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Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjdnsternas aktuella drenden
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Elinvoimapaallikkd antaa maankaytto- ja elinkeinojaostolle katsauksen
elinkeinopalveluiden ajankohtaisista asioista.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Ehdotus / Férslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitdan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella &renden antecknas for kdnnedom.
Paatos / Beslut
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Matkailun kehittamissuunnitelma / Utvecklingsplan for turismen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 87

Valmistelija / Beredare: elinvoimapaallikkd / livskraftschef Henna Piilo,
henna.piilo(at)sipoo.fi

Elinvoimapaallikko esittelee maankaytto- ja elinkeinojaostolle matkailun
kehittamissuunnitelman ja pyytaa jaoston nakemyksia suunnitelmasta.
Kerattyjen kommenttien pohjalta matkailun kehittdmissuunnitelma
valmistellaan seuraavaan maankayttd- ja elinkeinojaoston kokoukseen
paatettavaksi.

Matkailun kehittdmissuunnitelma on Sipoon kunnan elinkeino-ohjelman
(valtuusto 17.03.2025/Pykala 34) alainen kehittdmissuunnitelma. Sipoon
kunnan matkailun kehittdmissuunnitelma on laadittu tukemaan kunnan
elinvoiman vahvistamista, matkailuelinkeinon kehittymista ja kasvua seka
Sipoon vetovoimaisuuden kehittymista.

Matkailun kehittdmissuunnitelma on laadittu viranhaltijavetoisesti mutta
valmistelussa on ollut mukana FCG (Finnish Consulting Group), joka
osallistui myds elinkeino-ohjelman valmistelutyéhén. Osana
kehittamissuunnitelman laadintaa on jarjestetty kaksi matkailutoimijoille,
kuntalaisille ja paattajille suunnattua tyépajaa. Ensimmainen tilaisuus
jarjestettiin 3.10.2024 osana elinkeino-ohjelman valmistelua ja toinen
tyopajatilaisuus jarjestettiin 19.03.2026.

Tybpajojen ja tilaisuuksien tuottama sisaltd on linkitetty tiiviiksi osaksi
matkailun kehittdmissuunnitelmaa ja sen painotuksia maariteltdessa.
Kyseinen suunnitelma on Sipoon kunnan ensimmainen matkailun
kehittdmisen suunnitelma.

Matkailusuunnitelman tavoitteena on maaritella painopistealueita ja
toimenpiteita Sipoon kunnan matkailun edistamisen tyén ja paatdksenteon
tueksi. Suunnitelma toimii kunnan matkailun kehittamisen strategisena
tyokaluna ja ohjaa kunnan seka sidosryhmien yhteistydta matkailun
edistdmisessa.

Elinvoiman ja matkailuelinkeinon kehittymisen lisdksi matkailulla on myds
oma roolinsa kuntamielikuvan muodostumisessa niin kansallisesti kuin
maakuvan muodostumissa kansainvalisesti. Suunnitelmassa maaritelladan
matkailun nykytilanne, kehittdmisen karjet ja painopisteet, kohderyhmat- ja
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markkinat, kehittdmisen tahtotila seka keskeiset toimenpiteet, mittarit ja
resurssit kehittamistyolle.

Sipoon matkailun visioksi on maaritelty, ettd Sipoo on paakaupunkiseudun
kupeen elamyksellinen Iahimatkailukohde, jossa meri, luonto ja
kulttuuriperintd kohtaavat toisensa kestavasti ympari vuoden. Sipoon
kunnan missiona on suunnitelman mukaisesti edistda matkailua
kehittamalla laadukkaita, saavutettavia ja kestavia elamyksia, jotka
hyddyntavat alueen ainutlaatuista luontoa ja paikallista kulttuuria,
vahvistaen kunnan elinvoimaa. Matkailun arvoiksi on muodostettu
yhteistyd, saavutettavuus, kestavyys, elamyksellisyys ja paikallisuus.

Matkailuelinkeinolla on merkittava rooli osana kunnan elinkeinorakennetta,
tyodllisyytta seka vetovoimaa ja tunnettuutta. Sipoolla erinomainen sijainti
aivan paakaupunkiseudun kupeessa, matkailun kehittdmisen osalta
luonnon laheisyytta hydédynnetaan erityisesti Sipoonkorven
kansallispuiston ja saariston avulla. Lisaksi Sipoossa on tunnistettu
kulttuurimatkailuun liittyvia toimijoita ja alueita seka tapahtumien tuoma
vetovoima kunnalle.

Kehittamissuunnitelmassa painotetaan erityisesti seuraavia osa-alueita:
- Reittien ja matkaketjujen kehittaminen

- Matkailuverkoston toiminnan vakiinnuttaminen ja kehittdminen
- Markkinoinnin, tuotteistamisen ja tunnettuuden kehittdminen

Matkailusuunnitelman toimeenpanossa on syytd huomioida, ettd matkailun
kehittdmistydhdn on kunnassa varattu noin 0,2-0,3 henkildtyévuotta.
Matkailun kehittamistydsta vastaa elinkeinopalvelut, joka on osa
elinvoiman tulosyksikkda. Matkailun kehittamistyd on osa
elinvoimapaallikon seka yrityskoordinaattorin tydnkuvaa.

Sipoon kunnan hallintosdannoén 6. luvun, 27 §:n mukaisesti Maankaytto- ja
elinkeinojaosto paattaa elinkeino-ohjelman alaisista suunnitelmista.

Matkailun kehittamissuunnitelma on voimassa toistaiseksi.

Luonnos matkailun kehittdmissuunnitelmasta on 16ydettavissa maankaytto-
ja elinkeinojaoston jasenille kokouksen lisamateriaaleista.

Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsee asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknar arendet for
kdnnedom.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kannedom.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 05.11.2026

788/14.02.00/2026

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Valmistelija / Beredare: elinvoimapaallikkd / livskraftschef, Henna Piilo
henna.piilo(at)sipoo.fi

Elinvoimapaallikko esitteli maankaytto- ja elinkeinojaostolle matkailun
kehittamissuunnitelman (Maankaytt6- ja elinkeinojaosto /
Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026, 878§) ja pyysi
jaoston nakemyksia suunnitelmasta. Kerattyjen kommenttien pohjalta
matkailun kehittdmissuunnitelmaa on taydennetty maankaytto- ja
elinkeinojaoston paatettavaksi.

Paatoksesta on tehty yritysvaikutusten arviointi, joka 10ytyy
kokousmateriaalin lisamateriaalina.

Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyy matkailun
kehittdmissuunnitelman.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkanner utvecklingsplanen
for turismen.
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Liite Bilaga 1 - Matkailun kehittdmissuunnitelma_5.11.2026

10
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Vastaus valtuustoaloitteeseen Soderkullan kartanon takapiha hyotykayttoon / Svar pa
fullmaktigemotion om att ta Soderkulla gards bakgard i nyttobruk — Tom Sundback ym. / m.fl.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.11.2026

342/10.03.01.00.00/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Valtuustoaloitteessa esitetaan (17.3.2025 § 38), etta Soderkullan kartanon
takapiha otettaisiin paremmin hydtykayttédén muun muassa laheisen
alueen omakotiasukkaiden maisemanakdalaksi. Aloitteessa ehdotettiin
myo0s, etta kunta sopisi jonkin lampolan tai muun lampaita omistavan tahon
kanssa, ettd lampaiden laidunmaa rakennettaisiin kartanoalueen
rinteeseen.

Aloitteen jattamisen jalkeen kesalla 2026 kunnan suostumuksella lampaita
paastettiin jo laiduntamaan Séderkullan kartanon alueelle paikallisen
viljelijan suostumuksella, jolle kyseinen peltoalue oli vuokrattuna tuohon
aikaan. Lampaiden laiduntamisessa oli positiivia vaikutuksia maisemaan
mm. alueen rehevditymisen torjunnassa ja yleisesti alueen hoidossa.
Soderkullan kartanon puisto on osa valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistoa ja Sipoonjokilaakson kulttuurimaisemaa, joten alueen
hoitaminen mm. lampaiden laiduntamisella on suotavaa ja toivottu tavoite.
Kesan 2026 lampaiden laiduntamisen kaytannon jarjestelyista vastasi
Sibbo hembygdsférening r.f. tuomalla Grisaksen tilan lampaita alueelle.

Kunnan tarkoituksena on jatkossa vuokrata samalle toimijalle (voittoa
tavoittelematon yhdistys) Séderkullan kartanon alueelta lampaiden
laiduntamista varten siihen soveltuvia peltoalueita.Vuokraukseen liittyen
alueella suoritettiin katselmus yhdistyksen, lammastilallisen sek& kunnan
mittaus- ja kiinteistot -yksikon seka katu ja viheralueet -yksikon kanssa.
Peltoalueiden vuokrauksesta paatetaan erillisella tonttipaallikon
paatoksella viimeistdan kevaan 2027 aikana.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Laine Teemu

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattéa antaa ylla olevan vastauksen
valtuustoaloitteeseen kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle ja
ehdottaa, ettd aloite katsotaan tulleen kasitellyksi.

Markanvandnings- och naringslivssektion beslutar att ge ovanstaende svar
pa fullmaktigemotionen till kommunstyrelsen och vidare till fullmaktige samt
foreslar att motionen anses vara slutbehandlad.

Kasittely / Behandling
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Liite Bilaga 1 - Aloite Séderkullan kartanon takapihan ottamisesta hyotykayttéon
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Kiintedn omaisuuden vuokraaminen, alue kiinteistosta 753-424-0001-0073 telemastolle,
Stortraskintie, Soderkulla, Digita Towers Oy / Arrendering av fast egendom, omrade av
fastigheten 753-424-0001-0073 for tele mast Stortraskvagen, Digita Towers Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 05.11.2026

958/10.00.02.02/2026
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

Digita Towers Oy on lahestynyt kuntaa uusiakseen telemaston
maanvuokrasopimuksen kiinteistén 753-424-0001-0073 alueella,
Stortraskintien laheisyydessa, Séderkullassa. Alkuperainen
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu vuonna 2007 ja kiinteiston 753-424-
0001-0073 rasitustodistuksen mukaan vuokraoikeus on voimassa
12.12.2027 asti (Digita Towers Oy, 3508804-9). Vuokra-alueella sijaitsee
olemassa oleva Digitan omistama haruksellisen masto ja maston korkeus
on noin 91 metria. Lisdksi vuokra-alueella sijaitsee noin 12 m2 suuruinen
laitetila. Kulku mastolle tapahtuu Digitan rakentaman tulotien kautta, joka
on varustettu puomilla. Liitteessa 1 on esitetty maston ja laitetilan
asemapiirustus.

Vuokra-alue on osoitettu G13 "Sipoon yleiskaava 2025” yleiskaavassa
MLY-alueeksi (Laajat yhtenaiset metsaalueet/Metsatalousvaltainen alue,
joka on laaja, yhtenainen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava.)
Sipoon kunnan kaavoitus on antanut lausunnon, ettd uudelleen
vuokraamiselle ei ole esteita kaavoituksen nakdkulmasta.

Sipoon kunta ja vuokralainen ovat neuvotelleet, etta alue voidaan vuokrata
uudelleen 20 vuoden pituiseksi maaraajaksi kiinteistén 753-424-0001-0073
alueella. Varsinainen vuokra-alue on liitekarttojen mukaisesti noin 5000 m2
(eli 0,5 ha) ja lisaksi vuokralaisella on tieoikeus kulkea "tulotietd” pitkin
varsinaiselle vuokra-alueelle. Vuokralainen vastaa tulotien
kunnossapidosta, yllapidosta ja turvallisuudesta kustannuksellaan.

Voimassa olevan hinnaston mukaan (valtuusto 20.03.2023 § 29)
telemastojen perusvuokran suuruus on 1000 €/vuosi, jos vuokra-alueen
koko on enintdan 1000 m2. Nyt vuokrattava alue (noin 5000 m2) on
suurempi haruksien vuoksi, joten voimassa olevaa hinnastoa ei voida
suoraan soveltaa vuokran maarittamisessa. Viime vuosina Sipoon kunta
on kayttanyt haruksellisille telemastoille, joilla on suurempi vuokra-alue
kuin 1000 m2, perusvuokraa 2000 €/vuosi.

Vuokralaisen kanssa vuokran suuruudeksi on neuvoteltu 2000 €/vuosi
(perusvuokra) ja vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuosivuokraa ei
alenneta vuokrantarkistuksen yhteydessa. Allekirjoitettavaan
maanvuokrasopimukseen (sopimusluonnos liitteena) kirjataan ehto, etta
Sipoon kunnalla oikeus irtisanoa maanvuokrasopimus 12 kuukauden
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irtisanomisajalla, jos aluetta tarvitaan muuhun maankayttéon.
Vuokralaisella ei ole osto-optiota ostaa vuokrattua aluetta.

Kunnan hallintosdannon 26 §:n 9. kohdan mukaan kunnanhallituksen
toimivaltaan kuuluu paattda rakennetun ja rakentamattoman kiintean ja
irtaimen omaisuuden vuokralle antamista ja ottamista 10 vuotta
pidemmaksi ajaksi.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Laine Teemu

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta vuokraa oheisten liitekarttojen mukaisesti noin 5000 m2 suuruisen
alueen kiinteistdsta 753-424-0001-0073 Digita Towers Oy:lle telemastoa
varten Stortraskintien laheisyydessa.

Vuokra-alueella sijaitsee aiemman maanvuokrasopimuksen (2007—-2027)
mukaisesti vuokralaisen rakennuttama telemasto (korkeus noin 91 metria)
ja laitetila noin 12 m2. Lisaksi vuokralaisella on tieoikeus kulkea "tulotieta”
pitkin varsinaiselle vuokra-alueelle. Vuokralainen vastaa tulotien
kunnossapidosta, yllapidosta ja turvallisuudesta kustannuksellaan.

Vuokra-aika on 20 vuotta. Vuokra-aika alkaa 12.12.2027 ja paattyy
11.12.2047. Perusvuokra on 2000 €/vuosi ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuosivuokraa ei alenneta vuokrantarkistuksen
yhteydessa. Vuokralaisella ei ole osto-optiota ostaa vuokrattua aluetta.
Allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen kirjataan ehto, etta Sipoon
kunnalla oikeus irtisanoa maanvuokrasopimus 12 kuukauden
irtisanomisajalla, jos aluetta tarvitaan muuhun maankayttoon.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2027 mennessa,
muussa tapauksessa tdma paatds raukeaa. Valtuutetaan tonttipaallikkd,
maankayttéinsindéri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valmistelemaan ja allekirjoittamaan maanvuokrasopimus seka tekemaan
oheiseen sopimusluonnokseen (liitteend) teknisluontoisia muutoksia ja
korjauksia.

Pykala tarkistetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun arrenderar ut ett pa cirka 5 000 m2 stort outbrutet omrade
av fastigheten 753-424-0001-0073 enligt bifogad karta till Digita Towers Oy
for en telemast i narheten av Stortréaskvagen.

Pa arrendeomradet finns, i enlighet med det tidigare markarrendeavtalet
(2007-2027), en telemast som arrendatorn har uppfort (h6jd cirka 91
meter) samt ett teknikrum om cirka 12 m2. Dartill har arrendatorn vagratt
att fardas langs den sa kallade tillfartsvagen till det egentliga
arrendeomradet. Arrendatorn ansvarar pa egen bekostnad for
tillfartsvagens underhall, skotsel och sakerhet.

Arrendetiden ar 20 ar. Arrendetiden inleds 12.12.2027 och slutar
11.12.2047. Grundarrendet ar 2 000 euro/ar, och arrendet binds till
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levnadskostnadsindex. Arsarrendet sanks inte i samband med justeringen
av arrendet. Arrendatorn har inte en kdpoption att kdpa det arrenderade
omradet. | det markarrendeavtal som ska undertecknas ska inféras ett
villkor enligt vilket Sibbo kommun har ratt att sdga upp markarrendeavtalet
med en uppsagningstid pa 12 manader, om omradet behdvs fér annan
markanvandning.

Markarrendeavtalet ska undertecknas senast 30.11.2027, annars upphor
detta beslut att galla. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna markarrendeavtalet samt att géra tekniska andringar och
korrigeringar i det bifogade avtalsutkastet (bilaga).

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sipoo vuokra-aluekartta 0,5 ha Stortraskintie, Digita Towers Oy

Liite Bilaga 2 - Havainnekartta maston vuokra-alue ja tulotie, Stortraskintie

Liite Bilaga 3 - Sijaintikartta Stortsraskintien masto

Liite Bilaga 4 - LUONNOS Maanvuokrasopimus Digita Towers Stortraskintie v.21.10.2026
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Vastaus valtuustoaloitteeseen, Aloite yritysten hyvan ja yhdenvertaisen kohtelun seka
kilpailun varmistaminen kaavoitus- ja neuvotteluprosessien avulla — Juha Salo ym. / Svar pa
fullmaktigemotion, Motion om att genom planlaggnings- och forhandlingsprocesser
sakerstalla for foretag god och likvardig behandling samt konkurrens — Juha Salo m.fl.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 05.11.2026

160/10.00.00/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi, Business Developer
Pinja Heimala, pinja.heimala(at)sipoo.fi, kaavoitusasiantuntija /
planlaggningsexpert Nele Korhonen, nele.korhonen(at)sipoo.fi,
kaavoituspaallikké / planlaggningschef Jarkko Kukkola,
jarkko.kukkola(at)sipoo.fi

Valtuustoaloitteessa 10.2.2025 § 22 (Juha Salo ja 22 muuta valtuutettua)
esitetaan, ettad Sipoon kunta kay saanndllista vuoropuhelua kaupan ja
palvelualojen toimijoiden kanssa osana kunnan kehittdmista ja kaavoitusta.
Aloitteen tavoitteena on huomioida nykyista paremmin yritysten tarpeet
kaavoituksessa ja edistaa eri toimijoiden tasapuolisia mahdollisuuksia
sijoittua Sipooseen. Aloitteessa ehdotetaan muun muassa vuosittaisen
vuoropuhelutilaisuuden jarjestdmista seka vuoropuhelussa esiin
nousseiden tarpeiden huomioimista mahdollisuuksien mukaan
kaavoituksessa.

Sipoon kunta kay jo nykyisin vuoropuhelua kaupallisten toimijoiden kanssa
ja tapaa eri yrityksia erityisesti yritysten yhteydenottojen ja
sijoittumiskyselyjen yhteydessa. Lisaksi kunta on jarjestanyt syksylla 2026
webinaaritilaisuuden "Sipoo Tontit & Tulevaisuus 2026” yrityksille, jotka
tarkastelevat Sipoota mahdollisena investoini- tai sijoittumispaikkana.
Tilaisuudessa yrityksille esiteltiin Sipoon tarjoamia
sijoittumismahdollisuuksia, nykyista tonttitarjontaa seka kaavoituksessa
olevia alueita. Vastaavanlaisia tilaisuuksia on tarkoitus jarjestaa jatkossa
saanndllisesti vuosittain. Lisaksi yritysten tasapuolisen ja yhdenvertaisen
kohtelun varmistamiseksi Sipoossa noudatetaan kunnanhallituksen
hyvaksymia tontinluovutusperiaatteita. Tonttikohtaiset luovutusperiaatteet
maaritellaan tontinluovutuspaatoksissa, ja osapuolia sitovat ehdot
kauppakirjoissa ja maanvuokrasopimuksissa. Jokaisesta luovutettavasta
tontista tehdaan erillinen luovutuspaatds kunnan hallintosdanndn
mukaisesti.

Paivittdistavarakaupan osalta Sipoossa toimii jo useita toimijoita.
Soderkullassa toimivat kolme suurinta paivittdistavarakaupan toimijaa ja
Nikkilassa kaksi. Kunta on tarjonnut Nikkilaa aktiivisesti
sijoittumisvaihtoehdoksi uusille paivittaistavarakaupan toimijoille.
Keskustelujen perusteella paivittaistavarakaupan toimijoiden
sijoittumispaatokset perustuvat ensisijaisesti yritysten omiin markkina- ja
kannattavuusarvioihin. Naissa arvioissa keskeisia sijoittumispaatoksen
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perusteita ovat muun muassa alueen vaestémaara, vaestdénkasvun kehitys
seka ostovoimapotentiaali.

Kunta huomioi alueidenkayttélain 5 §:n mukaisesti elinkeinotoiminnan
tarpeet kaavoituksen valmistelussa ja huolehtii siita, ettéd kaavoitus
mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen seka olemassa olevien
toimijoiden toiminnan kehittymisen. Tata tyota tehdaan jatkuvasti eri
kaavahankkeiden yhteydessa osana kunnan normaalia maankayton
suunnittelua. Esimerkiksi Elinkeinopalvelut osallistuvat yrityksia koskevien
kaavahankkeiden valmisteluun, tuomalla suunnitteluun nakemyksia
yritysten sijoittumisesta, toimintaympariston kehittamisesta seka
elinkeinoeldman tarpeista. Mikali kaavahanke koskee yksittaisen yrityksen
toimintaa tai sijoittumisedellytyksia, valmistelua tehdaan tiiviissa
vuoropuhelussa yrityksen kanssa, jotta kaavaratkaisulla voidaan
mahdollisuuksien mukaan vastata yrityksen toiminnan kehittamistarpeisiin.

Uusien kaupallisten toimijoiden sijoittumismahdollisuuksia pyritaan
edistimaan maankaytén suunnittelulla. Nikkilan asemanseudulle (N43)
ollaan parhaillaan kaavoittamassa uutta kaupan tonttia, joka mahdollistaa
supermarket-kokoluokan paivittaistavarakaupan sijoittumisen alueelle
(asemakaavamerkintd KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon). Vireilla olevan Kallback | (S27)
asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan mahdollisuuksia julkisten ja
yksityisten palvelujen lisdamiselle osaksi Soderkullan kehittyvaa
keskustaa. Parhaillaan laadittavan Sipoon yleiskaavan 2050 (G28)
yhteydessa on tarkoitus tarkastella kokonaisuutena kaupan ja
tydpaikkatoimintojen kehittdmistarpeita ja sijoittumisedellytyksia suhteessa
mm. yhdyskuntarakenteen ja vaestdon kehitykseen. Kunta pyrkii
kaavoituksen keinoin aktiivisesti luomaan edellytyksia kaupallisten
palveluiden kehittymiselle, kilpailulle ja uusien toimijoiden sijoittumiselle
Sipooseen.

Kaavoituksessa pyritaan edistamaan myos yrittajilta ja hankekehittjjilta
tulevia kaavoitusaloitteita mahdollisimman ripeasti resurssien puitteissa.
Viimeaikaisia esimerkkeja tasta ovat Liiketien varren lilkerakennuksia
varten laadittavat asemakaavat. Asemakaava S31 Uuden Porvoontien
kaupanyksikkd laadittiin vuoden 2022 aikana ja vireilld oleva asemakaava
S29 Uuden Porvoontien kaupankortteli Il on edennyt aloitusvaiheesta
ehdotusvaiheeseen vuoden 2026 aikana. Tuoreeltaan myos Nikkilan K-
supermarket on kevaalla 2026 jattanyt kunnalle kaavamuutoshakemuksen
kaupan laajentamiseksi ja se on heti otettu mukaan kunnan seuraavaan
kaavoitusohjelmaan ja edistetaan ripeasti (N64).

Kunta seuraa aktiivisesti kauppaa koskevan lainsaadannon kehitysta ja
pyrkii ennakoimaan sen vaikutuksia maankayton suunnitteluun.
Lainsdaadannon muutokset pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien
mukaan jo kaavahankkeiden valmistelussa, jotta muuttuvaan
toimintaymparistdon voidaan reagoida ennakoivasti.
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Sipoon kunta pyrkii jatkossakin olemaan yrityksille kiinnostava
sijoittumisvaihtoehto ja yritysmyonteinen kunta, seka kohtelemaan eri
toimijoita tasapuolisesti. Yritysten tarpeiden huomioimisessa on kuitenkin
samalla otettava huomioon kunnan strategiset tavoitteet seka alueiden
kokonaisvaltainen ja pitkajanteinen kehittdminen. Kunta jatkaa aktiivista
vuoropuhelua eri yritysten kanssa tapaamalla toimijoita sdanndllisesti seka
jarjestamalla yrityksille yhteisia tilaisuuksia. Lisaksi yritysten
sijoittumisprosessia ja tontinluovutuksen toimintatapoja kehitetdan
jatkuvasti, jotta yritysten olisi mahdollisimman sujuvaa sijoittua Sipooseen,
investoida ja kehittaa liiketoimintaansa kunnassa.

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Kukkola Jarkko
Ehdotus / Forslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
valtuustoaloitteeseen kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Markanvandnings- och naringslivssektion beslutar att ge ovanstaende svar
pa fullmaktigemotionen till kommunstyrelsen och vidare till fullmaktige.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Aloite yritysten hyvan ja yhdenvertaisen kohtelun seka kilpailun varmistaminen
kaavoitus- ja neuvotteluprosessien avulla
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S$27 Kallback I:n asemakaava ja asemakaavan muutos, rakennuskiellon asettaminen / S27
Detaljplan och detaljplaneandring for Kallback |, utfardande av byggforbud

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.11.2026

140/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Henna Malinen,
henna.malinen(at)sipoo.fi

Kallback I:n asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaava-alue sijaitsee Soderkullan keskustan reuna-alueella Uuden
Porvoontien eteldapuolella. Alue kasittda sekd asemakaavoitettua etta
asemakaavoittamatonta aluetta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 15 ha.

Suunnittelualueella sijaitsee liiketiloja Uuden Porvoontien varressa, seka
jonkin verran asutusta Eriksnasintien ja Kallbackintien varressa. Alueen
eteldosa on laidunaluetta ja se rajautuu Kallbackin puroon.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu
keskustatoiminnoille, ja Sipoon yleiskaavassa 2025 keskusta- ja
taajamatoiminnoille. Séderkullan kaavarungossa alueelle on osoitettu
keskustatoimintojenaluetta ja virkistysaluetta seka uusia kokoojakatuja ja
pyOrailyreitteja. Alueen lansireuna on osoitettu kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeadksi alueeksi (maakuntakaava ja
kaavarunko) ja maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (yleiskaava).
Kaavatyd sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2026—2028. Kaava on
kuulutettu vireille 29.10.2026.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa lisdd monipuolista asumista
Soderkullan keskustaan. Suunnittelulla pyritdan luomaan viihtyisaa,
toimivaa ja saavutettavaa elinymparistda alueen luonnetta kunnioittaen.
Tavoitteena on yhteensovittaa suunnittelualueella tiivistyva
taajamarakenne seka luonto -, maisema- ja virkistysarvojen turvaaminen.
Lisdksi tavoitteena on luoda edellytykset sujuvalle liikkumiselle kaava-
alueella ja sen ulkopuolelle. Suunnittelun alkuvaiheessa tarkastellaan
kolmea eri vaihtoehtoista yhteytta alueelle. Kaavatyon yhteydessa tutkitaan
myds mahdollisuuksia julkisten ja yksityisten palvelujen lisdamiselle osaksi
Sdderkullan keskustaa siten, ettd alueen viihtyisyys ja muut tavoitteet
voidaan turvata.

Osana kaavaty6ta paivitetdan alueen asemakaavoitetut osat vastaamaan
toteutunutta tilannetta ja mahdollisia uusia tarpeita.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus

Kunta voi maarata rakennuskiellon alueelle, jolle asemakaavan laatiminen
tai muuttaminen on vireilla. Rakennuskielto on voimassa enintaan kaksi



10/2026 20

Kokouskutsu / Esityslista

Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 05.11.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi pidentaa
kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto
kaava-alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintadan kahdeksan
vuotta.

Asemakaavatyo6ta varten alueelle on perusteltua asettaa alueidenkayttolain
53 §:n mukainen rakennuskielto. Rakennuskielto ei kuitenkaan koskisi
olevan rakennuksen korjaamista tai asuinrakennusten vahaista
laajentamista. Rakennuskielto ei koskisi mydskaan jo olevan rakennuksen
sisalla tapahtuvia muutostoita. Rakennuskiellon my6ta alueelle astuu
voimaan toimenpiderajoitus. Toimenpiderajoitus pitaa sisallaan
velvollisuuden hakea maisematy6lupaa maisemaa muuttavaan
maanrakennustydhon, puiden kaatamiseen tai muuhun naihin verrattavissa
olevaan toimenpiteeseen siten kuin rakentamislain 53 §:ssa on saadetty.

Rakennuskiellon perusteluna on antaa suunnittelurauha kaavoittamiselle,
kunnes on luotu edellytykset kaavan mukaiselle rakentamiselle.
Rakennuskiellolla pyritddn minimoimaan alueen rakentumisesta aiheutuvat
haitat myéhemmalle kaavan toteuttamiselle.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Kukkola Jarkko

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta Kallback I:n
litteessa 1 esitetylle asemakaava ja -muutosalueelle asetetaan
alueidenkayttdlain 53 §:n mukainen rakennuskielto kahdeksi vuodeksi
asemakaavan laatimista varten. Rakennuskielto ei koske olevan
rakennuksen korjaamista tai asuinrakennusten vahaista laajentamista.
Naissa tapauksissa rakennusvalvontaviranomaisen tulee kuitenkin pyytaa
lausunto kaavoituspaallikoltd. Rakennuskielto ei koske mydskaan jo olevan
rakennuksen sisalla tapahtuvia muutostoéita. Tassa yhteydessa maarataan
myds alueidenkayttdlain 202 §:n mukaisesti, ettad paatds tulee voimaan
ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
ett byggférbud enligt omradesanvandningslagen 53 § utfardas i tva ar for
detaljplane- och detaljplaneandringsomradet i Kallback | enligt bilaga 1.
Byggforbudet galler inte vid reparation av en befintlig byggnad eller mindre
utvidgning av bostadsbyggnader. | dessa fall ska
byggnadstillsynsmyndigheten anda begara ett utlatande av
planlaggningschefen. Byggférbudet galler inte heller andringsarbeten inne i
en befintlig byggnad. Samtidigt bestadms att i enlighet med 202 § i lagen
om omradesanvandning trader beslutet i kraft innan det vunnit laga kraft.
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Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - S27 Kallback I:n rakennuskieltoalue
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S33 Pahkindlehdon ja Kalliom&en pysakoinnin vaiheasemakaava, kaavaehdotus / S33
Etappdetaljplan for parkering i Hassellunden och Stenkulla, planforslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.11.2026

813/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Niina Tiittanen,
niina.tiittanen@sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Vaiheasemakaava kuulutettiin vireille 24.9.2026. Osallistumis- ja
arviointisuunni-telma oli nahtavilla 24.9.-9.10.2026 ja siita jatettiin yksi
mielipide, johon on vas-tattu kaavaselostuksen liitteena olevassa
vastineraportissa.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus AKL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaiku-tuksen kaymiseksi. Asemakaava laadittiin suoraan
ehdotukseksi, silla se on vai-kutuksiltaan vahainen.

Asemakaavan kuvaus

Noin 24 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee Séderkullan
keskustan tun-tumassa Kalliomaen ja Pahkinalehdon asuinalueilla.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda pysakointimaaraykset
Pahkinalehdon ja Kalliom&en asuinkortteleissa. Paivityksen tarkoituksena
on turvata riittdva maara pysakaoin-tipaikkoja uusille rakennettaville
tonteille. Vaiheasemakaava koskee vain alueen pysakdintimaarayksia.
Vaiheasemakaavan avulla kunnan on mahdollista paivit-tda suuren alueen
pysakointimaaraykset ilman, ettd koko aluetta tarvitsee kaa-voittaa
uudelleen. Asemakaavalla ei muodostu uutta rakennusoikeutta, eika
korttelien kayttétarkoitukset muutu.

Kaavaehdotuksen rakenne

Vaiheasemakaava koskee vain asuinkortteleiden pysakoinnin
osakokonaisuutta voimassa olevissa asemakaavoissa T3, T7A, T8 ja K8B.
Muutoksella ei ole vai-kutusta nykyisin toteutuneiden asuinkortteleiden
pysakointiratkaisuihin. Pysa-kointimaaraykset paivitetaan
kunnanhallituksessa 23.11.2020 hyvaksytyn pysa-kdintilinjauksen
mukaisiksi.

Alueen pysakointimaaraykset on todettu puutteellisiksi alueiden
toteuduttua. Pysakdintipaikkojen vahaisyyden arvioidaan johtuvan osittain
siitd, etta alueelle toteutettiin alkuperaisesta suunnitelmasta poiketen
paljon pienia asuntoja, jolloin kerrosneliometreihin pohjautuvat
pysakointimaaraykset eivat tuottaneet riitta-vasti pysakointipaikkoja
asuntoja kohden.
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Pysakadintimaarayksia lukuun ottamatta muutettavat asemakaavat jaavat
muilta osin voimaan.

Kuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavalla ei ole kuntataloudellisia vaikutuksia.
Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen
Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Kukkola Jarkko

Ehdotus / Forslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdad kunnanhallitukselle, ettd S33
Pahkinalehdon ja Kalliomaen pysakdinnin vaiheasemakaavan ehdotus
asetetaan alueidenkayttolain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti nahtaville. Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa lisaksi,
ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot, sekd annetaan
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja
kannanottoihin.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa teknisid muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
planforslaget for S33 Etappdetaljplan for parkering i Hassellunden och
Stenkulla laggs fram i enlighet med § 65 i lag om omradesanvandning och
§ 27 i markanvandnings- och byggférordningen. Markanvandnings- och
naringslivssektionen foreslar vidare att behovliga utlatanden ska begaras
om planférslaget och att bemoétanden av framférda asikter och
stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Planlaggaren befullmaktigas att vid behov goéra tekniska andringar i
materialet fore det laggs till paseende.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - S33 Pahkinalehdon ja Kalliomaen pysakoéinnin vaiheasemakaavan kaavakartta,
ehdotus / S33 Etappdetaljplan for parkering i Hassellunden och Stenkulla, plankarta, planférslag



10/2026 24

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 05.11.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Liite Bilaga 2 - S33 Pahkinalehdon ja Kalliomaen pysakoéinnin vaiheasemakaavan kaavaselostus,
ehdotus / S33 Etappdetaljplan for parkering i Hassellunden och Stenkulla, planbeskrivning,
planférslag

Liite Bilaga 3 - S33 Pahkinalehdon ja Kalliomden pysakoéinnin vaiheasemakaavan ehdotus,
kaavaselostuksen liitteet / S33 Etappdetaljplan for parkering i Hassellunden och Stenkulla,
planbeskrivnings bilagor, planférslag
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Maankaytto- ja elinkeinojaoston kokoukset vuodelle 2027 / Markanvandnings- och
nadringslivssektionens sammantraden ar 2027

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.11.2026

949/00.00.01.03/2026
Valmistelija / Beredare: Hallinnon asiantuntija / Forvaltningssakkunnig
Jonas Kujanpaa, jonas.kujanpaa(at)sipoo.fi
Sipoon kunnan hallintosdannén 136 §:n mukaan toimielin paattaa
kokoustensa ajan ja paikan. Hallintosdanndn 134 §:n mukaan toimielimen
kokous voidaan pitdd myods sahkoisesti.
Hallintosaannon 137 §:n mukaan toimielimen kokouskutsu I&hetetdan
vahintaan viisi paivaa ennen kokousta. Poikkeustapauksissa kokouskutsu
voidaan lahettdd myohemmin.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Ehdotus / Férslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa pitéa vuoden 2027 kokoukset
Iahikokouksina klo 16.30:

Kevaalla:
. 21.1.,9.2.,16.3.,6.4.,11.5. ja 1.6.

Syksylla:
. 17.8.,9.8.,7.10., 4.11. ja 30.11.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar halla sina
sammantraden ar 2027 som narméten kl. 16.30:

Varen:
. 21.1,9.2,16.3,6.4,11.50ch 1.6

Hosten:
. 17.8, 9.8, 7.10, 4.11 och 30.11
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
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limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.11.2026

Ehdotus / Forslag
lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut



