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Kaavoitusprosessin vaihe

Vaiheasemakaava kuulutettiin vireille 24.9.2026. Osallistumis- ja
arviointisuunni-telma oli nahtavilla 24.9.—-9.10.2026 ja siita jatettiin yksi
mielipide, johon on vas-tattu kaavaselostuksen liitteena olevassa
vastineraportissa.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus AKL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaiku-tuksen kdymiseksi. Asemakaava laadittiin suoraan
ehdotukseksi, silld se on vai-kutuksiltaan vahainen.

Asemakaavan kuvaus

Noin 24 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee Sdderkullan
keskustan tun-tumassa Kalliomaen ja Pahkinalehdon asuinalueilla.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda pysakointimaaraykset
Pahkinalehdon ja Kalliomaen asuinkortteleissa. Paivityksen tarkoituksena
on turvata riittdva maara pysakdin-tipaikkoja uusille rakennettaville
tonteille. Vaiheasemakaava koskee vain alueen pysakointimaarayksia.
Vaiheasemakaavan avulla kunnan on mahdollista paivit-tda suuren alueen
pysakadintimaaraykset ilman, ettd koko aluetta tarvitsee kaa-voittaa
uudelleen. Asemakaavalla ei muodostu uutta rakennusoikeutta, eika
korttelien kayttétarkoitukset muutu.

Kaavaehdotuksen rakenne

Vaiheasemakaava koskee vain asuinkortteleiden pysakoinnin
osakokonaisuutta voimassa olevissa asemakaavoissa T3, T7A, T8 ja K8B.
Muutoksella ei ole vai-kutusta nykyisin toteutuneiden asuinkortteleiden
pysakdintiratkaisuihin. Pysa-kdintimaaraykset paivitetaan
kunnanhallituksessa 23.11.2020 hyvaksytyn pysa-kdintilinjauksen
mukaisiksi.

Alueen pysakointimaaraykset on todettu puutteellisiksi alueiden
toteuduttua. Pysakdintipaikkojen vahaisyyden arvioidaan johtuvan osittain
siita, ettd alueelle toteutettiin alkuperaisesta suunnitelmasta poiketen
paljon pienia asuntoja, jolloin kerrosneliometreihin pohjautuvat
pysakadintimaaraykset eivat tuottaneet riitta-vasti pysakointipaikkoja
asuntoja kohden.

Pysakadintimaarayksia lukuun ottamatta muutettavat asemakaavat jaavat
muilta osin voimaan.

Kuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavalla ei ole kuntataloudellisia vaikutuksia.

Lausunnonantajat



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Kukkola Jarkko

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd S33
Pahkinalehdon ja Kalliomaen pysakdinnin vaiheasemakaavan ehdotus
asetetaan alueidenkayttdlain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti ndhtaville. Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa lisaksi,
ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot, sekd annetaan
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja
kannanottoihin.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa teknisia muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
planforslaget for S33 Etappdetaljplan fér parkering i Hassellunden och
Stenkulla laggs fram i enlighet med § 65 i lag om omradesanvandning och
§ 27 i markanvandnings- och byggforordningen. Markanvandnings- och
naringslivssektionen foreslar vidare att behovliga utlatanden ska begaras
om planférslaget och att bemdétanden av framférda asikter och
stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Planlaggaren befullmaktigas att vid behov goéra tekniska andringar i
materialet fore det laggs till paseende.

Liite Bilaga 1 - S33 Pahkinalehdon ja Kalliomaen pysakoéinnin vaiheasemakaavan kaavakartta,
ehdotus / S33 Etappdetaljplan for parkering i Hassellunden och Stenkulla, plankarta, planférslag
Liite Bilaga 2 - S33 Pahkinalehdon ja Kalliomaen pysakodinnin vaiheasemakaavan kaavaselostus,
ehdotus / S33 Etappdetaljplan for parkering i Hassellunden och Stenkulla, planbeskrivning,

planférslag

Liite Bilaga 3 - S33 Pahkinalehdon ja Kalliomden pysakoéinnin vaiheasemakaavan ehdotus,
kaavaselostuksen liitteet / S33 Etappdetaljplan fér parkering i Hassellunden och Stenkulla,
planbeskrivnings bilagor, planférslag



