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Pahkinadlehdon ja Kalliomaen pysakoéinnin

vaiheasemakaava

3 Etappdetaljplan for parkeringen i Hassel-
lunden och Stenkulla
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Asemakaava koskee seuraavia kiinteistdja tai osia niista. Detaljplanen berdr foljande fastigheter eller delar

avdem.

753-419-0004-1856, 753-419-0004-1857, 753-419-0004-1858, 753-419-0004-1859, 753-419-0004-1860, 753-
419-0004-1933, 753-419-0004-1934, 753-419-0004-1863, 753-414-0002-0037, 753-414-0001-0162, 753-414-
0002-0036, 753-414-0002-0039, 753-414-0001-0184, 753-414-0001-0160, 753-414-0001-0164, 753-414-0001-
0163, 753-414-0001-0161, 753-414-0001-0167, 753-414-0001-0171, 753-414-0001-0172, 753-414-0001-0170,
753-414-0001-0169, 753-414-0001-0173, 753-414-0001-0176, 753-414-0001-0166, 753-414-0001-0168, 753-
414-0001-0178, 753-414-0001-0179, 753-414-0001-0165, 753-414-0001-0156, 753-414-0001-0157, 753-414-
0001-0158, 753-414-0001-0159, 753-414-0001-0181, 753-414-0001-0175, 753-414-0001-0174, 753-414-0001-
0014, 753-414-0001-0185, 753-414-0001-1086, 753-414-0001-0188, 753-419-0004-1838, 753-419-0004-1848,
753-419-0004-1836, 753-419-0004-1837, 753-419-0004-1832, 753-419-0004-1833, 753-419-0004-1834, 753-
419-0004-1835, 753-419-0004-0533, 753-419-0004-0817, 753-414-0002-0017, 753-419-0004-0534, 753-414-
0002-0010, 753-419-0004-0961, 753-414-0002-0013 ja 753-414-0002-0032, 753-419-0004-1864, 753-419-
0004-1865, 753-419-0004-1866, 753-419-0004-1867, 753-419-0004-1868.

Alue kuuluu Massbyn maarekisterikyldan (419) ja

Kallbackin maarekisterikyldan (414).

Muutoksella muutetaan vahvistuneita asemakaa-
vojaT8,T7A, T3 ja K8B. Asemakaavamuutos koskee
kortteleita 21112-21119 ja 22201-22224. Vaihease-
makaavalla ei muodostu uusia kortteleita tai tont-

teja.

Vaiheasemakaava korvaa voimassa olevista ase-

makaavoista vain pysakoinnin osakokonaisuuden.

Kaavan laatija

Niina Tiittanen

kaavoittaja

Omradet hor till jordregisterbyn Massby (419) och
till jordregisterbyn Kallback (414).

Muutoksella muutetaan vahvistuneita asema-
kaavoja T8, T7A, T3 och K8B. Detaljplanedndring-
en omfattas kvarteren 21112-21119 och 22201-
22224. Genom etappdetaljplanen bildas inga nya

kvarter eller tomter.

Av de gdllande detaljplanerna ersatter etappdetal-

jplanen endast delar som galler parkering.

Planens beredare

Niina Tiittanen

planldaggare



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och férklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

¢ Kunnan hallintosdannon mukaisesti jaosto paat- o
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta AKL:n 52 §:n mukaisesti.

¢ Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA o
278)

e Suppea valitusoikeus (AKL 191 §)

¢ Vaikutuksiltaan vahdisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar- .
koitusta vahdisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA

e Eitehdd OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa. o
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Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med OAL 52 § om
godkannande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (OAL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedandringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

¢ Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal- .
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta sil-
loin kuin kyseessa ovat AKL:n 52 §:ssa tarkoitetut
vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat asema-
kaavat

¢ Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

¢ Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

¢ Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Med stod av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med OAL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon ndmnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -

DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

¢ Valtuusto hyvaksyy .

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin .
merkittavat kaavat

¢ Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville .
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Fullméaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet Asianumero/ Arendenummer
Planprocess och behandlingsskeden

813/2026

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

. . S . - Kaavan laatimisesta tai
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

muuttamisesta voi tehda

e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 24.9.2026 aloitteen kunnanhallitukselle.

* Program for deltagande och bedémning utarbetats Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-

e Anhédngiggorandet av planen kungérs 24.9.2026 suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbeta-

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET seller andtas kan famnas in tllkom-

munstyrelsen.

¢ Asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen, joten Respons pa programmet for

se laaditaan suoraan ehdotusvaiheeseen. deltagande och bedémning ges

till planens utarbetare.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET Mahdollisuus muistutuksen

jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankaytto- ja elinkeinojaoston ja kunnanhallituksen
kasittely Anmaérkningar kan lamnas om

o . . planforslaget till kommunstyrelsen.
Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandnings- och naringslivssektio-
nen och kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

¢ Maankaytto- ja elinkeinojaoston kasittely

¢ Behandling i markanvandnings- och naringslivssek-
tionen

Valitusmahdollisuus kaavan

KAAVAN HYVAKSYMINEN - hyvaksymispaatoksesta
.. Helsingin hallinto-oikeuteen.
GODKANNANDE AV PLANEN

Majlighet att besvara sig ver
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors férvaltningsdomstol.

¢ Kunnanhallitus hyvaksyy kaavan

o Kommunstyrelsen godkanner planen




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: 21. Séderkullan keskusta, 22. Taasjar-
vi

Kiinteistot: 753-419-0004-1856, 753-419-0004-
1857, 753-419-0004-1858, 753-419-0004-1859,
753-419-0004-1860, 753-419-0004-1933, 753-419-
0004-1934, 753-419-0004-1863, 753-414-0002-
0037, 753-414-0001-0162, 753-414-0002-0036,
753-414-0002-0039, 753-414-0001-0184, 753-414-
0001-0160, 753-414-0001-0164, 753-414-0001-
0163, 753-414-0001-0161, 753-414-0001-0167,
753-414-0001-0171, 753-414-0001-0172, 753-414-
0001-0170, 753-414-0001-0169, 753-414-0001-
0173, 753-414-0001-0176, 753-414-0001-0166,
753-414-0001-0168, 753-414-0001-0178, 753-414-
0001-0179, 753-414-0001-0165, 753-414-0001-
0156, 753-414-0001-0157, 753-414-0001-0158,
753-414-0001-0159, 753-414-0001-0181, 753-414-

1.1 ldentifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: 21. Séderkulla centrum, 22. Tastrdsk.
Fastigheter: 753-419-0004-1856, 753-419-0004-
1857, 753-419-0004-1858, 753-419-0004-1859,
753-419-0004-1860, 753-419-0004-1933, 753-419-
0004-1934, 753-419-0004-1863, 753-414-0002-
0037, 753-414-0001-0162, 753-414-0002-0036,
753-414-0002-0039, 753-414-0001-0184, 753-414-
0001-0160, 753-414-0001-0164, 753-414-0001-
0163, 753-414-0001-0161, 753-414-0001-0167,
753-414-0001-0171, 753-414-0001-0172, 753-414-
0001-0170, 753-414-0001-0169, 753-414-0001-
0173, 753-414-0001-0176, 753-414-0001-0166,
753-414-0001-0168, 753-414-0001-0178, 753-414-
0001-0179, 753-414-0001-0165, 753-414-0001-
0156, 753-414-0001-0157, 753-414-0001-0158,
753-414-0001-0159, 753-414-0001-0181, 753-414-
0001-0175, 753-414-0001-0174, 753-414-0001-



0001-0175, 753-414-0001-0174, 753-414-0001-
0014, 753-414-0001-0185, 753-414-0001-1086,
753-414-0001-0188, 753-419-0004-1838, 753-419-
0004-1848, 753-419-0004-1836, 753-419-0004-
1837, 753-419-0004-1832, 753-419-0004-1833,
753-419-0004-1834, 753-419-0004-1835, 753-419-
0004-0533, 753-419-0004-0817, 753-414-0002-
0017, 753-419-0004-0534, 753-414-0002-0010,
753-419-0004-0961, 753-414-0002-0013 ja 753-
414-0002-0032.

Kaavan nimi: Pahkinalehdon ja Kalliomaen pysa-
koinnin vaiheasemakaava

Kaavanumero: S33

1.2 Kaava-alueen sijainti

Vaiheasemakaavan suunnittelualue sijaitsee S6-
derkullan keskustan tuntumassa Pahkindlehdon ja

Kalliomaen alueilla.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Vaihesemakaava koskee vain pysakoinnin osako-
konaisuutta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena
on paivittad pysakointimaaraykset Pahkindleh-
don ja Kalliomaen asuinkortteleissa. Pysakdin-
timaaraykset paivitetaan kunnanhallituksessa
23.11.2020 hyvaksytyn pysakdintilinjauksen

mukaisiksi.

Alueen pysakointimaaraykset on todettu riitta-
mattomiksi alueiden asukas- ja ajoneuvomaarien
kasvettua. Pysakdintipaikkojen vahaisyyden
arvioidaan johtuvan osittain siitd, etta alueelle to-
teutettiin alkuperadisesta suunnitelmasta poiketen
paljon pienia asuntoja, jolloin kerrosneliomet-
reihin pohjautuvat pysakointimaaraykset eivat
tuottaneet riittavasti pysakointipaikkoja asuntoa
kohden. Siten asuntokohtainen autopaikkatarve

jai suunnittelussa vahemmalle huomiolle.

0014, 753-414-0001-0185, 753-414-0001-1086,
753-414-0001-0188, 753-419-0004-1838, 753-419-
0004-1848, 753-419-0004-1836, 753-419-0004-
1837, 753-419-0004-1832, 753-419-0004-1833,
753-419-0004-1834, 753-419-0004-1835, 753-419-
0004-0533, 753-419-0004-0817, 753-414-0002-
0017, 753-419-0004-0534, 753-414-0002-0010,
753-419-0004-0961, 753-414-0002-0013 ja 753-
414-0002-0032.

Planens namn: Etappdetaljplan for parkering i
Hassellunden och Stenkulla

Plannummer: S33

1.2 Planomradets ldge

Etappdetaljplanens planeringsomrade omfattar
omradena Hassellunden och Stenkulla i S6derkul-

la centrum.

1.3 Detaljplanens syfte

Etappdetaljplanen galler endast delhelheten fér
parkeringen. Syftet med etappdetaljplanen ar att
uppdatera parkeringsbestammelserna for bostad-
skvarteren i Hassellunden och Stenkulla. Parke-
ringsbestammelserna uppdateras i enlighet med
de riktlinjer om parkering som kommunstyrelsen
godkande 23.11.2020.

Det har konstaterats att parkeringsbestammel-
serna i omradet ar otillrackliga med hansyn till
okningen i antalet invanare och fordon. Det ringa
antalet parkeringsplatser antas bero delvis pa

att manga sma bostader har byggts i omradet
avvikande fran den ursprungliga planen, varvid
de parkeringsbestammelser som grundar sig pa
kvadratmeter vaningsyta inte gett tillrackligt man-
ga parkeringsplatser per bostad. Saledes dgnades
behovet av bilplats per bostad mindre uppmark-

samhet planeringen.
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1.4 Sisallysluettelo
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1.3
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Liitteet
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Asemakaava
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42.1 Osalliset
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4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan tavoitteet
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5.5 Asemakaavamerkinnat ja -maardykset
5.6 Nimisto

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
6.2 Toteutuksen seuranta

1.5 Liitteet

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan pienennds (A4)
Asemakaavan merkinnat ja maaraykset

Vastineraportti

Kannen kuvan tiedot
©Sipoon kunta

26
26

27
27
27
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55 Planbeteckningar och planbestammelser
56 Namn

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomfoérande och tidsplanering
6.2 Uppfoljning av genomforandet

Kannen kuvan tiedot
©Kuvan omistaja

1.5 Bilagor

Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3.
Bilaga 4.

VeV W Y N Vo Va an a Va Va Van Van Van Va

Program for deltagande och bedémning
Foérminskning av detaljplanekartan (A4)
Beteckningar och bestammelser i detaljplanen

Bemotanderapport
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1.6 Luettelo kaavaa koske- 1.6 Forteckning 6ver hand-
vista asiakirjoista, selvityk- lingar, utredningar och kall-
sista ja lahdemateriaalista material som beror planen

Sipoon pysakdintilinjaukset, WSP 2020.
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Tiivistelma
Sammandrag

;fég_;

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyd sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2025-2027. Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtaville Sipooinfo Nikkildan ja Séderkullan kir-
jastoon 14 pdivan ajaksi 24.9.-9.10.2026.

2.2 Asemakaava

Vaiheasemakaavan avulla kunnan on mahdollis-
ta paivittda suuren alueen pysakointimaardykset
ilman, ettd koko aluetta tarvitsee kaavoittaa uu-
delleen. Pysdkointimaarayksia lukuun ottamatta
asemakaavat jaavat muilta osin voimaan. Muuto-

salueen laajuus on noin 24 hehtaaria.

I?A-‘

et

2.1 Olika skeden i planpro-
cessen

Planarbetet ingdr i kommunens planldaggnings
program 2025-2027. Planarbetet kungjordes
anhangigt och programmet for deltagande och
beddmning lades fram off entligt for en period av
14 dagar pa Sibbolnfo Nicbky och Séderkulla bibli-
otek 24.9.-9.10.2026.

2.2 Detaljplanen

Med hjalp av etappdetaljplanen kan kommunen
uppdatera parkeringsbestammelserna i ett stort
omrdde utan att hela omradet behover planlaggas
pa nytt. Bortsett fran parkeringsbestammelserna
forblir detaljplanerna till 6vriga delar i kraft. And-

ringsomradet omfattar ca 24 ha.
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Soderkullan keskustan
tuntumassa. Alueen ldheisyydessa sijaitsevat SoO-
derkullan keskustan palvelut, kuten kolme suurta
paivittdistavarakauppaa, kirjasto ja terveyskeskus.
Miilin koulukeskus, paivakoti ja kirkko sijaitsevat
niin ikdan lahietdisyydella. Etaisyys Uuteen Por-
voontiehen ja sen hyviin joukkoliikenneyhteyksiin

on vaihdellen noin 100-400 m.

Alue on asuinkdyttoon tarkoitettua, tiiviihkoa ker-
rostalo- ja pientaloaluetta. Kalliomden ja Pahkina-
lehdon alueet ovat rakentuneet paaasiassa 2010-

ja 2020-lukujen vaihteessa.

13

3.1 Utredning om férhal-
landena i planeringsomra-
det

3.1.1 En allmédn beskrivning av om-
radet

Planeringsomradet ligger ndra Soderkulla cen-
trum. | planomradets omedelbara narhet finns
servicen i Soderkulla centrum, sdsom tre stora
dagligvaruaffarer, ett bibliotek och en halsocen-
tral. Skolcentret Miili, ett daghem och kyrkan lig-
ger ocksa pa kort avstand. Nya Borgdvagen och de
bra kollektivtrafikférbindelserna l1angs den ligger
pa ett avstand av 100-400 m.

Omradet ar ett tatt hoghus- och smahusomrade
som dr avsett for boende. Stenkulla och Hassellun-
den har byggts upp i huvudsak kring decennieskif-
tet 2010-2020.
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3.1.2 Maanomistus

Suunnittelualue on osin kunnan ja osin yksityises-
sa omistuksessa. Paaasiassa asuintontit ovat yksi-
tysomisteisia ja muutamat rakentamattomat tontit

kunnan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee So-
derkullan taajaman kehittamisvyohykkeella. Aluet-

ta koskevat yleiset suunnittelumaaraykset.
3.2.2 Sipoon yleiskaava 2025

Yleiskaavassa aluetta koskee osin keskustatoimin-
tojen ja osin asuinalueen kaavamaaraykset. Lisaksi
alueen halki kulkee joukkoliikenteen kehittamis-

kdytava/yhteystarve.
3.2.3 Soderkullan kaavarunko

Kaavarungossa alueet sijoittuvat osin keskusta-
toimintojen alueelle (C) ja osin tiiviin asuinalueen

(A1) alueelle.
3.2.4 Asemakaava

Alueella on useita voimassa olevia asemakaavoja.
Pysakointimaarayksissa on vaihtelua voimassa ole-

vissa asemakaavoissa.
3.2.5 Rakennusjdrjestys
Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja

yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaarayk-

set ovat ensisijaisia.

3.1.2 Markagoforhallanden

Omradet dgs delvis av kommunen, delvis av privat-
personer. De flesta bostadstomterna ar privatagda,

medan kommunen dger nagra obebyggda tomter.

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen ar planeringsomradet belaget
inom utvecklingszonen for Soderkulla tatort. |
landskapsplanen galler ocksa de allménna plane-

ringsbestammelserna i omradet.
3.2.2 Generalplan for Sibbo 2025

| generalplanen berérs omradet delvis av planbe-
stdmmelserna om centrumfunktioner och delvis
av planbestaimmelserna om bostadsomraden.
Dessutom klyvs omradet av en utvecklingskorri-

dor/ett behov av forbindelse for kollektivtrafiken.
3.2.3 Delgeneralplan

| planstommen ar omradena delvis beldgna i ett
omrade for centrumfunktioner (C) och delvis i ett
tatt bostadsomrade (A1).

3.2.4 Detaljplan

Flera detaljplaner ar i kraft i omradet. Planerings-

bestammelserna varierar i de gallande detaljpla-

nerna.
3.2.5 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette

rar detalj- och generalplanerna satillvida att plan-

Vs Van Va Van V a Va
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Ote maakuntakaavasta. / Utdrag ur landskapplan.

Keskustatoimintojen alue, keskus
Taajamatoimintojen kehittamisvychyke
Maakunnallisesti merkittava tie
Moottorivayla

Seututie

Liityntapysakdintialue

Viheryhteystarve

Natura 2000 -alue

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto (RKY 2009)

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
Voimajohto
Pohjavesialue

15

Omrade for centrumfunktioner, centrum
Utvecklingszon for tatortsfunktioner
Vdg av betydelse pa landskapsniva
Motorled

Regional vag

Omrade for anslutningsparkering

Behov av gronforbindelse
Matura 2000-omrade

Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)
Kulturmiljo, lanskapsintresse

Kraftledning
Grundvattenomrade
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. / Utdrag ur den gallande generalplan.

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Vesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kylaalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu
Eritasoliittyma

Johto tailinja. K=kaasu, Z=sahko
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat
Joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteys-
tarve

Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvat
tensomrade som lampar sig for vattentakt
Vattenomrade

Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrade for centrumfunktioner

Omrade fér arbetsplatser, industri- och
lagerverksamheter

Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar olagenhet
Regional vag/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Planskild anslutning

Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Befintliga vagar och linjer

Mya vagar och linjer

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/
behov av kollektivtrafikforbindelse
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Ote asemakaavayhdistelmalta. / Utdrag ur detaljplansammanstallning.
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Sipoon  kunnanvaltuusto on  paatoksellaan

11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.

Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018 antamal-
la paatokselldaan todennut rakennusjarjestyksen
lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasuntoja kos-
kevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein hal-
linto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatdksen
15.1.2020.

Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan 1.3.2019
lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 toista kap-

paletta.
3.2.6 Pohjakartta

Pohjakarttaa ei ole paivitetty vaiheasemakaavan

vahaisten vaikutusten vuoksi.

Alueidenkayttolain 54 a §:n mukaisesti vahdinen
asemakaavan muutos voidaan hyvaksya pohjakar-
tan vanhentuneisuudesta huolimatta, jollei muu-
tos olennaisesti vaikuta alueen tai sen lahiymparis-

ton kaavoitukseen.

3.2.7 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
3.2.8 Suojelupditokset

Suunnittelualueeseen ei kohdistu suojelupaatok-

sia.

18

bestammelserna galler i forsta hand.

Sibbo kommun fullmaktige har genom sitt beslut
11.12.2017 § 129 godkant kommunens byggnads-

ordning.

Helsingfors forvaltningsdomstol har i sitt beslut
14.12.2018 konstaterat att byggnadsordningen ar
forenlig med lag bortsett fran andra stycket i ka-
pitel 4.2.1, som handlar om sidobostader. Hogsta
forvaltningsdomstolen faststdllde forvaltnings-

domstolens avgorande 15.1.2020.

Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019 till sina
ovriga delar férutom det i kapitel 4.2.1 namnda an-

dra stycket.
3.2.6 Baskarta

Baskartan har inte uppdaterats eftersom etappde-

taljplanen har ringa konsekvenser.

| enligthet med 54 a § i lag om omrddesanvand-
ning en mindre andring av detaljplanen kan god-
kdnnas trots att baskartan ar fordldrad, om and-
ringen inte vasentligt paverkar planlaggningen av

omradet eller dess narmaste omgivning.

3.2.7 Byggforbud

| omradet ar byggforbud inte i kraft.
3.2.8 Skyddsbeslut

Beslut om skydd galler inte for omradet.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

-

4.1 Asemakaavan suunnit-
telun tarve

Alueidenkadyttolain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita mukaa
kuin kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon
tarve, taikka maankayton ohjaustarve sita edellyt-

taa.

Vaiheasemakaava on kdynnistetty kunnan kaa-
voitusohjelman 2025-2027 perusteella. Tarve pai-
vittdd voimassa olevien asemakaavojen pysakoin-
timaaraykset on tullut ajankohtaiseksi aiemmin
asemakaavoitettujen alueiden toteuduttua, jolloin
nykyiset pysdakointimaardykset on todettu riitta-

mattomiksi.

Vaiheasemakaavalla muutetaan Kalliomden ja Pah-
kindlehdon kortteleiden 21112-21119 ja 22201-

19

4.1 Behovet av detaljplane-
ring

| enlighet med 51 § i omradesanvandningslagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter
hand som kommunens utveckling, i synnerhet be
hovet av bostadsproduktion, eller behovet av att

styra markanvandningen det kraver.

Etappdetaljplaneneringen har inletts med ut-
gangspunkt i kommunens planlaggningsprogram
2025-2027. Behovet av att uppdatera parkerings-
bestammelserna i de gallande detaljplanerna har
blivit aktuellt efter att de tidigare detaljplanerade
omradena genomforts och man konstaterat att

parkeringsbestammelserna varit otillrackliga.

Genom etappdetaljplanen dndras bestammelsen

om antalet bilplatser i kvarteren 21112-21119 och



22224 autopaikkojen maaraa koskevaa maaraysta.
Maaraysten muutokset koskevat vain asemakaava-
muutoksen lainvoimaistumisen jalkeen rakennet-

tavia rakennuksia.

4.2 Osallistuminen ja yh-
teistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat, asuk-
kaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja ylla-
pitdjat seka muut alueen toimijat. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisOt, joiden toimialaa

suunnittelussa kasitellaan.
4.2.2 Vireilletulo

Asemakaava kuulutettiin vireille 24.9.2026. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu kunnan internet-sivuil-
la, lehdissa ja virallisella ilmoitustaululla seka kiin-
teistdjen omistajille lahetetylla 24.9.2026 paivatyl-

Ia kuulemiskirjeella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui
yksi palaute, johon on vastattu kaavaselostuksen
liitteend olevassa vastineraportissa. Palaute koski
yleista lilkenneturvallisuutta ja jo toteutuneiden

pysakointipaikkojen vahyytta Kalliomaen alueella.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen, ja siina
sovelletaan suppeampaa vuorovaikutusmenette-
lya. Osallisilla on mahdollisuus kommentoida ase-

makaavan sisaltoa aloitus- ja ehdotusvaiheissa.

Kaavaehdotuksen ndhtavilla olon jalkeen saatu
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22201-22224 i Stenkulla och Hassellunden. And-
ringarna i bestammelserna berdér endast byggna-
der som uppfors efter att detaljplanedndringen

vunnit laga kraft.

4.2 Deltagande och samar-
bete

4.2.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foretagare, de
som bygger och underhaller infrastrukturen samt

ovriga aktorer i planomradet. Intressenter ar ock-
sa myndigheter och sammanslutningar vars verk-

samhets omrade behandlas i planeringen.
4.2.2 Anhdngiggorande

Planen kungjordes anhangigt 24.9.2026. Att pla-
nen gjorts anhdngig har informerats pa kommu-
nens webbplats, i tidningar och pa kommunens
officiella anslagstavla samt i ett brev om hoérande
daterat 24.9.2026, som skickats till fastighetsagar-

na.

Om programmet for deltagande och bedémning
inkom en respons som besvarats i bemdtanderap-
porten som finns som bilaga till planbeskrivning-
en. | responsen lyftes den allmanna trafiksakerhe-
ten samt det otillrackliga antalet redan anlagda

parkeringsplatser i Stenkulla omradet fram.
4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Detaljplanen har ringa verkningar och darfor kan
ett snavare forfarande for vaxelverkan tillampas.
Intressenterna har mojlighet att kommentera de-
taljplanens innehall i det inledande skedet och i

forslagsskedet.



palaute kdydaan lapi, ja tdman pohjalta kaavaeh-
dotukseen tehdaan tarpeelliset tarkistukset. Kaava-
ehdotuksesta mahdollisesti saaduista lausunnoista
ja muistutuksista sekd niiden vastineista laaditaan

raportti.
4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaava on vaikutuksiltaan vdhdinen eika se
sisalla juurikaan viranomaisyhteisty6td. Ehdotusvai-
heessa olennaisilta viranomaisilta pyydetaan lausun-

not.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vaiheasemakaavan myd6ta kahden merkittavan ker-
rostaloasuinalueen pysakointimaaraykset paivite-
tdan vastaamaan kunnanhallituksen hyvaksymaa

koko kunnan kattavaa pysdkointilinjausta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Tarve pdivittaa voimassa olevien asemakaavojen py-
sakodintimaardaykset on tullut ajankohtaiseksi aluei-
den rakennuttua, alueen kaytdssa ilmenneen pysa-

kointikapasiteetin riittamattomyyden myota.

Osallisten tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui yksi

palaute, johon on vastattu vastineraportissa.
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Efter att planforslaget varit framlagt behandlas re-
sponsen pa det och behdvliga justeringar gorsi plan-
forslaget utifrdan responsen. En rapport utarbetas
Over eventuella utldtanden och anmdrkningar som
ldmnats in om planférslaget och 6ver bemétandet

av dem.
4.2.4 Myndighetssamarbete

Detaljplanen har ringa verkningar och omfattar
knappt alls samarbete med myndigheterna. | fors-

lagsskedet begdrs utldtanden av de myndigheter

som ar relevanta for projektet.

4.3 Mal for detaljplanen
4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

| och med etappdetaljplanen uppdateras parkerings-
bestammelserna i tva betydande hoghusomraden
for att motsvara de kommundvergripande parke-

ringsriktlinjerna som godkants av kommunstyrelsen.

Mal som grundar sig pa planeringssituatio-
nen

Behovet av att uppdatera parkeringsbestammelser-
na i gallande detaljplaner har blivit aktuellt efter att
omradena byggts upp och man konstaterat att par-

keringskapaciteten ar otillracklig.

Intressenternas mal

Om programmet for deltagande och bedémning in-
kom en respons som besvarats i bemd&tanderappor-

ten.



Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen laajuus on noin 24 hehtaaria.

Uutta rakennusoikeutta ei muodostu.

5.2 Ympadriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Kaavamaaraykset tukevat pysakointialueiden viih-

tyisaa ja turvallista rakentumista.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Merkittavin muutos on kerrosneliometreihin poh-

jautuvien maardysten paivittdminen kunnan py-

5.1 Planens struktur

Planeringsomradet omfattar ca 24 ha. Ingen ny
byggratt bildas.

5.2 Uppnaendet av malen
for miljons kvalitet

Planbestammelserna stéder uppkomsten av triv-

samma och sakra parkeringsomraden.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Den mest betydande férandringen ar att uppda-
tera bestéammelserna som baserar sig pa vanings-
kvadratmeter sa att de 6verensstammer med kom-

munens parkeringsriktlinjer samt att inféra en ny

) ) ) . ) . . ) ) ) ) ) ) A N i
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sakdintilinjauksen mukaisiksi seka tuoda uutena
lisayksena asuntokohtainen pysdakdintimaaradys.
Kalliomaessa noudatetaan jatkossa kunnan py-
sakdintilinjauksen mukaista tiiviin rakentamisen,
palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen vyo-
hykkeen mitoitusta, kun taas Pahkindlehdossa
noudatetaan taajamamaisen asumisen vyohyk-

keen mitoitusta.

Asuinkortteleiden pysakointimaardys on muutok-

sen myo6ta seuraavanlainen:

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraa-

vasti:

AK-kortteleissa

- Korttelit 22201-22203, 22205-22208,
22211, 22214-22224: asuminen 1ap /75
k-m? tai vahintddn 1 ap / asunto

- Kortteleissa 21112-21116: asuminen 1 ap
/90 k-m” tai vahintian 0,8 ap / asunto

- Pysakointipaikat on erotettava muusta
ymparistosta aidoin ja/tai suojaistutuksin
ja jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuk
sin enintaan 8 autopaikkaa kasittaviin
osiin.

- Pysakdintialuetta on jasennettava reunaki

veyksilla, nurmikivelld ja betonikiveyksilla.

A-kortteleissa

- Asuminen 1,5 ap / asunto

Seuraavat maardykset koskevat kaikkia kortteleita:

- Palveluasuminen 1 ap/120 k-m2

- Senioriasuminen 1 ap/100 k-m2

- Liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1
ap/120 k-m2

- Vieraspaikkoja tulee olla 1 ap / enintdan

10 asuntoa

Helposti kaytettavia polkupyodrapaikkoja varten on
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bestammelse om parkering per bostad. Stenkulla
kommer i fortsattningen att félja den dimensio-
nering for zoner med tat bebyggelse, service och
effektiv kollektivtrafik som anges i kommunens
parkeringspolicy, medan Hassellunden féljer di-
mensioneringen fér zoner med tatortsmassigt bo-

ende.

Parkeringsbestammelsen for bostadskvarteren ar

efter andringen foljande:

Bilplatser ska byggas minst enligt féljande:

AK-kvarteren

- Kvarter 22201-22203, 22205-22208,
22211,22214-22224: bostader 1
bp/75 vy-m? eller minst 1 bp/bostad

- Kvarter 21112-21116: bostader 1 bp/90
vy-m? eller minst 0,8 bp/bostad

- Parkeringsplatserna ska avskiljas fran om
givningen med staket och/eller skyddan
de planteringar och indelas med trad-
och/eller buskplanteringar i grupper om
hogst 8 bilplatser.

- Parkeringsomradet ska grupperas med
hjalp av kantstenar, grasarmering

och betongsten.

A-kvarter
- Bostader 1,5 bp/bostad

Foljande bestammelser galler samtliga kvarter:

- Servicebostader 1 bp/120 vy-m?

- Seniorbostader 1 bp/100 vy-m’.

- Affars- och verksamhetslokaler (ej kund
parkering) 1 bp/120 vy-m?

- Antalet gastplatser ska vara 1 bilplats/
hogst 10 bostader.

Utrymme som ska reserveras for lattillganglig cy-

kelparkering:
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varattava tilaa:

- AK-korttelit 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin v
hintaadn 1,5 pp / asunto

- Liike- ja toimitilat 1 pp / 40 k-m?

Kaikki asumisen pyorapaikat on sijoitettava saalta
suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaéintiin ulkoti-
loissa runkolukitusmahdollisuudella. Polkupy&rien
sdilytystiloja saa my6s rakentaa piha-alueelle ra-

kennusalan ulkopuolelle.

Maarays korvaa voimassa olevien asemakaavojen

osalta seuraavat maaraykset:

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraa-
vasti:

AK-kortteleissa Tap / 70 kerrosneliometria.
Palveluasumisessa Tap / 100 kerrosneliometria.

- vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

A-1 ja A-2 -kortteleissa 1,5 ap/ asunto.

- vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

(T3)

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraa-
vasti:

- AK-1 ja P-2 kortteleissa Tap / 90 kerrosneliomet-
ria.

- senioriasumisessa 1ap/ 120 kerrosneliometria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/
250 kerrosneliometria.

- vieraspaikat 1ap/enintaan 10 asuntoa.

- A-1 kortteleissa autopaikkoja on rakennettava 1,5
/asunto ja vieraspaikkoja 1 ap / enintaan 5 asuntoa.
(T7A)

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraa-
vasti:
- AK-1 ja P-4 kortteleissa T1ap / 70 kerrosneliomet-

ria, tai 4ap/5 asuntoa.

- AK-kvarter 1 cp/30 vy-m?, dock minst 1,5
cp/bostad
- Affars- och verksamhetslokaler 1 cp/40

vy-m?

Alla cykelplatser i anslutning till bostaderna ska
forlaggas till ett vaderskyddat, lasbart utrymme.
Dartill ska en plats utomhus med majlighet att an-
vanda ramlas anvisas for korttidsparkering av cyk-
lar. Cykelférvaring far ocksa byggas pa gardsomra-

det utanfor byggnadsytan.

Bestammelsen ersatter foljande bestaimmelser i de

gallande detaljplanerna:

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
| AK-kvarter 1bp / 70 m2 vaningsyta.

| serviceboende 1bp / 100 m2 vaningsyta.

- gastbilplatser 1Tbp/hogst 10 bostader

| A-1- och A-2-kvarter 1,5bp / bostad.

- gastbilplatser 1Tbp/hogst 10 bostader

(T3)

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

- | AK-1 och P-2 -kvarter 1bp / 90 m2 vaningsyta.

- For seniorboende 1 bp / 120 vaningskvadratme-
ter.

- For service- och dldreboende 1 bp / 250 vanings-
kvadratmeter.

- gastbilplatser 1bp/hogst 10 bostader.

- Bilplatser bor byggas 2 bp/bostad i AO-1 kvarte-
ren. | A-1-kvarteren bor byggas

1,5 bp/bostad och gastbilplatser 1 bp / hégst 5 bo-
stader.

(T7A)

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
- | AK-1 och P-4 -kvarter 1bp / 70 m2 vaningsyta
eller 4bp/5 bostader.

- For seniorboende 1 bp / 120 vaningskvadratme-

" . I ) . ) O ) ) I i
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- Senioriasumisessa 1ap/ 120 kerrosneliometria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/
250 kerrosneliometria.

- vieraspaikat Tap/enintdan 10 asuntoa.

(K8B)

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraa-
vasti:

- AK-1 kortteleissa Tap / 100 kerrosneliometria.

- senioriasumisessa Tap/ 120 kerrosneliometria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/
250 kerrosneliometria.

- vieraspaikat Tap/enintdan 10 asuntoa.

- A-1 kortteleissa autopaikkoja on rakennettava 1,5
/asunto ja vieraspaikkoja 1 ap / enintdan 5 asuntoa.
(T8)

Muilta osin voimassa olevien asemakaavojen maa-

rdykset jaavat voimaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luon-
non- eika rakennettuun ymparistoon. Asukas- ja
vieraspysakointimahdollisuudet paranevat, kun
uusien tonttien rakentuessa pysakointipaikkoja tu-

lee rakentaa enemman.

Uudet pysakointimaaraykset eivat vaikuta jo ra-
kennettujen tonttien pysakointiin. Jo rakennettu-
jen tonttien osalta uudet maaraykset vaikuttavat
ainoastaan siind tapauksessa, etta tontille tehdaan

taydennysrakentamista.

Kaavamuutos parantaa alueen yleista pysakointi-
tilannetta siten, etteivat uudet rakennushankkeet
lisaa pysakointipaikkojen riittamattomyytta enti-
sestadn, vaan uusissa hankkeissa on toteutettava
riittavasti pysakointipaikkoja rakennuksen omalla

tontilla.
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ter.

- For service- och aldreboende 1 bp / 250 vanings-
kvadratmeter.

- gastbilplatser 1bp/hdgst 10 bostader.

(K8B)

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

- | AK-1 -kvarter 1bp / 100 m2 vaningsyta.

- For seniorboende 1 bp / 120 vaningskvadratme-
ter.

- For service- och aldreboende 1 bp / 250 vanings-
kvadratmeter.

- gastbilplatser 1bp/hdgst 10 bostader.

- Bilplatser bor byggas 2 bp/bostad i A-1 kvarteren.
| A-1-kvarteren bor byggas 1,5 bp/bostad och gast-
bilplatser 1 bp / hogst 5 bostader.

(T8)

Till 6vriga delar forblir bestammelserna i de nuva-

rande detaljplanerna i kraft.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanen har inga betydande konsekvenser for
naturmiljon eller for den byggda miljon. Invanar-
och gastparkeringsmajligheterna forbattras, efter-
som fler parkeringsplatser ska anldggas i samband
med att de nya tomterna bebyggs.

De nya parkeringsbestdmmelserna  paver-
kar inte parkeringen pa redan bebyggda tom-
ter. For redan bebyggda tomter far de nya
bestammelserna betydelse endast om kom-
pletteringsbyggande genomférs pa tomten.
Planandringen forbattrar den allmanna parke-
ringssituationen i omradet genom att nya bygg-
projekt inte ytterligare forvarrar bristen pa parke-
ringsplatser. | nya projekt ska ett tillrackligt antal

parkeringsplatser anordnas pa den egna tomten.
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Uudet pysakointimaardaykset ovat neliometripoh-
jaiselta osuudeltaan lahelld korvattavia kaava-
maadrdyksid. Siten on mahdollista toteuttaa myods
uusien maardysten mukainen pysakointipaikkojen
maara voimassa olevissa asemakaavoissa osoitet-

tuihin paikkoihin.

5.5 Asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty liittees-
sd. Kaavamerkinndt ja madrdykset noudattavat

ymparistoministerion antamia ohjeita.

5.6 Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.
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De nya parkeringsbestdmmelsernas andel som
baseras pa kvadratmeter ligger ndra de planbe-
stéammelser som ersatts. Det dr darfor mojligt att
aven uppfylla antalet parkeringsplatser enligt de
nya bestimmelserna inom de parkeringsomrdden

som anvisats i gallande detaljplaner.

5.5 Planbeteckningar och
planbestammelser
Planbeteckningarna och bestammelserna presen-
teras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestam-

melserna dr forenliga med miljdministeriets anvis-

ningar.

5.6 Namn

| detaljplanen anvisas inga nya namn.
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Asemakaavan toteutus
Genomfoérande av detaljplanen

6.1 Toteuttaminen ja ajoi- 6.1 Genomfdrande och
tus tidsplanering

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua Detaljplanen kan bérja genomféras nar planen

Lo vunnit laga kraft.
lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta 6.2 Uppféljning av genom-

forandet
Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seu-
rannasta tarvittavin tilastoin ja lupamenettelyin. Sibbo kommun féljer upp genomférandet i omra-

det med hjdlp av statistik och tillbérligt lovforfa-

rande.
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