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Taustaa

Sipoon kunta on kunnanhallituksen paatoksella 29.3.2021 § 107
vuokrannut 29.9.2021 alkaen tontin 753-421-0007-0310 Bastukarrin
tyopaikka-alueelta Pynnonen International Ltd Oy:lle.
Maanvuokrasopimukseen (lite 1) sisaltyi ehto kolmen vuoden
rakentamisvelvoitteesta ja siihen liittyva sopimussakko.

Vuokralainen haki 10.6.2024 rakentamisvelvoitteen pidentamista.
Vuokralaiselle myonnettiin kunnanhallituksen paatoksella 9.9.2024 § 235
kahden vuoden pidennyksen rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi. Sopimus
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta solmittiin 14.11.2024 (liite
2). Nykyinen rakentamisvelvoitteen maaraaika umpeutuu 29.9.2026.

Rakentamisvelvoitteen ehto maanvuokrasopimuksessa

Maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen mukaan vuokralainen
sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
teollisuusrakennuksen kolmen vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
alkamisajankohdasta lukien siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi niissa suorittaa loppukatselmuksen,
jolla kaikki suunnitellut teollisuusrakennukset ovat joko kokonaan tai osittain
hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Vuokranantaja voi hakemuksesta ja
painavista syista pidentda mainittua maaraaikaa.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokralainen on velvollinen
maksamaan rakentamisvelvoitteen laiminlydnnin sopimussakkona 10 %
tontin allekirjoitushetken kauppahinnasta eli 67 200 euroa maaraajan
umpeuduttua, mikali maanvuokrasopimuksen kohdan 2.2 mukaista
velvoitetta ei ole taytetty, ja seuraavalta alkavalta 12 kuukauden kaudelta
10 % kauppahinnasta ja edelleen sita seuraavalta 12 kuukauden kaudelta
10 % kauppahinnasta, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Hakemus rakentamisvelvoitteen pidentamiseksi

Vuokralainen jatti kattavan ja yksityiskohtaisen hakemuksen 17.8.2026
rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkamista kahdella vuodella (liite 3).
Hakija on hakemuksessaan vedonnut.. Aktiiviset rahoitukseen liityvat
keskustelut ovat parhaillaan kaynnissa. Pynnénen International Ltd Oy:lla
on voimassa oleva hanketta koskeva aiesopimus (allekirjoitettu 24.3.2025)
CHEP Scandinavia B.V.:n (suomen sivuliike) kanssa.

Perusteluna maaraajan jatkamiselle vuokralainen on esittanyt
rakennushankkeen rahoituksen neuvotteluihin liittyvat haasteet, jotka
johtuvat hankalasta suhdanteesta alalla. Vuokralainen on myds nostanut
esille hakemuksessaan, etta tontilla on jo suoritettu esirakentamista
(maanrakennusta ja tasaustditd).
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Ehdotus / Férslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa, etta Pynnonen International Ltd
Oy:n rakentamisvelvoitetta pidennetaan yhdella vuodella 29.9.2027 asti ja
sopimussakkoa siirretdan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidennysta
vastaavilta osin. Valtuutetaan tonttipaallikkdé paattdmaan maaraajan
pidentamisesta 29.9.2028 asti ja sopimussakon siirtdmisesta
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidennysta vastaavilta osin, mikali hanke
on 29.9.2027 mennessa Pynndnen International Ltd Oy:n esittamassa
aikataulussa.

Mikali asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisia rakennuksia ei
ole hyvaksytty kayttoonotettavaksi rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
29.9.2027 mennessa, kunta perii Pynnonen International Ltd Oy:lta tayden
sopimussakon, yhteensa 67 200 euroa jatketun rakentamisvelvoitteen
maaraajan paatyttya, ellei tonttipaallikkd ole mydntanyt erillisella
paatoksella lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen sopimus
ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia. Sopimus on
allekirjoitettava 30.11.2026 mennessa, muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa ilman erillista ilmoitusta ja maanvuokrasopimuksen mukainen
sopimussakko eraantyy maksettavaksi.

Talla paatoksella oikeutetaan kunta myds perimaan tarvittaessa muutkin
rakentamisvelvoitteeseen liittyvan sopimussakon osaerat. Seuraavat
sopimussakon osaerat ovat 29.9.2027 ja 29.9.2028, joiden jalkeen kunta
perii sopimussakkona 67 000 euroa, jokaisen maaraajan ylityksen jalkeen.

Sopimussakon suuruus voi olla siis enintdan maanvuokrasopimuksen
mukaisesti 201 000 euroa riippuen, milloin rakentamisvelvoite taytetaan.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att forlanga
Pynnoénen International Ltd Oy:s byggnadsférpliktelsen med ett ar till den
29.9.2027 och avtalsvitet senarelaggs till de delar som motsvarar
forlangningen av tidsfristen for byggnads forpliktelsen. Tomtchefen
befullmaktigas att besluta om en férlangning av tidsfristen till den
29.9.2028 och om senarelagging av avtalsvite till de delar som motsvarar
forlangningen av tidsfristen for byggnadsférpliktelsen, om projektet senast
den 29.9.2027 framskrider enligt den tidtabell som Pynnénen International
Ltd Oy har presenterat.

Om byggnaderna enligt detaljplanen och de godkanda ritningarna inte har
godkants for ibruktagande av byggnadstillsynsmyndigheten senast den
29.9.2027, uppbar kommunen av Pynnénen International Ltd Oy fullt
avtalsvite om sammanlagt 67 200 euro efter utgangen av den férlangda
tidsfristen for byggnadsforpliktelsen, om inte tomtchefen genom ett separat
beslut har beviljat tillaggstid fér att fullgéra byggnadsférpliktelsen.

Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna avtalet enligt bilagan samt vid behov géra tekniska
korrigeringar i det. Avtalet ska undertecknas senast den 30.11.2026. |
annat fall forfaller detta beslut utan sarskilt meddelande och det avtalsvite
som anges i markarrendeavtalet forfaller till betalning.

Genom detta beslut ges kommunen aven ratt att vid behov uppbara de
ovriga delarna av avtalsvitet som hanfor sig till byggnadsférpliktelsen.
Nasta delposter av avtalsvitet forfaller den 29.9.2027 och den 29.9.2028.
Efter respektive tidsfrists utgang uppbar kommunen ett avtalsvite om 67
000 euro for varje éverskriden tidsfrist.



Avtalsvitet kan saledes uppga till hogst 201 000 euro i enlighet med
markarrendeavtalet, beroende pa nar byggnadsforpliktelsen fullgors.

Paragrafen justeras omedelbart.
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