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Sipoonlahden liikealueella oleva asemakaavan mukainen tontti 3
korttelissa 122 (uusi korttelitunnus K26122), kiinteistétunnus 753-419-
0004-1938, on vuokrattu kunnanhallituksen 6.6.2022 § 207 paatdksen
mukaisesti TT Estate Oy:lle. Tontin osalta on allekirjoitettu 30 vuoden
pituinen maanvuokrasopimus 28.9.2022 ja vuokra-aika on alkanut
kyseisena paivamaarana. TT Estate Oy:lle on mydnnetty
kunnanhallituksen 27.10.2025 § 349 paatoksen mukaisesti lisdaikaa
rakentamisvelvoitteen tayttamiselle 28.9.2026 asti ja asiasta on
allekirjoitettu erillinen sopimus. Tonttia ei ole viela rakennettu eika tonttia
ole lahdetty rakentamaan.

TT Estate Oy on pyytanyt maanvuokrasopimuksen purkamista Sipoon
kunnalta ja asian osalta on jarjestetty 17.8.2026 koordinaatiokokous
yhdessa yrityksen kanssa. Yrityksen mukaan hankkeen markkinointi ei ole
vetanyt odotusten mukaisesti, jotta hanke olisi voitu kdynnistaa. Tontti on
edelleen taysin koskematon. Maanvuokrasopimukseen kirjattua
rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty eika mydskaan rakentamisvelvoitetta
koskevaa sopimussakkoa ei ole viela peritty vuokralaiselta.
Rakentamisvelvoitetta koskevaa sopimussakkoa ei peritéa TT Estate Oy:lta,
jos maanvuokrasopimus puretaan sopimusteitse taman paatdksen
mukaisesti vuoden 2026 aikana.

Allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaisella ei ole
yksipuolista oikeutta purkaalirtisanoa sopimusta, vaan
maanvuokrasopimuksen paattymisesta tulee sopia erikseen osapuolten
kesken. Sipoon kunnan intressina on saada tontti takaisin kunnan
hallintaan, jotta tontti saadaan tehokkaasti rakentumaan asemakaavan
mukaisesti.

Yrityksen mukaan Q2-Q3/2026 aikana markkina nayttaa piristyvan ja se
nakyy suoraan yrityksen suuntaan tulevana kiihtyvana kysyntana. Jos TT
Estate Oy:n hanke lahtee edistymaan nopeasti syksyn 2026 aikana,
mahdollisesta rakennusvelvoitteen pidentamisesta tehdaan erillinen
kunnanhallituksen paatos syksyn 2026 aikana, eikd maanvuokrasopimusta
pureta tassa tapauksessa. Vuokralainen on maksanut vuosien 2022—-2026
vuokrat allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti. Vuokralainen
on maksanut vuoden 2026 vuokran kokonaisuudessaan eika jo maksettuja
vuokria (mukaan lukien vuosi 2026) palauteta takaisin vuokralaiselle.
Lisdksi vuokralainen vastaa kaikista kustannuksista
maanvuokrasopimuksen purkamiseen liittyen.

Tontti on merkitty K8B asemakaavassa toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-2) ja tontti on lohkottu omaksi kiinteistoiksi 753-419-
0004-1938 asemakaavan mukaisesti. Tontin pinta-ala on noin 4854 m? ja
silla on rakennusoikeutta noin 2427 k-me (e = 0.50). Tontin
perusvuosivuokra on allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti
10 048 €/vuosi (6 % tontin markkina-arvosta vuokraushetkelld) ja vuokra
on sidottu elinkustannusindeksiin.
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Ehdotus / Férslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta purkaa maanvuokrasopimuksen oheisen liitteen (luonnos
maanvuokrasopimuksen paattymisestd) mukaisesti TT Estate Oy:n kanssa
koskien noin 4854 m2 suuruista kiinteistéa "K122T3” 753-419-0004-1938
Sipoonlahden liikealueella. Voimassa oleva maanvuokrasopimus paattyy,
kun sopimus maanvuokrasopimuksen paattymisesta on allekirjoitettu.

Vuokralainen on maksanut vuoden 2026 vuokran kokonaisuudessaan eika
jo maksettuja vuokria (mukaan lukien vuosi 2026) palauteta takaisin
vuokralaiselle. Liséksi vuokralainen vastaa kaikista kustannuksista
maanvuokrasopimuksen purkamiseen liittyen. Rakentamisvelvoitetta
koskevaa sopimussakkoa ei peritd TT Estate Oy:lta, jos
maanvuokrasopimus puretaan sopimusteitse taman paatdéksen mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen paattymisesta allekirjoitetaan oheisen liitteen
mukainen erillinen sopimus. Valtuutetaan tonttipaallikkd ja
maankayttdasiantuntijat tekemaan tarvittaessa teknisluonteisia korjauksia
litteen mukaiseen sopimusluonnokseen. Tonttipaallikkd,
maankayttéinsindéri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valtuutetaan allekirjoittamaan liitteena olevan sopimusluonnoksen
mukainen sopimus.

Sopimus maanvuokrasopimuksen paattymisesta on allekirjoitettava
viimeistdan 15.12.2026 mennessa, muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa. Jos TT Estate Oy:n hanke lahtee edistymaan nopeasti syksyn
2026 aikana, mahdollisesta rakennusvelvoitteen pidentadmisesta tehdaan
erillinen kunnanhallituksen paatés syksyn 2026 aikana, eika
maanvuokrasopimusta pureta tassa tapauksessa.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun haver markarrendeavtalet med TT Estate Oy som gaéller en
cirka 4 854 m? stor fastighet "K122T3” 753-419-0004-1938 i Sibbovikens
foretagspark enligt bilagan (utkast till avtal om havning av
markarrendeavtal). Det gallande markarrendeavtalet upphér att galla efter
att avtalet om havning av markarrendeavtal har undertecknats.

Arrendatorn har betalat arsarrendet for ar 2026 i sin helhet, och redan
betalda arsarrenden (inklusive for ar 2026) aterbetalas inte till arrendatorn.
Dartill ansvarar arrendatorn for alla kostnader i anslutning till havning av
markarrendeavtalet. TT Estate Oy debiteras inte for avtalsvitet gallande
byggnadsskyldigheten om parterna ingar ett avtal om havning av
markarrendeavtalet i enlighet med detta beslut.

Parterna undertecknar ett separat avtal om havning av markarrendeavtalet
enligt bilagan. Tomtchefen och markanvandningsexperterna befullmaktigas
att goéra ndédvandiga tekniska korrigeringar i avtalsutkastet enligt bilagan.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna avtalet enligt utkastet till avtal enligt bilagan.

Avtalet om havning av markarrendeavtalet ska undertecknas senast
15.12.2026, annars upphor detta beslut att galla. Om TT Estate Oy:s
projekt borjar framskrida snabbt under hésten 2026 fattar
kommunstyrelsen ett separat beslut om en eventuell férlangning av
byggnadsskyldigheten hosten 2026 och i sa fall havs inte
markarrendeavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.
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