Vastaus valtuustoaloitteeseen Soderkullan kaavarungosta — Tom Sundback ym.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto 16.04.2026 § 39

Valmistelija: Kaavoittaja Henna Malinen, henna.malinen(at)sipoo.fi

Tom Sundback ja 18 muuta valtuutettua jattivat 17.3.2025
valtuustoaloitteen, jossa esitetdan, etta valtuustolle valmistellaan kaksi
vaihtoehtoista esitysta Sdderkullan kaavarungoksi. Naista toisessa tulisi
vaestdnkasvuna kayttaa 4 100—6 600 asukkaan lisdysta tavoitteen ollessa
10 000-12 500 asukasta.

Sdderkullan kaavarungon laatiminen on otettu kunnan kaavoitusohjelmaan
vuonna 2021, kun vuosina 2010 ja 2012 kaynnistetyt Eriksnasin ja
Sibbesborgin osayleiskaavatyot keskeytettiin. Kaavarunkomuotoisen
tarkastelun tavoitteena on ollut naiden alueiden yhteisen, osayleiskaavan
kaltaisen ja asemakaavoitusta ohjaavan kokonaiskuvan laatiminen.
Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaavarungon laatiminen on
prosessina kevyempi ja huomioi nain paremmin kaavoituksen rajalliset
resurssit. Sipoon kunnan hallintosdannén mukaan kunnanhallitus ohjaa
maankaytdn suunnittelua, joten kaavarungon hyvaksyy kunnanhallitus.

Soderkullan kaavarunkoa on ryhdytty valmistelemaan vuoden 2023
loppupuolella kilpailuttamalla kaavarungon laatimistyd. Kaavarungon
laatijaksi on valittu hankintakilpailutuksen perusteella Ramboll Finland Oy
15.2.2024. Tydn ohjauksesta on vastannut kunnan kaavoitusyksikdsta
muodostettu ohjausryhma. Ty6hon on sisaltynyt muun muassa
suunnitteluperiaatteiden, seka kahden eri skenaariovaihtoehdon
laatiminen, joiden jalkeen konsultin tehtavana on ollut yhden
kaavarunkoehdotuksen laatiminen skenaariovaiheessa keratyn palautteen
pohjalta. Tydn aikana on jarjestetty kolme asukastilaisuutta (7.11.2024,
26.5.2025 ja 26.12026) seka paattajien iltakoulu (18.11.2024), joissa on
keratty palautetta kaavarungon suunnittelun tueksi. Kaavarunkoehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla 18.12.2025-30.1.2026, jolloin siitd on pyydetty
viranomaisten lausunnot ja asukkaiden kirjalliset mielipiteet. Nama
palautteet on huomioitu kaavarunkoehdotuksen korjauksissa ennen
hyvaksymiskasittelya.

Kevaalla 2024 Soéderkullan kaavarungon laatimisen lahtokohdaksi on
laadittu suunnitteluperiaatteet, jotka kunnanhallitus on hyvaksynyt
27.5.2024. Suunnitteluperiaatteissa kaavarungon mitoitusvaestdksi on
linjattu 12 500-15 000 asukasta, mika tarkoittaisi 6 600—9 100 asukkaan
lisdysta alueelle mallinnusvuoteen 2040 mennessa. Mitoitusvaesto ei
kuitenkaan ole tavoite alueen vaestonkasvulle, vaan suunnittelun tydkalu,
jolla varmistetaan kokonaisuuden toimivuus pitkalla aikajanteella.
Mitoitusvaestdn avulla on tarkasteltu kaavarunkotyéssa muun muassa
viher- ja virkistyspalvelujen riittavyytta ja saavutettavuutta, seka
liikenneverkon toimivuutta. Kaavaprosessin aikana saadun palautteen
perusteella alueen mitoitusvaeston sijoittelua on tarkennettu poistamalla
joitakin suunnitteluvarauksia ja lisdamalla toisia esitettyjen toiveiden
mukaisesti.

Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaava, eivatka siina tehdyt ratkaisut
ole sitovia. Siksi kaavarunko palveleekin hyvin joustavana



Esittelija

Ehdotus

Kasittely

suunnitteluvalineena, joka tukee asemakaavoitusta, mutta ei pakota
tulevaa kehitysta. Soderkullan kaavarungon mitoitusvaesto sisaltaa
harkitun ylimitoituksen suhteessa kunnan vaestdonkasvun tavoitteisiin, silla
on hyvin todennakaista, etta kaikki kaavarungon osa-alueet eivat tule
toteutumaan siina laajuudessa ja aikataulussa kuin kaavarungossa on
esitetty. Ylimitoituksella taataan sujuva ja toimiva tulevaisuus Séderkullalle
pitkaksi ajaksi, mm. liikenneratkaisujen riittavalla mitoituksella.
Kaavarungon ratkaisujen toteuttaminen edellyttaa aina myds tarkempaa
suunnittelua, kuten asemakaavoitusta, tie-, katu- tai puistosuunnittelua.
Alueen asemakaavoitusta puolestaan ohjataan kaavarungon ohella
kunnan oikeusvaikutteisella yleiskaavalla, kunnan strategisilla tavoitteilla,
seka vuosittain paivitettavalla ja kunnanhallituksen hyvaksymalla
kaavoitusohjelmalla.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd kaavarungon joustavan luonteen
vuoksi, Séderkullan kaavarunkoehdotuksen ratkaisu, joka on laadittu
kunnanhallituksen hyvaksyman tavoitteen mukaisesti enimmilldén 9 100
asukkaan vaestdonkasvua silmalla pitden, toimii asemakaavoituksen tukena
myads siina tapauksessa, etta alueen todellinen vaestdénkasvu jaisi
aloitteessa esitettyyn 4 100—6 600 asukkaaseen. Vaihtoehtoisen
kaavarunkoehdotuksen laatiminen pienemmalla mitoitusvaestolla
edellyttaisi mahdollisesti uuden hankintaprosessin kaynnistamista, silla
kyse on verrattain laajasta ty6sta, jossa kaavarunkoratkaisun kaikkia osa-
alueita olisi tarkasteltava uudelleen ja siihen liittyvat selvitykset
paivitettava. Vaihtoehtoisen version laatiminen edellyttaisi siten myos
merkittdvaa kaavoitusyksikon resurssien kayttda ja vaikuttaisi muiden
suunnitteilla tai kdynnissa olevien kaavahankkeiden aikatauluun ja
selvitysbudjettiin.

Johtopaatdksena todetaan, ettd yhdyskunnan ja ympariston toimiala ei
esita vaihtoehtoisen kaavarunkoehdotuksen laatimista aloitteen
mukaisesti.

Kaavoituspaallikké Séderholm Dennis

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
kunnanhallitukselle seka valtuustolle.

Puheenjohtaja Martin Andersson teki seuraavan lisdysehdotuksen
lausuntoon:

Maankaytto- ja elinkeinojaosto on esittanyt, etta kaavarungon
vaestonkasvu jaisi aloitteessa esitettyyn 4 100 asukkaaseen.
Yleispiirteinen kaavarunko toimii joustavana suunnitteluvalineena, jolloin
vaihtoehtoisen kaavarunkoehdotuksen laatimista ei tarvita aloitteen
mukaisesti, vaan valmisteltu kaavarunko sopeutetaan alennettuun
vaestdkasvuun.

Kasper Nyberg kannatti puheenjohtajan ehdotusta.

Kaydyn keskustelun perusteella Carola Juselius ehdotti, etta asia jatetaan
pdydalle.

Puheenjohtaja veti ehdotuksensa pois, jolloin Kasper Nyberg veti
kannatuksensa pois.
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Sari Rauvanto-Eriksson ja Kasper Nyberg kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd maankaytto- ja elinkeinojaosto kannatti
poydallepanoehdotusta yksimielisesti.

Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto 18.08.2026 § 72
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Kaavoituspaallikkd Séderholm Dennis

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattéa antaa ylla olevan vastauksen
kunnanhallitukselle seka valtuustolle.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Puheenjohtaja Martin Andersson ehdotti seuraavaa muutosta:

Ehdotan poistettavaksi seuraavan lauseen viidennesta kappaleesta:
"Ylimitoituksella taataan sujuva ja toimiva tulevaisuus Séderkullalle pitkaksi
ajaksi, mm. liikenneratkaisujen riittavalla mitoituksella.”

Ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Kaydyn keskustelun perusteella Sari Rissanen ehdotti, etta viidennen
kappaleen lausetta muutetaan siten, etta ilmaisu "Ylimitoituksella”
korvataan ilmaisulla "Talla mitoituksella”.

Carola Juselius ja Martin Andersson kannattivat Sari Rissasen ehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, ettd maankaytto- ja elinkeinojaosto kannatti
muutosehdotusta yksimielisesti.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan

ehdotuksen seuraavalla muutoksella:

Viidennen kappaleen lausetta muutetaan siten, etta ilmaisu
"Ylimitoituksella” korvataan ilmaisulla "Talla mitoituksella”.

Pykala tarkastettiin valittdomasti.

Kunnanhallitus 24.08.2026 § 201

Esittelija

Ehdotus

Kunnanjohtaja Grannas Mikael



Kunnanhallitus merkitsee vastauksen tiedoksi. Lisaksi kunnanhallitus antaa
asian valtuustolle tiedoksi ja esittaa, etta aloite on taten loppuun kasitelty.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Kasittely

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.

Liitteet

Valtuusto 07.09.2026

343/10.00.00/2025

Kunnanhallituksen ehdotus

Valtuusto merkitsee vastauksen tiedoksi ja paattaa, etta aloite on taten
loppuun kasitelty.

Kasittely

Paatos

Liitteet

Liite 1 - Aloite Soderkullan kaavarungosta 17.3.2025



