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Taustaa

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paatti kokouksessaan 2.6.2026 § 59, etta
rakentamisvelvoitetta ei jatketa ja sopimussakko peritaan, mikali 18.8.2026
annettuun maaraaikaan mennessa rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.
Paatos toimitettiin asianosaiselle 5.6.2026 sahkdpostin valityksella.
Oikaisuvaatimuksen tekija on 17.6.2026 toimittanut kunnalle edella
mainittua paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen (lite 1). Kunta on
pyytanyt oikaisuvaatimukseen taydennysta 29.6.2026, jotta voidaan
varmentua, ettd oikaisuvaatimus kohdistuu oikeaan paatdkseen. Lisaksi
taydennyspyynnossa pyydettiin oikaisuvaatimuksen tekijaa selventdmaan
millaista oikaisua tahdotaan ja milla perusteilla. Kunta on toiseen kertaan
pyytanyt tdydennysta alkuperaiseen oikaisuvaatimukseen 3.8.2028
l&hetetylla sahkopostilla, johon se sai vastauksensa oikaisuvaatimuksen
tekijalta 19.8.2026 (liite 2).

Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tulee tehda 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Maankaytto- ja elinkeinojaoston paatds on
Iahetetty oikaisuvaatimuksen tekijalle tiedoksi sahkdpostitse 5.6.2026.
Oikaisuvaatimus kunnan kirjaamoon on saapunut 17.6.2026 eli saadetyssa
maaraajassa. Oikaisuvaatimus on esitetty liitteena.

Oikaisuvaatimuksen kasittely

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Oikaisuvaatimusta kasitteleva viranomainen on sidottu niihin vaatimuksiin,
joita oikaisuvaatimuksessa esitetaan, eika se voi kasitella asiaa laajemmin.
Oikaisuvaatimuksen vaitteet laillisuusvirheista tutkitaan. Jos
oikaisuvaatimuksessa on tarkoituksenmukaisuusperusteita, harkitaan
oikaisuvaatimuksen hyvaksymista esitetyilla
tarkoituksenmukaisuusperusteilla.

Oikaisuvaatimukseen annetussa paatoksessa on annettava perusteltu
ratkaisu oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin. Oikaisuvaatimus
voidaan hylata, jos paatoksessa ei todeta laillisuusvirheita. Jos
oikaisuvaatimus hyvaksytaan, alkuperainen paatds joko kumotaan tai sen
tilalle tehdaan uusi paatos.

Oikaisuvaatimuksen sisalto



Oikaisuvaatimuksen tekija on oikaisuvaatimuksessaan hakenut muutosta
maankayttd- ja elinkeinojaoston paatdkseen (2.6.2026 § 59) ja perustellut
sitd muun muassa seuraavilla asioilla:

- Maailman tilanteiden akkindinen muutos, joka kohdistunut erityisesti
kuljetusalalle (polttoaineiden hintojen voimakas kasvu) vuosina 2022 ja
2026.

- Rakennusalan vaikean tilanteen johdosta, josta oikaisuvaatimuksen
tekija on riippuvainen, lopputdita tontilla ei voida aloittaa taloudellisista
syista johtuen.

- Hulevesiongelmasta ilmoitettu ensimmaisen kerran 2020, jolloin
oikaisuvaatimuksen tekija tehnyt tontilla maavaihdot seka oman
putkituksen tontille.

Oikaisuvaatimuksen tekija on tdydentavassa viestissaan (19.8.2026)
esittdnyt sakkomaksun perumista ja lisaajan myontamista 30.8.2027 asti,
jolloin saataisiin haettua uusi rakennuslupa ja aloittaa kohteen loppuun
saattamisen.

Kunnan vastine oikaisuvaatimukseen

Kauppakirja, joka solmittiin 7.11.2018, noudatti sen aikaisia kaytanteita eika
rakentamisvelvoitteesta ollut erillistd prosentuaalista vaatimusta. Kunta on
tulkinnut tallaisia vastaavia tapauksia hakijamydnteisesti, jolloin milla
tahansa rakennuksen kriteerit tayttavalla rakennuksella, joka samalla on
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukainen, on tayttanyt rakentamisvelvoitteen, kunhan rakennus on
sellainen, johon voidaan kohdistaa rakennusvalvontaviranomaisen
kayttédnottotarkastus.

Kauppakirjan mukainen rakentamisvelvoitteen maaraaika on umpeutunut
7.11.2021, joten kunnalla olisi ollut jo aiemminkin oikeus sopimussakon
perimiseen kun erillista paatdsta rakentamisvelvoitteen lisdajan
mydntéamiseksi ei ole tehty.

Maailman tilanteen muutokset ja rakennusalan tilanteen kunta on
huomioinut ja antanut lisdaikaa konkludenttisesti siten, etta asiaa ollaan
ryhdytty valvomaan ja ohjaamaan tarkemmin vasta vuodesta 2024 lahtien.
Oikaisuvaatimuksen tekija on saanut pian jo viisi (5) vuotta ylimaaraista
aikaa tayttaa rakentamisvelvoite.

Hulevesiongelmista kunta toteaa, etta kiinteisténomistajalla on velvollisuus
huolehtia oman kiinteisténsa hulevesien hallinnasta. Muilta alueen
rakennetuilta tonteilta ei ole kunnalle tullut valituksia hulevesiin liittyen.
Kunta on myds omalta osaltaan huolehtinut hulevesien hallinnasta, muun
muassa perustamalla purkupisteen hulevesille oikaisuvaatimuksen tekijan
omistaman kiinteiston valittomaan Iaheisyyteen. Rajaojan rakentaminen
kuuluu yhtena osana kiinteistonomistajan velvollisuuksiin hulevesien
hallinnassa eika kunta voi yksityisella kiinteistdlla huolehtia
kiinteistdnomistajan puolesta sille kuuluvista hulevesiin liittyvista
velvollisuuksista.

Vuonna 2022 naapurikiinteistdn ja oikaisuvaatimuksen tekijan
kiinteistdrajoja myotailevassa ojassa ei mitattu virtausongelmaa, ja kunta
katsookin, etta kiinteiston rajaojan rakentaminen seka ylipaataan koko
tontin tasaus kokonaisuudessaan toisivat ratkaisun Kiinteistonomistajan
vastuulla olevaan mahdolliseen ongelmaan. Liséksi rakentamisenaikainen



hulevesien hallinta kuuluu kiinteisténomistajalla ja hankkeeseen ryhtyvalle
eika kunnan vastuulle.

Lisaksi allekirjoitetun kauppakirjan ehtojen mukaisesti
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa kunta voi hakemuksesta ja painavista
syista pidentda. Rakentamisvelvoitetta koskeva sopimussakko on
tavanomainen kunnan kauppakirjoissa kaytettava ehto, jolla pyritédan
aktivoimaan tonttivarantoa, ja varmistumaan etta kaava-alueet rakentuvat
ajallaan.

Lopuksi kunta katsoo, oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia
perusteita syita, ettd maankaytto- ja elinkeinojaoston paatosta 2.6.2026 §
59 tulisi miltdan osin muuttaa.
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Kunnanhallitus merkitsee saapuneen oikaisuvaatimuksen tiedoksi.

Kunnanhallitus paattaa hylatd maankaytto- ja elinkeinojaoston paatdksesta
2.6.2026 § 59 tehdyn oikaisuvaatimuksen selostusosassa ilmenevilla
perusteilla ja pitdd maankaytto- ja elinkeinojaoston paatdksen 2.6.2026 §
59 voimassa.

Kommunstyrelsen antecknar den inldmnade begaran om omprévning for
kannedom.

Kommunstyrelsen beslutar att avsla begaran om omprévning av
markanvandnings- och naringslivssektionens beslut 2.6.2026 § 59,
utgaende fran de grunder som framgar av redogérelsedelen i begaran om
omprovning och att markanvandnings- och naringslivssektionens beslut
2.6.2026 § 59 fortsatter att galla.

Liite Bilaga 1 - Oikaisuvaatimus 17.6.2026 J.J. Oksanen Oy
Liite Bilaga 2 - Taydennys oikaisuvaatimukseen 19.8.2026



