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Valmistelija / Beredare: Kaavoitusasiantuntija / Planlaggningsexpert Nele
Korhonen, nele.korhonen(at)sipoo.fi

Maanomistaja voi tehda aloitteen kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
omistamalleen tai hallitsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskustella
kaavoituspaallikon kanssa. Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeelld, joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Kunnanhallitus paattda vuosittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatdista tai mahdollisesta kaavoitusaloitteen
hylkdamisesta. Yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta laadittavat
kaavamuutokset edellyttdvat sopimusta kunnan kanssa. Ennen kaavatyon
kaynnistamista tehdaan ns. kaavoituksen kaynnistamissopimus ja
viimeistdan ennen kaavan viemista hyvaksyttavaksi tulee olla hyvaksytty
kunnan ja maanomistajan valinen maankayttésopimus, jossa on sovittu
yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen yksityisen tahon
osallistumisesta kaavan aiheuttamiin toteuttamiskustannuksiin Sipoon
kunnalle. Kaavoitusaloitteen kasittelysta ei peritd maksua, mutta kaikista
kaavan laatimiseen liittyvistd kustannuksista vastaa maanomistaja.

Edellisen kaavoituskatsauksen julkaisun jilkeen tulleet
kaavoitusaloitteet

Asemakaava: kiinteistot 753-421-4-0105 Grasvik seka 753-421-4-0154
Villa Seelar

Hanketta ei oteta toistaiseksi kaavoitusohjelmaan.

Hanke sijaitsee Talman osayleiskaavan AP-1- ja MU-alueilla. Hankkeen
tavoitteena on mahdollistaa pien-, rivi-, kerrostalo-, ja townhouse-
rakentamista, noin 7760 k-m2 edesta, tavoitteellisella aluetehokkuudella
e= 0.23-0.4. Alustavien suunnitelmien perusteella hanke on ainakin
osittain Talman osayleiskaavan mukainen.

Talman osayleiskaavan toteutuminen on viivastynyt alkuperaisesta
tavoiteaikataulusta, eikd nain ollen alueelle ole suunniteltu tai toteutettu
tarvittavia infraratkaisuja. Ennen kaavan mahdollista toteuttamista tulisi
luultavasti Talman keskustan kokoojakadun olla toteutettu, ml. junaradan
alitus/ylitys. Nykyarvion mukaan Talman osayleiskaavan mukaisten
yhteyksien suunnittelu voisi tapahtua vuosina 2025-2030 ja toteutus
vuosina 2030-2035.

Asemakaavahanke jatetaan toistaiseksi kaavoitusohjelmassa
ohjelmakauden ulkopuolelle. Hanketta on kuitenkin mahdollista edistaa,
mikali muu Talman kaavoitus etenee suunniteltua nopeammin tai
hankealueen tieyhteyksille I6ydetaan vaihtoehtoinen ratkaisu.

Asemakaava: kiinteistot 753-419-4-94 Solbrink, 753-419-4-572
Solbrink | seka 753-419-4-897 Solbrink Il

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Hanke sijaitsee Soderkullan keskustan laheisyydessa Amiraalintien
varrella Sipoon yleiskaavan A-alueella. Hankkeen tavoitteena on
mahdollistaa pientalorakentaminen. Aloitteen perusteella hanke on
yleiskaavan mukainen, tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja kunnallistekniikkaan eikd nain ollen
todennakodisesti vaadi suuria kunnallistekniikan investointeja.

Asemakaavamuutos: kiinteisté 753-423-2-215, Jarppala

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan.

Hanke sijaitsee Nikkilan keskustassa asemakaava-alueella (yleiskaavan C-
alue). Hankkeen tavoitteena on rakennusoikeuden lisdaminen KY-tontilla
K-supermarketin laajentamiseksi noin 3000 k-m2:n suuruiseksi. Voimassa
olevan asemakaavan sallima rakennusoikeus on 2150 k-m2.

Asemakaavamuutos N54 K12029 T7
Hanke poistetaan kaavoitusohjelmasta ja -katsauksesta.

Asemakaavamuutos koskee yksityista liikekiinteistéa 753-416-35-0319

Nikkilassa. Hanke on otettu kunnan kaavoitusohjelmaan maanomistajan
aloitteesta vuonna 2022. Hankkeen tavoitteena on ollut kehittaa aluetta
keskustatyyppisen asumisen ja liikerakentamisen alueena.

Kiinteiston maanomistajien edustajaan on oltu yhteydessa ensin
puhelimitse ja myéhemmin kirjallisesti, pyytaen ilmoittamaan
halukkuudesta kaynnistaa kaavoitus, jos hanke on edelleen ajankohtainen.
Maanomistaja on sen jalkeen selvittanyt hankkeen edellytyksia ja todennut
tammikuussa 2026 tilanteen muuttuneen siten, ettei kaavamuutos ole enaa
ajankohtainen. Asemakaavahanketta ei ole kuulutettu vireille eika kunnan
ja maanomistajan kanssa ole solmittu
kaavoituksenkaynnistamissopimusta.

Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta:

1) seuraava kaavoitusaloite lisatdan kaavoituskatsaukseen ohjelmakauden
ulkopuolisena hankkeena: Asemakaava kiinteistot 753-421-4-0105 Grasvik
seka 753-421-4-0154 Villa Seelar

2) seuraava kaavoitusaloite lisataan kaavoitusohjelmaan: Asemakaava
kiinteistot 753-419-4-94 Solbrink, 753-419-4-572 Solbrink | seka 753-419-
4-897 Solbrink Il

3) seuraava kaavamuutosaloite lisataan kaavoitusohjelmaan:
Asemakaavamuutos kiinteisté 753-423-2-215, Jarppala

4) seuraava kaavamuutosaloite poistetaan kaavoitusohjelmasta:
Asemakaavamuutos N54 K12029 T7

Pykala tarkastetaan valittomasti.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar for kommunstyrelsen
att:

1) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsoversikten
utanfor programperioden: Detaljplan for fastigheterna 753-421-4-0105
Grasvik och 753-421-4-0154 Villa Seelar

2) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammet:
Detaljplan for fastigheterna 753-419-4-94 Solbrink, 753-419-4-572 Solbrink
| samt 753-419-4-897 Solbrink Il

3) foljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring for fastighet 753-423-2-215, Jarppala

4) foljande detaljplanandring tas bort fran planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring N54 K12029 T7

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 15.06.2026

529/10.02.03/2026

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag

Kunnanhallitus paattaa, etta:

1) seuraava kaavoitusaloite lisdtdan kaavoituskatsaukseen ohjelmakauden
ulkopuolisena hankkeena: Asemakaava kiinteistot 753-421-4-0105 Grasvik
seka 753-421-4-0154 Villa Seelar

2) seuraava kaavoitusaloite lisataan kaavoitusohjelmaan: Asemakaava
kiinteistét 753-419-4-94 Solbrink, 753-419-4-572 Solbrink | seka 753-419-
4-897 Solbrink Il

3) seuraava kaavamuutosaloite lisatadan kaavoitusohjelmaan:
Asemakaavamuutos kiinteisté 753-423-2-215, Jarppala

4) seuraava kaavamuutosaloite poistetaan kaavoitusohjelmasta:
Asemakaavamuutos N54 K12029 T7

Kommunstyrelsen beslutar att



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

1) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsoéversikten
utanfér programperioden: Detaljplan for fastigheterna 753-421-4-0105
Grasvik och 753-421-4-0154 Villa Seelar

2) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammet:
Detaljplan for fastigheterna 753-419-4-94 Solbrink, 753-419-4-572 Solbrink
| samt 753-419-4-897 Solbrink Il

3) foljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring for fastighet 753-423-2-215, Jarppala

4) féljande detaljplanandring tas bort fran planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring N54 K12029 T7



