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Helsingin kaupungin kirjaamo, maankaytt6- ja kaupunkirakenne

helsinki.kirjaamo@hel.fi

Helsingin kaupungin maankaytto- ja kaupunkirakenteelle

Vastaus Helsingin kaupungin selvityspyyntoon Ostersundomin vesihuollon
toiminta-alueesta

Helsingin kaupunki on ldhettdnyt Sipoon kunnalle (kirjaamo PL7 04131 Sipoo)
19.12.2025 péivityn selvityspyynnén Ostersundomin vesihuollon toiminta-alueesta.
Selvityspyyntd koskee Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n
19.6.2025 |shettdmaa aloitetta siirtad Helsingin kaupungin alueella Ostersundomissa
sijaitseva Sipoon Veden toiminta-alue vuonna 2024 perustetulle Ostersundomin Vesi
Oy:lle. Sipoon Veden Ostersundomissa sijaitseva vesihuolto-omaisuus,
asiakassopimukset sekd muut vesihuoltotoiminnan harjoittamiseen tarvittavat
sopimukset on tarkoitus siirtd3 Sipoon Vedelta Ostersundomin Vesi Oy:lle.
Ostersundomin Vesi Oy:n on aloitteen mukaan tarkoitus jatkaa Sipoon Veden
Ostersundomissa tuottamia vesihuoltopalveluita Helsingin kaupungin siirrettya
vesihuollon toiminta-alueen Sipoon Vedeltd Ostersundomin Vesi Oy:lle.

Selvityspyynndssa Helsingin kaupunki pyytaa aloitteen laatineilta Ostersundomin Vesi
Oy:lta, Sipoon kunnalta ja Sipoon Vedelt lisdselvitysta siitd, miten Ostersundomin Vesi
Oy tdyttaa VHL 8.2 § vaatimukset.

Lisdksi aloitteen laatineilta tahoilta pyydetdan vastausta selvityspyynndssa esitettyihin
muihin kysymyksiin.

Vastaus selvityspyyntdon on pyydetty osoittamaan kirjallisesti maankaytto- ja
kaupunkirakenteelle 31.1.2026 mennessa ja toimittamaan Helsingin kaupungin
kirjaamoon:

Sahkoposti: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, Helsinki

Selvityspyynnén mukaan asia voidaan ratkaista, vaikka vastinetta ei olisi annettu
madrdaikaan mennessa.

Sipoon kunta on hakenut lisdaikaa kirjallisen lisaselvityksen ja kysymysten vastausten
antamiselle ja maardaikaa on pidennetty pyynnén mukaisesti 20.2.2026 saakka.
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Sipoon kunnanhallitus on 9.2.2026 (38 §) paattanyt vastauksesta selvityspyyntoon.

Ohessa on Sipoon kunnan lisdselvitys siitd, miten Ostersundomin Vesi Oy téyttd3
VHL 8.2 § vaatimukset, ja vastaukset selvityspyynndssa esitettyihin muihin
lisakysymyksiin.

1. Tausta

Taustatietona on alla esitetty lyhyt kooste Ostersundomin Vesi Oy:n perustamisesta ja
Sipoon kunnan esityksest3 Helsingin kaupungille Ostersundomin toiminta-alueen
siirtamisesta Sipoon kunnalta Ostersundomin Vesi Oy:lle. Vastaukseen liittyy myds paljon
muuta taustamateriaalia.

Liséksi vastineen liitteena on Sipoon kunnanhallituksen listateksti koskien Ostersundomin
Vesi Oy:n perustamista ja KPMG:n laatima Ostersundomin Veden toiminnan analyysi
vuosille 2025-2054.

Edelld mainitut liitteet ja muu viitattu oheisaineisto on saatavissa my0s julkisista ldahteista
ja ovat Helsingin kaupungin hallussa.

1.1. Ostersundomin Vesi Oy

Sipoon kunnanhallitus on kokouksessaan 16.12.2024 perustanut Ostersundom Vesi Oy:n.
Paatoksesss on esitetty Ostersundomin Veden tarkoitus ja perusteet osakeyhtién
perustamiselle.

Sipoon Vesi on Sipoon kunnan liikelaitos ja silla on kaksi toiminta-aluetta. Toinen
toiminta-alue sijaitsee Sipoon kunnan alueella ja toinen Ostersundomissa Helsingin
kaupungin alueella. Jotta Sipoon kunta / Sipoon Vesi voisi toimia mahdollisimman hyvin
vesihuoltolain 9 §:n mukaisesti eli huolehtia toiminta-alueellaan vesihuollosta
yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaavasti, Sipoon kunnalla on tarkoitus jarjestda kunnan
ulkopuolinen vesihuoltotoiminta uudelleen ja luovuttaa Ostersundomin vesihuolto
varallisuuserineen ja niihin kohdistuvine velkoineen ja varauksineen 100 prosenttisesti
omistamalleen Ostersundomin Vesi Oy:lle / Ostersundom Vatten Ab:lle.

Sipoon kunnanhallituksen paatos sisadltda mm. seuraavat asiakokonaisuudet: i)
Ostersundomin Vesi Oy:n tarkoitus ja talous tulevaisuudessa, ii) Ostersundomin Vesi Oy:n
hinnoittelu ja siihen vaikuttavat tekijit, iii) Ostersundomin Vesi Oy:n perustamisen
prosessi, iv) Ostersundomin vesihuollon arvo ja v) liiketoimintasiirto EVL 52 d §:n osalta.

Liitteena Kunnanhallituksen paatdksessa olivat mm.:

e Sipoon kunnan ja Ostersundomin Vesi Oy:n vilinen liiketoimintasiirtosopimus
liitteineen (ml. kolmannen osapuolen tekema arvonmaaritys)

e Ostersundomin Vesi Oy:n perustamissopimus

e Ostersundomin Vesi Oy:n yhtidjarjestys

e Ostersundomin Vesi Oy:n taloudellinen mallinnus
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Kunnanhallituksen paatos julkisine liitteineen toimitettiin tiedoksi myds Helsingin
kaupungille heti kunnanhallituksen kokouksen jalkeen. Kunnanvaltuusto hyvaksyi
liiketoimintasiirtosopimuksen kokouksessaan 7.4.2025. Sopimus on allekirjoitettu
kesdkuussa 2025 seka Sipoon kunnan ettd Ostersundomin Vesi Oy:n toimesta.
Allekirjoituksesta huolimatta omaisuuden siirto Sipoon Vedeltd Ostersundomin Vesi
Oy:lle, ja liiketoimintasiirtosopimuksen taytdantddnpano tapahtuvat vasta
liiketoimintasiirtosopimuksessa kuvattujen edellytysten taytyttya.

1.2. Esitys toiminta-alueen siirtdmisesta

Sipoon kunta, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi Oy tekivit 19.06.2025 esityksen
Helsingin kaupungin alueella olevan Ostersundomin toiminta-alueen siirtimisesta
Ostersundomin Vesi Oy:lle. Esityksessa Sipoon kunta, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi
Oy pyysivat myos kunnioittavasti, etta asiasta jarjestetddn nelikantaneuvottelut esityksen
tekijoiden seka Helsingin kaupungin kanssa, joissa kdydaan tarkemmin lapi muun ohella
toiminta-alueen siirron perusteet ja edellytykset. Helsingin kaupunkia pyydettiin
esittdmaan aikataulu naille neuvotteluille. Esityksen liitteena oli Sipoon kunnan ja
Ostersundomin Vesi Oy:n vilinen liiketoimintasiirtosopimus liitteineen.

Helsingin kaupunki on esityksen johdosta lahettdnyt Sipoon kunnalle, Sipoon Vedelle ja
Ostersundomin Vesi Oy:lle 14.8.2025 paivatyn kirjeen, jossa Helsingin kaupunki on
todennut, ettd se ei tule siirtdmaan Ostersundomin toiminta-aluetta Ostersundomin Vesi
Oy:lle (Liite 3). Helsingin kaupunki on kirjeessdan todennut asian osalta mm seuraavaa:

”Helsingin kaupunki ei siirré Ostersundomin Karhusaaren, Landbon, Kappelin ja
Korsnésin alueiden vesihuollon toiminta-aluetta Ostersundomin Vesi Oy:lle.
Tdmdin vuoksi ei ole mydskddn tarvetta neuvotella asiasta enempdd. Helsingin
kaupungin alueella vesihuollosta vastaa HSY, poislukien kyseessé oleva
Ostersundomin alue. Helsingin kaupungin tavoitteena on, ettd myds
Ostersundomin alueen vesihuolto tulee HSY:n hoidettavaksi.”

Sipoon kunta, Sipoon Vesi Oy ja Ostersundomin Vesi Oy:n nikemyksen mukaan vaikuttaa
siltd, etta Helsingin kaupunki on jo tehnyt asiassa ennakolta ja ennen asian selvittamista

paitdksen hylitd Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n esitys ja olla
siirtdméatta toiminta-aluetta Ostersundomin Vesi Oy:lle.

1.3. Selvityspyynté

Helsingin kaupunki on nyt kuitenkin lahettanyt 19.12.2025 Sipoon kunnalle
selvityspyynndn Ostersundomin vesihuollon toiminta-alueesta. Selvityspyynndssa
Helsingin kaupunki on pyytanyt lisdselvitysta VHL:n 8.2 §:n vaatimusten tayttamisesta.
Lisdksi siind on esitetty lukuisia Ostersundomin Vetts koskevia kysymyksia.

Helsingin kaupungin 19.12.2025 paivattya selvityspyyntda on taustoitettu Sipoon kunnan
19.6.2025 tekeman esityksen joillakin yksityiskohdilla. Lisdksi selvityspyynndssa on
todettu, ettd Vesihuoltolain 8.2 § mukaan toiminta-alueen tulee olla sellainen, ettd 1)
vesihuoltolaitos kykenee huolehtimaan vastuullaan olevasta vesihuollosta taloudellisesti
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ja asianmukaisesti; sekd 2) vesihuollon kustannusten kattamiseksi perittdvat vesihuollon
maksut muodostuvat kohtuullisiksi ja tasapuolisiksi.

Selvityspyynnén varsinainen lisdselvitys koskee sitd, miten Ostersundomin Vesi Oy
tdyttad VHL 8.2 § vaatimukset. Lisaksi selvityspyynndssa tehdaan lukuisia muita asiaa
koskevia kysymyksia.

Sipoo lausuu selvityspyynnossa esitettyjen kysymysten johdosta tarkemmin seuraavaa.

2. Helsingin kaupunki pyytia aloitteen laatineilta Ostersundomin Vesi Oy:lts, Sipoon kunnalta
ja Sipoon Vedelt3 lisaselvitysti siitd, miten Ostersundomin Vesi Oy tiyttda VHL 8.2 §

vaatimukset.

2.1. Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n lisdselvityksen perustelut

tiivistetysti

Yhteenvetona Sipoo, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi Oy toteavat, ett3

Ostersundomin Vesi Oy:n perustamisen prosessi on ollut oikea ja toiminta on
vesihuollon periaatteiden mukaista seka asianmukaista

Liitteessa 2 on esitetty KPMG:n taloudellinen analyysi Ostersundomin Vesi Oy:n
toiminnasta. Ostersundomin Vesi Oy tdyttdd VHL 8.2 § vaatimukset kyvysta
huolehtia vesihuollosta taloudellisesti ja asianmukaisesti sekd hinnoittelun
kohtuullisuudesta ja tasapuolisuudesta erinomaisesti.

Talous on tarkasteltu Helsingin kaupungin tekemien yhdyskuntakehityksen
suunnitelmien ja niiden perusteella Helsingin kaupungin, HSY:n ja Sipoon
tekemien investointitarpeiden seka kustannusarvioiden perusteella.
Ostersundomin Vesi Oy:n hinnoittelu perustuu nykyisin Sipoon Veden kaytdss3
olevaan hinnoittelumalliin ja siten hinnoittelu sdilyy tasapuolisena.
Ostersundomin Vesi Oy:n hinnoittelu on kohtuullista ja on hinnoittelun kehityksen
osalta verrattavissa HSY:n hinnoittelun kehitykseen.

2.2. Yksityiskohtainen vastaus perusteluineen

Vesihuoltolain 8.2 §:n vaatimukset ovat: 1) vesihuoltolaitos kykenee huolehtimaan
vastuullaan olevasta vesihuollosta taloudellisesti ja asianmukaisesti: 2) vesihuollon
kustannusten kattamiseksi perittavat vesihuollon maksut muodostuvat kohtuullisiksi ja
tasapuolisiksi.

Sipoolla on Ostersundomissa toiminta-alue Sipoon valtuuston vuoden 2004 tekeman
toiminta-aluepaatdksen mukaisesti. ELY-keskus on vahvistanut toiminta-alueen
voimassaolon 18.3.2023 antamassaan lausunnossa Ostersundomin toiminta-alueen
voimassaolosta. Perusteluissaan ELY-keskus on viitannut mm. siihen, ettd korkein

hallinto-oikeus on oikeuskdytdanndssaan toistuvasti korostanut toiminta-aluetta koskevien
padtosten pysyvyytta. Sipoon Vesi myds omistaa alueen vesihuoltojdrjestelman ja Sipoon

Vedelld on asiakkaittensa kanssa vesihuollon kaytto- ja liittymissopimukset.
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Kuten Sipoon kunta on todennut esityksessdan toiminta-alueen siirtdmisesta
Ostersundomin Vesi Oy:lle ja kuten myds Helsingin kaupunki on selvityspyynnéssaan
viitannut, Sipoon kunnan ja Ostersundomin Vesi Oy:n hyviksymass3, ja esityksen
liitteena olevassa sopimuksessa EVL 52 d §:n mukaisesta liiketoimintasiirrosta, on esitetty
prosessi Ostersundomin alueen vesihuolto-omaisuuden ja vastuiden seki toiminta-
alueen siirtamisesta siten, etta vesihuollon jatkuva palvelu voidaan turvata.

Sipoon kunnanhallitus on kokouksessaan 16.12.2024 perustanut Ostersundom Vesi Oy:n
ja samalla osaltaan hyviksynyt Sipoon kunnan ja Ostersundomin Vesi Oy:n vilisen
liiketoimintasiirtosopimuksen. Kunnanhallituksen kokouksen paatos (Liite 1) ja
Ostersundomin alueen vesihuollon yhtidittdminen (Liite 2) on selvityspyynnén
vastauksen liitteend. Sipoon kunnanvaltuusto hyvaksyi sopimuksen kokouksessaan
7.4.2025.

Liitteessa 2 on esitetty KPMG:n taloudellinen analyysi Ostersundomin Vesi Oy:n
toiminnasta 2025-2054. Analyysin lahtokohtana on ollut mm.:

e Liiketoimintasiirron mukainen omaisuus ja sen siirtiminen Ostersundomin Vesi
Oy:lle,

e Helsingin kaupungin esittdma ennuste Ostersundomin kaavoitettavista alueista ja
asukasluvun kasvusta 2020-, 2030- ja 2040-luvuilla ja sen mukaiset Helsingin,
HSY:n ja Sipoon madrittamat runkojohtojen ja alueverkon investoinnit ja
kustannusarviot,

e Realistinen operointikulujen kehittyminen,

e Hinnoittelu, joka perustuu kokonaisuudessaan Ostersundomin toiminta- ja
verkostoalueen nykyisiin hinnoitteluperiaatteisiin ja niihin tehtaviin nimellisiin ja
reaalisiin korotuksiin. Jatkossa uudet liittymismaksut kasitellaan tulona.

e Talousvesi Ostersundomiin johdetaan HSY:n verkostosta ja jatevesi
Ostersundomista johdetaan HSY:n verkostoon uuden Ostersundomin Veden ja
HSY:n vdlisen sopimuksen mukaan todellisten kustannusten perusteella.

KPMG:n analyysisséd on tarkasteltu kattavasti Ostersundomin Vesi Oy:n toiminta, talous ja
maksujen kohtuullisuus. Mallinnus on ulotettu 30 vuoden mittaiseksi. Kuten edelld on
todettu, asukasluvun kasvu on Helsingin kaupungin ilmoittamien uusien kaava-alueiden
ja asukasennusteiden mukainen. Asukasluvun kasvu on vakiintunut vuoteen 2048
mennessa. Talousmallinnuksessa ei siis ole otettu huomioon Ostersundomin
osayleiskaavan mukaista voimakasta kasvua.

Liitteen 2 analyysin koosteessa on mm. seuraavat Ostersundomin Vesi Oy taloudelliset
tulokset vuosilta 2025-2054.

o Liikevaihto ja tulos

e Kohtuullisen tuoton edellyttdma veden reaalihinta
e Omavaraisuusaste ja velat

e Taserakenne

Analyysin perusteella Ostersundomin Vesi Oy tayttda VHL 8.2 § vaatimukset vesihuollon
taloudesta ja asianmukaisuudesta seka hinnoittelun kohtuullisuudesta ja
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tasapuolisuudesta erinomaisesti. Veden hinta pysyy koko tarkastelujakson aikana
kohtuullisena ja tarkasteluperioodin lopussa yhtio on kdytanndssa velaton ja silti
hinnoitteluun sisaltyy kohtuullinen tuotto.

Ostersundomin Vesi Oy:n taloudellista tulosta ja mallinnusta on tarkasteltu myds Sipoon
kunnanhallituksen 16.12.2024 kokouksessa kohdassa Ostersundomin Vesi Oy:n
perustaminen / Grundande av Ostersundom Vatten Ab (Liite 1) osana Ostersundomin
Vesi Oy:n perustamista. Pdatoksessa taloudellisesta tilanteesta on todettu mm.
seuraavaa:

e Ostersundomin alueen vesihuollon ldhitulevaisuudessa edellyttidmien laajojen ja
etupainotteisten investointien takia yhtion ensimmaiset vuodet ovat tappiollisia.
Mybhemmin noin seitseman vuoden kuluttua yhtion talous tasapainottuu.
Ensimmaisten vuosien ja suurten alkuinvestointien aikana vesihuollon maksut
nousevat jonkin verran, mutta vakiintuvat ja jopa reaalisesti laskevat pitkalla
tahtdimell3. Ostersundomin vesihuollon maksut eivit nouse kohtuuttomasti ja
ovat tasapuolisia.

e Ensimmaisten vuosien tappiot syovat yhtion omaa padomaa, mutta yhtion oman
pddoman taso pysyy kuitenkin riittdvan korkeana. Investoinnit tehddan padosin
velkarahalla ja yhtio velkaantuu ensimmaisten vuosien aikana voimakkaasti,
mutta velka pienenee 2030-luvulta alkaen. Vastaavasti Sipoo-konsernin
velkamaara kasvaa vuoteen 2032 asti, mutta se pienenee merkittavasti periodin
loppua (2054) kohden.

e Talouden tasapainottamiseksi pitkalld aikavalilla veden hintaa joudutaan
nostamaan reaalisesti ensimmaisten seitseman vuoden aikana noin 30 prosenttia
nykyisesta hinnoittelusta. Se on suuruusluokaltaan samansuuruinen korotus kuin
HSY:n paattama korotustarve HSY:n toiminta-alueen hinnoitteluun (kolmen
prosentin vuosittainen reaalikorotus kymmenen vuoden ajan).

Edelld mainitun perusteella voidaan todeta, ettd Ostersundomin Vesi Oy:n perustamisen
prosessi on asiallinen, toiminta on vesihuollon periaatteiden mukaista ja asianmukaista
ja Ostersundomin Veden talous on kestavill3 ja erittdin hyvalla pohjalla.

Ostersundomin Vesi Oy:ta perustettaessa on tarkasteltu myds Ostersundomin Vesi Oy:n
vesihuollon hinnoittelua (Liite 1). Yhtion perustamispaatoksessa KPMG:n taloudellisen
mallinnuksen (liite 2) perusteella Ostersundomin hinnoittelusta on todettu mm.
seuraavaa:

e Ostersundomin Vesi Oy:n taloudellisen mallinnuksen perusteella yhtién
asiakasmaksuihin ei kohdistu perusskenaariossa suuria maksujen korotuspaineita.
Ostersundomin Vesi Oy:n asiakasmaksuihin vaikuttavat kuitenkin
toimintaympaériston muutokset, kuten erityisesti HSY:n perimat maksut
talousveden toimittamisesta ja jateveden kasittelysta sekd suunnitellun
kaavoituksen toteutuminen.

e Mikali HSY korottaa talousveden tuottamisesta ja jateveden puhdistamisesta
perittdvia maksuja perusskenaariossa oletetusta nykyisesta tasosta 23.9.2024
tekemansa esityksensd mukaisesti, asiakasmaksujen korotuspaine on yhteensa
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noin 30 prosenttia. Helsinki voi kuitenkin halutessaan vaikuttaa ko. maksujen
suuruuteen HSY:n padomistajana.

e Toimintaympariston muutoksiin voi vaikuttaa vain Helsinki. Nain on erityisesti
HSY:n talousveden toimittamisesta ja jateveden kasittelemisestad perimien
maksujen kohtuullisuuden osalta seka kaavoituksen toteutuksen nopeuden
osalta. Yhtion on vain mukauduttava toimintaymparistdn muutoksiin.

Edelld mainitun perusteella voidaan todeta, ettd Ostersundomin Vesi Oy:n hinnoittelu on
kohtuullista ja on verrattavissa HSY:n hinnoittelun kehitykseen. Lisdksi hinnoittelu
perustuu nykyisin kdytossa olevaan hinnoittelumalliin ja siten hinnoittelu sailyy
tasapuolisena.

Ostersundomin Vesi Oy kykenee suoriutumaan Ostersundomin toiminta-alueen
vesihuollosta vesihuoltolain 8 §:n 2 momentin mukaisesti samalla tavoin kuin Sipoon
Vesikin siita suoriutuu.

3. Vastaukset selvityspyynnossa esitettyihin muihin kysymyksiin

Selvityspyynnéssa on lisdksi esitetty lukuisia muita kysymyksid, joihin pyydetdan Sipoon
kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vastauksia. Kysymykset ja niihin
annettavat vastaukset on alla jaoteltu kolmen otsikon alle. Vastauksien otsikoinnissa on
kdytetty samaa jaottelua. Sipoo, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi Oy ovat vastanneet
kysymyksiin niiden esittamisjarjestyksessa.

A) Kyvykkyys huolehtia vesihuollosta yhdyskuntakehityksen mukaisesti

3.1. Miten Ostersundomin alueen yhdyskuntakehityksen mukainen vesihuolto hoidetaan, mikali
sopimusta HSY:n kanssa ei synny?

3.1.1.Selvityspyynnossa esitetyn kysymyksen taustatiedot

Helsingin kaupunki on esittanyt kysymyksen taustaksi mm., etta liilketoimintasopimuksen
mukaan sopimuksella on turvattu vain nykyisen kapasiteetin mukainen vesihuolto, ja
vesihuollon kehittdminen nojaa tulevaisuudessa tehtivaan sopimukseen Ostersundomin
Vesi Oy:n ja HSY:n valilla.

Liiketoimintasopimuksessa on mainittu seuraavaa (kohta 21.1, alakohta 2):

e Liiketoimintasopimuksen kohdassa 21.1. osapuolet sitoutuvat siihen, ettad
Allekirjoituspaivan jalkeen ja ennen Taytdntdonpanohetkea solmitaan Osapuolten
(Sipoon kunta/Sipoon Vesi & Ostersundomin Vesi Oy) vilille seuraavat sopimukset
normaalein kaupallisin ehdoin:

o 2) Sopimus Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vilille Ostersundomin
talousveden tuottamisesta ja jatevesien pois johtamisesta nykyisella
kapasiteetilla siihen asti, kunnes Ostersundomin Vesi Oy ja HSY ovat solmineet
kyseisistd asioista sopimuksen ja sen mukaiset runkojohtojarjestelyt on saatu
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kayttoon. Sopimuksen hinnoittelu perustuu vesihuoltolain ja
vesilaitosyhdistyksen suosituksen mukaiseen todellisten kustannusten
periaatteeseen sisaltden korkeintaan kohtuullisen tuoton padomalle.

3.1.2.Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vastaus

Yhteenvetona Sipoo, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi Oy toteavat, ettd HSY on
maaradvissi markkina-asemassa Ostersundomin talousveden hankinnan ja

Ostersundomista pois johdettavan jateveden suhteen.

HSY:n maaraava markkina-asema edellyttad HSY:ta tuottamaan veden hankinnan ja
jateveden pois johtamisen palvelut Ostersundomin Vesi Oy:lle Ostersundomin alueen
tarvetta vastaavasti. Maaraavassa markkina-asemassa olevan toimijan tulee myoés
hinnoitella palvelunsa kohtuullisesti.

Nain ollen Helsingin kaupungin kysymys, mita jos sopimusta HSY:n kanssa ei synny, ei ole
relevantti. HSY on maaravaan markkina-asemansa vuoksi velvollinen tekemaan
sopimuksen Ostersundomin Vesi Oy:n kanssa talousveden toimittamisesta ja jiteveden
kasittelystd kohtuullisin hinnoin.

Yksityiskohtainen vastaus perusteluineen

Helsinki toteaa kysymyksen taustassa, ettd Sipoon ja Ostersundomin Vesi Oy:n vilisen
liilketoimintasopimuksen mukaan sopimuksella on turvattu vain nykyisen kapasiteetin
mukainen vesihuolto. Vaarinymmarrysten valttdmiseksi Sipoo toteaa, ettd ko. menettely
on valttdmaton, koska Sipoon ja HSY:n védlinen voimassa oleva JV-sopimus koskee vain
Sipoon kunnan aluetta ja Ostersundomin toiminta-alueelle on solmittava erillinen
sopimus talousveden toimittamista seka jateveden kasittelya varten. Sipoon kunta on
tdhan mennessa huolehtinut sopimuksesta huolimatta Ostersundomin alueen veden
hankinnasta HSY:n verkostosta ja jateveden pois johtamista HSY:n viemarijarjestelmaan,
koska muuten ko. alueelle ei olisi ollut saatavissa talousvetta tai kdsiteltavissa jatevetta.
KU-vedelta ja siten Sipoosta johdettavaa vesimdaraa ei kuitenkaan ole mahdollista
juurikaan lisata.

Ostersundomin alueen talousveden hankinta ja jiteveden pois johtaminen

Ostersundomin toiminta-alueen osalta on vilttimatdnta sopia vedenhankinnasta ja
jateveden toimittamisesta. Helsingin kaupunki, Sipoo ja HSY ovat tehneet asiasta lukuisia
selvityksia aina vuodesta 2019 ldhtien.

1. Vuosina 2019 ja 2020 Ostersundomin alueen vedenhankinnan ja
jatevedenjohtamisen vaihtoehtojen selvittdminen ja vertailu (Teettdja: Helsinki,
HSY ja Sipoo)

2. Vuonna 2022 Ostersundom vesihuollon tarvesuunnitelma 2021-2040

o Sisaltdd myés erillisen Ostersundomin runkolinjojen yleissuunnitelman.
Tarveselvitys on tekninen selvitys tulevan yhdyskuntakehityksen vaatimista
vesihuoltoinvestoinnista (teettdja: Helsinki ja HSY, osallistuja Sipoo)

3. Vuonna 2023 Ostersundomin runkoviemiri ja yhdysvesijohto yleissuunnitelma

o Poyry (teettdja: HSY, osallistuja Sipoo)
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Laadituissa suunnitelmissa on paadytty siihen, etté ainoa vaihtoehto Ostersundomin
talousveden hankintaan on HSY:n vesijohtoverkosto ja jateveden kasittelemiseksi ja pois
johtamiseksi HSY:n jatevesijarjestelma. Yleissuunnitelmassa on maaritelty tarvittavat
liittymispisteet ja tarkistettu, ettd HSY:n kapasiteetti on riittava. Jateveden liitospisteen
kapasiteetti riittdd myos Sipoon Veden tulevaisuuden jatevesimaarille.

Laadittujen suunnitelmien ja selvitysten mukaan HSY:Ild on mahdollisuus ja kapasiteettia
toimittaa talousvettd Ostersundomin tarpeisiin ja ottaa vastaan Ostersundomin alueen
jatevedet puhdistettavakseen. Suunnitelmassa on otettu huomioon paitsi
Ostersundomin alueen vesihuollon tarve tulevaisuudessa, myds Sipoon kunnan
jateveden johtamisen tarve vuoteen 2060.

HSY:n Ostersundomin talousveden toimittamisen maarddva markkina-asema

Ostersundomin alueelle toimitetaan télld hetkell talousvetts Sipoon kautta KU-Vedelts,
mutta tdm3 jarjestely on viliaikainen ja rakenteellisesti poikkeuksellinen. Ostersundom ei
sijaitse KU-Veden jasenkunnan alueella, eika silld ole sopimusteknista yhteytta KU-
Veteen.

Jo nykytilanteessa pitkét siirtomatkat KU-Veden vesildhteiltd Ostersundomin alueelle
aiheuttavat korkeita kustannuksia, eika KU-Vedella ole kdaytannén mahdollisuuksia
kasvattaa toimitusvolyymeja alueen kasvavaan vedenkulutustarpeeseen. Nain ollen HSY
on ainoa toimija, jolla on tekniset, alueelliset ja oikeudelliset edellytykset toimittaa
talousvetta Ostersundomin alueelle. HSY hallinnoi alueen ainoaa vedenpuhdistus- ja
jakeluinfrastruktuuria, eika vaihtoehtoista toimittajaa ole.

HSY:n madraava markkina-asema talousveden toimittamisen markkinoilla ei ylla
todetusti rajoitu vain sen perinteiseen toiminta-alueeseen, vaan kattaa myos
Ostersundomin, jossa vedenhankinnalle ei edelld todetusti vedenkulutuksen kasvaessa
ole olemassa vaihtoehtoja.

HSY:n jdteveden vastaanottamisen madradva markkina-asema

Vaikka maantieteellisesti saattaisi sijaita vaihtoehtoisia jatevedenpuhdistamoja, vaikkakin
etailld esim. Porvoo, Ostersundomin jatevesia ei ole kidytannéssa mahdollisuutta ohjata
muualle ilman huomattavia investointeja tai infrastruktuurimuutoksia. HSY hallitsee
alueella ainoita toiminnallisesti ja ymparistollisesti hyvaksyttavia puhdistusratkaisuja.

Helsingin seudulla HSY on kauppakumppani, jota ei voi valttaa. Sipoon JV-sopimukseen
perustuvassa yhteistydssa tdma asema nakyy siing, ettei Sipoon Vedella ole muuta
realistista vaihtoehtoa lisdkapasiteetille. Ostersundomin osalta tilanne on sama — HSY on
ainoa, jonka verkkoon yhdistaminen on teknisesti, taloudellisesti ja ymparistollisesti
mahdollista.

Sopimus HSY:n kanssa

HSY:n maaraava markkina-asema edellyttad HSY:ta tuottamaan talousveden hankinnan ja
jateveden poisjohtamisen palvelut Ostersundomin Vesi Oy:lle Ostersundomin alueen
tarpeisiin. Maaradvassa markkina-asemassa olevan toimijan tulee hinnoitella palvelunsa
kohtuullisesti. Ndin ollen Helsingin kaupungin kysymys, mita jos sopimusta HSY:n kanssa
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ei synny, ei ole relevantti. HSY:lla on velvollisuus tehda sopimus talousveden
toimittamisesta ja jateveden kasittelemisesta kohtuullisella hinnalla.

3.2. Mik3 on Ostersundomin Vesi Oy:n kyvykkyys huolehtia Sipoon Veden nykyiseen vesihuollon
toiminta-alueeseen kuuluvien Landbon ja Pohjois-Karhusaaren vesihuollon kapasiteetin
lisddmisesta asukasluvun kasvaessa (esitetty liitekartalla selitteelld ”Sipoon Vesi, nykyinen toiminta-
alue”)?

3.2.1.Kysymykseen selvityspyynndssa esitetty tausta

Landbossa on lainvoimainen asemakaava ja Karhusaaren pohjoisosan asemakaavaa
valmistellaan. Sipoon Vesi on tuonut kaavalausunnoissaan esiin, etta vain rajoitettu
maara kiinteistoja voidaan liittda nykyisiin verkostoihin ja lopuille kiinteist6istd on
annettu asemakaavoissa vesihuoltoa koskeva rajoitusméaarays, jonka mukaan
rakentamisen voi aloittaa vasta, kun vesihuollon kapasiteettia alueella on parannettu.

3.2.2.Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vastaus
Yhteenvetona Sipoo, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi Oy toteavat seuraavaa:

e Ostersundomin Vesi Oy:ll3 on erinomainen kyvykkyys huolehtia vesihuoltolain
mukaisesti Sipoon Veden nykyiseen vesihuollon toiminta-alueeseen kuuluvien
Landbon ja Pohjois-Karhusaaren vesihuollon kapasiteetin lisddmisesta
asukasluvun kasvaessa.

e Ostersundomin Veden talous on kestavill3 ja erittdin hyvalld pohjalla. Asiaa on
perusteltu yksityiskohtaisesti niin edelld kohdassa 2 kuin KPMG:n selvityksessa
liitteessa 2.

e Sipoon operatiivinen kyvykkyys toimia Helsingin kaupungin toivomalla tavalla on
erinomainen. Asiaa on perusteltu mm. kunnanhallituksen paatoksessa
19.12.2025 (liite 1)

Yksityiskohtainen vastaus perusteluineen

Sipoon Vesi on antanut lausunnot em. vireilld oleviin kaavahankkeisiin. Helsingin
kaupunki ja Sipoon vesi neuvottelivat kaavan toteutuksesta ja |0ysivat yhteisen
nakemyksen kaavan toteutuksen etenemisestd. Sen mukaisesti Sipoon Vesi on todennut,
ettd suunniteltujen runkojohtojen toteuttamisen jalkeen kaikkien asukkaiden vesihuollon
tarve voidaan tdyttaa. Vastaavasti Sipoon Vesi on lausunut, kuinka paljon kaavasta
voidaan toteuttaa ennen runkojohtojen valmistumista.

Tilanne on myds sama riippumatta siitd omistaako vesihuoltojarjestelman
Ostersundomin Vesi Oy vai HSY. HSY on myds ilmaissut asian antamissaan
lausunnoissaan. Toimijat eivat eroa tdssa suhteessa toisistaan.

Ostersundomin Vesi Oy:lld on erinomainen kyvykkyys huolehtia Sipoon Veden nykyiseen
vesihuollon toiminta-alueeseen kuuluvien Landbon ja Pohjois-Karhusaaren vesihuollon
kapasiteetin lisddmisesta asukasluvun kasvaessa.
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Asukasluvun lisddntyminen vaatii uusien runkojohtojen investointeja poikki
Ostersundomin itd-lansisuunnassa HSY:n verkostosta Ostersundomin itdosiin ja edelleen
Karhusaareen. Runkojohdot on méaritelty tarve- ja yleissuunnitelmissa ja on otettu
huomioon taloudellisessa tarkastelussa. Ostersundomin Vesi Oy:n kyvykkyys investoida
on esitetty liitteessa 2 ja kasitelty kohdan 2 Sipoon lisdselvityksessa.

Ostersundomin Vesi Oy:ll4 on valmius toteuttaa investoinnit nopeasti heti kun HSY:n
kanssa on sovittu sen maaradvan markkina-aseman edellyttdmasta Ostersundomin
vesihuollon palvelusopimuksesta, joka on kasitelty kohdan 3.1 vastauksessa.

Sipoo on vaatinut kesasta 2023 |3htien Ostersundomin alueen vesihuoltopalvelujen
sopimusneuvottelujen kdynnistamista ja viimein kesalla 2024 neuvottelut kdynnistyivat.
Helsingin kaupunki on osallistunut neuvotteluihin HSY:n padomistajana. HSY kuitenkin
keskeytti neuvottelut tammikuussa 2025 ns. sovitteluneuvotteluiden ajaksi. Sipoon
pyynnosta ja HSY lupauksesta huolimatta HSY ei ole kdynnistdnyt neuvotteluja uudelleen
ns. sovitteluneuvotteluiden jalkeen. Sovitteluneuvottelut paattyivat jo kesakuussa 2025.

3.3. Koska Ostersundomin Vesi Oy kiyttda samoja verkostoja kuin Sipoon Vesi, miten silla olisi Sipoon
Vettd parempi kyky vastaanottaa uusia liittyjia?

3.3.1.Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vastaus
Yhteenvetona Sipoo, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi Oy toteavat seuraavaa:

e Vesihuollon peruspalveluja — talousvetta ja jateveden pois johtamista — ei voida
tarjota ilman verkostoja eli vesihuollon logistiikkaa.

e Taman hetken tilanne rajoittaa kaikkia toimijoita samalla lailla omisti vesihuollon
verkostot kuka tahansa.

e Uusien liittyjien vastaanottaminen sen jalkeen, kun nykyisen jarjestelman
siirtokapasiteetti on loppu, vaatii uusien runkojohtojen rakentamista.

e (Ostersundomin vesihuollosta voi huolehtia Sipoon Vesi tai Ostersundomin Vesi
Oy. Kummallakin organisaatiolla on kyky huolehtia Ostersundomin vesihuollosta
ja ottaa vastaan uusia asiakkaita nyt ja tulevaisuudessa kunhan ne tayttavat
toiminnan perusedellytykset. Mikali perusedellytykset eli vesihuoltojarjestelman
omistaminen ja toiminta-alue ovat kunnossa, joustavimmin tulevista suurista
investoinneista selvidd Ostersundomin Vesi Oy.

e Ostersundomin Vesi Oy pystyy huolehtimaan Ostersundomin vesihuollosta ja
investointitarpeista parhaalla mahdollisella tavalla.

Yksityiskohtainen vastaus perusteluineen

Helsingin kaupungin esittamassa kysymyksessa on ensinnakin varsinainen kysymys eli
miten Ostersundomin Vesi Oy:ll3 olisi Sipoon Vettd parempi kyky vastaanottaa uusia
liittyjia. Lisaksi siind on kysymyksen johdanto, jolla pyritdan ilmeisesti taustoittamaan
kysymysta. Taman takia ensin vastataan varsinaiseen kysymykseen ja sitten vastausta
tarkennetaan koko kysymyksenasettelun osalta.
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Varsinainen kysymys: Miten Ostersundomin Vesi Oy:ll4 olisi Sipoon Vetti parempi kyky
vastaanottaa uusia liittyjia?

Sipoon kunta on todennut perustaessaan Ostersundomin Vesi Oy:n (liite 1) perustellusti
miksi Ostersundomin Vesi Oy on jatkossa erityisen kyvykas huolehtimaan Ostersundomin
toiminta-alueesta, kun sen asukasmaara kasvaa ja vesihuoltoon on tulossa paljon uusia
liittyjid. Alla on esitetty Sipoon kunnan esittdmat perusteet:

e (Ostersundomin Vesi Oy voi varmistaa Ostersundomissa tehtivien suurten
investointien rahoituksen seka vastata selkedmmin ja huolehtia paremmin
Ostersundomin vesihuollosta.

e Ostersundomin alueen nopean yhdyskuntarakenteen kehittymisen takia
Ostersundomin vesihuoltoon tulee tehd4 suuret etukéteisinvestoinnit koskien
erityisesti HSY:n verkostosta Ostersundomiin toteutettavia uusia runkojohtoja.
Niiden sujuva edistaminen ja toteuttaminen on tarkeda. Myos taman jalkeen
Ostersundomin vesihuoltoon tulee tehd laajoja investointeja kaavoituksen
edistymisen myota.

e Ostersundomin Vesi Oy pystyy vastaamaan edelld mainittuihin tarpeisiin
parhaalla mahdollisella tavalla.

Ostersundomin Vesi pystyy siis rahoittamaan ja toteuttamaan tarvittavat investoinnit
nopeasti ja tehokkaasti ilman kunnallisen paatoksenteon kankeutta ja epavarmuutta ja
siten vastaanottaa uusia liittyjia.

Kysymys 2 kokonaisuudessaan: Koska Ostersundomin Vesi Oy kiyttda samoja verkostoja
kuin Sipoon Vesi, miten silla olisi Sipoon Vettd parempi kyky vastaanottaa uusia liittyjia?

Helsingin kaupungin selvityspyynndssa kysymystd on perusteltu jo etukdteen olemassa
olevilla verkostoilla. Tama viittaa siihen, ettd vastauksessa halutaan tarkastella
nykytilannetta.

Nykytilanteessa Ostersundomin Vesihuollosta huolehtii Sipoon Vesi. Lisiksi Sipoon kunta
ja Sipoon vesi ovat tehneet Helsingin kaupungille esityksen, ettd Ostersundomin
toiminta-alueesta huolehtiminen siirrettaisiin Sipoon kunnan 100 prosenttisesti
omistamalle Ostersundomin Vesi Oy:lle. Tamén lisdksi Helsingin kaupunki on kertonut
Sipoolle, etti se aikoo siirtdd Ostersundomin vesihuollon HSY:n vastuulle. Alla on esitetty
eri toimijoiden vertailu nykytilanteessa:

e Sipoon Vesi on till3 hetkell3d ainoa, joka kykenee huolehtimaan Ostersundomin
vesihuollosta, koska se omistaa vesihuoltojarjestelmat Ostersundomissa ja sille on
madritelty Ostersundomin toiminta-alue huolehdittavakseen.

e (Ostersundomin Vesi Oy on sopinut liiketoimintasiirrosta omaisuuksineen ja
sopimuksineen Sipoon kunnan kanssa ja Ostersundomin Vesi Oy:ll4 on toiminta-
aluepaiatoksen jilkeen erinomainen kyky huolehtia Ostersundomin vesihuollosta.

e HSY tarvitsisi Ostersundomin vesihuoltoinfrastruktuurin ja asiakassopimukset
sekd toiminta-aluepaatoksen Helsingin kaupungilta ennen kuin HSY:lId on kyky
huolehtia Ostersundomin vesihuollosta.
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Vesihuollon peruspalveluja — talousvetta ja jateveden pois johtamista — ei voida tarjota
ilman verkostoja eli vesihuollon logistiikkaa. Taman hetken tilanne rajoittaa kaikkia
toimijoita samalla lailla omisti vesihuollon verkostot kuka tahansa. Uusien liittyjien
vastaanottaminen sen jalkeen, kun nykyisen jarjestelman siirtokapasiteetti on loppu,
vaatii uusien runkojohtojen rakentamista

Kaikilla em. organisaatioilla on kyky huolehtia Ostersundomin vesihuollosta ja ottaa
vastaan uusia liittyjia nyt ja tulevaisuudessa, mikali em. edellytykset ovat kunnossa. Eri
toimijoiden ero on kyvykkyydessa jarjestelman kehittdmisesséa ja valmiudessa
Ostersundomin vesihuollosta huolehtimisessa. Sit3 on kisitelty vastauksessa aiemmin.
Joustavimmin tulevista suurista investoinneista selvidd Ostersundomin Vesi Oy. Lisaksi
parhaat nykyhetken valmiudet Ostersundomin vesihuollosta huolehtimisessa ovat
Sipoon Vedelld ja Ostersundomin Vesi Oy:ll4.

3.4. Mika on Ostersundomin Vesi Oy:n kyvykkyys huolehtia Ostersundomin alueella kdynnissé olevien
asemakaavojen my6ta tiivistyvien pientaloaluiden vesihuollon kehittdmisestd (alueet esitetty
liitekartalla selitteelld “toiminta-alueen tavoitteellinen laajeneminen”)?

3.4.1.Kysymykseen selvityspyynndssa esitetty tausta

Kaava-alueille on tulossa uutta rakentamista, mika vaatii vesihuollon investointeja uusien
vesihuoltoyhteyksien rakentamisen seka johtosiirtojen myota.

3.4.2.Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vastaus

Kysymysta on kasitelty laajasti aiemmissa vastauksissa kuten kohdan 2 lisaselvityksessa
seka kohtien 3.2 ja 3.3 vastauksissa.

Ostersundomin Vesi Oy:ta koskevan taloudellisen analyysin (liite 2, KPMG) ldhtdkohtana
on ollut, ettd Ostersundom Vesi Oy tekee kaikki tarvittavat investoinnit
yhdyskuntakehityksen mukaisesti. Uudet ja uudelleen kaavoitettavat alueet ovat
Helsingin kaupungin esittdmien toimienpiteiden ja arvioiden mukaisia. Toteutus ja
kustannusarviot ovat yhdessd Helsingin kaupungin, HSY:n ja Sipoon maarittelemia
(Projekti Ost - Raportti arvonmairityslaskelmista - 26.4.2023). Analyysin perusteella em.
I3htokohdilla Ostersundomin Vesi Oy tdyttidd VHL 8.2 § vaatimukset vesihuollon
taloudesta ja asianmukaisuudesta seka hinnoittelun kohtuullisuudesta ja
tasapuolisuudesta erinomaisesti ja on kyvykis huolehtimaan Ostersundomin alueella
kdynnissa olevien asemakaavojen myota tiivistyvien pientaloaluiden vesihuollon
kehittdmisests. Ostersundomin Vesi Oy sitoutuu huolehtimaan Ostersundomin alueen
vesihuollosta vesihuoltolain mukaisesti.

Selvityspyynnon liitteessa esitetyt alueet ovat kdytanndssa samat, mita KPMG:n
raportissa on kiytetty. Ostersundomin Vesi Oy on sopinut Sipoon kanssa
liiketoimintasiirrosta. Investoinneista on tehty yleissuunnitelmat ja Ostersundomin Vesi
Oy on valmis toteuttamaan Helsingin kysymyksessa kuvatun yhdyskuntakehityksen
edellyttamat investoinnit heti kun HSY on sopinut kohdan 3.1 vastauksessa kasitellyn
HSY:n m&araavan markkina-aseman edellyttdman Ostersundomin
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vesihuoltopalvelusopimuksen Ostersundomin Veden kanssa. Helsingilld on HSY:n
padomistajana myos mahdollisuus edistda ko. asiaa halutessaan.

Edella todetun perusteella Ostersundomin Vesi Oy:ll on perustellusti erinomainen
kyvykkyys huolehtia Ostersundomin alueella kdynnissa olevien asemakaavojen myoti
tiivistyvien pientaloaluiden vesihuollon kehittamisesta.

3.5. Millainen kyvykkyys Ostersundomin Vesi Oy:ll4 on vastata vesihuoltokapasiteetin tarpeen
voimakkaaseen kasvuun ja siihen liittyviin suuriin vesihuoltoinvestointeihin pitkalla aikavalilla?

3.5.1.Kysymykseen selvityspyynndssa esitetty tausta

Helsingin kaupunki on laatimassa Ostersundomin osayleiskaavaa, joka mahdollistaa
alueelle mittavaa lisdrakentamista.

3.5.2.Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vastaus

Yhteenvetona Sipoo, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi Oy toteavat, ett3
Ostersundomin Vesi Oy on kyvykas vastaaman vesihuoltokapasiteetin tarpeen kasvuun
ennen voimakasta yhdyskuntakehitystd ja myds voimakkaan yhdyskuntakehityksen
aikana ja sen jalkeen. Voimakas yhdyskuntakehitys, joka ajoittuu raideliikenteen
toteutumisen jilkeen 2050-luvulle, vain parantaa Ostersundomin Vesi Oy:n taloutta ja
kyvykkyyttd vastata alueen vesihuollosta. Ostersundomin Vesi Oy:n investointikyvykkyys
on silloin erinomainen. Myos voimakkaamman yhdyskuntakehityksen aikana
Ostersundomin vedenhankinnan ja jiteveden johtamisen osalta HSY:n maaraava
markkina-asema sailyy.

Yksityiskohtainen vastaus perusteluineen

Edell3 olevissa kysymyksissd on kisitelty yhdyskuntakehittymista, Ostersundomin veden
taloudellista ja operatiivista kyvykkyytta seka vesihuollon hinnoittelua ennen
selvityspyynnodssi esitettya kysymysta koskien Ostersundomin osayleiskaavaa. Kysymys
koskee taman jalkeen tapahtuvaa osayleiskaavan mahdollistamaa voimakasta kasvua.

Helsingin kaupunki on laatinut osayleiskaavaluonnoksen ja on pyytdnyt siita
kannanottoa/lausuntoa. Ohessa ote Sipoon kunnanhallituksen 25.11.2024 p&ivatysta
kannanotosta (lausunnosta) koskien Ostersundomin vesihuoltoa.

Sipoolla on Ostersundomin alueella laajat vesihuollon verkostoalueet ja niihin
liittyvé Ostersundomin toiminta-alue. Sipoolle osoitettuun Ostersundomin
toiminta-alueeseen kuuluvat Landbon, Ostersundomin, Karhusaaren ja Korsndsin
asemakaava-alueet. Sipoon Ostersundomin vesihuollon verkostoalueeseen
kuuluvat lisdksi asutut alueet Puroniityn, Sakarinmden Ostersundomin ja
Talosaaren kaupunginosista. Helsingillé on vireilld Sipoon Ostersundomin toiminta-
alueen laajennus sen asutulle alueille, jolle on suunniteltu nykyisten
pientaloalueiden asemakaavoitusta.

Ostersundomin osayleiskaavassa suunniteltu tiivis kaupunkirakenne mahdollistaa
tehokkaan vesihuollon toteuttamisen kohtuullisilla vesihuoltotaksoilla.
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Kustannustehokkuuteen vaikuttaa myés alueen toteutuksen nopeus ja sen
edellyttdmdt kynnysinvestoinnit. Vesihuollossa pééperiaatteina ovat: Mitd tiiviimpi
kaava-alue, sitd kustannustehokkaampi vesihuolto ja edullisemmat
vesihuoltomaksut vedenkdyttdjélle. Mitd suurempi kynnysinvestointi suhteellisesti
vedenkulutukseen néhden, sitd suurempi positiivinen merkitys kaava-alueiden
nopealla toteutumisella on alueen vesihuollon taloudellisuuteen.

Sipoo on valmis toteuttamaan toiminta- ja verkostoalueensa vesihuollon Helsingin
suunnitteleman yhdyskuntakehityksen ja vesihuoltolain mukaisesti. Sipoo on myés
valmis laajentamaan toiminta-aluettaan. Sipoon nykyisistd toiminta-alueista
erityisesti Karhusaaren kaupunginosa mahdollistaa raideliikenteen jélkeen tiiviin ja
kustannustehokkaan vesihuollon toteuttamisen ja yllépidon. My6s muut Sipoon
toiminta-alueen osat ja laajennettaviksi suunnitellut alueet ovat taloudellisesti
tehokkaita.

Tdlld hetkellé vedenhankinnan ja jéiteveden runkojohtojen kapasiteetteja tulee
liséitd ennen uusien Ostersundomin kaava-alueiden toteuttamista, kuten
kaavaselostuksessa on todettu. Kapasiteetin lisdéminen on suunniteltu
toteutettavaksi HSY:n verkostosta Mellunmdestd. Ostersundomin osayleiskaavassa
onkin esitetty runkojohdoille runkoyhteysvaraukset Helsinki Sipoo jéteveden
runkolinja ja Helsinki-Ostersundom runkovesijohto, joiden mukaisesti uudet
runkojohdot toteutetaan.

Ostersundomin osayleiskaavaluonnoksen merkitty maanalainen
jétevedenpuhdistamo Norrbergetiin on suunniteltu alueellisiksi
jdtevedenpuhdistamoiksi ja vastaa pddkaupunkiseudun véestén kasvun ja
jétevedenpuhdistuksen kapasiteetin kasvun tarpeeseen. Puhdistamo on
suunniteltu HSY:n tarpeita vastaavaksi. Pieneltd osalta suunniteltuun
jétevedenpuhdistamoon johdettaneen sen toteuduttua pitkdlld tulevaisuudessa
myés Ostersundomin jitevedet Ostersundomin vesihuollosta vastaavan
vesihuoltolaitoksen ja HSY vililld laadittavan sopimuksen mukaisesti.

Vesihuollon kehittdmisessd on tirkedd, ettd Helsingin kaupunki ja Ostersundomin
vesihuollosta vastaava vesihuoltolaitos pitdvdt toisensa tdysin tietoisena alueen
kehittémisestd ja tekeviit tiivistd yhteistyoté kohti yhteistd tavoitetta uusien kaava-
alueiden toteuttamiseksi ja toteutetun vesihuollon yllépitémiseksi. Helsingin ja
Sipoon Ostersundomin vesihuollosta vastaavan vesihuoltolaitoksen vilisté
yhteistyétd onkin tarpeen voimakkaasti kehittéd. Helsingin kaupungin ja
Ostersundomin vesihuoltolaitoksen yhteistyé tulisi alkaa heti kaavoituksen alussa
alueen vesihuollon esisuunnitelman osalta ja edelleen kaavaluonnoksen ja -
ehdotuksen aikana yleis- ja toteutussuunnittelun osalta. Ndin voidaan varmistaa
joustava yhdyskuntakehityksen mukainen vesihuollon toteutus vesihuoltolain
periaatteiden mukaisesti.

Tiivis yhteystyd on tarpeen aloittaa heti kdynnissd olevan Sipoon Vedelle
osoitettavan Ostersundomin vesihuollon toiminta-alueen osalta. Osapuolten tulee
sopia toiminta-alueen vesihuoltolain mukaisista edellytyksistd, jotta Sipoon

Ostersundomin vesihuoltolaitos pddsisi nopeasti ja sujuvasti lisdémdén
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Ostersundomin alueen vedenhankinnan ja jiteveden johtamisen kapasiteettia ja
kaava-alueet voitaisiin toteuttaa Helsingin yhdyskuntakehittémisen tarpeiden
mukaisesti.

Sipoon kunta on jo osayleiskaavan luonnokseen antamassa kannanotossaan ilmoittanut,
ettd Sipoo on valmis toteuttamaan toiminta- ja verkostoalueensa vesihuollon Helsingin
suunnitteleman yhdyskuntakehityksen ja vesihuoltolain mukaisesti. Sipoo on myds
valmis laajentamaan toiminta-aluettaan. Sipoo on myds tata varten perustanut
Ostersundomin Vesi Oy:n.

Selvityspyynnén vastauksessa on edelld useasti osoitettu, ettd Ostersundomin Vesi Oy
tayttaa VHL 8.2 § vaatimukset vesihuollon taloudesta ja asianmukaisuudesta seka
hinnoittelun kohtuullisuudesta ja tasapuolisuudesta erinomaisesti. Taloudelliset
selvitykset perustuvat yhdyskuntakehitykseen ennen osayleiskaavan voimakasta
vhdyskuntakehitysta. Kuten yleisesti tunnetaan ja myos Sipoon kunnanhallituksen
kannanotossa todetaan, mita tiiviimpi kaava-alue, sita kustannustehokkaampi vesihuolto
ja edullisemmat vesihuoltomaksut vedenkayttdjalle. Vastaavasti kohdan 3.1
vastauksessa kasitelty maaradva markkina-asema koskee HSY:td edelleen
voimakkaamman yhdyskuntakehityksen aikana.

Voimakas yhdyskuntakehitys kdynnistyy timan hetken kasityksen mukaan 2050-luvulla
raideliikenneratkaisun toteutuessa. Talloin Ostersundomin Vesi on taloudellisen
selvityksen mukaan I3hes velaton ja pystyy investoimaan vaivatta lisda. Ostersundomin
osayleiskaavassa suunniteltu tiivis kaupunkirakenne mahdollistaa tehokkaan vesihuollon
toteuttamisen kilpailukykyisilld vesihuoltotaksoilla. Timéan takia Ostersundomin Vesi
Oy:n talous kehittyy voimakkaan yhdyskuntakehityksen ansiosta suotuisasti ja on
todenndkoistd, etta vesihuollon maksuja voidaan reaalisesti jopa laskea.

Edella todetun perusteella Ostersundomin Vesi Oy voi vastata vesihuoltokapasiteetin
tarpeen voimakkaaseen kasvuun ja siihen liittyviin suuriin vesihuoltoinvestointeihin
pitkalla aikavalilla erinomaisesti.

B) Vesihuollon maksut, saneeraustarpeet ja velat

3.6. Millaisiksi vesihuollon asiakasmaksut Ostersundomin alueella muodostuisivat aloitteessa esitetylld
Sipoon Veden nykyiselld toiminta-alueella, jos alue siirrettéisiin Ostersundomin Vesi Oy:lle?

3.6.1.Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vastaus

Sipoo on arvioinut huolellisesti asiakasmaksut samalla kun on tehnyt taloudellisen
tarkastelun Ostersundomin Vesi Oy perustamisesta ja toiminnasta 2025 — 2054. Selvitys
on esitetty vastauksen liitteessa 2 ja on avattu sanallisesti kohdassa 2 edella . Siina on
avattu myos reaaliset asiakasmaksut ja niiden kehitys koko tarkastelujakson ajalta 2025 —
2054. Myds kunnanhallituksen perustamispaatoksessa on kasitelty Ostersundomin Vesi
Oy:n asiakasmaksuja.

Vesihuoltolain mukaan Vesihuollon ja huleveden viemardinnin maksujen tulee olla
sellaiset, ettd pitkalla aikavalilla voidaan kattaa vesihuoltolaitoksen uus- ja
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korjausinvestoinnit ja kustannukset. Maksuihin saa sisaltyd enintdan kohtuullinen tuotto
padomalle. Tilld perusteella Sipoo on myés arvioinut Ostersundomin Vesi Oy:n
vesihuoltomaksut.

Edelld mainitun perusteella asiakasmaksuihin vaikuttavat kayttékustannukset, HSY:n
perimat maksut talousveden toimittamisesta ja jateveden kasittelysta, kaikki
investointikustannukset niin uudisinvestoinnit kuin peruskorjaukset, lainojen korot,
sidotulle pddaomalle maksettava kohtuullinen korko, suunnitellun kaavoituksen
toteutuminen jne.

Kaikki em. kustannukset on sisdllytetty KPMG:n mallinnukseen Helsingin suunnitteleman
yhdyskuntakehityksen mukaisesti. HSY:n talousveden ja jateveden hinnoittelu on pidetty
reaalisesti samalla tasolla, kuten todellisten kustannusten mukaisia maksuja tuleekin
kasitella.

Asiakasmaksujen mallinnuksen ldhtdkohtana on ollut Ostersundomissa vuonna 2023
voimassa olevat vesihuoltomaksut, kuten veden ja jateveden kuutiohinnat, perusmaksut
ja liittymismaksut. Maksut on pidetty reaalisesti saman tasoisina ja kdytt6- ja
perusmaksuihin on tehty tarvittaessa korotukset. Maksujen korotukset on maaritelty
vesihuoltolain mukaisesti siten, ettd Ostersundomin Vesi Oy:n talous on tasapainossa ja
padomalle voidaan maksaa korkeintaan kohtuullinen tuotto.

Tulos on nahtavissa liitteessa 2 kohdasta ”Yhteenveto: Kohtuullisen tuoton edellyttama
veden reaalihinta, €/asukas/kk”. Tulos voidaan kuvata sanallisesti seuraavasti:

e Talouden tasapainottamiseksi pitkalld aikavalilla veden hintaa joudutaan
nostamaan Sipoon Veden vuoden 2023 hinnoittelusta reaalisesti ensimmaisten
seitseman vuoden aikana yhteensa noin 30 prosenttia (noin nelja prosenttia
vuodessa). Se on suuruusluokaltaan samansuuruinen korotus kuin HSY:n
paattdma korotustarve HSY:n toiminta-alueen hinnoitteluun (kolmen prosentin
vuosittainen reaalikorotus kymmenen vuoden ajan).

Mikali HSY korottaa Ostersundomin Vedelt3 perimidan talousveden tuottamisesta ja
jateveden puhdistamisesta perittdvid maksuja perusskenaariossa oletetusta nykyisesta
tasosta 23.9.2024 tekemansa esityksensa mukaisesti, asiakasmaksujen korotuspaine on
noin 30 prosenttia. Helsinki voi kuitenkin halutessaan vaikuttaa ko. maksujen suuruuteen
HSY:n padomistajana. Myos tdma on esitetty liitteen 2 mukaisessa tuloksessa.

Ostersundomin Vesi Oy:n asiakasmaksujen rakenne sdilyy samana kuin nykyinen Sipoon
Veden maksujen rakenne. Maksut ovat kohtuullisia ja tasapuolisia. Ensimmaisten vuosien
pieni reaalinen hinnankorotus (nelja prosenttia seitseman vuoden ajan) on samaa
suuruusluokkaa kuin HSY:n paattamat 2020-luvun reaaliset hinnankorotukset.

3.7. Onko Ostersundomin Vesi Oy tai Sipoon Vesi tunnistanut vesihuoltoverkostoon liittyvia
saneeraustarpeita? Miten saneeraustoimenpiteet rahoitetaan ja onko niilld vaikutusta alueen
vesihuollon asiakasmaksuihin?
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Paras mahdollinen tieto vesihuolto-omaisuuden kunnosta on sen omistajalla eli Sipoon
Vedella. Vesihuoltolaki myos edellyttaa vesihuoltolaitokselta omaisuuden selvilldolo- ja
tarkkailuvelvollisuutta. Lain mukaan vesihuoltolaitoksen on oltava selvilld toimintansa ja
sen vaikutusten kannalta keskeisista tekijoista, seka niihin kohdistuvista riskeista. Sipoon
Vesi on ammattitaitoinen organisaatio, toimii vesihuoltolain mukaisesti ja on selvilla
oman omaisuutensa kunnosta ja saneeraustarpeesta. Ostersundomin Vesi Oy saa
Ostersundomin alueen verkoston nykyiseltd omistajalta tiedon koko vesihuolto-
omaisuuden kunnosta.

Sipoolla ja Sipoon Vedella on toimiva ja korkeatasoinen investointimenettely, joka on
myds ennakoiva kymmenen vuoden ajalta. Se on ollut Sipoossa ja Sipoon Vedessa
kaytossa jo noin 15 vuotta ja verrattavissa HSY:n vastaavaan viime vuosina kdyttoon
ottamaan nykyiseen menettelyyn.

Ostersundomin vesihuoltoverkosto on kuntotarkastelujen perusteella hyvissa kunnossa
ja elinkaarensa puolessa valissa. Siina ei ole kunnon osalta valittdmia saneeraustarpeita.
Laitosinvestoinnit on tarkasteltu erikseen. Laitosomaisuuden elinkaari koneiston osalta
on paljon lyhyempi. Laitoksille on maaritelty erikseen niiden saneeraustarve.
Laitosinvestointien osuus on koko omaisuudesta pieni.

Tarveselvityksessa (2022 / Helsinki, HSY ja Sipoo) on tarkasteltu kaavoituksen ja
kapasiteettilisdyksen perusteella saneerattavia vesihuoltolinjoja ja ne on otettu
huomioon Ostersundomin Vesi Oy:n taloudellisessa tarkastelussa. Siind on otettu
huomioon mydskin vesihuoltolinjojen elinkaaren paattyessa tapahtuvat arvioidut
saneerauskustannukset. Tuleva Ostersundomin Vesi Oy:n hinnoittelu kuten myés
vaihtoehtoisesti Sipoon Veden hinnoittelu sisdltda em. kaikki saneerausinvestointein
kustannusvaikutukset.

Saneerausinvestoinnit Sipoon Vesi kuten myds Ostersundomin Vesi rahoittaa osana
investointejaan budjetista osittain tulorahoituksella ja osittain velalla. Ostersundomin
Vesi Oy:n toiminnan ensimmaisina vuosina tekemat investoinnit rahoitetaan pdaasiassa
velkarahalla. KPMG:n Ostersundomin 2025-2054 toiminnan kuvauksesta liitteest3 2
kohdasta "Yhteenveto: Omavaraisuusaste ja velat” seka kohdasta “Taserakenne” voi
todeta Ostersundomin veden arvioidut kiyttdomaisuuden, oman padoman ja
pankkilainojen sekd muiden velkojen kehityksen.

Lisaksi selvityspyynndssa kysyttiin, onko saneerausinvestoinneilla vaikutusta alueen
vesihuollon asiakashinnoitteluun? Vastaus on kylla. Sipoon Veden hinnoittelu ei talla
hetkelld sisalla uusien kaava-alueiden uudisinvestointi ja saneerauskustannuksia.
Saneerausinvestoinnit ja sen vaikutukset on otettu huomioon Ostersundomin tulevassa
asiakashinnoittelussa (ks. kohta 3.6). Mikali toimintaa jatkaa Sipoon Vesi kayttaytyy
Sipoon Veden asiakasmaksut Ostersundomissa vastaavasti kuin liitteessa 2 esitetyt
Ostersundomin Vesi Oy:n asiakasmaksut.

3.8. Milla perusteella Sipoon Veden nykyisten asiakkaiden vesihuollon liittymissopimukset voidaan
siirtaa toiselle vesilaitokselle? Mihin sopimuskohtaan tdmé perustuu ja ovatko kaikki sopimukset
siirrettavissa?
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3.8.1.Kysymykseen selvityspyynndssa esitetty tausta

Aloitteen mukaan Ostersundomin Vesi Oy:lle siirtyisi liittymismaksuvelkaa 2 500 000,00
euroa. Tarkoittaako liittymismaksuvelka palautuskelpoisia vesihuollon liittymismaksuja ja
koskeeko se kaikkia toiminta-alueen kiinteistoja?

3.8.2.Sipoon kunnan, Sipoon Veden ja Ostersundomin Vesi Oy:n vastaus

Siirto perustuu Sipoon Veden sopimusten liitteen ”"Vesihuoltolaitosten yleiset
sopimusehdot” kohtaan 3.12.

Kaikki tahan mennessa tehdyt liittymissopimukset ja liittymismaksut ovat olleet ja ovat
jatkossa palalutuskelpoisia.

C) Muut asiat

3.9. Onko liiketoimintasopimuksen jatkosta sovittu vai paattyyko sopimuksen voimassaolo vuoden 2025
loppuun?

Sopimuksen kohdassa 8.4.1 todetaan, etta mikali sopimuksen kohdan 8.2 Ennakkoehdot
eivat ole tayttyneet 31.12.2025 mennessa, kummallakin osapuolella on itsendinen oikeus
paattad tama sopimus. Osapuolet pyrkivat kuitenkin ensisijaisesti yhteisin neuvotteluin
sopimaan uudesta takarajapaivasta. Kumpikaan osapuoli ei ole paattanyt sopimusta ja
uusi takaraja on asetettu vuodella eteenpdin.

3.10. Onko Ostersundomin Vesi Oy:1la omaa henkilékuntaa?

Kun Ostersundomin Vesi Oy:n toiminta kaynnistyy, on silld my&s omaa henkilékuntaa.

4. Lopuksi

Lopuksi Sipoon kunta, Sipoon Vesi ja Ostersundomin Vesi Oy haluavat viel3 toistaa
kunnioittavasti pyynnon, etta asiasta jarjestetdan nelikantaneuvottelut esityksen
tekijoiden sekd Helsingin kaupungin kanssa, joissa kaydaan tarkemmin Iapi muun ohella
toiminta-alueen siirron perusteet ja edellytykset.

Sipoossa 17.2.2026
SIPOON KUNTA

Kunnanjohtaja Mikael Grannas
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LITTEET

1. Sipoon kunnanhallituksen paatos 16.12.2024
Ostersundomin alueen vesihuollon yhtidittamisti koskeva KPMG:n taloudellinen
mallinnus

3. Helsingin kaupungin kirje Sipoon Vedelle, Sipoon kunnalle ja Ostersundomin Vesi Oy:lle
14.8.2025
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aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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