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Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjdnsternas aktuella drenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.05.2026

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Paatos / Beslut

Elinvoimapaallikkd antaa maankaytto- ja elinkeinojaostolle katsauksen
elinkeinopalveluiden ajankohtaisista asioista, joita ovat:

e Matkailusuunnitelman valmistelu paatéksentekoon
o Taitaja9 kilpailun voittajien kesatydllistdminen elinkeinopalveluihin

e Syksyn tapahtumat

Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitaan tiedoksi.
Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas for kannedom.
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Vastaus valtuustoaloitteeseen Soderkullan kaavarungosta — Tom Sundbéack ym. / Svar pa
fullmaktigemotionen om planstommen for Séderkulla — Tom Sundback m.fl.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 16.04.2026 § 39

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Henna Malinen,
henna.malinen(at)sipoo.fi

Tom Sundback ja 18 muuta valtuutettua jattivat 17.3.2025
valtuustoaloitteen, jossa esitetdan, etta valtuustolle valmistellaan kaksi
vaihtoehtoista esitystéd Soderkullan kaavarungoksi. Naista toisessa tulisi
vaestdnkasvuna kayttada 4 100—6 600 asukkaan lisdysta tavoitteen ollessa
10 000-12 500 asukasta.

Sdderkullan kaavarungon laatiminen on otettu kunnan kaavoitusohjelmaan
vuonna 2021, kun vuosina 2010 ja 2012 kaynnistetyt Eriksnasin ja
Sibbesborgin osayleiskaavatydt keskeytettiin. Kaavarunkomuotoisen
tarkastelun tavoitteena on ollut ndiden alueiden yhteisen, osayleiskaavan
kaltaisen ja asemakaavoitusta ohjaavan kokonaiskuvan laatiminen.
Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaavarungon laatiminen on
prosessina kevyempi ja huomioi nain paremmin kaavoituksen rajalliset
resurssit. Sipoon kunnan hallintosdannén mukaan kunnanhallitus ohjaa
maankaytdn suunnittelua, joten kaavarungon hyvaksyy kunnanhallitus.

Sdderkullan kaavarunkoa on ryhdytty valmistelemaan vuoden 2023
loppupuolella kilpailuttamalla kaavarungon laatimistyd. Kaavarungon
laatijaksi on valittu hankintakilpailutuksen perusteella Ramboll Finland Oy
15.2.2024. Tydn ohjauksesta on vastannut kunnan kaavoitusyksikosta
muodostettu ohjausryhma. Tydhdn on sisaltynyt muun muassa
suunnitteluperiaatteiden, seka kahden eri skenaariovaihtoehdon
laatiminen, joiden jalkeen konsultin tehtavana on ollut yhden
kaavarunkoehdotuksen laatiminen skenaariovaiheessa keratyn palautteen
pohjalta. Tyon aikana on jarjestetty kolme asukastilaisuutta (7.11.2024,
26.5.2025 ja 26.12026) seka paattajien iltakoulu (18.11.2024), joissa on
keratty palautetta kaavarungon suunnittelun tueksi. Kaavarunkoehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla 18.12.2025-30.1.2026, jolloin siitd on pyydetty
viranomaisten lausunnot ja asukkaiden kirjalliset mielipiteet. Nama
palautteet on huomioitu kaavarunkoehdotuksen korjauksissa ennen
hyvaksymiskasittelya.

Kevaallda 2024 Séderkullan kaavarungon laatimisen [&ahtdkohdaksi on
laadittu suunnitteluperiaatteet, jotka kunnanhallitus on hyvaksynyt
27.5.2024. Suunnitteluperiaatteissa kaavarungon mitoitusvaestoksi on
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linjattu 12 500—15 000 asukasta, mika tarkoittaisi 6 600—9 100 asukkaan
lisdysta alueelle mallinnusvuoteen 2040 mennessa. Mitoitusvaesto ei
kuitenkaan ole tavoite alueen vaestdonkasvulle, vaan suunnittelun tyokalu,
jolla varmistetaan kokonaisuuden toimivuus pitkalla aikajanteella.
Mitoitusvaestdn avulla on tarkasteltu kaavarunkotydssa muun muassa
viher- ja virkistyspalvelujen riittdvyytta ja saavutettavuutta, seka
liikenneverkon toimivuutta. Kaavaprosessin aikana saadun palautteen
perusteella alueen mitoitusvaestdn sijoittelua on tarkennettu poistamalla
joitakin suunnitteluvarauksia ja lisdamalla toisia esitettyjen toiveiden
mukaisesti.

Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaava, eivatka siina tehdyt ratkaisut
ole sitovia. Siksi kaavarunko palveleekin hyvin joustavana
suunnitteluvalineena, joka tukee asemakaavoitusta, mutta ei pakota
tulevaa kehitystd. Sdderkullan kaavarungon mitoitusvaesto sisaltaa
harkitun ylimitoituksen suhteessa kunnan vaesténkasvun tavoitteisiin, silla
on hyvin todennakdista, etta kaikki kaavarungon osa-alueet eivat tule
toteutumaan siina laajuudessa ja aikataulussa kuin kaavarungossa on
esitetty. Ylimitoituksella taataan sujuva ja toimiva tulevaisuus Soderkullalle
pitkaksi ajaksi, mm. liikenneratkaisujen riittavalla mitoituksella.
Kaavarungon ratkaisujen toteuttaminen edellyttda aina myos tarkempaa
suunnittelua, kuten asemakaavoitusta, tie-, katu- tai puistosuunnittelua.
Alueen asemakaavoitusta puolestaan ohjataan kaavarungon ohella
kunnan oikeusvaikutteisella yleiskaavalla, kunnan strategisilla tavoitteilla,
seka vuosittain paivitettavalla ja kunnanhallituksen hyvaksymalla
kaavoitusohjelmalla.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd kaavarungon joustavan luonteen
vuoksi, Soderkullan kaavarunkoehdotuksen ratkaisu, joka on laadittu
kunnanhallituksen hyvaksyman tavoitteen mukaisesti enimmilldan 9 100
asukkaan vaestonkasvua silmalla pitden, toimii asemakaavoituksen tukena
myds siind tapauksessa, ettad alueen todellinen vaestdénkasvu jaisi
aloitteessa esitettyyn 4 100—6 600 asukkaaseen. Vaihtoehtoisen
kaavarunkoehdotuksen laatiminen pienemmalla mitoitusvaestolla
edellyttaisi mahdollisesti uuden hankintaprosessin kaynnistamista, silla
kyse on verrattain laajasta tyosta, jossa kaavarunkoratkaisun kaikkia osa-
alueita olisi tarkasteltava uudelleen ja siihen liittyvat selvitykset
paivitettava. Vaihtoehtoisen version laatiminen edellyttaisi siten myds
merkittdvaa kaavoitusyksikon resurssien kayttda ja vaikuttaisi muiden
suunnitteilla tai kdynnissa olevien kaavahankkeiden aikatauluun ja
selvitysbudjettiin.

Johtopaatdksena todetaan, ettd yhdyskunnan ja ympariston toimiala ei
esita vaihtoehtoisen kaavarunkoehdotuksen laatimista aloitteen
mukaisesti.
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Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
kunnanhallitukselle seka valtuustolle.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att ge ovanstdende
svar till kommunstyrelsen samt fullmaktige.

Puheenjohtaja Martin Andersson teki seuraavan lisdysehdotuksen
lausuntoon:

Maankaytto- ja elinkeinojaosto on esittanyt, ettd kaavarungon
vaestonkasvu jaisi aloitteessa esitettyyn 4 100 asukkaaseen.
Yleispiirteinen kaavarunko toimii joustavana suunnitteluvalineena, jolloin
vaihtoehtoisen kaavarunkoehdotuksen laatimista ei tarvita aloitteen
mukaisesti, vaan valmisteltu kaavarunko sopeutetaan alennettuun
vaestdkasvuun.

Kasper Nyberg kannatti puheenjohtajan ehdotusta.

Kaydyn keskustelun perusteella Carola Juselius ehdotti, ettd asia jatetaan
poydalle.

Puheenjohtaja veti ehdotuksensa pois, jolloin Kasper Nyberg veti
kannatuksensa pois.

Sari Rauvanto-Eriksson ja Kasper Nyberg kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd maankaytto- ja elinkeinojaosto kannatti
pdydallepanoehdotusta yksimielisesti

Ordférande Martin Andersson foreslog foljande tillagg till utlatandet:

Markanvandnings- och naringslivssektionen har foreslagit att
planstommens befolkningstillvaxt skulle stanna vid 4 100 invanare sasom
foreslas i motionen. En allman planstomme fungerar som ett flexibelt
planeringsverktyg, vilket innebar att ett alternativt férslag till planstommen
inte behdver utarbetas enligt motionen, utan planstommen som varit under
beredning kan anpassas till en sankt befolkningstillvaxt.

Kasper Nyberg understdédde ordférandens forslag.

Utgaende fran diskussionen féreslog Carola Juselius att arendet
bordlaggs.
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Ordféranden drog tillbaka sitt férslag, varvid Kasper Nyberg drog tillbaka
sitt stod.

Sari Rauvanto-Eriksson och Kasper Nyberg understédde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att markanvandnings- och naringslivssektionen
understédde bordlaggningsférslaget enhalligt.

Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Markanvandningssektionen beslot enhalligt bordlagga arendet.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 05.05.2026

343/10.00.00/2025

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
kunnanhallitukselle seka valtuustolle.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att ge ovanstaende
svar till kommunstyrelsen samt fullmaktige.

Liite Bilaga 1 - Aloite S6derkullan kaavarungosta 17.3.2025
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M3 Massbyn Danielsbackan asuinalueen asemakaavan keskeyttaminen ja M5 Danielsbackan
asemakaavan kdynnistaminen / Avbrytande av M3 Detaljplan for Massby Danielsbacka
bostadsomrade och inledande av M5 Detaljplan for Danielsbacka

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 05.05.2026

878/10.02.03/2025
Valmistelija / Beredare: vt. kaavoituspaallikké / tf. planlaggningschef
Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

M3 Massbyn Danielsbackan asuinalueen asemakaavahanke on
kaynnistetty kunnan kaavoitusohjelman 2018-2021 perusteella.
Asemakaava kuulutettiin vireille 30.8.2018. Kaavatyon tavoitteena on ollut
Massbyn alueen asuinrakentamisen edellytysten tutkiminen.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 8.6.-9.7.2020, minka jalkeen kaava ei ole
edennyt hyvaksymisvaiheeseen ainakin kolmesta syysta.

Ensinnakin kunta on hankkinut noin 7,5 hehtaarin kokoisen kiinteiston
Storaker 753-429-1-58 asemakaavan suunnittelualueen vieresta. Kaupan
myd6ta on muodostunut yhtendinen Sipoon kunnan omistama alue, joka
kasittdd kaavaehdotuksena nahtavilla olleen M3 Massbyn Danielsbackan
asuinalueen lisaksi Storakerin kiinteiston seka kiinteistot 753-419-4-858
Storgrans ja 753-429-1-34 Bjoérkbacka. Sipoon kunnan omistama alue on
tarkoituksenmukaista suunnitella yhtendisena kokonaisuutena lilkkenteen,
kunnallistekniikan ja alueen kortteliratkaisujen osalta. Suunnittelualueen
koko on yli kaksinkertaistunut noin 21 hehtaarista noin 45 hehtaariin ja
merkittdva laajentuminen on luonut lisaselvitystarpeita. Kunta on laatinut
kunnallisteknisen yleissuunnitelman laajennetulle suunnittelualueelle
vuoden 2024 aikana. Kaavan taustaselvityksia on myds taydennetty
likenneselvitykselld sekd meluselvityksella.

Toisena syyna on ollut tarve tarkastella Massbyntien parantamista
Ingmaninmaen kohdalta ja sisallyttda se kaavan suunnitteluun. Kaava-
alueen laajentaminen mahdollistaa liikennepaineen osittaisen ohjaamisen
muuta reittid pitkin kuin Ingmaninmaen kautta.

Kolmantena syyna on kunnassa tapahtuneet henkildstomuutokset.
Kaavanlaatijan ja kunnallistekniikan suunnitteluttajan vaihtuminen ja
kiireellisempien hankkeiden priorisointi on aiheuttanut kaavahankkeessa
viivastysta.

Koska on todettu kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen, etta
asemakaavoitettavan alueen pinta-ala kannattaa kaksinkertaistaa, on
tarkoituksenmukaista paattaa M3 Massbyn Danielsbackan asuinalueen
asemakaavahanke nykyiselld kaavatunnuksella ja jatkaa alueen
asemakaavoitusta uutena hankkeena, M5 Danielsbackan asemakaava, ja
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aloittaa asemakaavoitusprosessi alusta asti. Uusi asemakaavahanke on
maara kaynnistaa alusta uuden rajauksen pohjalta ja uudella
kaavatunnuksella viela taman kevatkauden 2026 aikana. Menettelylla ei
muuteta alueen kehittdmistavoitteita, vaan silla selkeytetaan
asemakaavaprosessia hallinnollisesti. Uudessa asemakaavassa
hyddynnetaan pitkalti jo tehdyt suunnitelmat ja selvitykset soveltuvin osin.
Uudelleenkaynnistamisella ei ole vaikutusta kaavan aikatauluun ja kaavaan
edistdmista priorisoidaan kunnan strategian mukaisesti.

Esittelija / Foéredragande Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaostonjaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle,
etta:

a) M3 Massbyn Danielsbackan asuinalueen asemakaava keskeytetdan
b) M5 Danielsbackan asemakaava kaynnistetaan
Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla for
kommunstyrelsen att:

a) M3 Detaljplanen fér Massby Danielsbacka bostadsomrade avbryts
b) inleda M5 Detaljplan for Danielsbacka
Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Suunnittelualueen kartta / Karta dver planeringsomradet
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$29 Uuden Porvoontien kaupankortteli Il -asemakaava, kaavaluonnos / S29 Detaljplanen for
handelskvarteret vid Nya Borgavagen Il, planutkast

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.05.2026

1109/10.02.03/2025
Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Kiara Pashley,
kiara.pashley(at) sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 29.01.2026. Kaavatyo on
kaynnistetty kaavoitusohjelman 2026—-2028 perusteella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin 1 mielipide ja 3 lausuntoa sen nahtavilla
olon aikana.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa kaupan yksikon
rakentaminen kasvavaan Sdderkullaan ja luoda edellytykset palvelujen
laajentamiselle Séderkullan keskustassa.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Kunnan strategian 2026—2030 mukaisesti yritystonttivarantoa lisataan
Uuden Porvoontie kaupan korttelin kaavoituksella. Kaavoitus tukee myds
yritysystavallisen ja palvelusuuntautuneen yhteistyon periaatetta kunnan ja
yritysten yhteisty0ssa ja edistaa kestavilla likkumistavoilla saavutettavien
palveluiden muodostumista. Lisaksi lahivirkistysalueiden ja
kuntakeskuksen lahiluonnon sailyminen varmistetaan kaavoituksella.
Asemakaavaty0 luo edellytykset uuden palvelun tarjoamiseen
Sdoderkullassa ja edistaa hyvaa kaupunkikuvaa.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos AKL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 4,4 ha. Asemakaavalla
mahdollistetaan uuden kauppakorttelin seka uuden lahivirkistysalueen
toteuttaminen Uuden Porvoontien varteen Séderkullan keskustaan. Uuteen
kauppakortteliin on mahdollista rakentaa kaksi uutta kaupan yksikk6a,
yhteensa 4 400 k-m2 (2 900+1 500).
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Asemakaavalla tutkitaan liikennevirtojen ja liikenneturvallisuuden
kehittamista Liiketien ja Uuden Porvoontien risteysalueella.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan liitto
¢ Uudenmaan elinvoimakeskus
o Keski-Uudenmaan Vesi
e [t3-Uudenmaan pelastuslaitos
e Lupa- ja valvontavirasto
e Porvoon museo — Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
e Keravan- / Sipoon Energia Oy ja
e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Forslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa asettaa S29 Uuden Porvoontien
kaupankortteli Il asemakaavan valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja
sitd koskevan aineiston) nahtaville alueidenkayttélain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar lagga fram
beredningsmaterialet (planutkast med gallande material) for S29 Detaljplan
for Handelskvarteret vid Nya Borgavagen Il i enlighet med lagen om
omradesanvandning 62 § och markanvandnings- och byggférordningens
30 § samt begara nédvandiga utlatanden.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - S29 Kaavakartta

Liite Bilaga 2 - S29 Asemakaavaselostus, luonnosvaihe

Liite Bilaga 3 - Selostuksen liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite Bilaga 4 - Selostuksen liite 2: Asemakaavakartan pienennés

Liite Bilaga 5 - Selostuksen liite 3: Asemakaavan merkinnat ja maaraykset
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 05.05.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Liite Bilaga 6 - Selostuksen liite 4: Havainnekuva

Liite Bilaga 7 - Selostuksen liite 6: Luontoselvitys

Liite Bilaga 8 - Selostuksen liite 7: Liikenneselvitys

Liite Bilaga 9 - Selostuksen liite 8: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetty palaute lausunnot
ja mielipiteet
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 05.05.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

8
Tonttivarantokatsaus

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 05.05.2026

426/10.00.00/2026
Valmistelija / Beredare: Tonttipaallikké / Tomtchef Juhani Lankinen,
juhani.lankinen(at)sipoo.fi

Tonttipaallikko esittelee Sipoon kunnan olemassa olevan tonttivarannon.
Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 05.05.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

9
limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.05.2026

Ehdotus / Forslag
lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut



