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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kortteliin saa sijoittaa laajan tavaravalikoiman myymalan. Paivittaistavaroiden
osuus kerrosalasta saa olla enintdan 20 %.

En stor affar med brett varusortiment far placeras i kvarteret. Dagligvarornas
andel av vaningsytan ska vara hogst 20 %.

Lahivirkistysalue.

Alueen ymparistda tulee hoitaa paaosin luonnontilaisena. Puiden kaataminen on sallittu
kulkureittien ja alueen virkistyskayttda palvelevien rakenteiden toteuttamiseksi, seka
[&hivirkistysalueen ja siihen rajautuvien tonttien turvallisuuden parantamiseksi.

Omrade for narrekreation.

Miljon inom omradet ska i huvudsak skoétas i naturtillstand. Det ar tillatet att falla trad

for att genomféra gangleder och konstruktioner som tjanar rekreationsbruket samt for att
forbattra sakerheten pa omradena for narrekreation och de tomter som gransar till dem.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennukseen saa rakentaa viherkaton ja
katolle saa sijoittaa aurinkopaneeleita vapaasti. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on kiinnitettava erityista
huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja tasapainoisia. Kadun puoleisissa
julkisivuissa ei saa olla laajoja yhtenaisia suljettuja pintoja, vaan niita tulee elavoittda aukotuksella ja
muilla julkisivuaiheilla. Sisaankayntivydhykkeen laatuun julkisivussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Julkisivussa tulee olla ikkunoita ja materiaali on kivilaattaa tai rappausta. Katettu lastauslaituri saa
ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Pysakointialueet tulee suunnitella jalankulun ja pyorailyn ehdoilla. Kavelyyn tarkoitetuilla alueilla
pintamateriaalina on kaytettava betonilaattaa, luonnonkivea tai nurmikivea. Linja-autopysakilta on
jarjestettava suora kulku kortteliin.

Mikali pihojen korkeusasemat poikkeavat merkittavasti ympardivien katujen tai alueiden
korkeusasemista, tulee piha-alueet rajata luonnonkivisin tai luonnonkivipintaisin tukimuurein.

Mikali korttelin kayttoon liittyy luvanvaraista tai ilmoitusvelvollista kemikaalien kasittelya tai varastointia,
tulee kohteeseen tehdad sammutusjatevesisuunnitelma.

Uusiutuvaa energiaa varten tarvittavien konehuoneiden tilat saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Auto- ja pyorapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
-Vahittaiskauppa 1 ap / 50 k-m2
Polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:

-1 pp /80 k-m2

Polkupydrien pysakdintipaikkojen tulee olla runkolukittavia, ja ne on sijoitettava paaosin paaoven
valittdbmaan laheisyyteen.

Hulevedet

- Rakennuslupaa haettaessa tonteille on asemapiirroksen yhteydessa esitettava hulevesien hallinnan
periaatteet, joissa osoitetaan hulevesien kerddminen, kasittely ja poisjohtaminen, myds tyémaan
aikana. Suunnitelmassa on esitettava sellainen huleveden laadullisen hallinnan toimenpide, etteivat
kiinteistolta purettavat hulevedet heikenna vastaanottavan vesiston veden laatua.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

- TyOmaavedet on ohjattava kunnan hulevesijarjestelman kautta ja rakentamisen aikaisten
hallintatoimenpiteiden on oltava valmiina jo ennen maanrakentamisen aloittamista. Savisamenteisia
hulevesia ei missaan tilanteessa johdeta suoraan laskuojiin.

- Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
nelidmetria kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta pinta-alasta.
Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttdmalla piha-alueilla mahdollisimman paljon
lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta lapaisemattdmia pintoja tulee valttaa
paitsi pysakadintialueilla.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Omradet har en riktgivande tomtindelning.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid stadsbildens kvalitet. Byggnadernas langa fasader ska vara
arkitektoniskt enhetliga och balanserade. Byggnaden far férses med ett grontak och solpaneler far
placeras fritt pa taket. Fasaderna mot gatan far inte ha stora, enhetliga, slutna ytor utan de ska
Oppningar och andra element som ger exteriéren liv. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid kvaliteten
pa zonen kring ingangen. Fasaderna ska ha fonster och materialet ska vara stenplatta eller puts. En
tackt lastbrygga far stracka sig utanfoér byggnadsytan.

Parkeringsomradena ska planeras pa fotgangarnas och cyklisternas villkor. Ytorna i de omraden som
ar avsedda for gang ska beldggas med betongplattor, natursten eller grasarmering. Fran
busshallplatserna ska en direkt férbindelse ordnas till kvarteren.

Om géardsplanernas hodjder avviker vasentligt fran de omgivande gatorna och omradena, ska
gardsomradena avgransas med stédmurar som byggs av eller beklas med natursten.

Om anvandningen av kvarteret involverar tillstandspliktig eller anmalningspliktig hantering eller
upplagring av kemikalier ska en slackvattenplan upprattas.

Maskinrum som behdvs for fornybar energi far byggas utéver byggratten.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska byggas atminstone i féljande utstrackning:
-Detaljhandel 1 bp/50 vy-m2

Minimiantal cykelplatser:

-1 cykelparkeringsplats/80 vy-m2

Cykelplatserna ska ha ramlasningsmaijlighet och i huvudsak placeras i omedelbar narhet av
huvudentrén.

Dagvatten

- Vid ansdkan om bygglov fér tomterna ska i anslutning till situationsplanen laggas fram principer for
dagvattenhantering som visar hur man avser samla in, behandla och leda bort dagvatten, aven
under byggnadstiden. Planen ska omfatta en sadan atgard for hantering av dagvattenkvaliteten
som gor att dagvatten fran fastigheten inte forsamrar kvaliteten pa vattnet i recipienten.
Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan intilliggande tomter.

- Dagvatten fran byggplatsen ska ledas bort via kommunens dagvattensystem och atgarderna for
dagvattenhantering under byggnadstiden ska vara klara redan innan markbyggandet inleds.
Lergrumligt dagvatten far under inga omstéandigheter ledas bort direkt till utfallsdiken.

- Fordrdjningsvolymen fér dagvatten ska vara en kubikmeter for varje hundra kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten. Grontakens yta far avdras fran ovan ndmnda dimensionerande yta. Den
mangd dagvatten som uppkommer ska minskas till exempel genom att man fér gardsomradena
planerar sa mycket ytor som slapper igenom vatten och sammanhangande planteringsomraden
som majligt. Ytor som inte slapper igenom vatten ska undvikas med undantag for
parkeringsomradena.



SIPOON KUNTA
KALLBACK

SIBBO KOMMUN
KALLBACK

S29 UUDEN PORVOONTIEN KAUPANKORTTELI I
S29 HANDELSKVARTERET VID NYA BORGAVAGEN Il

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 753-414-0001-0136,753-414-0002-0032,

753-414-0002-0046 ja 753-002-9901-0001.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 26055, 1ahivirkistysalue seka

katualuetta.

Detaljplanen och detaljplaneandringen omfattar fastigheterna 753-414-0001-0136,753-414-0002-0032,

753-414-0002-0046 och 753-002-9901-0001.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarter 26055, omrade for narrekreation samt

gatuomrade.

Voimaantulo / Ikrafttradande

XX XX XXXX

Kuulutus / Kungorelse

XX XX XXXX

Valtuusto / Fullmaktige

XX XX XXXX § XX

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

XX.XX.XXXX § XX

Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen

XX.XX.XXXX § XX

Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagt AKL / OAL 65 §, MRA / MarkByggF 27 §

XX XX, = XX XX XXXX

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

XX XX.XXXX § XX

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen

XX XX XXXX § XX

Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 §

XX XX, = XX XX XXXX

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen

05.05.2026 § xx

Vireilletulo / Anhangig 29.01.2026
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SIPOON KUNTA Yhdyskunnan ja ympériston toimiala
SIBBO KOMMUN  sektorn for samhalle och miljé S 29
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05.05.2026
Kaavan laatija / Planens utarbetare
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