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Valmistelija / Beredare: miljéexpert / ymparistdasiantuntija Jessika
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Det ar fraga om ett beslut med anledning av en ansékan som galler
upphavande av skyddet for ett naturminnesarke enligt 96 § i
naturvardslagen (9/2023). Enligt 96 § 2 mom. i naturvardslagen fattar
kommunen beslut om upphavande av skyddet nar det galler privatagda
fastigheter.

Skyddet har beviljats av Nylands lansstyrelse den 23 februari 1949, och
naturminnesmarket har fatt namnet Franstallarna. Naturminnesmarket ar
belaget pa tva privatagda fastigheter. Upphavandet av skyddet galler
endast tradet pa den ena fastigheten. Skyddet for det andra tradet
kvarstar.

Tillstdnds- och tillsynsverket har i sitt utlatande forordat ett partiellt
upphavande av skyddet for naturminnesmarket.

Kyseessa on paatés hakemuksesta, joka koskee luonnonsuojelulain
(9/2023) 96 §:n mukaista luonnonmuistomerkin rauhoituksen
lakkauttamista. Luonnonsuojelulain 96 §:n 2 mom mukaan rauhoituksen
lakkauttamisesta yksityisen kiinteistolla paattaa kunta.

Rauhoituksen on mydntanyt Uudenmaan laaninhallitus 23. helmikuuta
1949, ja luonnonmuistomerkille on annettu nimeksi Franstallarna.
Luonnonmuistomerkki sijaitsee kahdella yksityisessa omistuksessa
olevalla kiinteistolla. Suojelun lakkauttaminen koskee ainoastaan toisen
kiinteistén puuta. Toisen puun suojelu pysyy voimassa.

Lupa- ja valvontavirasto on lausunnossaan puoltanut luonnomuistomerkin
osittaista rauhoituksen lakkauttamista.

Esittelija / Foredragande Ymparistovalvontapaallikko / Miljotillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Forslag
Byggnads- och miljdutskottet ger beslut i arendet enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta antaa liitteena 1 olevan paatdksen
asiasta.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
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paseende uppdateringen av grundvattenomradens skyddsplan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 27.01.2026 § 12

Valmistelija / Beredare: ymparistovalvontapaallikkd / miljdtillsynschef
Christel Kyttala, christel.kyttala(at)sipoo.fi

Pohjavesien suojelussa suuntaviivat antaa EU:n vesipolitikan
puitedirektiivi (2000/60 EY). Kunta voi laatia pohjavesialueen
suojelusuunnitelman kunnan alueella sijaitsevalle pohjavesialueelle, johon
kohdistuu pohjaveden tilaan merkittavasti vaikuttavaa toimintaa tai jossa
vesienhoitolain (laki vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta,
1299/2004, 10 e §) ymparistotavoitteet sita edellyttavat. Pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma taydentaa osaltaan vesilain mukaisia
pohjavesialueiden suoja-aluepaatdksia. Suojelusuunnitelmalla ei
kuitenkaan ole valittomia tai sitovia juridisia seurausvaikutuksia.

Kunnan on pohjavesialueen suojelusuunnitelmaa laadittaessa tai
muutettaessa varattava kaikille mahdollisuus tutustua ehdotukseen ja
esittaa siitd mielipiteensa. Suojelusuunnitelmaa koskevasta ehdotuksesta
on pyydettava lausunto niiltd kunnilta, joita suojelusuunnitelma voi koskea,
seka Lupa- ja valvonta-viranomaiselta (laki vesienhoidon ja merenhoidon
jarjestamisesta 10 f §).

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat vuosilta 2000, 2007
ja 2009 on paivitetty vuoden 2025 aikana (liite 1). Ty6ta varten perustettiin
ohjausryhma, johon kuului kunnan, vesilaitoksen, pelastuslaitoksen ja ELY-
keskuksen (1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontavirasto) edustajia.
Suunnitelman paivityksen laadinnassa hyddynnettiin kunnalta ja ELY-
keskukselta seka muilta viranomaisilta ja julkisista lahteista saatuja
l&htbtietoja. Paivityksen yhteydessa suoritettiin maastokartoitus kesalla
2025, jossa tarkasteltiin pohjavesialueille sijoittuvia toimintoja.

Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitys koski kaikkia Sipoon
luokiteltuja pohjavesialueita, joista 7 on vedenhankinnan kannalta tarkeaita
1-luokan pohjavesialuetta ja 4 vedenhankintakayttoon soveltuvia 2-luokan
pohjavesialueita. Lisaksi yksi pohjavesialue kuuluu E-luokkaan, koska
alueella sijaitsee merkittavia pohjavesista riippuvaisia pintavesi- tai
maaekosysteemeja. Viimeisimman suojelusuunnitelman jalkeen on
luokituksesta poistettu viisi kunnan pohjavesialuetta.
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PaivitystyOssa maaritettiin pohjavetta uhkaavat riskitekijat ja annettiin
toimenpidesuosituksia riskien vahentamiseksi seka toimenpiteita
vahinkotapauksiin ja ennakoivaan suojeluun.

Suurimmat riskit alueen pohjavesialueille aiheutuvat 6ljysailidista,
liikenteesta ja pilaantuneista kohteista, seka osin viemardinnin
ulkopuolisista alueista, teollisuudesta ja yritystoiminnasta seka
muuntamoista. Vesienhoidon toimenpideohjelmassa Soderkullan
pohjavesialue on maaritetty riskialueeksi ja alueen kemiallinen tila
huonoksi. Pohjavedessa on havaittu etenkin korkeita
trikloorieteenipitoisuuksia. Muilla pohjavesialueilla on mitattu ajoittain
korkeita rauta- ja mangaanipitoisuuksia. Tiedossa on myos ajoittaisia
ymparistélaatunormin ylittavia kloridipitoisuuksia.

Riskitoimintojen vaikutuksia on nahtavissa ajoittain pohjaveden laadussa.
Riskien pienentdmiseksi suojelusuunnitelmassa maariteltiin
toimenpidesuosituksia. Toimenpidesuosituksissa on esitetty tyén
yhteydessa ilmenneita puutteita ja huomioita seka toimenpiteita
riskikohteiden valvomiseksi. Kullekin toimenpiteelle on maaritelty toteuttaja,
valvoja ja aikataulu. Ohjausryhmasta koostuva seurantaryhma kokoontuu
ajoittain kdymaan lapi toimenpiteiden toteutusta seka arvioi tarvpeen
suunnitelman paivittdmisesta.

Suunnitelman yhteydessa laadittiin myos tutkimus- ja mittausohjelma, joka
sisaltaa Nikkilan alueen pohjavesialueiden Nikkilan, Nordanan ja Brobdlen
rajausten tarkentamisen ja muodostumisalueen rajauksen maarittamisen.

Lisdksi ohjelmoitiin pohjavesiputket Borgbyn ja Brobdlen pohjavesialueille

seka uusien putkien vedenlaadun ja tasojen seurantaa.

Ymparistovalvontapaallikko / Miljétillsynschef Kyttala Christel

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta esittda kunnanhallitukselle kunnan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivityksen nahtaville asettamista
ja lausuntojen pyytamista kuten laki vesienhoidon ja merenhoidon
jarjestamisesta 10 f § edellyttaa.

Byggnads- och miljdutskottet féreslar fér kommunstyrelsen att framlagga
uppdateringen av kommunens grundvattenomradens skyddsplan till
paseende och begarande av utlatanden enligt vad 10 f § i lagen om
vattenvards- och havsvardsforvaltningen forutsatter.
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Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
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Pykala tarkastettiin valittdomasti.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt milj6tillsynschefens
forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 09.02.2026 § 35

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag
Kunnanhallitus paattda asettaa kunnan pohjavesialueiden
suojelusuunnitelman paivityksen nahtaville ja lausuntojen pyytamista kuten
laki vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta 10 f § edellyttaa.

Kommunstyrelsen beslutar framlagga uppdateringen av kommunens
grundvattenomradens skyddsplan till paseende och begarande av
utlatanden enligt vad 10 f § i lagen om vattenvards- och
havsvardsforvaltningen férutsatter.

Kasittely / Behandling Jenni Sademies teki seuraavan vastaehdotuksen:

"Tekniset korjausehdotukset. S. 18 Olisiko hyva lisata huomio sivun
loppuun: 'Sipoossa pohjavesialueet sijaitsevat paaosin savimailla.” (Koska
tama on melko epéatavallista, ja tulee ottaa pohjavesien suojelussa
huomioon.)

S. 29 ylareuna: Olisiko tassa paikkaluettelossa hyva mainita myos
Norrkulla?

s. 30 taulukko Toimenpidesuositukset: Kattaako rakentaminen myos
kaivamisen? Olisiko hyva erikseen mainita, etta sulfaattipitoisuus tulisi
selvittdd myds ennen kaivuutéita?

S. 41 taulukko 10: QOlisiko rivilla ‘Maanviljely, elaintilat’ , sarakkeessa
‘Riskiin vaikuttaminen / varautuminen’ hyva mainita, etta lantaa tulisi
kasitellad kuin lannoitteita? Eli toinen bullet olisi ndin: ‘Torjunta-aineiden,
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lannoitteiden ja lannan sailytys kiintealla alustalla seka suojatussa tilassa
niin, etta aineiden paasy maaperaan ja pohjaveteen on estetty.’

s. 47 Infolaatikko Ennakoiva pohjavesien suojelu, ensimmaista kohtaa voisi
taydentaa lisdamalla maapera: ‘Kaavoituksen tulee perustua riittaviin
maaperan ja geologisiin tutkimuksiin ja selvityksiin, jotta pohjaveden laatu
ja vedenotto voidaan turvata.’

S. 66 Taulukko 13a: Onko taulukossa ruutujen varit oikein? ‘Kohtalainen’
riski on merkitty samalla varilla kuin ‘erittdin pieni’ riski, eli vihrealla.

S. 101 taulukko Ennakoiva pohjavesien suojelu: Olisiko hyva mainita
tiedotuksessa erikseen hevostalleja? Toisiksi viimeisessa bulletissa voisi
mainita. ‘Esimerkiksi hevostalleille muistutus, etta elainten jaloittelualueilta
tulee kiintea osa lannasta kerata paivittain tiivispohjaiseen lantavarastoon.’
Kokemusten mukaan monilla talleilla ohjeistetaan kerédédmaan lanta vain
kerran viikossa, ja kdytanndssa kerataan vielakin harvemmin.

S. 106 Infolaatikko Toimenpidesuositukset, neljas bullet, tulisiko lisata
lanta: ‘Kasvinsuojeluaineita, lannoitteita, lantaa, kalkkia ym. tulee sailyttaa
niin, etta niiden paatyminen maaperaan ja pohjaveteen on varastoinnin
aikana estetty.”

Vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Esittelija muutti ehdotustaan ja ehdotti asian palauttamista
valmisteltavaksi.

Jenni Sademies gjorde fdljande motférslag:

"Forslag till tekniska korrigeringar. S. 18 Vore det bra att tillagga i slutet av
sidan: ’l Sibbo ar grundvattenomraden i huvudsak pa lerjord.’ (Eftersom
detta &r ganska ovanligt och ska beaktas i skydd av grundvatten.)

S. 29 6vre kanten: Vore det bra att ndmna aven Norrkulla i denna
ortsforteckning?

s. 30 tabellen 'Toimenpidesuositukset’: Tacker byggande aven gravande?
Vore det bra att skilt ndmna att sulfathalten ska utredas aven fére
gravningsarbeten?

S. 41 tabell 10: Vore det bra att namna att gédsel ska behandlas som
godselmedel pa raden 'Maanviljely, elaintilat’ i kolumnen ’'Riskiin
vaikuttaminen / varautuminen’? Alltsa andra punkten skulle da lyda sa har:
"Torjunta-aineiden, lannoitteiden ja lannan sailytys kiintealla alustalla seka
suojatussa tilassa niin, etta aineiden paasy maaperaan ja pohjaveteen on
estetty.’ (sv. Bekampningsmedel, gdédselmedel och gddsel ska lagras pa
ett tatt underlag och i ett skyddat utrymme saledes att amnen foérhindras att
hamna i jordmanen och grundvattnet).

s. 47 infoladan 'Ennakoiva pohjavesien suojelu’, forsta punkten kunde
kompletteras med att tilldgga jordman: ‘Kaavoituksen tulee perustua
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riittaviin maaperan ja geologisiin tutkimuksiin ja selvityksiin, jotta
pohjaveden laatu ja vedenotto voidaan turvata.’ (sv. Planlaggningen ska
grunda sig i tillrédckliga markundersdkningar och geologiska
undersokningar och utredningar sa att grundvattnets kvalitet och vattentakt
kan sakerstallas.)

S. 66 tabell 13a: Ar rutornas farg korrekt? Den mattliga risken
(Kohtalainen) har markerats med samma farg som den mycket lilla risken
(Erittain pieni), dvs. med gront.

S. 101 tabellen ’Ennakoiva pohjavesien suojelu’: Vore det bra att ndmna
haststallar skilt i punkten om informering? De skulle kunna ndmnas i den
andra sista punkten. ‘Esimerkiksi hevostalleille muistutus, etta elainten
jaloittelualueilta tulee kiinted osa lannasta kerata paivittain tiivispohjaiseen
lantavarastoon.’ (sv. Till exempel paminnelse till haststallar att den fasta
gddseln ska avlagsnas fran djurens rastgard dagligen och placeras i en
gOdselstad med tat botten.) Enligt erfarenhet har flera stallar anvisats att
avlagsna godsel endast en gang per vecka, och i praktiken gors det annu
mer sallan.

S. 106 infoladan 'Toimenpidesuositukset’, fjarde punkten, bér godsel
tilldggas? ‘Kasvinsuojeluaineita, lannoitteita, lantaa, kalkkia ym. tulee
sailyttaa niin, etta niiden paatyminen maaperaan ja pohjaveteen on
varastoinnin aikana estetty.’ (sv. Vaxtskyddsmedel, gdédselmedel, gédsel,
kalk osv. ska lagras saledes att de forhindras att hamna i jordmanen och
grundvattnet under lagringen.)”

Motférslaget understdddes inte, varvid det forfoll.

Foredraganden andrade sitt forslag och foreslog att arendet aterremitteras
for beredning.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteltavaksi.

Kommunstyrelsen beslét enhalligt att aterremittera arendet fér beredning.

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 12.05.2026

1514/11.00.02.03/2022

Valmistelija / Beredare: ymparistovalvontapaallikko / miljotillsynschef
Christel Kyttala, christel.kyttala(at)sipoo.fi

Kunnanhallitus on esittelijan muutetun ehdotuksen mukaisesti paattaanyt
kokouksessaan 9.2.2026 § 35 palauttaa asian valmisteltavaksi.
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Kokouksessa esille tulleet muutostarpeet ovat teknisluonteisia ja ne tullaan
huomioimaan tarvittavassa laajuudessa asiakirjan lopullisessa versiossa
prosessiteknisessa jarjestyksessa, aivan kuten kuulemisen yhteydessa
lausunnoissa ja mielipiteissa esille tulevat seikat.

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat vuosilta 2000, 2007
ja 2009 on paivitetty vuoden 2025 aikana (liite 1) tyéta varten perustetun
laajan ohjausryhman ohjauksessa. Paivitetysta pohjavesialueiden
suojelusuunnitelmaehdotuksesta kunnan on pyydettava lausunto niilta
kunnilta, joita suojelusuunnitelma voi koskea, seka vesienhoidon ja
merenhoidon jarjestamisviranomaiselta. Lisdksi paivitetty
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaehdotus on asetettava nahtaville,
jotta kaikilla on mahdollisuus tutustua siihen ja esittaa siita mielipiteensa
(laki vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta 10 f §).

Ymparistovalvontapaallikkd / Miljétillsynschef Kyttala Christel

Rakennus- ja ymparistovaliokunta esittda kunnanhallitukselle kunnan poh-
javesialueiden suojelusuunnitelman paivityksen nahtaville asettamista ja
lausuntojen pyytamista kuten laki vesienhoidon ja merenhoidon jarjestami-
sesta 10 f § edellyttaa.

Byggnads- och miljdutskottet féreslar for kommunstyrelsen att framlagga
uppdateringen av kommunens grundvattenomradens skyddsplan till pase-
ende och begarande av utlatanden enligt vad 10 f § i lagen om
vattenvards- och havsvardsfoérvaltningen forutsatter.

Liite / Bilaga 1: Sipoon pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 28.10.2025
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6

Rakennuksen kayttokieltoon asettaminen / Belaggande av byggnaden med
anvandningsforbud - kiinteisto / fastighet 4:91

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 12.05.2026

450/10.03.00.05/2026

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikké / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Porvoon Ymparistoterveydenhuollon toimesta on saatettu
rakennusvalvonnan tietoon, etta kiinteistolla 753-423-0004-0091
sijaitsevan rakennuksen kaikissa asunnoissa on todettu
asumisterveysasetuksen tarkoittama terveyshaitta. Rakennukseen on
teetetty kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus/ Insinddritoimisto
Hirvilammi, 4.5.2022. Tarkastuspdytéakirja on Ymparistdterveydenhuollon
toimesta kirjattu neliasuntoisen rivitalon kolmen asunnon osalta 29.1.2025
— ja taydennetty tarkastuspoytakirjalla viimeisen asunnon osalta 21.1.2026.
Rakentamislain 141 §:n mukaan "Jos rakennuksesta tai sen osasta on
iimeista vaaraa terveellisyydelle tai turvallisuudelle,
rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettdva rakennuksen tai sen osan
kayttaminen tai maarattava rakennus tai sen osa purettavaksi. ”
Rakentamislain 141 §:n nojalla koko rakennus tulee asettaa kayttokieltoon
Ymparistoterveydenhuollon tekeman tarkastuksen perusteella: asuminen
rakennuksessa kiinteistolla 753-423-0004-0091 on keskeytettava. Mikali
rakennuksessa ei tehda sellaisia korjauksia, jotka mahdollistavat
terveellisen ja turvallisen asumisen, tulee rakennus maarata purettavaksi.

Ennen asian saattamista rakennus- ja ymparistdvaliokunnan kasittelyyn,
As Oy Fyrvapplingille on varattu tilaisuus antaa kirjallinen selitys
rakennuksen kayttokieltoon liittyen. Selityksessa on mahdollisuus esittaa
nakemyksensa asiasta ja tuoda esille ne asiat, joihin haluaa mahdollisesti
vedota. Kirjallinen selitys on pyydetty toimittamaan 8.5.2026 klo 12.00
mennessa Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistévaliokunnalle. Maara-
ajan noudattamatta jattaminen ei esta asian ratkaisemista (HL 33 §). As
Oy:n mahdollinen selitys saatetaan valiokunnalle tiedoksi ja esitellaan
viimeistdan kokouksessa.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa asettaa rakentamislain 141 §:n
nojalla kiinteistolla 753-423-0004-0091 sijaitsevan asuinrakennuksen
kayttokieltoon.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar, med stéd av 141 § i bygglagen, att
belagga den pa fastigheten 753-423-0004-0091 belagna
bostadsbyggnaden med anvandningsforbud.
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Vastaus valtuustoaloitteeseen koskien rakentamismahdollisuuksista tiedottamista / Svar pa
fullmaktigemotionen gillande informering om byggmaéjligheter

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 12.05.2026

1293/07.02.01/2024
Valmistelijat / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi ja lupavalmistelupaallikké /
lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi

Valtuustoaloite

Heikki Vestman ja 33 muuta valtuutettua jattivat 9.12.2024 (§ 118)
aloitteen, jossa esitetdan, ettd Sipoon kunta tiedottaa kattavasti ja
aktiivisesti rakentamislain muutosten ja uuden rakennusjarjestyksen
tuomista mahdollisuuksista rakentaa. Erityisesti kohdennettua tiedottamista
tulee tehda Saariston ja rannikon osayleiskaavan alueelle muun muassa
kayttotarkoitusmuutosten ja sivuasunnon rakentamismahdollisuuksien
osalta.

Uusi rakentamislaki on astunut voimaan 1.1.2025. Sipoon
rakennusjarjestyksen muuttamista rakentamislain mukaiseksi on ohjannut
poliittinen ohjausryhma, joka on myds kasitellyt rakentamislain tuomia
mahdollisuuksia sallia omakotitalojen rakentamista ja
kayttétarkoitusmuutoksia. Rakennusjarjestys on valmisteltu
hyvaksymiskasittelyyn, mutta vasta muutoksenhakuajan jalkeen on selvilla
rakennusjarjestyksen lopullinen sisaltd. Rakennusjarjestys on
laatimisprosessin aikana ollut kolmesti julkisesti nahtavilla ja sen sisalldsta
on jarjestetty asukastilaisuus seka Nikkilassa etta Soderkullassa.

Valtuustoaloitteen mukaan “rakentamislaki muutoksineen helpottaa
omakotitalojen rakentamista Sipoon kyliin ja haja-asutusalueille seka
vapauttaa kokonaan luvanvaraisuudesta esimerkiksi alle 30 m2
talousrakennuksen kuten saunan ja piharakennuksen.” Valtuustoaloitteen
mukaan myo6s “rakentamislain perusteella rakentamislupaa kylissa ja haja-
asutusalaueella ei voida jattda myontamatta silla perusteella, etta
rakentaminen haittaisi tulevaa kaavoitusta, jos rakentamislaissa saadetyt
sijoittamisen edellytykset tayttyvat. Tama mahdollistaa jatkossa myds
sellaisten rakennuspaikkojen rakentamisen, jotka nykyisin ovat jaaneet
hyddyntamatta.”

Asuinrakennusten rakentaminen asemakaava-alueiden ulkopuolella
Sipoossa asemakaava-alueiden ulkopuoliset alueet ovat kdytannossa
kokonaan Alueidenkayttolain 16 § tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Talléin lupaharkinnassa tulee arvioitavaksi seka RakL 45 §/ Sijoittamisen
edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella etta 46 §/ Sijoittamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella. Kaikki laissa maaritellyt edellytykset
tulee tayttya, jotta lupa voidaan mydntaa. Paatdksen tekeminen on
oikeusharkintaa. Tulevalle kaavoitukselle aiheutuva haitta tai haitattomuus
ei koskaan yksin ratkaise tai ole ratkaissut paatosta MRL:n aikanakaan.
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Nain ollen ei voida suoraan tulkita, etta sellaisten rakennuspaikkojen
rakentaminen mahdollistuisi jatkossa, jotka MRL:n aikaan ovat jaéneet
hyddyntamatta.

Rakentamislain osalta tulkinta ei ole viela yksiselitteinen koskien
asemakaava-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa rakentamista: tulkintaa
ohjaavia hallinto-oikeuden paatoksia ei ole viela kaytettavissa.

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden rakentaminen
Valtuustoaloitteessa on todettu, ettd “Rakentamislaki vapauttaa kokonaan
luvanvaraisuudesta esimerkiksi alle 30 m2 talousrakennuksen kuten
saunan ja piharakennuksen.”

llIman rakentamislupaa voidaan rakennuspaikalle rakentaa mm. alle 30 m?
tai 120 m?® kokoinen rakennus, joka ei ole asuinrakennus tai vapaa-ajan
asuinrakennus (RakL 42 §). Rakennuksen enimmaiskoko maaraytyy
rakennuspaikan rakennusoikeuden maarittelyn perusteella joko
nelidmetreina tai kuutiometreina.

Vaikka toimenpide ei edellyttaisi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa,
tulee sen toteutuksessa ottaa mm. huomioon: asema- tai yleiskaavan
seka rakennustapaohjeen maaraykset, rakennettava rakennus/rakennelma
tulee sijoittua vahintdan 4 metrin paahan kiinteiston rajasta, ellei
rakennuspaikka sijoitu kaava-alueelle ja kaavassa toisin osoiteta,
paloturvallisuus, ymparistdnsuojelu- ja jatehuoltomaaraykset,
muinaisjaannokset, rakennettu ymparisto, teknisten vaatimusten
toteutuminen. Hankkeeseen ryhtyva vastaa siita, ettd hanke toteutetaan
riittdviin suunnitelmiin perustuen. Mikali edella mainittuja maarayksia ei
noudateta joutuu rakennusvalvontaviranomainen velvoittamaan kiinteistdn
haltijan muuttamaan tai purkamaan tehdyn toimenpiteen.
Rakentamishankkeeseen ryhtyva on vastuussa luvanvaraisuudesta
vapautettujenkin rakennusten ja rakennelmien osalta siita, etta ne
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja
maaraysten mukaisesti (RakL 91 §). Lisaksi on muistettava, etta vaikka
itse rakennus ei lupaa vaatisikaan, esim. puiden kaataminen rakennuksen
paikalta tai jatevesijarjestelman rakentaminen ko. rakennukseen saattaa
vaatia rakentamisluvan.

Rakennusvalvonta tekee kaikissa tapauksissa mieluummin ennakkoon
neuvontaa kuin puuttuu hankkeisiin jalkivalvonnan keinoin.

Kayttotarkoitusten muutokset vapaa-ajan asunnoista asuinrakennuksiksi
Valtuustoaloitteeseen on kirjattu, ettd “Sipoon rakennusjarjestysluonoksen
mukaan olemassa olevan loma-asunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttéon ei edellyttaisi poikkeamis- tai sijoittamislupaa ennen
rakentamislupaa, ellei rakennus sijaitse alueella, joka on osoitettu
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa loma-asumiseen.
Tama tarkoittaa, ettd muissa tilanteissa loma-asunto voidaan muuttaa
vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan rakentamisluvalla.
Kayttotarkoitusmuutokset helpottuvat siten oleellisesti”.
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Olemassa olevan vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttoon edellyttaa poikkeamisluvan ennen rakentamislupaa, paitsi
jos rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai asemakaavassa osoitettu vakituiseen asumiseen.
Rakennusjarjestykseen on sen uudistamisprosessin aikana lisatty
kaavoittamattomille alueille myds poikkeamisluvan tarve:
kaavoittamattomalla ranta-alueella edellytetdan poikkeamislupaa ennen
rakentamislupakasittelya. Lahes kaikkialla Sipoossa kayttotarkoituksen
muutos vapaa-ajan asunnosta asuinrakennukseksi arvioidaan siis joko
poikkeamisluvan ja/tai sijoittamisluvan kautta.

Poikkeamisluvan yhteydessa arvioidaan rakentamislakiin kirjatut
edellytykset luvan myéntamiselle (RakL 57 §) — kuin myds sijoittamisluvan
yhteydessa (RakL 45 § ja 46 §). Koska kasittelyssa tehdaan aina
tapauskonhtaista harkintaa kaavan antamista Iahtdkohdista, ei paatdksen
lopputulosta voi yleisella tasolla avata. Myonteisen poikkeamisluvan ja/tai
sijoittamisluvan jalkeen tulee edellyttda myos rakentamislupaa, jossa
arvioidaan lopullisesti rakennuksen soveltuminen ymparivuotiseen
asumiseen.

Mahdollisuudet rakentaa sivuasunto

Valtuustoaloitteeseen on kirjattu, ettd “Rakentamislailla sdadetdan jatkossa
nimenomaan kunnan mahdollisuudesta maarata rakennusjarjestyksella
oikeudesta rakentaa rakennuspaikalle sivuasunto. Kunnan
selvittdmisvelvollisuutta tallaisen maarayksen johdosta rajataan. Sipoon
rakennusjarjestysluonnoksen mukaan vahintaan 3000 m2:n
rakennuspaikalle saisi rakentaa enintdan 100 k-m? suuruisen sivuasunnon.
Ranta-alueilla sivuasunnon saisi rakentaa vahintaan 5000 m?:n
rakennuspaikalle. Muutos mahdollistaa sivuasuntojen rakentamista entista
useammassa paikassa.”

Oikeusvaikutteiset kaavat menevat sitovuudessaan rakennusjarjestyksen
edelle; rakennusjarjestykselle voidaan taydentda kaavojen maarayksia.
Rakennusvalvonta ja Haja-asutusalueen rakentamisen luvat -yksikko
varmistavat virkavastuullaan muiden tahojen laatimien maaraysten
noudattamista. Poikkeamisluvan tai sijoittamisen edellytysten arvioinnin
yhteydessa arvioidaan rakentamislakiin kirjatut edellytykset luvan
myontamiselle. Koska kasittelyssa tehdaan aina tapauskohtaista harkintaa
kaavan antamista lahtékohdista, ei paatoksen lopputulosta voi yleisella
tasolla avata. Rakennusvalvonnan ja Haja-asutusalueen rakentamisen
luvat -yksikon tehtdvana on lupaharkinnassaan toteuttaa myos kunnan ja
yleisen edun valvontaa - ja joskus se voi olla ristiriidassa asiakkaan
haaveiden ja tavoitteiden kanssa. Lupaharkintaa tekevat yksikét eivat ole
niitd tahoja, joka vaativat lupaa rakentamisen osalta, vaan se on laki ja
asetus. Rakennusvalvonta ja Haja-asutusalueen rakentamisen luvat -
yksikkd mahdollistavat lain edellyttamat luvat: tavoitteenamme on siis
auttaa asiakkaita rakentamiseen johtavan luvan saamisessa — aina kun se
lain mukaan on mahdollista.
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kohdennettu tiedottaminen Saariston ja rannikon osayleiskaavan alueelle
Valtuustoaloitteessa pyydetaan “erityisesti kohdennettua tiedottamista
Saariston ja rannikon osayleiskaava-alueelle muun muassa
kayttétarkoitusmuutosten ja sivuasunnon rakentamismahdollisuuksien
osalta.”

Kayttotarkoituksen muutokset vapaa-ajan asunnon muuttamisesta
asuinrakennukseksi seka sivuasuntojen rakentamismahdollisuus
myodnnetdan Saariston ja rannikon osayleiskaava-alueella pddaisassa
poikkeamisluvan tai sijoittamisen edellytysten arvioinnin kautta
rakentamislaissa saadetyin edellytyksin. Koska kasittelyssa tehdaan aina
tapauskonhtaista harkintaa kaavan antamista Iahtdkohdista, ei paatdksen
lopputulosta voi yleisella tasolla antaa/ luvata. Tasta syysta olisi erityisen
haastellista tehda kohdennettua tiedottamista antamatta virheellisia
odotuksia kiinteiston rakentamismahdollisuuksista. Kohdennettu
tiedottaminen ei olisi mydskaan kuntalaisten yhdenvertaista kohtelua:
vapaa-ajan asuntoja on myos muualla kuin rannikolla. Lisaksi tallainen
tiedottaminen on tydmaaraltdan suuri ja aiheuttaa kustannukset, joihin
rakennusvalvonta ei ole kulubudjetissaan varautunut.

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa antaa kunnanhallitukselle ja
edelleen valtuustolle seuraavaan vastauksen valtuustoaloitteeseen:

Edella kirjattuun pohjautuen todetaan, etta

. rakentamislain osalta tulkinta ei ole viela yksiselitteinen koskien
asemakaava-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa rakentamista: tulkintaa
ohjaavia hallinto-oikeuden paatdksia ei ole viela kaytettavissa ja
rakentamislaissa saadetyt kaikki sijoittamisen edellytykset tulee joka
tapauksessa kussakin hankkeessa tayttya - tiedottamiselle ei ole
selkeda pohjaa

. luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden rakentamisen
osalta rakennusvalvonta on laatinut kirjallista ohjeistusta
rakennusjarjestykseen, nettisivuille seka ohjeistaa tasta asiasta
laajasti kaikessa neuvonnassaan

. kayttétarkoituksen muutokset (vapaa-ajan asunnon muuttaminen
asuinrakennukseksi) arvioidaan Sipoon kunnassa paaosin joko
rakentamista ohjaavan kaavan pohjalta tai poikkeamis- ja/tai
sijoittamislupamenettelyssa: kaava antaa selkean pohjan
mahdollisuudesta kayttotarkoituksen muutokselle, poikkeamis- ja
sijoittamislupamenettely sisaltda sen sijaan aina tapauskohtaista
tulkintaa ja harkintaa eika siten rakentamismahdollisuus ole yleisella
tasolla yksiselitteisesti tiedotettavissa muutoin kuin kaavojen
perusteella

. sivuasunnon rakentamismahdollisuus arvioidaan paaasiallisesti ko.
alueen rakentamista ohjaavan kaavan ja/tai rakennusjarjestyksen
perusteella seka lupakasittelyssa tapahtuvan sijoittamisen
edellytysten arvioinnin pohjalta — lupakasittelyyn liittyy aina
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tapauskohtaista tulkintaa ja harkintaa eika siten
rakentamismahdollisuus ole yleisella tasolla yksiselitteisesti
tiedotettavissa

. kohdennettu tiedottaminen Saariston ja rannikon alueelle koskien
kayttotarkoituksen muutoksia ja sivuasunnon
rakentamismahdollisuuksia olisi erityisen haasteellista antamatta
virheellisia odotuksia kiinteistdjen rakentamismahdollisuuksista eika
se siten ole tarkoituksenmukaista eikd mydskaan yhdenvertaista.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar ge kommunstyrelsen och vidare
kommunfullmaktige féljande svar pa fullmaktigemotionen:

Enligt det ovan anférda konstateras att

. det inte annu ar entydigt att tolka bygglagen gallande byggande pa
ett omrade utan detaljplan: det finns inte annu beslut av
forvaltningsdomstolen som styr tolkningen, och férutsattningarna i
bygglagen uppfylls hur som haver i varje projekt — det finns inte en
tydlig grund fér information

. byggnadstillsynen har utarbetat en skriftlig anvisning om byggande
av byggobjekt som befriats fran sin tillstandsplikt for
byggnadsordningen och webbplatsen och anvisar om detta i stor
utstrackning i all radgivning

. i Sibbo kommun beddms andring av anvandningssyftet (dndring av
fritidsbostad till bostadsbyggnad) i huvudsak antingen utgaende fran
en plan som styr byggande eller i férfarande fér undantagslov
och/eller placeringstillstand: planen ger en tydlig grund for
mojligheten att andra anvandningssyftet, forfarandet fér
undantagslov och placeringstillstand medfor daremot alltid tolkning
och overvagande fran fall till fall och darmed kan inte information om
byggmodjligheter ges pa en allman niva i andra fall an i enlighet med
planer

. byggmaijligheten fér en sidobostad kan bedémas i huvudsak enligt
den plan och/eller byggnadsordning som styr byggandet i
ifragavarande omrade och enligt bedémningen av forutsattningar for
placering i tillstandsbehandlingen — tillstandsbehandlingen inkluderar
alltid tolkning och évervagande fran fall till fall och darmed ar det inte
mojligt att ge entydig information om byggmdéjligheter pa en allman
niva

. det skulle vara mycket svart att ge riktad information till skargarden
och kusten gallande andring av anvandningssyftet och
byggmadjligheter for en sidobostad utan att ge felaktiga férvantningar
om fastigheternas byggmaijligheter och ar darmed inte
andamalsenligt och inte heller likvardigt.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
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Sipoon kunnan rakennusjarjestys 2025, hyviaksyminen / Byggnadsordning 2025 i Sibbo
kommun, godkdannande

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 27.01.2026 § 7

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen uudistamiseen liittyen
rakennusjarjestysehdotus oli ehdotuksena nahtavilld 2.-31.10.2025 valisen
ajan. Lausuntopyynnot toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti ja osallisten oli mahdollista jattaa muistutuksia
nahtavilldoloaikana. Lausuntoja annettiin 10 kpl ja muistuksia viisi.

Viranhaltijoiden valmistelemaa rakennusjarjestyksen uudistamisty6ta on
ohjannut kunnanhallituksen asettama poliitikoista koostuva ohjausryhma.
Ohjausryhma on kokoontunut kokonaisuudessaan 15 kertaa ja ohjannut
my0s vastineiden laatimista. Toimintatavasta johtuen esittelijan
paatdsehdotus pohjautuu seka luonnosvaiheessa kirjattuun esittelijan
muutettuun paatdsehdotukseen ettd viranhaltijandkemykseen
ehdotusvaiheen jalkeen tehtyjen muutosten osalta.

Liitteena oleviin vastineisiin on kirjattu lausuntojen ja muistutusten johdosta
tehdyt muutokset rakennusjarjestykseen:

- Maaritelmia soveltamisen osalta -listaan on lisatty
Muinaismuistolaki 295/1963 ja Muinaisjaannds; Porvoon museo
katsoo, etta rakentamiseen ryhtyvan kuntalaisen olisi tarkeaa
saada tietoa muinaismuistolaista ja muinaisjaannosten
olemassaolon selvitysvastuusta

- lukuun 3.1.2 lisatty rakentajia ohjaava lause: "Lisaksi liikennejar-
jestelmasta ja maantiesta annetussa laissa (LjMTL) on sdadoksia,
jotka koskevat maanteiden varteen rakentamista. Edelld mainitut
saadokset huomioidaan rakentamislupaprosessin yhteydessa.”

- muistuksen johdosta selkeytetdan luvanvaraisuudesta
vapautettujen hankkeiden ohjaamista: kohdat 2.2, 3.7 ja 4.2.2.

Rakennusjarjestysehdotukseen on tehty seuraavat tdydennykset/
muutokset, jotka eivat ole seurausta lausunnoista tai muistutuksista:
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- rakennusjarjestyksen laadintaa ohjaava ohjausryhma paatti lisata
sivuasunnon rakentamisen mahdollistavan maarayksen myos
ranta-alueille

- kaavoituksen taydentyneen vaikutusten arvioinnin
(kayttotarkoituksen muutokset ja sivuasunnot) pohjalta ja
ohjausryhman paatdksella maarayksen "Olemassa olevan vapaa-
ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon edellyttaa
poikkeamisluvan ennen rakentamislupaa, paitsi jos rakennuspaikka
sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella tai alueella, joka on
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa osoitettu
vakituiseen asumiseen.” sisalldsta on poistettu "kaavoittamattomat
ranta-alueet”

- ohjausryhma paatti muokata kohdan 3.1.5 toisen kappaleen kaksi
ensimmaista lausetta seuraavasti: "Vahintaan 20 m levyisella
rantavyohykkeella rakennuskohde on pyrittdva mahdollisuuksien
mukaan toteuttamaan rantamaisema ja rantakalliot sailyttaen,
rajoittamatta kuitenkaan lupakynnyksen alle jaavan
rakennuskohteen sijaintia.” (Rakennusjarjestysehdotus: ”
Rakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy.
Vahintaan kahdenkymmenen metrin levyiselld rantakaistaleella
rantamaisema seka rantakalliot on pyrittava mahdollisuuksien
mukaan sailyttdmaan.”)

Kaikki rakennusjarjestykseen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset,
lisdykset ja poistot, on osoitettu asiakirjassa varilla, jonka tavoitteena on
havainnollistaa lukijalle muutokset verrattuna lokakuussa 2025 nahtavilla
olleeseen asiakirjaan.

Sivuasunnon salliminen myds ranta-alueilla on niin merkittava muutos
rakennusjarjestykseen, etta rakennusjarjestys tulee asettaa uudelleen
ehdotuksena nahtaville.

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus asettaa rakennusjarjestysehdotuksen uudelleen nahtaville
30 pv ajaksi ohjausryhman esityksesta poiketen alla kirjatuin muutoksin;
rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja annetaan osallisille
mahdollisuus muistutusten tekemiseen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti:
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Rakennusjarjestyksen tavoitteet -kappaleeseen (1.1) tdydennetaan:
“Rakentaminen muuttaa ymparistda pitkaaikaisesti. Rakennuksen paikan
valinnassa ja rakennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa ja
kiinteistdonhoidossa on tavoitteena myodnteinen muutos ja hyva laatu. Naita
arvioitaessa tarkastellaan tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta,
terveellisyyttd, turvallisuutta, ekologisuutta, toteutuskelpoisuutta,
taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta.”

Toteutuksen edellytykset -kappaleeseen (2.3) lisataan "Rakentamisella
ei saa olla vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn tai ymparisténakdkohtiin”.

Maiseman ja luonnonympariston huomioon ottaminen (3.1.3) seka
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistéén ranta-alueella
(3.1.5) -kappaleisiin korostetaan tarpeettoman maaston muokkauksen
seka jyrkkien leikkauksien/ pengerryksien valttamista ja rakennuksen
sovittamista olemassa oleviin maaston muotoihin.” Lisaksi "puusto ja muu
kasvillisuus” lisatdan rantakaistaleen sailyttavaan maaritelmaan:
...kahdenkymmenen metrin levyisella rantakaistaleella rantamaisema,
puusto ja muu kasvillisuus seka rantakalliot on pyrittdva mahdollisuuksien
mukaan sailyttamaan.”

Piha-alueen rakentamisen suunnittelussa (3.5) korostetaan puiden ja
viheralueiden sailyttamista ja lisdamista.

Rakennuspaikkakoon (4.1) osalta maarataan, etta “Sen lisaksi, mita
rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on sdadetty
Rakentamislain 45 §:ssa, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintdan 3 000 m2. Mikali rakennus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi- ja
viemariverkostoon, rakennuspaikan koko voi olla pienempi, kuitenkin
vahintdan 2 000 m2.”

Sivuasuntomaarayksen alueellista ulottuvuutta muutetaan seuraavasti:
Sivuasuntomaarays ei koske ranta-alueita eika Saariston ja rannikon
osayleiskaava-aluetta.

Viranhaltijoiden tulkinnan mukaan luvanvaraisuudesta vapautettujen
rakennuskohteiden rakentamista voi ohjata rakennusjarjestyksessa —
vaikkakaan ei kieltaa tai maarallisesti rajoittaa: erityisesti herkan
rantavyOhykkeen osalta annetaan ndidenkin osalta rakentamista ohjaavia
maarayksia - vahintadan alkuperaisen rakennusjarjestysehdotuksen
mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.
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Byggnads- och miljdutskottet beslutar foresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen lagger fram férslaget till byggnadsordningen for 30 dagar
med en avvikelse fran styrgruppens foérslag och med andringar som
beskrivs nedan; utlatanden begars om forslaget till byggnadsordningen och
intressenterna ges mojlighet att lamna in anmarkningar i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning:

Kapitel 1.1 Byggnadsordningens mal kompletteras med féljande
tilagg:"Byggande andrar miljon for en lang tid. D& man valjer en plats for
en byggnad och planerar byggandet ar malet fér byggprocessen och
fastighetsskotseln att skapa en positiv férandring och god kvalitet. Vid
utvarderingen av dessa granskar man foljande faktorer: andamalsenlighet,
funktionsduglighet, halsa, sakerhet, ekologi, genomférbarhet, ekonomi,
likvardighet och skdnhet.”

| kapitel 2.3 Forutsattningar for genomforande tillaggs: "Byggandet far
inte orsaka betydande konsekvenser fér omradesanvandningen,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller miljdaspekterna.”

| kapitel 3.1.3 Beaktande av landskapet och naturmiljén och 3.1.5
Placering och omfattning samt miljdanpassning av byggande pa
strandomraden framhavs att “onddiga férandringar av terrangen samt
branta skarningar/invallningar ska undvikas och byggnaden ska anpassas
till terrangens befintliga form.” Till bestammelsen om bevarande av
strandzonen tillaggs "tradbestand och annan vaxtlighet” enligt féljande:
”...pa en tjugo meter bred strandzon ska man strava efter att bevara
tradbestandet och annan vaxtlighet samt strandklippor i méjligaste man.”

| planering av byggande av gardsomraden/gardsplaner (kapitel 3.5)
framhavs bevarande och utdkning av tradbestand och gronomraden.

Nar det galler byggplatsens storlek (kapitel 4.1) bestams: "Utdver de
minimikrav som stalls pa en byggplats i 45 § i bygglagen, ska byggplatsen
ha en areal pa minst 3 000 m2. Om en byggnad ansluts till
vattentjanstverkets vatten- och avloppsnat, kan byggplatsens storlek vara
mindre, dock minst 2 000 m2.”

Den geografiska utstrackningen av bestammelsen om sidobostader
andras enligt féljande: Bestdmmelsen om sidobostader géller inte
strandomraden eller delgeneralplanen for skargarden och kusten.

- Enligt tjansteinnehavarnas tolkning kan byggandet av byggobjekt som
befriats fran tillstandsplikten styras med byggnadsordningen — dven om
byggandet inte kan férbjudas eller begransas till antalet:
byggnadsordningen innehaller bestammelser som styr byggandet av
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byggobjekt som befriats fran tillstandsplikten speciellt i kansliga
strandzoner — atminstone i den man som i det ursprungliga forslaget till
byggnadsordning.

Paragrafen justeras omedelbart.
Kasittely / Behandling Valiokunta piti neuvottelutauon klo 18:51-19.29.

Anders Sdderling ehdotti, ettd kunnanhallitukselle annettava
rakennusjarjestysehdotus sailyy ohjausryhman esityksen mukaisena.
Laura Gunsberg-Sandstrom kannatti Anders Soderlingin ehdotusta.

Kicka Lindroos ehdotti, ettd kunnanhallitukselle annetaan ohjausryhman
esityksen mukainen rakennusjarjestysehdotus, jonka kohdasta 3.1.5
poistetaan seuraava lause: "rajoittamatta kuitenkaan lupakynnyksen alle
jdédvan rakennuskohteen sijaintia”.

Karl-Erik Oljemark kannatti Kicka Lindroosin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kaksi kannatettua
vastaehdotusta, minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd vastaehdotukset asetetaan ensin vastakkain
siten, ettd puheenjohtaja Soderlingin vastaehdotusta kannattavat
aanestavat "jaa" ja Kicka Lindroosin vastaehdotusta kannattavat
aanestavat "ei", jonka jalkeen voittanut ehdotus asetetaan esittelijan
ehdotusta vastaan. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Puheenjohtajan vastaehdotus - 2 aanta

Kicka Lindroosin vastaehdotus - 3 danta

Tyhjia (2 kpl)

Puheenjohtaja totesi, ettd rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Kicka
Lindroosin vastaehdotuksen tassa aanestyksessa aanin 2-3.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Kicka Lindroosin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei".
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
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Esittelijan ehdotus - 3 aanta
Kicka Lindroosin vastaehdotus - 4 aanta

Puheenjohtaja totesi, ettd rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyi Kicka
Lindroosin vastaehdotuksen aanin 3-4.

Utskottet holl en forhandlingspaus kl. 18:51-19:29.

Anders Soderling foreslog att till kommunstyrelsen ges styrgruppens
framstallda forslag till byggnadsordning.
Laura Gunsberg-Sandstrom understdédde Anders Sdderlings forslag.

Kicka Lindroos foreslog att till kommunstyrelsen ges styrgruppens férslag
till byggnadsordning, men utan féljande mening i stycke 3.1.5:
"rajoittamatta kuitenkaan lupakynnyksen alle jadvan rakennuskohteen
sijaintia".

Karl-Erik Oljemark understddde Kicka Lindroos forslag.

Ordféranden konstaterade att det hade gjorts tva understédda motférslag i
arendet och att omrdstning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att motforslagen forst stalls mot varandra sa att de
de som understdder ordférande Soderlings motforslag rostar "ja" och de
som understéder Kicka Lindroos motférslag rostar "nej", varefter det
vinnande forslaget stalls mot grundférslaget. Foérslaget godkandes
enhalligt.

Omrostning:

Ordférandes motforslag - 2 roster

Kicka Lindroos motforslag - 3 roster

Tomma (2 st.)

Ordféranden konstaterade att byggnads- och miljéutskottet i den har
omrostningen godkande Kicka Lindroos motférslag med résterna 2-3.

Ordféranden foreslog att de som understoder féredragandens forslag
rostar "ja" och de som understdder Kicka Lindroos motforslag rostar "nej".
Foérslaget godkandes enhalligt.
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Omroéstning:

Foredragandens forslag - 3 roster
Kicka Lindroos motférslag - 4 roster
Ordféranden konstaterade att byggnads- och miljéutskottet godk&nde

Kicka Lindroos motférslag med résterna 3-4.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Kicka Lindroosin ehdotuksen.
Lisaksi valiokunta valtuuttaa rakennusvalvontapaallikon tekemaan teknisia
korjauksia liitteeseen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd rakennusvalvontapaallikké Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Kicka Lindroos forslag. Dessutom
befullmaktigar utskottet byggnadstillsynschefen att gora tekniska

korrigeringar i bilagan.

Det antecknades i protokollet att byggsnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening.

Paragrafen justerades omedelbart.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 09.02.2026 § 36

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael
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Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Kunnanhallitus paattaa asettaa rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville 30
pv ajaksi. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja
annetaan osallisille mahdollisuus muistutusten tekemiseen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kommunstyrelsen beslutar att Iagga fram férslaget till byggnadsordningen
for 30 dagar. Utldtanden begars om fdrslaget till byggnadsordningen och
intressenterna ges mojlighet att lamna in anmarkningar i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Esa Kantee teki Ritva Tarvaisen ja Tuomo Revon kannattamana
seuraavan vastaehdotuksen: "Rakennusjarjestys asetetaan nahtavaksi
sellaisenaan, kun ohjausryhma on sen valmistellut ja esittanyt.”

Jenni Sademies ehdotti Mari Nikkasen kannattamana asian palauttamista
valmisteltavaksi.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu ehdotus asian
palauttamisesta valmisteltavaksi ja kannatettu vastaehdotus, minka vuoksi
oli danestettava.

Puheenjohtaja totesi, etta ensin danestetdan asian palauttamisesta
valmisteltavaksi.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd ensimmaisessa danestyksessa asian kasittelyn
jatkamista kannattavat 4anestavat "jaa” ja asian palauttamista
valmisteltavaksi kannattavat danestavat "ei”. Adnestysesitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Aanestys paattyi seuraaviin tuloksiin:

Asian kasittelyn jatkaminen — yhdeksan (9) aanta
Asian palauttaminen valmisteltavaksi — kaksi (2) aanta
Pidattaytyi danestyksesta — ei kukaan

Poissa — ei kukaan

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus on paattanyt jatkaa asian
kasittelya.

Aanestysluettelo on liitteena.
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Puheenjohtaja ehdotti, etta toisessa aanestyksessa kunnanjohtajan
ehdotusta kannattavat danestavat ”jaa” ja Kanteen vastaehdotusta

kannattavat anestavat "ei”. Adnestysesitys hyvéaksyttiin yksimielisesti.
Aanestys paattyi seuraaviin tuloksiin:

Kunnanjohtajan ehdotus — seitseman (7) aanta
Kanteen ehdotus — nelja (4) aanta

Pidattaytyi danestyksesta — ei kukaan

Poissa — ei kukaan

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanjohtajan ehdotus on voittanut toisen
aanestyksen.

Aanestysluettelo on liitteena.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus on hyvaksynyt
kunnanjohtajan ehdotuksen.

Esa Kantee gjorde féljande motférslag som understdddes av Ritva
Tarvainen och Tuomo Repo: "Byggnadsordningen laggs fram enligt
styrgruppens férslag.”

Jenni Sademies foreslog med understdd av Mari Nikkanen att arendet
aterremitteras fér beredning.

Ordféranden konstaterade att ett understétt forslag om att aterremittera
arendet och ett understott motforslag hade gjorts i arendet och att
omrostning darfor var pakallad.

Ordféranden konstaterade att forsta omréstningen ar om att aterremittera
arendet fér beredning.

Ordféranden foreslog att i den forsta omréstningen “ja” réstar de som
understoder att behandlingen av arendet fortsatter och “nej” rostar de som
understoder att arendet aterremitteras for beredning.
Omrostningspropositionen godkandes enhalligt.

Omrdstningen avslutades med féljande resultat:

Behandlingen av arendet fortsatter — nio (9) roster
Arendet aterremitteras for beredning — tva (2) roster
Avstod fran att rosta — ingen

Franvarande — ingen
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Ordféranden konstaterade att kommunstyrelsen har beslét fortsatta
behandlingen av arendet.

Roéstlangden finns som bilaga.

Ordféranden féreslog att i den andra omrdstningen “ja” rostar de som
understéder kommundirektoérens forslag och “nej” rostar de som
understdéder Kantees motforslag. Omréstningspropositionen godkandes

enhalligt.

Omrdstningen avslutades med féljande resultat:
Kommundirektdérens forslag — sju (7) roster
Kantees forslag — fyra (4) roster

Avstod fran att rosta — ingen

Franvarande — ingen

Ordféranden konstaterade att kommundirektérens forslag har vunnit den
andra omroéstningen.

Réstlangden finns som bilaga.

Ordféranden konstaterade vidare att kommunstyrelsen har godkant
kommundirektérens forslag.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 12.05.2026

1194/10.03.00.00/2024

Valmistelija / Beredare: Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef
Ulla-Maija upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen uudistamiseen liittyen
rakennusjarjestysehdotus oli uudelleen ehdotuksena nahtavilla 23.2.-
24.3.2026 valisen ajan. Uudelleen nahtavilla asettamista edellytti
rakennusjarjestykseen lisatty kirjaus sivuasunnon
rakentamismahdollisuuden sallimisen rannoille. Lausuntopyynnot
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toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti ja osallisten oli
mahdollista jattda muistutuksia nahtavilldoloaikana. Lausuntoja annettiin
13 kpl ja muistuksia yksi; valtaosalla lausunnonantajista ei ollut
huomautettavaa.

Viranhaltijoiden valmistelemaa rakennusjarjestyksen uudistamisty6ta on
ohjannut kunnanhallituksen asettama ja poliitikoista koostuva
ohjausryhma. Ohjausryhméa on kokoontunut kokonaisuudessaan 16 kertaa
ja ohjannut myos vastineiden laatimista. Toimintatavasta johtuen esittelijan
paatésehdotus pohjautuu seka aiemmissa vaiheissa kirjattuihin esittelijan
muutettuihin paatésehdotuksiin etta viranhaltijandkemykseen
viimeisimman muutoksen osalta.

Rakennusjarjestykseen on lausuntojen ja muistutuksen johdosta tehty
seuraavat muutokset:

- kohtaan 3.5.6 lisatty ohjeistusta jateastioiden ja -katosten
sijoittamiseen

- pohjavesialueelle sijoittuvia energiakaivoja olevaa maaraysta on
muutettu (kohdat 3.2 ja 5.3) seka

- rakennusjarjestyksen ruotsinnosta on muistutuksen pohjalta
tarkistettu kohdassa 4.2.1.

Rakennusjarjestykseen on lisaksi kirjattu muita muutoksia ja tdsmennyksia
seuraavasti:

- kappaleeseen 2.2 ja 3.1.5 on lisatty teksti "Luvanvaraisuudesta
vapautettujen rakennusten ja rakennelmien etdisyys rantaviivasta
maaraytyy voimassa olevan lainsdddanndén mukaan.” ohjausryhman
puheenjohtajan toiveesta seka

- lisaksi tdsmennetty ja yhdenmukaistettu asiakirjan termistda ja nimia
seka selkeytetty luvanvaraisuustaulukkoa.

Muutokset nakyvat suomenkielisen asiakirjan versiossa punaisella tekstilla.

Rakennusjarjestys saatetaan hyvaksymiskasittelyyn edella kirjatuilla
taydennyksillad ja muutoksilla.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag
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Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle ja
edelleen kunnanvaltuustolle rakennusjarjestyksen hyvaksymista
ohjausryhman esityksesta poiketen alla kirjatuin muutoksin:

Rakennusjarjestyksen tavoitteet -kappaleeseen (1.1) tdydennetaan:
“Rakentaminen muuttaa ymparistda pitkaaikaisesti. Rakennuksen
paikan valinnassa ja rakennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa
ja kiinteistdnhoidossa on tavoitteena myonteinen muutos ja hyva laatu.
Naita arvioitaessa tarkastellaan tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta,
terveellisyytta, turvallisuutta, ekologisuutta, toteutuskelpoisuutta,
taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta.”

Toteutuksen edellytykset -kappaleeseen (2.3) lisataan "Rakentamisella
ei saa olla vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai
ymparistonakokohtiin”.

Maiseman ja luonnonymparistdon huomioon ottaminen (3.1.3) seka
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparisté6n ranta-
alueella (3.1.5) -kappaleisiin korostetaan tarpeettoman maaston
muokkauksen seka jyrkkien leikkauksien/ pengerryksien valttamista ja
rakennuksen sovittamista olemassa oleviin maaston

muotoihin.” Lisaksi "puusto ja muu kasvillisuus” lisataan
rantakaistaleen sailyttavaan maaritelmaan: ...kahdenkymmenen
metrin levyisella rantakaistaleella rantamaisema, puusto ja muu
kasvillisuus seka rantakalliot on pyrittdvd mahdollisuuksien mukaan
sailyttdmaan.”

Piha-alueen rakentamisen suunnittelussa (3.5) korostetaan puiden ja
viheralueiden sailyttamista ja lisdamista.

Rakennuspaikkakoon (4.1) osalta maarataan, etta “Sen lisdksi, mita
rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty
Rakentamislain 45 §:ssa, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintdan 3 000 m2. Mikali rakennus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi-
ja viemariverkostoon, rakennuspaikan koko voi olla pienempi, kuitenkin
vahintaan 2 000 m2.”

Sivuasuntomaarayksen alueellista ulottuvuutta muutetaan seuraavasti:
sivuasuntomaarays ei koske ranta-alueita eikd Saariston ja rannikon
osayleiskaava-aluetta.

Viranhaltijoiden tulkinnan mukaan luvanvaraisuudesta vapautettujen
rakennuskohteiden rakentamista voi ohjata rakennusjarjestyksella —
vaikkakaan ei kieltda tai maarallisesti rajoittaa: erityisesti herkan
rantavydhykkeen osalta annetaan naidenkin osalta rakentamista
ohjaavia maarayksia.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar foresla kommunstyrelsen och vidare
kommunfullmaktige godkannande av byggnadsordningen med avvikelse
fran styrgruppens forslag med féljande andringar nedan:
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kapitel 1.1 Byggnadsordningens mal kompletteras med féljande
tillagg:’Byggande andrar miljon for en lang tid. Da man valjer en plats
for en byggnad och planerar byggandet ar malet for byggprocessen
och fastighetsskotseln att skapa en positiv férandring och god kvalitet.
Vid utvarderingen av dessa granskar man foljande faktorer:
andamalsenlighet, funktionsduglighet, halsa, sékerhet, ekologi,
genomforbarhet, ekonomi, likvardighet och skonhet.”

| kapitel 2.3 Forutsattningar for genomférande tillaggs: "Byggandet far
inte orsaka betydande konsekvenser fér omradesanvandningen,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller miljdaspekterna.”

| kapitel 3.1.3 Beaktande av landskapet och naturmiljon och 3.1.5
Placering och omfattning samt miljdanpassning av byggande pa
strandomraden framhavs att "onddiga férandringar av terrangen samt
branta skarningar/invallningar ska undvikas och byggnaden ska
anpassas till terrangens befintliga form.” Till bestammelsen om
bevarande av strandzonen tillaggs "tradbestand och annan vaxtlighet”
enligt féljande: ”...pa en tjugo meter bred strandzon ska man strava
efter att bevara tradbestandet och annan vaxtlighet samt strandklippor
i mojligaste man.”

| planering av byggande av gardsomraden/gardsplaner (kapitel 3.5)
framhavs bevarande och utdkning av tradbestand och gronomraden.
Nar det galler byggplatsens storlek (kapitel 4.1) bestams: "Utdver de
minimikrav som stalls pa en byggplats i 45 § i bygglagen, ska
byggplatsen ha en areal pa minst 3 000 m2. Om en byggnad ansluts till
vattentjanstverkets vatten- och avloppsnat, kan byggplatsens storlek
vara mindre, dock minst 2 000 m3.”

Den geografiska utstrackningen av bestammelsen om sidobostader
andras enligt foljande: Bestdmmelsen om sidobostader galler inte
strandomraden eller delgeneralplanen for skargarden och kusten.
Enligt tjiansteinnehavarnas tolkning kan byggandet av byggobjekt som
befriats fran tillstandsplikten styras med byggnadsordningen — aven
om byggandet inte kan férbjudas eller begransas till antalet:
byggnadsordningen innehaller bestammelser som styr byggandet av
byggobjekt som befriats fran tillstandsplikten speciellt i kansliga
strandzoner.
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9
Poikkeamislupa 26-0117-POL, Storuddintie / Undantagslov 26-0117-POL, Storuddsvagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 12.05.2026

452/10.03.03.00/2026
Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy.

Hakija on hakenut poikkeamislupaa kiinteistolle Helgas 753-430-4-17.
Hakemuksessa on haettu enintdan kaksikerroksisen, yksiasuntoisen ja
enintdan 120 k-m?:n suuruisen omakotitalon rakentamista.

Kiinteistolla on voimassa 20.2.2014 hyvaksytty saariston ja rannikon
osayleiskaava. Kiinteistolle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA)
sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta rantavyohykkeella (M-1) ja
muinasjaanndsaluetta (SM/551).
Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Ehdotus / Férslag

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Poikkeamislupa 26-0117-POL
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Viranhaltijapaatokset / Tianstemannabeslut

Rakennusvalvontapaallikkd, lupavalmistelupaallikké / Byggnadstill-
synschef, lovberedningschef:

Rakennusluvat (MRL) ja rakentamisluvat (RakL) / Byggnadslov
(MarkByggL) och bygglov (Byggl)

Suunnittelutarveratkaisut (MRL) ja erilliset sijoittamisluvat (RakL) /
Avgorande av planeringsbehov (MarkByggL) och separata place-
ringstillstand (BygglL)

Poikkeamispaatokset (MRL) ja poikkeamisluvat (RakL) / Undan-

tagsbeslut (MarkByggL) och undantagslov (ByggL)
20-21.4, 4-5.5.2026

Ymparistovalvonnan ilmoitusasiat / Miljotillsynens delgivningar

Vaasan hallinto-oikeus/ Vasa férvaltningsdomsto

Paatds ja kuulutus Dnro 461/2025 nro 514/2026, valitus
ymparistélupa-asiassa, Sipoo. Aluehallintovirasto on hylannyt Peab
Industri Oy:n ymparistélupahakemuksen, joka on koskenut
asfalttiaseman toimintaa Sipoon Martinkylassa kiinteistolla
Fagelbacken 753-416-1-45. Hakemusasiakirjojen perusteella
hakemuksen mukaisesta toiminnasta aiheutuu erityisesti melu-, poly- ja
hajupaastoja, jotka hakemukseen liitettyjen selvitysten perusteella
voivat levitd merkittdvassad maarin hakemuksen mukaista toiminta-
aluetta laajemmalle alueelle. Valittaja ja luvan hakija Peab Industri Oy.
Hallinto-oikeus hylkaa valituksen, 27.4.2026.

Elinvoimakeskus/ Livskraftscentralen

Lausunto vesihuollon toiminta-alueen maarittamisesta
Ostersundomin alueella (KAS/530/2026) Helsingin kaupunki on
pyytanyt 18.3.2026 Kaakkois-Suomen elinvoimakeskukselta lausuntoa
vesihuollon toiminta-alueesta Ostersundomin alueella 20.4.2026
mennessa. Asiassa tarkoituksena on siirtda Sipoon Veden toiminta-
alueeseen nykyisin kuuluva Ostersundomin alue osaksi Helsingin
seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY) toiminta-aluetta.
Elinvoimakeskus pitaa toiminta-alueen paivittamista Ostersundomissa
erittdin tarpeellisena. Vesihuoltolain 8 §:n mukaan toiminta-alueen tulee
olla sellainen, etta vesihuoltolaitos kykenee huolehtimaan vastuullaan
olevasta vesihuollosta taloudellisesti ja asianmukaisesti ja etta
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vesihuollon maksut muodostuvat kohtuullisiksi ja
tasapuolisiksi, 15.4.2026.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Paatos 4830/2025 koskien vaarallisten kemikaalien laajamittaista
kasittelya ja varastointia logistiikkakeskuksessa, DHL Supply
Chain, Rahtiraitti 6. DHL Supply Chain Oy saa aloittaa vaarallisten
kemikaalien laajamittaisen varastoinnin ja kasittelyn
logistiikkakeskuksessaan. Lupa mydnnetaan silla ehdolla, etta
toiminnanharjoittaja noudattaa paatoksessa kuvattuja toimia
onnettomuuksien ehkaisemiseksi ja toimii muilta osin hakemuksessa
esitetylla tavalla sekd noudattaa vaarallisten kemikaalien teollisesta
kasittelysta ja varastoinnista annettuja sdadoksia, 20.4.2026.

Uudenmaan liitto/ Nylands férbund

Lausunto Dnro146/2026 FCDC Corp. Oyn datakeskushankkeen
YVA-tarpeesta LVV-U/63720/2026, Kerava Lupa- ja valvontavirasto
on pyytanyt Uudenmaan liitolta lausuntoa siita, onko
ymparistovaikutusten arviointimenettelya (YVA) tarpeen soveltaa FDCD
Corp. Oy:n datakeskushankkeeseen Keravalla ja sahkdnsiirron osalta
Sipoossa ja pienelta osin Porvoossa. FCDC Corp. Oy suunnittelee
littymisteholtaan kahta toisilleen vaihtoehtoista
datakeskuskokonaisuutta Keravan Jokivarteen, noin 2 kilomerin
etaisyydelle Keravan keskustasta. Uudenmaan liitto katsoo, etta
hankkeen vaihtoehto VE1 ei edellytd YVA-menettelyd. Sen vaikutukset
on riittavalla tarkkuudella selvitetty ja hallittavissa hiljattain hyvaksytyn
asemakaavan, hulevesisuunnitelmien sekd normaalien lupa-
asiakirjojen -puitteissa. Sen sijaan vaihtoehto VE2 edellyttaa YVA-lain
mukaista ymparistdvaikutusten arviointimenettelya, 16.4.2026.

Askolan kunta/ Askola kommun

Paatos ja kuulutus dnro 132/2022 ymparistolupapaitos, Askolan
rakennus- ja ymparistéjaosto on 23.4.2026 § 45 myontanyt K. A.
Lofgren Ky:lle ymparistoluvan pilaantumattoman maa- ja
kiviaineksen vastaanottoon, varastointiin, kasittelyyn ja kayttoon
maatayton rakentamisessa seka louheen murskaukseen
Pornaisten kunnan Kirveskosken kylassa tilalla Mantyla (611-403-
4-43). Lisaksi myonnettiin lupa ymparistdnsuojelulain 199 §:n
mukaisesti toiminnan aloittamiseen lupapaatésta noudattaen 5000 €
vakuutta vastaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta,
30.4.2026.

Vuosiraportit / Arsrapporter
Kymijoen vesi ja ymparisto ry on toimittanut Porvoon edustan
merialueen yhteistarkkailun vuosiraportin vuodelle 2025, 23.4.2026

IImoitusasiat merkitaan tiedoksi.
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Aika / Tid

Paikka / Plats

12.05.2026 klo 17:00 -

Focus, Kuntala / Sockengarden
Lisdlista lahetetty 8.5.2026
Anders Sdderling

Puheenjohtaja
Ordférande

Kasiteltavit asiat / Arenden

Asia / Arende
11

12

Otsikko / Rubrik

Oikaisuvaatimus 26-0130-OIK sijoittamislupapaatésten 25-
0351-SLP, 25-0352-SLP ja 26-0020-SLP laskuista / Begaran
om omprévning 26-0130-0OIK av fakturan for
placeringstillstandsbesluten 25-0351-SLP, 25-0352-SLP och
26-0020-SLP

Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen kiinteistolla
Veksby 2:82, vesijohto / Placering av samhallstekniska
anordningar pa fastigheten Veksby 2:82, vattenledning

Sivu / Sida
2
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Oikaisuvaatimus 26-0130-OIK sijoittamislupapaatésten 25-0351-SLP, 25-0352-SLP ja 26-0020-
SLP laskuista / Begaran om omprovning 26-0130-OIK av fakturan for
placeringstillstandsbesluten 25-0351-SLP, 25-0352-SLP och 26-0020-SLP

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 12.05.2026

466/10.03.03.00/2026
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Anton Ketola,
anton.ketola(at)sipoo.fi

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hylkasi 26.3.2026 pidetyssa valiokunnan
kokouksessa hakijan hakemat sijoittamislupapaatdkset 25-0351-SLP, 25-
0352-SLP ja 26-0020-SLP kolmen uuden omakotitalon rakentamiseksi
(300 k-m?, 2 krs, 3 asuntoa) hakijan omistamille kiinteistoille 753-409-31-3
ja -31-5. Oikaisuvaatimus koskee naiden paatdsten lupakasittelyja seka
maksuja.

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Ehdotus / Férslag

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att férkasta begdran om omprévning
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Paatos oikaisuvaatimuksesta 26-0130-OIK
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Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen kiinteistolla Veksby 2:82, vesijohto / Placering av
samhallstekniska anordningar pa fastigheten Veksby 2:82, vattenledning

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 12.05.2026

389/10.03.03.01/2026

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikko / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi(at)sipoo.fi.

Hakemus

(jaliempana hakija) hakee vesijohdon sijoittamislupaa
rakentamislain 131 §:n perusteella. Hakemus koskee kiinteistén Skogbo
753-413-2-9 tonttijohdon sijoittamista naapurikiinteiston Veksby 753-413-2-
82 alueelle, jotta tonttijohto saadaan liitettya Sipoon Veden runkolinjaan.

Asian taustaa

Kiinteistolle Skogbo 753-413-2-9 on valmistunut vuonna 1997 omakotitalo,
joka on tulipalon seurauksena tuhoutunut vuoden 2023 aikana. Kiinteistolle
on vuonna 2024 mydnnetty myodnteinen poikkeamislupa (24-0173-POl)
seka rakennuslupa (24-396-R) uuden omakotitalon rakentamiseksi. Uuden
omakotitalon rakennustydt ovat valmistumassa ja rakennuksen
kayttéonotto edellyttda vesijohtoon liittymista. Kiinteistolld Skogbo 753-
413-2-9 ei ole omaa talousvesikaivoa eli liittyminen Sipoon Veden
vesijohtoverkkoon on Iahtdkohtana.

Vesijohdon tonttijohto ja sen liitos ovat olleet sijoitettuna
naapurinkiinteiston Veksby 753-413-2-82 alueelle vuodesta 2009 lahtien.
Liitoskohtalausunto on allekirjoitettu vuonna 2009
ja kuntatekniikan paallikko toimesta.

. Sopimuksen
laatimisen jalkeen vesijohto on asennettu ja tehty liitos Sipoon vesi- ja
viemarilaitoksen runkolinjaan. Kiinteistonomistajan tulee hankkia
tarpeelliset tonttijohtojen sijoitusluvat kirjallisesti, mikali ne sijoittuvat toisen
omistamalle alueelle. Sipoon kunnalla tai Sipoon Vedella ei ole kiinteistdjen
Skogbo 753-413-2-9 ja Veksby 753-413-2-82 omistajien valisia
sopimusasiakirjoja, silla tonttijohdon sijoittamista koskeva sopimus on
kiinteistjen omistajien valinen asia.

Skogbo -kiinteistdlla vuonna 2023 sattuneen tulipalon seurauksena
mahdolliset sopimusasiakirjat ovat hakijapuolen osalta tuhoutuneet. Nain
ollen asiassa ei ole varmuutta, onko asiasta laadittu aikoinaan kirjallista
sopimusta tai onko naapuri (kiinteiston Veksby 753-413-2-82 omistaja)
muutoin antanut suostumuksensa vesijohdon tonttilittyman sijoittamiseen.
Lahtdkohtaisesti mikali sijoittamisesta ei ole sovittu kiinteistén omistajan ja
haltijan kanssa, sijoittamisesta paattéa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen (Sipoon rakennus- ja ymparistdvaliokunta).

Kaavatilanne
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Alueella on voimassa (23.5.2019 hyvaksytty) Immerbyn osayleiskaava.
Kiinteistét Skogbo 753-413-2-9 ja Veksby 753-413-2-82 sijoittuvat
osayleiskaavan mukaiselle kyldalueelle (AT). Kaavamerkinnalla osoitetaan
kylaasutuksen seka sen tarvitsemien palvelu- ja tyétilojen alueet. Alue on
tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi, jolle saa rakentaa
kylayhteisdjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia. Alueelle voidaan
sijoittaa tarvittaessa my0s sellaisia ty6- ja liiketiloja, joiden kaytdsta ei
aiheudu lahiymparistddn asumisviihtyvyytta heikentavaa hairiota, kuten
melua tarinaa, ilman pilaantumista tai raskasta liikennetta.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan.
Tiiviisti rakennetuilla alueilla tulee rakennustavan noudattaa ensisijaisesti
jo olemassa olevien rakennusten rakennustapaa.

Lainsaadanto

Rakentamislaki (751/2023) 131 § on kirjattu seuraavasti: Kiinteiston
omistaja ja haltija ovat velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistda
palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle,
jollei sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvia vahaisia laitteita ja
rakennelmia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, etta
vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei
sijoittamisesta ole sovittu kiinteistébn omistajan ja haltijan kanssa,
sijoittamisesta paattaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei
sijoittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteiston kaytolle. Sopimus
johdon tai muun laitteen sijoittamisesta sitoo myds kiinteistdon uutta
omistajaa ja haltijaa.

Kiinteistdn omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai
muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos
asianosaiset eivat padse sopimukseen korvauksesta, asia ratkaistaan
noudattaen, mita kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetussa laissa saadetaan lunastuskorvauksen
maaraamisesta.

Telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen
omistamalle tai hallitsemalle kiinteistdlle sdadetaan sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain (917/2014) 28 luvussa. Telekaapeleiden
sijoittamisesta tiealueelle saadetaan liikennejarjestelmasta ja maanteista
annetun lain 42 a §:ssa.

Rakentamislain 132 §:n 1 momentin mukaan vesijohdon ja johtoon
littyvien vahaisten laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen maa-alueella
sovelletaan, mitd 131 §:ssa saadetaan, jos sijoittamisesta ei paateta
vesilain (587/2011) mukaisessa vedenottoa koskevassa lupapaatdksessa.

Maanomistajien kuuleminen
Asianosaisille on ennen asian ratkaisemista varattava tilaisuus lausua
mielipiteensa asiasta seka antaa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja
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selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun. Kuulemisen
vastine tuli toimittaa asian valmistelijalle 7.5.2026 mennessa. Kuulemisen
yhteydessa naapurikiinteiston Veksby 753-413-2-82 omistajilta saapui
useita vastineita. Paatostekstin yhteydessa on esitetty keskeisimmat
kannanotot. Jatetyt vastineet liitteineen ovat kokonaisuudessaan rakennus-
ja ymparistovaliokunnan kokouksen oheismateriaalina.

Vastine 23.4.2026
Vastustamme vesijohdon sijoittamista kiinteistdllemme.

Kyseinen vesijohto on rakennettu kiinteistéllemme vuonna 2009 ilman
suostumustamme, ilman kanssamme tehtya sopimusta seka ilman rasitetta
tai muuta oikeudellista perustetta. Emme ole missaan vaiheessa antaneet
lupaa johtojen sijoittamiseen maallemme. Katsomme, etta kyseessa on
ollut oikeudeton toimenpide.

Hakijan omalla kiinteist6lla kulkee runkovesijohto, joten vesijohdon
sijoittamiselle kiinteistdllemme ei ole teknista eikd muutoin valttdamatonta
tarvetta. Edellytykset sijoittamisen hyvaksymiselle eivat tayty.

Lisdksi toteamme, etta hakijan toimintaan on liittynyt useita kiinteistomme
hallinnan loukkauksia. Tama osoittaa piittaamattomuutta kiinteistomme
omistajan oikeuksista, minka vuoksi emme anna lupaa kiinteistomme
kayttoon missdan muodossa.

Kiinnitdmme myo6s huomiota siihen, ettd hakija ei tietojemme mukaan ole
enaa kyseisen kiinteiston omistaja. Talldin hanen toimivaltansa hakea
vesijohdon sijoittamista on kyseenalainen. Hallintolain mukaisesti
viranomaisen tulee varmistaa asian kasittelyn edellytykset, mukaan lukien
hakijan toimivalta.

Emme hyvaksy nykytilannetta emmeka anna suostumustamme vesijohdon
sijoittamiseen.

Vaadimme, ettd vesijohto poistetaan kiinteistéltamme eika sijoittamislupaa
tule myontaa.

Pidatamme liséksi oikeuden vaatia asiassa korvausta seka ryhtya muihin
oikeudellisiin toimenpiteisiin.

Vastine 26.4.2026

Olemme vastaanottaneet kuulemiskirjeen koskien vesijohdon sijoittamista
kiinteistbmme Veksby 753-413-2-82 alueelle. Vastustamme hakemusta
jyrkasti ja kokonaisuudessaan.

Perustelut

Kyse ei ole uudesta sijoittamisesta vaan vuonna 2009 ilman
suostumustamme toteutetun vesijohdon jalkikateisesta
laillistamisyrityksesta. Vesijohto on rakennettu kiinteistéllemme ilman
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maanomistajan lupaa, ilman rasitetta ja ilman, ettd meita on koskaan
kuultu.

Olemme vaatineet vesijohdon poistamista kiinteistéltdamme ennen
rakentamisen aloittamista. Tama vaatimus on ollut rakennusvalvonnan
tiedossa jo joulukuussa 2025, joten toimenpiteisiin on ryhdytty
viranomaisen tietdessa, etta kiinteistdomme kayttdéa vastustetaan.

1. Vesijohdolle ei ole esitetty mitaan oikeudellista perustetta
Rakennusvalvonnan 26.02.2026 antaman vastauksen mukaan
hakemukseen ei ole liitetty asiakirjaa, joka osoittaa oikeuden sijoittaa
vesiliittyma toisen kiinteistélle. Lisaksi on todettu, ettd mahdollinen
tonttijohdon sijoittamista koskeva sopimus on kiinteistojen omistajien
valinen eika sita ole esitetty eika siita ole todistetta.

Sipoon Veden 16.12.2025 antaman vastauksen mukaan tonttijohdon ja
sulkuventtiilin sijoittamista kiinteistdllemme ei ole hyvaksytty, eika siihen
ole mydnnetty lupaa. Liséksi Sipoon Vedella ei ole asiakirjoja,
rasitepaatdsta tai sopimusta, joka oikeuttaisi kyseisen johdon sijoittamisen
kiinteistéllemme.

Nain ollen vesijohdon sijoittamiselle kiinteistdllemme ei ole esitetty eika ole
olemassa mitaan oikeudellista perustetta.

2. Vesijohdon toteutuksesta ei ole olemassa dokumentaatiota

Sipoon Veden toimittamien tietojen mukaan vesiliittyman toteuttamisesta ei
ole olemassa keskeisia teknisia asiakirjoja. Liittamispaivaa ei ole tiedossa,
litoskohdan sijainnista ei ole teknisia piirustuksia eika toteutuksesta ole
tydmaaraimia tai muita teknisia merkintoja.

Tama osoittaa, etta vesiliittyman toteuttaminen ei ole tapahtunut
asianmukaisesti dokumentoidussa ja valvotussa menettelyssa, eikd sen
sijaintia tai oikeudellista perustaa ole mahdollista luotettavasti todentaa.

3. Vesijohtojen sijainti ei ole luotettavasti tiedossa
Sipoon Veden toimittaman aineiston mukaan runkoputken tarkka sijainti voi
poiketa metreja esitetysta kartasta, eika sijaintitieto ole tasmallinen.

Tama vahvistaa, ettei vesijohtojen sijaintia ole luotettavasti dokumentoitu,
mika tekee my0s sijoittamisen oikeudellisen arvioinnin epavarmaksi.

4. Viranomaiset ovat itse todenneet asian kuuluvan tuomioistuimelle
Rakennusvalvonta on todennut, etta tonttijohdon sijoittaminen on
kiinteistojen omistajien valinen asia ja etta tallaiset riidat ratkaistaan
tuomioistuimessa.

Myds Sipoon Vesi on katsonut asian olevan yksityisoikeudellinen ja
ohjannut esittdamaan vaatimukset tonttijohdon omistajalle.
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Tasta huolimatta samaa asiaa pyritdan nyt ratkaisemaan hallinnollisella
paatdksellda. Menettely on ilmeisen ristiriitainen ja oikeudellisesti
kestamaton.

5. Sijoittaminen ei ole valttamatonta

Sipoon Veden runkovesijohto kulkee myds kiinteiston 753-413-2-9
alueella. Nain ollen vesiliittyman toteuttaminen kyseiselta Kiinteistolta ei
edellyta sen sijoittamista meidan kiinteistétmme kautta.

Rakentamislain 131 §:n edellyttama valttamattomyys ei tayty.

6. Asia on vireilla karajaoikeudessa
Asia on samanaikaisesti vireilla karajaoikeudessa, jossa vaadimme
kyseisen vesijohdon purkamista kiinteistéltdmme.

Hallintomenettelya ei voida kayttaa yksityisoikeudellisen riidan
kiertamiseen eika tosiasiallisen tilanteen laillistamiseen kesken
oikeusprosessin.

7. Asiakirjoja ei ole luovutettu

Olemme 24.2.2026 Julkisuuslaki (621/1999) nojalla pyytaneet kaikki
asiaan liittyvat asiakirjat. Naita ei ole luovutettu. Tasta huolimatta asiaa
kasitelldan ja viitataan sopimukseen, jota ei ole esitetty. Tama vaarantaa
oikeusturvamme.

8. Oikeudellinen johtopaatos

Edella esitetyn perusteella:

* vesijohdolle ei ole lupaa

« vesijohdolle ei ole rasitetta tai sopimusta

* vesijohdolle ei ole dokumentaatiota

* vesijohdon sijaintia ei ole luotettavasti osoitettu

* viranomaiset ovat itse todenneet asian kuuluvan tuomioistuimelle

Korostamme, ettéd kyse on maanomistajan oikeuksien vakavasta ja
pitkadkestoisesta loukkauksesta, jota ei voida jalkikateen laillistaa
hallinnollisella paatoksella.

VAATIMUS

Vaadimme, ettd hakemus hylatdan kokonaisuudessaan.

Lisaksi vaadimme, ettd ennen asian ratkaisemista meille luovutetaan kaikki
asiaan liittyvat asiakirjat julkisuuslain mukaisesti.

VAATIMUS ASIAN KASITTELYN KESKEYTTAMISESTA
Viittaamme edella esitettyyn.
Vaadimme, ettd asian kasittely keskeytetaan.

Perustelut
* Vesijohdolle ei ole esitetty oikeudellista perustetta
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* Vesijohdosta ei ole olemassa dokumentaatiota

* Vesijohtojen sijainti ei ole luotettavasti tiedossa

* Viranomaiset ovat todenneet asian kuuluvan tuomioistuimelle
* Asia on vireilla karajaoikeudessa

+ Sijoittaminen ei ole valttamatonta

Asian ratkaiseminen tdssa vaiheessa johtaisi ristiriitaisiin paatoksiin ja voisi
aiheuttaa korjaamatonta haittaa.

VAATIMUS ASIAN KASITTELYN KESKEYTTAMISESTA
Viittaamme edella esitettyyn.
Vaadimme, ettd asian kasittely keskeytetaan.

Perustelut

* Vesijohdolle ei ole esitetty oikeudellista perustetta

* Vesijohdosta ei ole olemassa dokumentaatiota

+ Vesijohtojen sijainti ei ole luotettavasti tiedossa

* Viranomaiset ovat todenneet asian kuuluvan tuomioistuimelle
* Asia on vireilla karajaoikeudessa

+ Sijoittaminen ei ole valttamatonta

Asian ratkaiseminen tassa vaiheessa johtaisi ristiriitaisiin paatoksiin ja voisi
aiheuttaa korjaamatonta haittaa.

VAATIMUS

Vaadimme, etta asian kasittely keskeytetaan siihen saakka, kunnes:
« karajaoikeus on ratkaissut asian, ja

* kaikki pyytamamme asiakirjat on luovutettu.

Pidatamme oikeuden tdydentaa vastinettamme.

LITTEET

1.Rakennusvalvonnan vastaus 26.02.2026

2.Sipoon Veden vastaus tietopyyntéon 12.03.2026

3.Sipoon Veden vastaus 16.12.2025 (puuttuvat luvat ja asiakirjat)
4.Sipoon Veden vastaus 16.02.2026 (runkoputken sijainti ja valvonta)
5.Vaatimus vesijohdon poistamisesta 02.12.2025

Pidatdmme oikeuden taydentaa liitteitd asian kasittelyn edetessa.

Vastine 26.4.2026, tdydennys

1. Taydennyksen tarkoitus

Taydennamme aiemmin toimittamaamme vastinetta yhdella asian
arvioinnin kannalta olennaisella lisaseikalla.

2. Oikeusasiamiehen kannan merkitys
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Asiassa on tehty kantelu eduskunnan oikeusasiamiehelle. Kanteluun
annetussa vastauksessa todetaan, ettd kantelumenettely ei ole tarkoitettu
korvaamaan saanndnmukaisia oikeussuojakeinoja.

Tama osoittaa, etta:
» kyseessa on oikeudellisesti riitainen kysymys
* asia edellyttaa tuomioistuinkasittelya

3. Merkitys sijoittamishakemuksen kasittelylle

Edelld mainittu vahvistaa, etta kyse ei ole sellaisesta selkeasta
hallinnollisesta asiasta, joka voitaisiin ratkaista sijoittamispaatoksella
Rakentamislaki 751/2023 § 131 mukaisesti.

Kun otetaan huomioon lisaksi, etta:

+ vesiliittyma on toteutettu ilman maanomistajan suostumusta

* asiassa on vireilla riita tuomioistuimessa

* hakijan oikeudellinen asema on epaselva

on ilmeista, ettd asian ratkaiseminen hallintomenettelyssa ei ole
asianmukaista.

4. Johtopaatds
Edella esitetyin perustein katsomme, etta sijoittamishakemus tulee hylata.

5. Liite
1. Eduskunnan oikeusasiamiehen vastaus 26.2.2026 (EOAK/211/2026)

Johtopaatokset

Kyseessa on sijoittamislupahakemus vesijohdon tonttijohdon liittdmiseksi
Sipoon Veden runkolinjaan, joka perustuu rakentamislain 131 ja 132 §:iin.
Hakemus on saapunut Sipoon kuntaan 9.4.2026. Kiinteist6d Skogbo 753-
413-2-9 palveleva vesijohto on sijainnut naapurikiinteiston Veksby 753-
413-2-82 alueeella vuodesta 2009 Iahtien. Hakijan omistamalla kiinteistolla
Skogbo 753-413-2-9 sijainnut asuinrakennus on palanut tulipalon
seurauksena vuoden 2023 aikana. Mahdolliset sopimusasiakirjat, jolla on
sovittu vesijohdon sijoittamisesta kyseessa olevien kiinteistdjen omistajien
valilla ovat hakijapuolen osalta tuhoutuneet tulipalossa. Vesijohdon
sijoittamisesta ei ole paasty sopimukseen, jolloin sijoittamisesta paattaa
rakentamislain 131 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen
(Sipoon rakennus- ja ymparistovaliokunta). Taman kyseisen paatoksen
yhteydessa ei oteta kantaa naapurikiinteiston omistajien vastineissa
viitattuihin muihin tietopyyntoihin, kanteluihin tai vireilla oleviin paatoksiin.

Hakija on jattanyt Sipoon kuntaan sijoittamislupahakemuksen saada
sijoittaa vesijohdon ja sen liitoksen Sipoon Veden runkojohtoon toisen
omistamalle maalle ilman, ettad asiasta on maanomistajan kanssa sovittu.
Tonttijohto on ollut jo vuodesta 2009 lahtien sijoitettuna naapurikiinteistén
Veksby 753-413-2-82 alueelle. Kuntaan jatetty hakemus perustuu siihen,
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ettd haetaan sijoittamislupaa toteutetulle vesijohdon tonttiliittymalle.
Vaihtoehtoista reittid ei ole hakemuksen yhteydessa esitetty.

Sipoon kunta on ennen paatdksentekoa selvittanyt vaihtoehtoja vesijohdon
ja sen liitoksen sijoittamiseen, joiden osalta todetaan seuraavaa:

Ainoa vaihtoehtoinen sijoituspaikka olisi Sipoon Veden runkolinja, joka
kulkee hakijan omistaman kiinteistén Skogbo 753-413-2-9 itarajalla, mutta
liittyminen siihen edellyttaisi uuden kaivannon kaivamista ja tonttijohdon
rakentamista karkeasti arvioiden noin 195 metrin matkalle. Vaihtoehtoinen
reitti aiheuttaisi hakijalle kohtuuttomia lisdkustannuksia. Sipoon Vedelta
saadun vastauksen perusteella kustannukset ovat hyvin riippuvaisia
maaperan laadusta. Tavanomaisesti kaivettavassa maaperassa kustannus
voisi liikkua haarukassa 80-100 €/m ja jos on kalliota niin kustannukset
ovat luokkaa 200-250 €/m eli tuon arvioidun 195 metrin matkan osalta
kustannushaarukka lienee arviolta noin 15 000 - 45 000 €.

Ottaen huomioon sen, etta kiinteistolla Veksby 753-413-2-82 sijaitsee jo
kiinteist6a Skogbo 753-413-2-9 palveleva vesijohto ja sen liitos Sipoon
Veden runkolinjaan, koituisi hakijalle uuden tonttijohdon rakentamisesta
ylimaaraisia lisakustannuksia. Vesijohdon ja sen liitoksen sijoittamista ei
siten voida tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin jarjestdd muualle kuin
nykyiseen paikkaansa. Olemassa olevan vesijohdon tonttijohto ja sen liitos
sijoittuvat vain vahaisen matkan alueelle naapurikiinteistélla. Sipoon
kunnan karttatietojen perusteella karkeasti arvioituna tonttijohto ja sen
litoskohta sijoittuvat vain noin 8 metrin verran Veksby 753-413-2-82
kiinteistdén alueelle. Sipoon Veden mukaan tonttijohdon sijainti on selvilla ja
sen venttiili on nahtavissa. Kiinteistolle Veksby 753-413-2-82 rakennetut
omakotitalo ja talousrakennus sijaitsevat arviolta noin 35 metrin
etaisyydella liitoskohdasta, rakennetut rakennukset sijoittuvat selkeasti
lahemmaksi Immersbyntietad. Varsinainen piha-alue sijaitsee myds
kauempana tonttijohdosta ja sen liitoskohdasta. On lisaksi huomattava,
etta tonttijohto sijaitsee maan alla. Nain ollen tonttijohdon ei katsota
aiheuttavan huomattavaa haittaa kiinteiston Veksby 753-413-2-82 kaytdlle.

Alueella on voimassa Immersbyn osayleiskaava. Olemassa oleva
tonttijohto ja sen liitoksen sijoittelu eivat aiheuta haittaa tai vaikeuta alueen
kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Tonttijohto sijoittuu vain kahden
kiinteistdon alueelle, eikd hakemuksen kohteena oleva tonttijohto poikkea
muista vastaavista alueella olevista tonttijohdoista. Tonttijohdon
sailyttdminen nykyisella sijainnilla on kokonaistaloudellisesti katsottuna
edullisinta.

Rakentamislain 131 §:n mukaan kiinteiston omistaja ja haltija ovat
velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevan johdon
sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista
muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama
koskee johtoihin liittyvia vahaisia laitteita ja rakennelmia. Johtoa tai muuta
laitetta ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai
kaavan toteuttamista. Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitettava
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huomiota siihen, ettei sijoittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteistén
kaytolle. Tonttijohdosta ja sen liitoksesta Sipoon Veden runkolinjaan ei
edella mainittujen perusteluiden perusteella aiheudu kiinteiston Veksby
753-413-2-82 kaytolle rakentamislain tarkoittamaa huomattavaa haittaa.

Nain ollen haettu sijoittamislupa koskien kiinteistén Skogbo 753-413-2-9
vesijohdon tonttijohtoa ja tonttijohtoliitosta Sipoon Veden runkolinjaan
naapurikiinteistén Veksby 753-413-2-82 kautta voidaan myontaa.

Todettakoon lopuksi vield, etta parhaillaan on vireilld muitakin kyseiseen
vesijohtoon liittyvia valitusasioita. Helsingin hallinto-oikeus on antanut
22.4.2026 valipaatoksen koskien taytantdonpanon keskeyttamista
koskevassa kunnallisvalitusasiassa. Vaatimuksessa on edellytetty Sipoon
Vedelta veden kayton valitonta keskeyttamista kiinteiston 753-413-2-9

vesijohtoliittymaan. Helsingin hallinto-oikeuden antaman valipaatdksen
h mukaan veden tuloa ei tarvitse katkaista, Sipoon
vesiliikelaitoksen johtaja on 9.1.2026 § 1 paattanyt, etta Sipoon Vesi ei
keskeyta veden toimittamista kiinteistdlle 753-413-2-9.

Kuulemisen yhteydessa jatetyissa vastineissa on viitattu korvauksien
saamiseen. Rakentamislain 131 §:n 2 momentin mukaan kiinteiston
omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai muun laitteen
sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos asianosaiset eivat
paase sopimukseen korvauksesta, asia ratkaistaan noudattaen, mita
kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetussa
laissa (jaliempana "lunastuslaki’) saadetaan lunastuskorvauksen
maaraamisesta. Mahdolliset korvauskysymykset eivat kuitenkaan kuulu
rakennusvalvontaviranomaiselle, vaan korvausasiat ratkaistaan
lunastuslain mukaan.

Paatoksessa sovelletut keskeiset oikeusohjeet ilmenevat valmistelusta.
Tahan paatdkseen tyytymatdn voi hakea muutosta valittamalla Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Liitteet
Asiaan liittyvat asiakirjat ja liitteet ovat kokonaisuudessaan rakennus- ja
ymparistovaliokunnan kokouksen oheismateriaalina.

Tiedoksianto

Hakija

Naapurikiinteiston omistajat
Sipoon rakennusvalvonta
Sipoon Vesi

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa antaa hakijalle oikeuden

sijoittaa (liitoskohtalausunnon liitekartan mukaisesti) kiinteistén Skogbo
753-413-2-9 vesijohdon tonttijohtoliittyman seka sen liitoksen kiinteistdon
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Sipoon kunta / Sibbo kommun  Lisalista / Tillaggslista

Rakennus- ja 12.05.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

Veksby 753-413-2-82 alueelle, jotta tonttijohto saadaan liitettya Sipoon
Veden vesijohdon runkolinjaan. Perustelu: RakL 131 § sijoittamista ei
voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin,
sijoittaminen ei vaikeuta alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista eika
toimilla aiheuteta kiinteiston Veksby 753-413-2-82 kaytdlle huomattavaa
haittaa.

Mahdollista korvauksista paattaminen ei ole
rakennusvalvontaviranomaisen (Sipoon rakennus- ja ymparistévaliokunta)
paatdsvallassa. Korvausasiat ratkaistaan rakentamislain 131 §:n 2
momentin mukaisesti lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor



