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DEFINITIONER FOR TILLAMPNING
Byggl - Bygglag (751/2023)
Lag om omradesanviandning (132/1999)
MAI-tillstand — tillstand for miljoatgard
RKY-omrade — en byggd kulturmiljo av riksintresse

Biltak
En lattare konstruktion an ett garage. Minst 30 % av konstruktionens védggyta ska vara 6ppen. Biltak har
typiskt inte en dorr.

Bygglov

Néastan allt byggande forutsatter ett bygglov (eller annat godkdnnande av myndigheten). Bygglov behdvs
ocksa for sadant reparations- och dndringsarbete som ar jamférbart med att uppfora eller utvidga en
byggnad samt for vasentlig andring av byggnadens anvandningsandamal.

Byggplats
| denna byggnadsordning anvands begreppet byggplats for bade en tomt pa ett detaljplaneomrade och
for en byggplats som utgors av en gard, ett outbrutet omrade eller ett liknande markomrade.

Ekonomibyggnad
Ekonomibyggnader &r bl.a. bastur, garage, biltak, férrad och bodar samt produktions- och
lagringsbyggnader for jordbruk.

Exploateringstal, e
Ett exploateringstal r ett varde som anvands i detaljplaner. Det definierar vaningsytan i férhallande till
tomtens/byggplatsens areal.

Fornldmning / Lag om fornminnen 295/1963

Fasta fornldmningar ar fredade sdsom minnen av Finlands tidigare bebyggelse och historia. Utan
tillstand, som meddelats med stéd av lagen om fornminnen, far fast fornlamning inte utgrévas,
overholjas, andras, skadas, borttas eller pa annat satt rubbas.

Forfarande vid undantag (BygglL 57 §)

Med férfarandet vid undantag ar det mojligt att anséka om undantagslov fran bestammelser,
foreskrifter, forbud eller andra begransningar som har utfardats i denna byggnadsordning eller i
bygglagen.

Ett undantagslov forutsatter sarskilda skal. Undantaget ska i huvudsak leda till ett battre resultat med
tanke pa miljon eller trafikférhallanden &n vad som nas med byggandet enligt bestimmelserna.

Ringa undantag kan beviljas i samband med bygglov utan att anséka om ett undantagslov. Myndigheten
beddmer om det &r fraga om ett ringa undantag.

Glesbygd
| denna byggnadsordning avser glesbygden de omraden som ligger utanfor detaljplaneomradena.

Gardsbruksenhet
| denna byggnadsordning avser en gardsbruksenhet en gard som idkar jordbruk.



Hoérande av grannar

Grannarna ska meddelas om att bygglovsansokan har anhangiggjorts, om detta inte med beaktande av
byggprojektets ringa betydelse eller lage eller planens innehall &r uppenbart onddigt med tanke pa
grannarnas intresse. Myndigheten definierar vilka grannar som ska héras samt behovet av att hora
grannar.

Omrade i behov av planering

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning till
anvandningen &r skal att vidta sarskilda atgarder, sdsom att bygga vagar, vattenledningar eller avlopp
eller att ordna friomraden. (Lag om omradesanvandning 16 §)

Pa grund av att trycket att bygga i huvudstadsregionen ar hégt har hela Sibbo kommun faststallts som
ett omrade i behov av planering.

Situationsplan
En situationsplan kravs for handlaggning av tillstand fér byggande. En situationsplan beskriver
byggplatsen och det planerade byggandet.

Strandomrade

| denna byggnadsordning avser ett strandomrade ett omrade som ligger i ndrheten av vattendrag och pa
vilket ligger bade byggplatser med egen strandlinje och byggplatser utan egen strandlinje. Vid byggande
pa dessa omraden tillimpas det som foreskrivs i 72 § i lagen om omradesanvandning. Ett strandomrade
tolkas allmant som ett cirka 200 meter brett omrade, men omradet kan dven vara storre eller mindre pa
grund av t.ex. terrangen.

Tillstands- och tillsynsverket
Riksomfattande statlig myndighet (fére detta NTM-centralen och regionférvaltningsverket)

Vaningar

En vaning i en byggnad finns i sin helhet eller huvudsakligen ovanfér markytan.

En kallarvaning finns i sin helhet eller huvudsakligen under markytan.

En vind r ovanfor en byggnads dversta vaning och i huvudsak hogre dn nivan for fasadens och
yttertakets skarningslinje.

Vaningsyta

Till byggnadens vaningsyta raknas vaningarnas ytor berdknade enligt yttervdaggarnas yttersidor och
sadan kéllarvaningsyta eller vindsyta dar lokaler avsedda for byggnadens huvudsakliga andamal, dven
halvvarma lokaler (t.ex. en vintertradgard), placeras eller kan placeras med avseende pa dessa lokalers
lage, forbindelser, storlek, ljus och andra egenskaper.

Till vaningsytan raknas lokaler som dr hogre an 160 cm.

En tomts eller byggplats vaningsyta omfattar den sammanlagda vaningsytan i de byggnader som far
uppforas dar.



1. BYGGNADSORDNINGENS MAL OCH BYGGNADSTILLSYNENS ORGANISATION

1.1 Byggnadsordningens mal

| Sibbo kommun ska utéver bygglagen och markanvandnings- och byggférordningen samt andra
bestammelser och foreskrifter om markanvandning och byggande iakttas vad som foreskrivs i denna
byggnadsordning, om inte nagot annat bestdms om saken i en generalplan med rattsverkningar, i en
detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.

Genom att styra byggandet vill Sibbo kommun bidra till att bygga och uppratthalla en fungerande och
trivsam miljo for boende, néringsidkande och fritid; samtidigt vill kommunen beakta viktiga
landskapsomraden, det traditionella byggnadsbestandet samt den befintliga naturen. Med
byggnadsordningen vill man betona lokal foérankring, Sibbos sarpragel: att man befinner sig i Sibbo
innebar bl.a. att foreskrifterna ar mojliggérande och flexibla, att landskapets, naturens och
skargardens sardrag beaktas samt att man stoder boendet for flera generationer.

Foreskrifterna i byggnadsordningen stoder forverkligandet av kommunens markanvandningsstrategi.
Kommunens mal ar att latta pa féreskrifterna och férfarandena som galler byggande. De centrala
utgangspunkterna for byggandet uttrycks i detalj- och generalplanerna, som kan innehalla
kompletterande  byggsattsanvisningar och inspirerande illustrationer.  Foreskrifterna i
byggnadsordningen ger likvardiga bedémningsgrunder for byggbestandets storlek och byggsattet i
glesbygden som inte planlagts. Da bestammelserna i denna byggnadsordning tillampas ska man vilja
den tolkning som ar den fordelaktigaste tolkningen for den sékande.

1.2 Byggnadstillsynens organisation

Byggnads- och miljoutskottet fungerar som Sibbo kommuns byggnadstillsynsmyndighet. Under
utskottet lyder resultatenheterna Byggnadstillsyn, Miljoévervakning och Tillstand for byggande i
glesbygden inom sektorn for Samhalle och milj6.

Avgiftsgrunderna for myndighetsuppgifterna i enheterna Byggnadstillsyn och Tillstand for byggande i
glesbygden faststélls i taxan for tillstands- och 6vervakningsavgifter godkand av byggnads- och
miljoutskottet i Sibbo.

Om overforing av beslutanderatten féreskrivs i Sibbo kommuns férvaltningsstadga.

2. PROJEKTETS TILLSTANDSPLIKT

2.1 Atgardens tillstandsplikt

Byggnadstillsynsmyndigheten, som ar byggnads- och miljoutskottet eller den tjansteinnehavare som
namns i verksamhetsstadgan, avgor bygglovet, rivningsanmaélan, rivningslovet, tillstandet for
miljoatgarder samt placeringstillstandet och undantagslovet.

Placeringstillstdndet ingar i bygglovet, men sOkanden kan &ven ansboka om ett separat
placeringstillstand av kommunen fére ansékan om bygglov. Da kan stkanden fa veta huruvida
projektet ar genomforbart fore en narmare byggnadsplanering.

| tabellen i detta kapitel presenteras byggnadsatgarder och deras tillstandsplikt. Om atgdrden hanfor
sig till en skyddad byggnad eller ett omrade som skyddats med en plan och om atgarden paverkar
byggnadens/omradets skyddsvarden, ska man ansdka om ett bygglov (BygglL 42 §); andring av sardrag
i skyddade byggnader kraver dven ett utldatande av museet med regionalt ansvar.



I genomforandet ska foreskrifterna som gidller byggande samt planbeteckningarna och
planbestimmelserna for omradet alltid beaktas.

ATGARDENS TILLSTANDSPLIKT

Atgird Tillstandsplikt
Bostadsbyggnad, aven fritidsbostader Bygglov
Annan byggnad an en bostadsbyggnad, se dven punkt 2.2

- mindre dn 30 m? eller 120 m3 Kréver ej tillstand
-30 m? eller 120 m? eller storre Bygglov
Skyddstak, minst 30 % av vaggytan 6ppen

- bottenytan under 50 m? Kréver ej tillstand
- bottenytan 50 m? eller stérre Bygglov
Underjordiskt byggande, separat

-30 m? eller 120 m3 eller stérre Bygglov
Vaxthus

-30 m? eller 120 m2 eller stoérre Bygglov
Odlingstunnlar

- for odling i glesbygden Kraver ej tillstand
- for annat bruk samt for odling pa detaljplaneomraden och i en tatt byggd

glesbygd, 30 m? eller 120 m? eller storre Bygglov
PVC-hall eller motsvarande (utanfor detaljplaneomraden)

- tillfallig (under 6 manader) Kraver ej tillstand
- 50 m? eller storre, bestaende Bygglov
Konstruktion for allmdnheten

- tillfallig (under 3 manader) Kraver ej tillstand
- konstruktion fér allmanheten (6ver 3 manader), som kan anvdndas samtidigt av

minst fem fysiska personer, t.ex. skidlift, flyttbar kiosk, laktare, simbassang Bygglov

Stationar placering av husvagn, husbat eller motsvarande (30 m? eller storre) for
sadant bruk som inte avser sedvanlig friluftsverksamhet eller batsport eller
forvaring av dessa Bygglov

Energibrunn
Annat uppvarmningssystem som installeras i marken eller i vattendrag pa ett

grundvattenomrade Bygglov
Annat uppvarmningssystem som installeras i marken eller i vattendrag pa annat
omrade Bygglov
OBS! Vid placering i vattendrag eller pa ett grundvattenomrade ska behovet av

ett tillstand enligt vattenlagen beaktas. Kraver ej tillstand

Solenergisystem
- effekt mer dn 50 kVA Bygglov
Solpanel eller solfangarsystem som placerats pa en byggnad, en konstruktion eller
gardsplan, om byggnaden eller omradet skyddats eller har markerats som skyddat
i en detaljplan eller med stdd av byggnadsskyddslagen eller om systemet ar
beldgen pa ett omrade som ar en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY), i en
separat konstruktion eller pa gardsplan i Sibbo adal. Bygglov




Atgird

Tillstandsplikt

- placeras i samband med en gardsburksenhet (utanfor detaljplaneomraden)
OBS! Cisterner for lattanténdliga och farliga @mnen ska uppfylla
raddningsmyndighetens krav och kraven i kemikalielagstiftningen.

Vindkraftverk (vaderkvarnsfalt) Bygglov
Vaderkvarn, hogre an 30 m (35 m med blad) Bygglov
Mast eller skorsten
- hojd 30 m eller hogre Bygglov
Behallare eller silo
-30 m? eller 120 m3 eller stérre Bygglov

Kraver ej tillstand

- sluten tank

Omrade som byggs for sarskild verksamhet som inverkar pa anvandning av
kringliggande omraden.
t.ex. parkeringsplats, lagringsfalt, avstjdlpningsplats, golfbana, hundpark

En belyst reklamanordning, 2 m? eller stérre Bygglov
(galler inte reklamatgéarder enligt 52 § i landsvagslagen)

Staket/stédmur, se dven punkt 3.4

Pa detaljplaneomraden och i tatt byggd glesbygd

- staket mellan tomter, inom en tomt och mot en park eller ett liknande omrade,

hojd 6ver 1,5 m Bygglov
- mot ett gatuomrade, hojd éver 1,2 m, hogst 0,7 m pa frisiktsomraden Bygglov
- staket mellan industri-, affars- och lagertomter, hojd éver 2,5 m Bygglov
Stodmur, se dven punkt 3.4

- hojd over 1,0 meter Bygglov
Brygga, vagbrytare och/eller strandterrass eller annan stérre konstruktion som

andrar strandlinjen eller vasentligt paverkar den Bygglov
- langd 6ver 15 m fran strandlinjen eller

- yta mer dn 30 m2 eller

- tacker over 40 % av strandlinjen eller

- avstandet fran fastighetens grans ar under 4 m (kraver grannens skriftliga

samtycke)

OBS! Det eventuella behovet av ett tillstand enligt vattenlagen beaktas.

Byggande eller dandring av avloppsvattensystem

- avloppsvattensystem for hantering av toalettvatten och gravatten Bygglov
- gravattensystem pa ett grundvattenomrade eller strandomrade Bygglov

Kraver ej tillstand

Bygglov

Brytning, gravning, ifyllning eller motsvarande atgard som andrar landskapet pa
ett detaljplaneomrade (dven pa ett generalplaneomrade, om planen forutsatter
det)

MAI-tillstand

Tradfallning, se dven punkt 3.5

- pa ett detaljplaneomrade

- pa ett generalplaneomrade, om planen forutsatter det, eller pa ett omrade dar
ett byggforbud enligt 53 § i lagen om omradesanvandning ar i kraft

MAI-tillstand

MAI-tillstand




Atgird Tillstandsplikt
Fasadatgird eller reparationsatgird
Vasentlig andring av en byggnads fasad Bygglov

Andring av fasadens firg, beldggningens material och firg
Materialet och fargsattningen ska folja bestimmelserna i detaljplanen och
byggsattsanvisningarna samt anpassas till den byggda miljén

Kréver ej tillstand

Andring av takformen

Bygglov

Ett skyddstak som ansluts till en byggnads fasad, bottenyta 50 m? eller mer

Bygglov

Montering av glas som gar att 6ppna pa en befintlig takférsedd terrass eller
balkong (minst 30 % ska kunna 6ppnas)
OBS! Brandbestdmmelserna ska beaktas

Kréver ej tillstand

Utvidgning av en byggnad eller tillbyggnad av ett utrymme som kan radknas till
byggnadens vaningsyta

Bygglov

Andring av en byggnads vatrum, barande konstruktion eller brandteknisk 16sning
Ringa andring av en byggnads vatrum, barande konstruktion eller brandteknisk
|6sning

Bygglov

Kréver ej tillstand

En betydande linjesanering i rad- eller vaningshus Bygglov
Installering av en varmepump e.d., se dven punkt 3.2
- flervaningshus, om det handlar om en vasentlig &ndring av byggnadens fasad Bygglov

- installering av en varmepump, 6vrig

Kréver ej tillstand

Sadan andring av ett tekniskt system eller en byggnads mantel som inverkar pa

ett betydande satt pa byggnadens energieffektivitet Bygglov

Rokkanal i en befintlig byggnad som inte dr en ekonomibyggnad Bygglov

Avhjalpande av en sanitdr oldagenhet som konstaterats inom atgardsomradet i

storre utstrackning an ringa Bygglov

Reparationsatgard som kan dventyra byggobjektets halsosamhet eller trygghet Bygglov

Reparation och andring av byggobjektets vasentliga egenskaper Bygglov

Reparation och andring som orsakar betydande konsekvenser for stadsbilden,

landskapet eller kulturarvet Bygglov

Reparations- och dndringsarbeten som ar jamférbara med uppférande av en

byggnad Bygglov

Vasentlig andring av anvandningsdandamalet for en byggnad eller en del av en

byggnad Bygglov

Uppdelning av en bostadsldagenhet eller ssmmanslagning av bostadslagenheter Bygglov

Rivning, se dven punkt 3.8

Rivning av en byggnad eller en del av den

- pa ett detaljplaneomrade Rivningslov

- pa ett generalplaneomrade, om planen forutsatter det, eller pa ett omrade dar -
Rivningslov

ett byggférbud enligt 53 § i lagen om omradesanvandning ar i kraft
- rivning av en byggnad eller en del av den pa ett annat omrade
Rivning av en betydande och/eller stor konstruktion

Rivningsanmalan
Rivningsanmalan




2.2 Mindre byggnad (annan d@n en bostadsbyggnad) och konstruktion

Pa byggplatsen far man utan ett bygglov bygga en byggnad som inte dr en bostadsbyggnad eller
fritidsbostad och som &r mindre dn 30 m? eller 120 m3. Byggnadens maximala storlek bestdms enligt
byggratten som faststallts for byggplatsen i antingen kvadratmeter eller kubikmeter.

Aven en siddan byggnad férutsitter och anvdnder byggratten, och den ska félja de bestimmelser och
krav som stallts for byggande samt planbeteckningar och planbestammelser.

En byggnad (t.ex. skjul, vaxthus, lekstuga, lusthus) eller en konstruktion (t.ex. hundkoja, grilltak,
grillkata, sopskjul) som &r mindre 4n 10 m? och 25 m? anvinder dock inte byggratten till skillnad fran
det som namns ovan.

Byggnadens avstand fran grannens grans ska vara minst 4 m och/eller ligga pa byggnadsarean enligt
detaljplanen. Avstandet mellan byggnader och konstruktioner som har befriats fran tillstandsplikten
och strandlinjen bestams enligt gdllande lagstiftning.

Med grannens skriftliga samtycke kan man avvika fran minimiavstandet fran grannens gréans men inte
fran byggnadsareans planenliga grans. Att avvika kraver dock alltid ett tillstand till mindre undantag i
samband med bygglov eller pa detaljplaneomraden ett separat undantagslov om bygglov inte behovs.
Ett separat undantag forutsitts inte i glesbygden. Byggnadens/konstruktionens avstand fran
huvudfonstren i bostads- och arbetsrum ska vara minst 8 m matt vinkelratt. Dessutom ska
brandbestammelserna samt avstanden till trafikomraden och vagar beaktas enligt punkt 3.1.2. For
sopskjul géller dven kraven i punkt 3.5.6.

Byggnadens/konstruktionernas avstand fran vagar och trafikomraden ska uppfylla minimiavstanden i
punkt 3.1.2.

2.3 Forutsattningar féor genomforande

Aven om atgirden inte férutsatter byggnadstillsynsmyndighetens tillstdnd, ska bl.a. féljande saker
beaktas vid dess genomforande:

- bestammelserna i byggsattsanvisningarna och detalj- eller generalplanen

- byggnaden/konstruktionen som byggs ska ligga minst 4 meter fran fastighetens gréns, om

byggplatsen inte ligger pa ett detaljplaneomrade och om inte nagot annat anvisas i planen

- brandsékerhet

- miljoskyddsforeskrifter och avfallshanteringsbestammelser

- fornlamningar

- byggd miljo

- uppfyllande av tekniska férutsattningar.
Den som paborjar ett byggprojekt ska se till att projektet genomfors enligt tillrdckliga planer.

Om de ovannidmnda bestdmmelserna inte f6ljs, kan byggnadstillsynsmyndigheten aldgga fastighetens
innehavare att dndra eller riva atgarden i fraga.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden projekteras och uppférs i enlighet med de
bestammelser och foreskrifter som géller byggande samt i enlighet med det beviljade tillstandet
(ByggL 91 §).



3. GOD BYGGNADSSED, PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV
MILJON

3.1 Placering

3.1.1 Avstand till granser

Pa detaljplaneomraden ar byggnadens, konstruktionens och skyddstakets minimiavstand fran
tomtgransen 4 meter, om inte nagot annat bestdms i detaljplanen. Det ar majligt att avvika fran
minimiavstanden fran fall till fall, férutom byggnadsareans grins som faststélls i detaljplanen, om
grannen ger ett skriftligt samtycke och kraven angdende brandsédkerhet uppfylls. Att avvika kraver
dock alltid ett tillstand till mindre undantag i samband med bygglov eller ett separat undantagslov pa
detaljplaneomraden om bygglov inte behovs; i glesbygden krévs inte ett separat undantag. Framfor
bostadsrummens huvudfénster ska det finnas minst 8 m obebyggt omrade, och avvikelsen far inte
medféra oldgenheter for grannens eventuella framtida byggande. De ovanndmnda minimiavstanden
ska foljas dven om projektet inte ar tillstandspliktigt.

Sopskjul, se punkt 3.5.6 Avfallskarl och -skydd.

Ett brandfarligt byggobjekt ska placeras enligt det avstand fran grannens grins som avses i
brandbestdammelserna.

3.1.2 Avstand fran trafikomrade och vig

Byggnader och konstruktioner ska placeras till det avstand fran vagens mittlinje som véagklassen
forutsatter och till ett tillrdckligt langt avstand fran jarnvagen. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
bullerbekdmpningen da nya byggplatser bildas. Byggande pa ett skyddsomrade fér en landsvag
forutsatter ett undantagslov som beviljas av Tillstands- och tillsynsverket. Skyddsomradet stracker sig
fran den narmaste kérbanans mittlinje enligt foljande avstand: for en motorvag 50 meter, for en riks-
och stamvag i regel 30 meter och for mindre vagar oftast 20 meter. Fér enskilda vagar ska avstandet
fran vdagens mittlinje vara minst 12 meter. Av sarskilda skal kan byggnaden placeras narmare an det
faststallda avstandet fran vidgens mittlinje. Undantaget forutsatter ett forordande utldtande av
Tillstands- och tillsynsverket for allméanna védgar och vaglagets tillstand for enskilda vagar.

Byggnadens avstand fran en trafikled ska vara sadant att det pa byggplatsen bevaras ett tillrackligt
stort bullerskyddat gardsomrade avsett for vistelse. Dessutom ska byggnaderna med tillh6rande
gardsomraden och konstruktioner planeras sa att de inte dventyrar trafiksakerheten (frisiktsomraden).
Dartill inkluderar lagen om trafiksystem och landsvagar bestammelser om byggande pa omraden som
gransar till landsvédgar. De ovanndmnda bestdmmelserna ska beaktas i samband med byggandet.

3.1.3 Beaktande av landskapet och naturmiljén

Byggnadernas placering pa byggplatsen ska vara sadan att miljons sdrdrag bevaras. Byggandet ska i
mojligaste man placeras i anslutning till befintliga gdrdsomraden och skogsdungar. Byggande ska
undvikas pa hoga och synliga kullar och bergsomraden samt speciellt pa dkermark som &r viktiga for
landskapet.

Vid byggande ska man bevara kantzoner som ar vardefulla foér vaxtligheten, betydande
skonhetsvarden i naturen samt speciella naturforeteelser, sdsom flyttblock och vackra enskilda trad.
Vid byggandet ska man dessutom fasta uppmarksamhet vid byggnadens form, fasadmaterial,
fargsattning och hojdlage; skarningar/invallningar ska undvikas och byggnaden ska anpassas till
terrangens befintliga form. Byggplatsen ska vid behov sammanbindas med det omgivande landskapet
med lampliga planteringar.
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3.14 Beaktande av det befintliga byggnadsbestandet

Byggande i anslutning till befintliga byggnader ska i huvudsak anpassas till det tidigare byggsattet och
placeringen av byggnader i omradet. Byggnaderna pa en byggplats ska utgora en harmonisk helhet
med avseende pa miljo- och/eller tatortsbilden.

Da omradets varde bildas av ett enhetligt byggsatt, sdsom t.ex. pa tatbebyggda, enhetliga omraden,
traditionella byaomraden eller 6ppna landskapsomraden, ska byggandet lampa sig till det byggsatt
som anvants och det befintliga byggnadsbestandet vad géaller placering, storlek, utformning,
fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning.

Inom det 6ppna landskapsomradet i Sibbo adal ska dessutom byggnadernas och byggnadsgruppernas
placering samt helheten de bildar i landskapet sarskilt uppméarksammas.

3.15 Placering och omfattning samt miljéanpassning av byggande pa
strandomraden

Vid byggande pa strandomraden ska man fasta sarskild uppmaérksamhet vid byggnadens form,
fasadmaterial, fargsattning och hojdlage; branta skarningar/invallningar ska undvikas och byggnaden
ska anpassas till terréngens befintliga form. Pa byggplatsen ska strandzonens véxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring ar tillatet.

Pa en minst tjugo meter bred strandzon ska man strdva efter att genomfora byggobjektet pa ett satt
som bevarar strandlandskap och strandklippor i mojligaste man, dock utan att begrédnsa placering av
ett byggobjekt som inte 6verstiger troskeln for bygglov. En tillstandspliktig byggnads eller ett tillstands-
pliktigt byggnadsobjekts (en konstruktion) avstand fran strandlinjen vid havet, en sjo, Sibbo a eller
Kervo a ska vara minst 30 meter. Avstandet mellan byggnader och konstruktioner som har befriats
fran tillstandsplikten och strandlinjen bestams enligt gillande lagstiftning.

Vid byggande i narheten av vattendrag och kusten ska man beakta det lagsta rekommenderade
hojdlaget, under vilken konstruktioner som skadas eller orsakar skada om de blir vata inte ska placeras.
Det rekommenderade hojdlaget i ndrheten av kusten ar N2000 +2,9 meter, till vilket ska tillaggas en
reservation for vagbildning som en sakkunnig har bestamt for byggplatsen. P& strandomradena vid
Kervo & och Sibbo & ar hojdlaget HW1/100a + 1 m (hogvattenstandet som upprepas i genomsnitt en
gang per 100 ar + 1 m). Den som paborjar ett byggprojekt ska ta reda pa det ovanndmnda
hogvattenstandet (HW1/100a). | fraga om ett batskjul eller en byggnad av mindre varde kan man
avvika fran det lagsta rekommenderade héjdlaget.

Bestammelsen om det rekommenderade hojdlaget tillampas inte i projekt som har befriats fran
tillstandsplikten.

3.2 Uppvarmningssystem

Jordvarmesystem

Borrning av en energibrunn eller installation av en jordvarmekrets pa ett grundvattenomrade eller pa
ett under 500 meters avstand fran grundvattnets stromriktning ovanfor en grundvattentakt forutsat-
ter fore beviljandet av ett bygglov bedomning av behovet av ett tillstand enligt vattenlagen och vid
behov ett tillstand enligt vattenlagen. Ett uppvarmningssystem som placeras i ett vattendrag forutsat-
ter dartill tillstdnd av vattenomradets dgare.

Vatskan som anvands i jordvarmesystemet far inte vara skadlig for grund- och ytvatten.

Vid borrning av energibrunnar uppstar stenmaterial och slam som ska hanteras sa att de inte
fororsakar skada for miljon, grannarna eller avloppsnatet.
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Varmepumpar och dylika motsvarande tekniska anordningar
Placering av en varmepump e.d. i en byggnads fasad kraver inte ett bygglov i andra byggnader an i
flervaningshus och i offentliga byggnader. | flervaningshus och offentliga byggnader krévs ett bygglov
dock inte om
- varmepumpen e.d. anpassas till byggnaden pa ett enhetligt satt sa att den inte férsvagar
tatortsbilden
- varmepumpen inte placeras pa samma sida som gatan eller pa en annan synlig plats vid
skyddade objekt och i vardefull kulturmiljo; for en kulturhistoriskt vardefull byggnad ska
man dock begira ett utldtande av museet med regionalt ansvar om placering av
luftvdrmepumpar.

3.3 Miljovard och miljodvervakning

3.3.1 Miljovard

En byggnad och dess omgivning ska hallas i sadant skick att den hela tiden uppfyller de sanitara kraven,
kraven pa sdkerhet och anvandbarhet och att den inte medfér miljoolagenheter eller foérfular
omgivningen.

Sadana utomhuslager och sddana behallare for kompostering eller avfall som vasentligt paverkar
miljobilden ska avskdrmas med planteringar eller en byggd inhdgnad. Skydds- och
batuppstallningskonstruktioner m.m. ska till sin storlek och sitt utseende vara sadana att de inte
oskaligt stor grannarna eller férfular miljébilden.

3.3.2 Miljéévervakning

Den i kommunens forvaltningsstadga forordnade myndigheten 6vervakar i enlighet med bygglagen
den byggda miljons renlighet och byggnaders och konstruktioners skick bl.a. genom att vid behov
forratta syner vid tidpunkter som den bestammer.

Fastighetsagarna och fastighetsinnehavarna ska underréttas om synens tidpunkter och omraden enligt
vad myndigheten beslutat.

3.4 Staket och stodmurar

Byggande av staket och stédmurar &r i vissa fall tillstandspliktigt, se punkt 2.1 Atgérdens tillstandsplikt,
Staket/stédmur. Staketets hojd definieras alltid fran markytan och staketets hégsta punkt.
Stodmurens hojd definieras fran markytan och stédmurens hégsta punkt.

Vid korsningar och tomtanslutningarnas frisiktsomraden far staketet vara hogst 70 cm hog enligt den
bifogade ritningen.
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Staket och stodmurar ska hora till gardsomradet och de ska placeras pa ett andamalsenligt satt med
tanke pa gardsomradenas arrangemang. Materialet, héjden och utseendet i vrigt ska passa in i miljén.

Vid byggande av ett staket eller en stodmur vid en grans ska alltid ett skriftligt avtal ingds med
grannfastighetens dgare och avtalet ska bifogas till ansdkan om bygglov.

Om ett staket eller en stédmur inte byggs utifran ett dmsesidigt avtal vid gréansen, ska staket och dess
grundkonstruktioner placeras helt pa egen sida och det ska ga att serva fran den egna tomten eller
byggplatsen; avstandet fran gransen ska vara minst staketets/murens hojd. Kravet pa minimiavstand
ar 50 cm for ett fast staket eller en stédmur som angransar till en gata eller ett annat allmant omrade.

Staket och stddmurar ska byggas sa att de inte st6r trafiken eller underhallet av gatu- och vdgomraden.
Ett staket eller en stodmur far inte hindra raddningsverksamhet i fall av en olycka.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan bestamma att ett skyddsstaket ska byggas eller att trad och buskar
eller en tat hack planteras runt byggplatsen eller en del av den.

3.5 Gardsomrade

En sa stor del av byggplatsen som mojligt ska bevaras grontackt och vattengenomtrénglig. Grona tak
betraktas ocksa som grontackta omraden.

Tradfallning pa ett detaljplaneomrade kraver ett tillstand for miljoatgarder. Inget tillstand behovs for
att falla trad om tradet star (pa den egna byggplatsen) hégst 5 meter fran byggnadens végg eller om
tradets stamdiameter pa en meters hojd ar hogst 10 cm.

Pa detaljplaneomraden far dven trad som ar i daligt skick och som medfér fara eller oldgenheter fallas
utan ett tillstand for miljoatgarder forutsatt att tradfallningen beviljas en bedémning och ett
forordnande utlatande av kommunen.

Pa generalplaneomraden forutsatter tradfallning ett tillstand for miljoatgarder, om planen sa
forutsatter; t.ex. tradfallning kan krava ett tillstand for miljoatgarder aven da trad falls i samband med
byggande av en byggnad som inte kraver ett bygglov.

3.5.1 Byggande av gardsplanen

De obebyggda delarna av byggplatsen ska i forsta hand bevaras sa grontackta som majligt. De delar av
gardsplanen som ska behandlas ska i mojligaste man verkstallas i skikt som sldpper igenom vatten, och
planteringar och grénbyggande ska gynnas pa dessa.

Trad far inte planteras 6ver tekniska natverk.

3.5.2 Dranering av byggplatsen
En byggplats ska drédneras tillrackligt djupt.

Dagvatten far inte ledas in i avloppssystemet. Vatten som ansamlas pa taket och gardsplanen ska ledas
till byggplatsens eget regnvattensystem, och i forsta hand ska vattnet infiltreras eller férdréjas pa den
egna tomten. Om marken pa byggplatsen inte mojliggor infiltration, ska regn- och ytvattnet ledas in i
ett allmant regnvattenavlopp eller ett system med 6ppna diken eller ut i den omkringliggande miljon
pa ett sddant sitt att inga oldgenheter uppstar.

Pa byggplatsen ska byggas ett system for hantering av dagvatten och drdneringsvatten fran
byggnadsgrunder, och vattnet fran hanteringssystemet ska infiltreras helt eller delvis pa den egna
byggplatsen om jordmansférhallandena tilldter det, om det inte medfér en risk for fuktskador i
byggnaderna pa omradet och om inte nagot annat foljer av lagen om vattentjanster.

Dagvatten och draneringsvatten fran byggnadsgrunder som inte infiltreras eller fordrojs pa den egna
tomten ska vid behov ledas till kommunens allmanna dagvattensystem genom fordrojning.
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Dagvatten och draneringsvatten fran byggnadsgrunder ska ledas sa att dndring av det naturliga
vattenflédet inte orsakar betydande olagenheter for grannen. Dagvatten och draneringsvatten fran
byggnadsgrunder far inte ledas till en kérbana, en cykelvag eller en gangbana. Gransdiken mellan
byggplatserna ska bevaras som en del av dagvattensystemet. Kommunens 6ppna diken far inte fyllas.

3,53 Gardsplanens hojdldge

| samband med en nybyggnad och tillboyggnad ska gardsplanen planeras och byggas sa att yt- och
regnvattenflodet dver byggplatsgransen till grannen inte darigenom okar. Vid behov ska uppgifterna
om byggplatsens hdjd- och grundundersékningar samt en ytvattenplan och gardsplan som baserar sig
pa ytavvagning uppvisas.

En gardsplans hojdldge ska anpassas till omgivningens héjdlagen. En vasentlig forandring av markytans
hojdforhallanden kraver ett bygglov eller ett tillstand for miljoatgarder. Gardsplanen far inte utan ett
sarskilt skal jamnas sa att det vid tomtgransen uppstar en hojdskillnad som &r stérre dn 0,5 meter.

3.5.4 Trafikarrangemang

Vid anslutningar till gator och vagar samt vid interna byggplatsarrangemang ska trafiksdkerheten
beaktas. Pa detaljplaneomraden far tomterna for smahus ha en gatuanslutning, hogst 4,5 m bred, och
dessutom en separat ganganslutning, hogst 1,5 m bred. Anslutningens placering faststalls i férsta hand
av kommunens enhet Gator och gronomraden. Gardsomraden ska planeras och byggas sa att det ar
mojligt att svdnga fordon pa den egna tomten. Utanfor en detaljplan ska tillstand for en
fordonsanslutning som leder till en landsvag sokas av vaghallningsmyndigheten. Anslutningar till
enskilda vagar forutsatter tillstand av vaglaget.

3.5.5 Underjordiska ledningar, konstruktioner och luftledningar

| planeringen ska det utredas vilka luftledningar, underjordiska ledningar, kablar, jordvarmebrunnar
och -kretsar samt Gvriga konstruktioner som anvands pa byggplatsen och i dess narhet samt vilka
utrymmesreserveringar det finns for sddana och vilka avstandskrav som galler for dessa.

3.5.6 Avfallskarl och -skydd

Vid byggande av sopskjul och avfallsskydd ska sarskild uppmarksamhet fastas vid renlighet, hygien och
brandsdkerhet. Foreskrifterna om brandsakerheten och brandmyndighetens anvisningar om placering
av avfallskarl och -skydd i narheten av byggnader ska efterféljas.

Pa detaljplaneomraden ska ett avfallskarl for en eller tva byggplatser skyddas med en inhdgnad eller
planteringar eller placeras under ett separat skyddstak. Avfallskarl for helheter som bestar av fler an
tva bostdder ska placeras under ett separat skyddstak eller i en separat skyddsbyggnad. Avfallskarlets
skyddshdgnad, skyddsplantering eller skyddstak far inte forsvara eller férhindra tomning av
avfallskarlen. Darutover ska regionala foreskrifter om avfallshantering foljas gallande avfallets
insamlingsplats och placering av avfallskarl.

3.5.7 Terrasser och balkonger

Vid inglasning av terrasser och balkonger ska man fasta uppmarksamhet vid utseendet pa byggnadens
fasader i sin helhet och att inglasningen anpassas till byggnadens arkitektur.

Inglasning av terrasser och balkonger vid bostadsbyggnader ar befriad fran tillstandsplikt d& minst 30
% av inglasningen kan 6ppnas i den del som angransar utat och inglasningen inte ar fasadliknande,
forutsatt att terrasserna och balkongerna ar sektionerade i brandceller enligt brandbestammelserna.

3.6 Adressheteckningar

Adressbeteckningen ska goras sa att adressen latt kan upptackas dven vid morker. Om en byggnad inte
gransar sig till en gata, ndgon annan trafikled eller tomtens interna trafikomrade eller dess omedelbara
narhet, ska byggnadens adressnummer eller motsvarande information sattas upp i borjan av den
korvag som leder till fastigheten. Pa ett detaljplaneomrade ska byggnaders adressnummer och
bokstavsbeteckningar vara upplysta.
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| tillagg till adressbeteckningar ska grupper med flera byggnader ha véagvisartavlor i narheten av
trafikanslutningarna. | en vagvisartavla ska atminstone de narliggande vagarna, byggnaderna,
trappskyltarna samt raddningsvédgsarrangemang framga.

Adressnumren ska vara uppsatta senast da byggnaden tas i bruk.

3.7 Djurstall

Pa fastigheter som &r mindre &n 2 ha far inte placeras ett haststall eller motsvarande djurstall.

Avstandet fran ett stall eller motsvarande djurstall till grannfastighetens grans ska vara minst 50 m.
Med grannens skriftliga samtycke kan minimiavstandet vara kortare.

Utan bygglov far ett djurstall som dr mindre d4n 30 m? byggas pa byggplatsen. Aven en sadan byggnad
forutsatter och anvander byggratten, och den ska folja de bestdimmelser och krav som stallts for
byggande samt planbeteckningar och planbestammelser. Vid byggandet av ett djurstall ska man dven
beakta kommunens miljéévervaknings bestammelser, miljhalsovardens bestammelser och krav samt
foreskrifterna och kraven i djurskyddslagen.

3.8 Rivning

Rivning av en byggnad kraver alltid antingen ett rivningslov eller en rivningsanmalan, och rivning av en
betydande och/eller stor konstruktion kraver en rivningsanmalan, se tabellen i punkt 2.1.

Vid rivning ska sarskild uppmarksamhet fastas vid begrdansning av buller-, skaknings- och
dammolagenheter till foljd av den. Arbeten som orsakar stérande buller ska planeras till de tidpunkter
som bestdams i Sibbo kommuns miljoskyddsforeskrifter.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALIPLANEOMRADEN

| Sibbo d&r omraden i behov av planering alla de omraden som inte har en géllande detaljplan eller en
delgeneralplan som styr byggandet direkt. (Lag om omradesanvandning 16 §)

Pa de punkter dar bestdmmelserna i kapitel 4 strider med den ikraftvarande generalplanen foljs
generalplanen.

4.1 Byggplats

Utover de minimikrav som stélls pa en byggplats i 45 § i bygglagen, ska byggplatsen ha en areal pa
minst 2500 m2. Om en byggnad ansluts till vattentjanstverkets vatten- och avloppsnat, kan
byggplatsens storlek vara mindre, dock minst 1 000 m?2.

Reparation och mindre tillbyggnad far dock utfoéras utan hinder av vad tidigare har féreskrivits, om
byggplatsen bibehalls oférandrad.

Vad som foreskrivs om en byggplats tillampas inte pa ett omrade som har belagts med byggférbud
medan detaljplan utarbetas.

Med stod av lagen om fornminnen (295/1963) ska ett utldtande begéras av ett museum med regionalt
ansvar om byggandet kan berora en fornlamning.
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4.2 Omfattningen av byggandet

Byggplatsens sammanlagda totala vaningsyta far utgora hogst 10 % av byggplatsens areal, dock minst
250 m2vy.

4.2.1 Bostadsbyggnader

Pa en byggplats far byggas hogst ett bostadshus i en vaning med en bostad och en vaningsyta pa hogst
300 m2vy eller ett bostadshus med en bostad i flera &n ett plan och en vaningsyta pa hégst 400 m2vy.
Det kan tillatas att utrymmen som har samband med en byggnads huvudsakliga anvandningsandamal
placeras under markytan eller pa vinden, om detta ar mojligt med tanke pa byggnaden och dess
anvandningsiandamal, brandbestammelserna samt byggnadens anpassning till den byggda miljon.

P& en minst 3 000 m? stor byggplats far dessutom byggas en hégst 100 m2vy stor sidobostad.
Sidobostaden kan byggas ocksa i tat anslutning till en huvudbyggnad, det vill siga som ett smahus
med tva bostader. P ett omrade i delgeneralplanen for skdrgarden och kusten ska byggplatsen dock
vara minst 5 000 m2.

Byggnaden ska ingd i samma gardsomrade som den for stadigvarande bostadsbruk avsedda
huvudbyggnaden och nyttja samma véaganslutning och samma tekniska system (hushallsvatten,
hantering av avloppsvatten) som huvudbyggnaden. | sidobostaden far byggas en kallare, dar endast
forvarings- och tekniska utrymmen far placeras. Sidobostaden och huvudbostaden bildar tillsammans
en byggplats oavsett fastighetens styckning.

Sidobostader far dock inte byggas i byggda kulturmiljéer av riksintresse som ndmns i de
riksomfattande malen for omradesanvandningen (RKY), pa miljomassigt vardefulla omraden (MA- och
VAMA-omraden) eller i anknytning till fritidsbostader.

4.2.2 Ekonomibyggnader

Pa en byggplats far forutom ett bostadshus eller en fritidsbostad uppforas separata
ekonomibyggnader i samband med bostadens anvandningsandamal om byggratten det moijliggor.
Ekonomibyggnaderna ska ingd i samma gardsomrade som huvudbyggnaden.

Vaningsytan pa en enstaka ekonomibyggnad samhdrande bostadsbyggnaden far vara hégst 100 m2vy.
Vaningsytan kan vara stérre pa en ekonomibyggnad for lantbruk eller féretagsverksamhet som kraver
utrymme. En enskild ekonomibyggnad i samband med en fritidsbostad far ha en vaningsyta pa hogst
50 m2vy.

Om byggratten det mojliggor far pa en byggplats byggas en bastubyggnad i en vaning med en
vaningsyta pa hogst 30 m2vy. Av byggnadens vaningsyta far hégst 50 % vara annat utrymme an sadant
som har samband med det huvudsakliga anviandningsdandamalet. Bastubyggnaden far inte innehalla
ett kok eller en kokvra. Férutom en bastubyggnad far pa en byggplats byggas en rokbastu, vars
vaningsyta dr hdgst 15 m2vy.

| samband med en fritidsbostad och en bostadsbyggnad far byggas en géststuga med en vaningsyta pa
hogst 30 m2vy. Gaststugan far dock inte ha karaktiren av en sjalvstiandig fritidsbostad eller bostad.

Pa ett strandomrade far ett batskjul byggas vid strandlinjen eller pa marken, om inte nagot annat foljer
av planen.

P3 ett strandomrade ska en takférsedd terrass vid en ekonomibyggnad till sin storlek och sitt utseende
anpassas till byggnaden och miljon; den takforsedda terrassen och byggnaden bedéms som en
landskapsmassig helhet; den takférsedda terrassen far utgéra hogst 50 % av byggnadens vaningsyta.

Aven byggnader som har befriats fran tillstdndsplikten férutsatter och anvander byggritten, och den

ska folja de bestammelser och krav som stallts for byggande samt planbeteckningar och
planbestammelser.
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4.2.3 Fritidsbostader

Pa en byggplats for en fritidsbostad far byggas hogst en fritidsbostad med en vaningsyta pa hogst 150
m2vy.

Fritidsbostaden far ha en bostad och den far hogst vara en 1%-vaningsbyggnad. | en fritidsbostad far
ingen kéllarvaning byggas. Det ar majligt att avvika fran forbudet att bygga en kallare, om byggandet
av en kéllare i en fritidsbostad som &r beldgen i en sluttning ar motiverat med tanke pa terrdngen. |
detta fall ska entrén till kdllaren ske endast fran utsidan och i kéllaren far finnas endast tekniska
utrymmen och férvaringsutrymmen.

Pa ett strandomrade ska en takforsedd terrass vid en fritidsbostad till sin storlek och sitt utseende
anpassas till byggnaden och miljon; den takférsedda terrassen och byggnaden bedéms som en
landskapsmassig helhet; den takforsedda terrassen far utgora hégst 50 % av byggnadens vaningsyta.

4.3 Andring av anvindningssyftet

Andring av en befintlig fritidsbostad till en bostad fér stadigvarande boende férutsatter ett
undantagslov fére bygglov, med undantag av om byggplatsen ligger pa ett omrade som i en
generalplan eller en detaljplan med rattsverkningar anvisats for stadigvarande boende.

5. VATTENFORSORINING OCH BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

5.1 Tillgangen pa hushallsvatten

For en bostadsbyggnad eller ett djurstall ska det pa byggplatsen finnas tillgang till tillrackligt med
hushallsvatten som uppfyller kraven i halsoskyddslagen. Vid behov ska tillgangen till tillrackligt med
hushallsvatten av lamplig kvalitet utredas i tillstandsansokan.

5.2 Byggande av vattenklosett

Byggande av en vattenklosett pa en byggplats for semesterbostad pa en 6 dit det inte finns nagon fast
vagforbindelse tilldits endast om avloppsvattnet leds in i ett vattentjinstverks avloppsnit. Aven i
kommunens miljoskyddsféreskrifter ingar bestammelser om vattenklosetter.

5.3 Byggande pa grundvattenomraden

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skydd av grundvattnet. Vid byggande pa grundvattenomraden
ska vid behov byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet och hojdlage undersokas.

Pa grundvattenomraden tillats inga atgarder som &ventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet.
Byggande och annan markanvandning pa omradet kan eventuellt begrénsas av férbudet mot
fororening av grundvatten i miljoskyddslagen och vattenlagens foreskrifter om projektens
tillstandsplikt.

Borrning av en energibrunn eller installation av en jordvarmekrets pa ett grundvattenomrade eller pa
ett under 500 meters avstand fran grundvattnets stromriktning ovanfor en grundvattentakt forutsat-
ter fére beviljandet av ett bygglov bedomning av behovet av ett tillstand enligt vattenlagen och vid
behov ett tillstand enligt vattenlagen. Ett uppvarmningssystem som placeras i ett vattendrag forutsat-
ter dartill tillstand av vattenomradets dgare.
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Alla cisterner som ar avsedda for flytande brénsle eller andra @mnen som dventyrar grundvattens
kvalitet ska placeras i en tackt, tat skyddsbassang. Bassdngens volym ska vara stérre dn den storsta
enstaka cisternen eller den stérsta mangden av vatska som lagras i cisternerna. Cisternerna ska forses
med ett lackagelarmsystem samt utrustning som férhindrar éverfylining. Underjordiska cisterner ar
forbjudna. Det &r inte tillatet att forvara eller lagra 16st flytande brénsle eller andra @mnen som
dventyrar grundvattens kvalitet pa omradet sa att de dventyrar grundvattnets kvalitet.

Byggande, byggnadernas grundkonstruktioner, dikning och schaktning ska goras sa att de inte orsakar
andringar i grundvattnets kvalitet eller bestdende &ndringar i grundvattnets niva eller stromning.
Byggandet far inte orsaka skadlig utstrémning av grundvatten. Kéllarvaningar ar tilldtna endast om de
kan byggas utan att sdnka grundvattennivan sa att hojden pa kallarens golvyta ligger minst tva meter
hogre dn grundvattennivan som har palitligt uppvisats.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrdckligt skyddslager lamnas mellan markytan och grundvattnets hogsta
niva. Vid utfylinad ska jordmaterialets kvalitet vara lampligt och materialet rent. Vid behov kan av
byggaren kravas en utredning av skyddslagrets tillracklighet och utfylinadsmaterialets renhet.

P& grundvattenomraden, om det ar fraga om en annan byggnad an ett smahus, ett objekt med
motsvarande konsekvenser eller en gardsbruksenhet, ska ytstrukturen pa gards- och
parkeringsomraden dar motorfordon rér sig vara ogenomslapplig for vatten och dessa omradens
ytvatten ska behandlas och ledas sa att det inte orsakar risk for att grundvattnet fororenas.

Pa ett detaljplaneomrade ska parkeringsplatser som ar avsedda for minst fem motorfordon och deras
korforbindelser samt placering av avfallskarl m.m. beldggas med ytmaterial som ar ogenomslappligt
for olja eller en konstruktion med grundvattenskydd. Avrinningsvattnet fran dessa omraden ska ledas
till ett dagvattenavlopp eller annat lampligt dagvattensystem genom oljeavskiljningsbrunnar, biofilter
eller motsvarande konstruktioner.

Det &r férbjudet att tvatta motorfordon och batar pa grundvattenomraden pa andra omraden &n vid
vederborliga tvattplatser som har byggts for detta andamal.

Aven i kommunens miljoskyddsféreskrifter ingdr bestimmelser om verksamhet pa
grundvattenomraden.

6. BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

6.1 Bulleromraden

Vid projektering och uppférande av en byggnad ska med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekampning av buller, stombuller och
vibrationer som tranger in i byggnaden:

- byggnaderna ska i forsta hand placeras pa tillrackligt avstand fran bullerkallan

- ekonomibyggnader ska placeras pa byggplatsen sa att dessa har en skyddande inverkan mot buller

- utrymmeslosningarna i bostadshus ska beakta bullerkallans riktning

- en vistelsegard ska skyddas mot trafikbuller i forsta hand med byggnader

- huvudfénstren i rummen i en bostad ska i huvudsak 6ppnas i en annan riktning an bullerkallans

riktning.

Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom matningar.

For byggande pa bulleromraden ska sékanden till tillstandsansdkan vid behov bifoga en utredning om
bulleroldagenheter och en ljudisoleringsplan for férebyggande av dessa. Innan byggnaden tas i bruk ska
vid behov en bullerméatning utforas for att kontrollera att ljudisoleringen ar tillracklig.
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6.2 Radon

Vid planeringen av ett byggnadsprojekt ska ses till att radonhalten i nya bostads- och arbetslokaler
som byggs eller sddana som saneras inte 6verskrider de nationella riktvardena. De strukturella
|6sningarna i syfte att forebygga radon ska framga av sarskilda planer.

6.3 Férorenade markomraden

Den som paborjar ett byggprojekt ska underséka marken vid byggplatsen, om marken pa byggplatsen
ar fororenad eller misstanks vara fororenad eller det omgivande omradet ar férorenat eller misstanks
vara férorenat. En utredning om markundersékningar som gjorts och om de atgarder som maste vidtas
pa grund av féroreningen ska bifogas till ansékan om bygglov.

6.4 Avstand fran kraftledningsomrade och naturgasledning

Det ar forbjudet att bygga inom omraden med ledningar for ett hog- och mellanspanningsnat. Den
som paborjar ett byggprojekt ska utreda med energibolaget vilket avstand som ar tillrdckligt fran
ledningsomradet; dessutom ska storsta delen av byggplatsen vara beldgen utanfér lednings- och
kantzonen sa att ett d&ndamalsenligt gardsomrade kan bildas. Om flyttning av ledningar i ett
lagspanningsnat ska avtalas med elbolaget.

Vid planering av byggande i narheten av naturgasledningar ska beaktas begrdansningarna i den
vederborande lagstiftningen och anvisningarna.

7. KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER TILL DETALJPLANER

Om inte nagot annat sarskilt bestams om saken i detaljplanen, kompletteras detaljplanen med
féljande bestammelser:

Pa en byggplats som ligger i ett AO-kvarter i en detaljplan far byggas hogst en bostad per varje
begynnande 150 m2vy; i situationsplanen ska framga huruvida byggplatsen ar lamplig och tillrackliga
gardsomraden finns for en 16sning med fler bostader.

Ekonomibyggnader i samband med en bostadsbyggnad ska vara beklddda med samma material som
huvudbyggnaden och fargerna ska vara de samma. Ytterviaggens material och fargsattning pa
ekonomibyggnader ska vara anpassade till huvudbyggnaden.

Parkeringsomraden ska anpassas till miljén genom att strukturera dem med planteringar och reservera
ett tillrackligt stort utrymme for lagring av sno. Vid byggandet ska dessutom beaktas vad som bestamts

om avledande av dagvatten vid andra punkter i denna byggnadsordning.

P& detaljplaneomraden fér inte bildas tomter under 700 m? som avviker frdn den riktgivande
tomtindelningen.

For konstruktioner som stracker sig in pa ett gatuomrade eller offentligt omrade ska alltid tillstand
sokas av innehavaren.

Pa detaljplaneomraden ska taken placeras pa byggnadsarean, om inte nadgot annat bestams i planen.
| detaljplanen kan en del av gardsomradet anvisas som ett omrade som ska planteras. Sarskild

uppmarksamhet ska fastas vid planteringarna pa detta omrade; det ricker inte att enbart sa
grasmatta.
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8. ARRANGEMANG UNDER BYGGTIDEN

Pa en byggarbetsplats som vasentligt paverkar omgivningen ska i god tid innan arbetet inleds
uppstallas skylt som atminstone innehaller objektet arbetet giller samt kontaktuppgifterna for
byggprojektet.

Trad som &r vardefulla for landskapet och viktiga tomtdelar i naturligt tillstand ska skyddas
omsorgsfullt under byggnadstiden. Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med handlaggningen
av tillstandsansokan eller under 6vervakningen av byggarbetet forutsatta att byggaren utarbetar en
skyddsplan. Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov genom hot om tvangsutférande eller vite
kréva att betydande naturvarden eller for landskapet viktiga tomtdelar aterstélls i det tillstdnd de
befann sig i fore byggarbetet och till en niva som godkanns av byggnadstillsynsmyndigheten.

Byggarbetsplatsen ska inhdgnas eller pa annat satt isoleras fran omgivningen sa att faror férorsakade
av fall ned i schakt, tilltrade till konstruktioner eller arbetsplatsfordons rutter kan forhindras. Byggaren
ska se till att byggarbetsplatsen inte forsamrar sikerheten for fotgangartrafiken eller annan trafik.
Byggarbetsplatsen far inte utgora ett hinder fér raddningsverksamheten.

Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och snyggt skick. Material ska forvaras skyddat pa
byggarbetsplatsen i enlighet med tillverkarens anvisningar.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan, om den anser det vara nédvandigt, foreskriva att den som paborjar
ett byggprojekt ska reservera ett tillrdckligt stort omrade i byggplatsens omedelbara narhet som
arbets-, lager-, parkerings- eller lastningsomrade for den tid som arbetet pagar.

Dagvatten som uppstar under byggnadsarbetet ska infiltreras och férdrojas dar det samlas, och det
ska forhindras fran att orsaka oldgenheter och skador for miljon och fastigheter. Det &r inte tillatet att
leda dagvatten eller drédneringsvatten som innehaller sediment, slam eller skadliga amnen till
vattendrag eller diket.

FOr borrning av jordvarmebrunnar se punkt 3.2.
Under byggnadsarbetet ska avfall hanteras och forvaras sa att det inte orsakar férorening av miljon.

Da arbetet fardigstallts ska tillfalliga byggnader, inhdgnader och motsvarande konstruktioner pa
byggarbetsplatsen avldgsnas utan dréjsmal och byggplatsomradet ska snyggas upp.

9. UNDANTAG FRAN BESTAMMELSERNA SAMT BYGGNADSORDNINGENS
IKRAFTTRADANDE

9.1 Undantag fran bestammelserna i byggnadsordningen

Undantag fran byggnadsordningens bestammelser kan beviljas i enlighet med 57 § i bygglagen. Ringa
undantag kan beviljas i samband med bygglov enligt 59 § i bygglagen.

9.2 Byggnadsordningens ikrafttrddande

Kommunfullmaktige i Sibbo har godkant denna byggnadsordning datum.2026 och den trader i kraft
datum.2026.

Med denna byggnadsordning upphdvs den tidigare byggnadsordningen som godkdndes av
kommunfullmaktige i Sibbo 11.12.2017 och som tradde i kraft 1.3.2019.
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Till de tillstandsansokningar som ldmnades in fore 1.1.2025 tillampas dock den tidigare
byggnadsordningen som tradde i kraft 1.3.2019.

21



