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- Sipoon rakennusperinne ry

- Skogsvardsforeningen Sodra skogsreviret

- Sipoon vesi

- Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

- Sipoon kunnan ymparistdvalvonta
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Yhteenveto saaduista lausunnoista

Sammandrag av inkomna utlatanden

1.

Elinvoimakeskus

Uudenmaan ELY-keskuksen toiminta on lakannut 31.12.2025. Valtion maanteita
koskevien lilkkenneasioiden osalta toimivaltainen viranomainen on 1.1.2026 lahtien
Uudenmaan elinvoimakeskus.

Kuten kaavarunkoselostuksessakin todetaan, kaavarunko ei ole alueidenkayttélain
mukainen, oikeusvaikutteinen asiakirja, vaan se sijoittuu kunnan strategisena
asiakirjana yleiskaavoituksen ja asemakaavoituksen valiin.

VASTINE: Merkitédn tiedoksi.

Liikenneselvitys ja vaikutukset liikenteeseen

Kaavarungon osana on tehty liikenneselvitys. Liikenneselvityksessa kaavarungon
tavoitetilan vaikutuksia liikenneverkkoon on tarkasteltu perustuen HELMET-malliin.
Kaavarungon mukaisten jarjestelyjen vaikutus liikenneverkkoon on esitetty
karttaottein. Tienpitdja katsoo, etta seudullisten vaikutusten todentamiseksi suhteessa
TEN-T ydinverkkoon kuuluvan Porvoonvaylan (E18) palvelutasotavoitteisiin, olisi
kaavarungon vaikutuksia tullut kuvata lilkenneselvityksessa yksityiskohtaisemmin.
Viimeistaan Porvoonvaylan ympariston asemakaavoituksen edetessa kunnan on
selvityksin osoitettava vaikutukset valtakunnallisesti merkittavan Porvoonvaylan
sujuvuuteen ja turvallisuuteen.

VASTINE: Tdydennetddn litkenneselvitykseen ja kaavaselostukseen kaavarungon
vaikutuksia Porvoonvdyldn sujuvuuteen ja turvallisuuteen.

Skenaarioiden vaikutustenarvioinnissa (s. 5) on palveluiden ja elinkeinojen osalta
tunnistettu, ettd kasvun avaaminen useampaan suuntaan (Kallback, Skraddarby,
Eriksnas) samanaikaisesti saattaa johtaa alueiden toteutumiseen vaillinaisesti, mika
vaikeuttaa palveluiden toteuttamista. Tienpitdja toteaa kyseisen haasteen ilmenevan
my0s varsinaisessa kaavarunkoehdotuksessa. Palveluiden etta joukkoliikenteen
toteutumiseen liittyvat hankaluudet korostuvat erityisesti Eriksnasin alueella. Palvelu-
ja yhdyskuntarakenteella on vaikutussuhde suunnittelualueelle muodostuvaan
kulkutapajakaumaan, ja sita kautta merkittavien tieyhteyksien sujuvuuteen ja
turvallisuuteen. Asiaa on kiinnitettava asemakaavoitusvaiheessa erityista huomiota.
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Teiden hallinnollinen luokka

Kaavarungolle asetettujen vaesto- ja tyopaikkatavoitteiden toteutuessa Sipoon
kunnan tulee varautua maanteiden hallinnollisiin muutoksiin osana
asemakaavoitustaan. Alueidenkayttolain 83 §:n 4 momentin mukaan maanteiden
likennealueita voidaan osoittaa teita varten, jotka palvelevat paaasiallisesti muuta
kuin paikallista liikennetta.

Elinvoimakeskuksen selvitysaineiston (Uudenmaan ELY-keskuksen maantieverkon
seudullinen merkitys, 2024) perusteella suunnittelualueella kulkevista maanteista Uusi
Porvoontie (st 170), Kalkkirannantie (mt 1533), Massbyntie (mt 11679), Eriksnasintie
(mt 11687) ja Soderkullantie (mt 11689), tulee osoittaa asemakaavoituksen yhteydessa
kaduksi ja tehda kadunpitopaatos niilta osin, kun ndin ei ole toimittu. Esimerkiksi
Uudelle Porvoontielle merkityt, merkittaviksi tunnistetut uudet liittymat, edellyttavat
asemakaavoitusta ja tarkoituksenmukaisen maantiealueen osoittamista katualueeksi.

VASTINE: Merkitdicin tiedoksi.

Raskaan liikenteen palvelualueet

Sipoonlahden palvelualueelle on merkitty kaavarunkokarttaan maakuntakaavaan
perustuva liityntapysakointialueen lisamerkinta. Elinvoimakeskus kehottaa
tarkistamaan alueen merkintaa kaavarunkokartassa siten, etta siind huomioidaan
lisaksi Sipoonlahden asema raskaan lilkenteen palvelualueena. Sipoonlahti on
Uudenmaan liiton selvityksessa tunnistettu myos potentiaaliseksi osaksi
vaihtoehtoisten energialahteiden jakeluverkkoa (Uudenmaan liitto E 263, 2025).

VASTINE: Lisdtddn Sipoonlahden likkenneaseman alueelle raskaan litkenteen
palvelualueen kohdemerkintd ja kuvataan kohde selostuksessa.

Tama on Uudenmaan elinvoimakeskuksen liikenneosaston lausunto. Mikali kunnan
viranomainen katsoo, etta asia koskee elinvoimakeskuksen maaseutu ja
ymparistdosastoa tai elinkeino ja maahanmuutto-osastoa, tulee asiasta kuulla edella
mainittuja osastoja erikseen. Vesiasioissa tulee kuulla sitd elinvoimakeskusta, johon
kyseinen tehtava on keskitetty.

VASTINE: Merkitédn tiedoksi.

2. Lupa- ja valvontavirasto

Sipoon kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa Soderkullan
kaavarungosta 30.1.2026 mennessa. ELY-keskusten tehtavat ovat vuoden 2026 alusta
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siirtyneet elinvoimakeskuksiin seka valtakunnalliseen Lupa- ja valvontavirastoon.
Lupa- ja valvontavirasto on saanut lausunnon antamiseen lisdaikaa 9.2.2026 saakka.

Yhdyskuntarakenne

Lupa- ja valvontavirasto painottaa, etta kyseessa on epavirallinen asiakirja, joka ei
ohjaa asemakaavoitusta. Kaavarunko voi toimia hyvana asemakaavoituksen
selvitysaineistona ja kunnan maankayton kehittamisen tahtotilan ilmaisuna.
Kaavarungossa osoitetun maankdyton toteuttamisedellytyksiin alueidenkayttolain
nakokulmasta otetaan tarkemmin kantaa yksittdisten asemakaavojen yhteydessa.

Soéderkullan keskustaan on osoitettu tiivis keskustatoimintojen alue seka sen
ymparistdon tiiviita asuinalueita ja palveluja. Lupa- ja valvontavirasto pitaa tarkeana
tavoitteena kehittaa Soderkullan keskustaa riittavan tehokkaana, jotta saavutetaan
runsas joukkoliikenteen kayttajapotentiaali. On myds tarkeaa kehittaa toimivia kevyen
likenteen yhteyksia.

Kaavarungossa esitetaan kehitettava joukkoliikenteen runkoyhteys, jolle tutkittiin
kahta vaihtoehtoa kaavarungon valmistelutydssa. On hyva, etta valittu runkoreitti
tukeutuu Uuteen Porvoontiehen, milld valtetdan uuden maastokaytavan aiheuttamat
haitat yhdyskuntarakenteelle.

VASTINE: Merkitddn tiedoksi.

Kaavarungossa on osoitettu asutuksen laajentamista Eriksnasissa. Alueita on osoitettu
seka ensimmaisen vaiheen etta toisen vaiheen laajenemisalueiksi seka reservialueiksi.
Lupa- ja valvontavirasto pitaa ongelmallisena asutuksen laajentamista esitetyn
laajuisena talle alueelle. On tarkeda, etta kaavarungossa esitetty uusi maankayttd on
yhdyskuntarakenteellisesti kestavaa ja voi tukeutua toimivaan joukkoliikenteeseen.
Eriksnasin laajennusalueiden osalta kaava-aineistossa on jo tunnistettu ongelma, etta
uusi rakentaminen talle alueelle ei ole riittavaa, jotta joukkoliikenneyhteyksia voitaisiin
kehittaa merkittavasti.

VASTINE: Kaavarungolla halutaan mahdollistaa Eriksnésin maltillinen tiivistdminen ja
kehittdminen. Alue kytkeytyy entistid paremmin keskustaan ja sen palvelutarjontaan
kehittyvén Kallbdckin alueen sekd pddpyodrdilyreitin ja palvelu-liityntdlinjan kautta. On
tarkedd, ettd Soderkulla tarjoaa jatkossakin monipuolisia asumisen mahdollisuuksia ja
asumismuotoja eri tarpeisiin. Lisddntyvd asukasmddrd tukee bussiliikenteen
palvelutason parantamista.

Tdydennetddn selostusta.
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Luonnonsuojelu

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta kaavarungossa ja laaditussa
viheraluesuunnitelmassa ei ole riittavalla tavalla huomioitu suunnittelualueella
sijaitsevia maakuntatasoisia luonnonarvokohteita ja maakuntakaavan SL-varauksia.
Suunnitelmassa ei esiteta uusia luonnonsuojeluun varattuja alueita, vaikka
kaavarungon alueella sijaitsee Uudenmaan ekologisen verkoston ydinalueita seka
maakuntakaavan toteutumattomia suojelualuevarauksia. Lupa- ja valvontavirasto
katsoo, etta Grundtrasket seka Galthagenin maakuntakaavan mukainen SL-varaus
tulee kaavarungossa osoittaa merkinnalla SL.

VASTINE: SL-merkinndlld on esitetty toteutuneet luonnonsuojelualueet. Lisétddn
kaavarungon suojelualuekokonaisuus-merkintdcn kuvaus: Merkinndlld osoitetaan
maakuntakaavan mukaiset Grundtrdsketin ja Pilvijdrven suojeltaviksi tarkoitetut alueet.
Korostetaan merkintdéd kaavarunkokartalla.

Maakunnalliset ekologiset ydinalueet (Sipoonjokivarsi ja Soderkullan-Hansaksen
metsdt) sijoittuvat kaavassa pddosin sdilyville V-, VL- tai MA-alueille. Maakunnallinen
ekologinen kdytdva kulkee alueen eteldosissa Eriksndsin kautta Sipoonjokivarteen M-,
MA- ja V-alueiden myoétdiisest..

Kaavarunkokartalle ei ole liscitty muiden maakunnallisten inventointien kohteita.
LAKU/MALU ja METSO-kohteiden inventointitieto on todenndkdisesti vanhentunutta.
Maastoselvitykset on tehty yli 10 vuotta sitten, mm. luonnonsuojelulaki ja
uhanalaisarvioinnit ovat pdivittyneet tdmdn jélkeen. Tdstd syystd niitd ole jdrkevdd
ottaa mukaan sellaisinaan osaksi kaavarunkokarttaa. Kohteet sijoittuvat pddasiassa
sdilyville VL, MA tai M- alueille lukuun ottamatta Massbyn aluetta. Kaavaselostusta on
tdydennytty luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien sekd vaikutusten arvioinnin osalta.

LisGtddn yleismddrdys: yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaimmat alueet ja
turvattava arvojen sdilyminen.

Lupa- ja valvontavirasto pitda luonnonsuojelun yleista puhevaltaa kayttavana
viranomaisena erikoisena, etta kaavarungossa luonnonsuojelua ei ole nostettu yhdeksi
alueen kehittamisen keskeiseksi tavoitteeksi ja lahtokohdaksi. Tama siitakin
huolimatta, etta toteutetun asukaskyselyn perusteella luonto on selvasti tarkein tekija,
miksi Soderkullan alueella halutaan asua ja alueen asukkaat ovat nostaneet
kaavarungon keskeisimmaksi kehitysteemaksi luonnon vaalimisen. Lupa- ja
valvontaviraston nakemyksen mukaan luonnonsuojelu tulisi huomioida paremmin
kaavarungon laatimisessa. Selostuksessa esiin nostetut huolet luonnonsuojelun ja
virkistyskayton yhteensovittamisessa ovat ymmarrettavia, mutta eivat
ratkaisemattomia. Esimerkiksi Helsingin Paloheindssa seka muualla Helsingin
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keskuspuistossa on toteutettu ja tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan pinta-alallisesti
merkittavia lisdyksia luonnonsuojelualueverkostoon siitdkin huolimatta, etta alueiden
virkistyskayttopaine on huomattavasti suurempi kuin Séderkullassa.

VASTINE: Luonnonsuojelundkdkulmat huomioidaan tarkemmin parhaillaan
laadittavassa yleiskaavassa ja asemakaavoituksessa ajantasaisten selvitysten pohjalta.
Kaavarungossa on esitetty toteutuneet luonnonsuojelualueet, Grundtrdsketin ja
Pilvijérven suojeltaviksi tarkoitetut alueet sekd Natura 2000 -verkostoon kuuluvat tai
ehdotetut alueet.

Kauppa

Keskustatoimintojen alueen kehittaminen myds kaupallisesti monipuolisena
kokonaisuutena on palveluiden saavutettavuuden, yhdyskuntarakentamisen
taloudellisuuden seka toimivan kilpailun kehittamisen nakdkulmasta ensiarvoisen
tarkeaa.

Keskustan ulkopuolisten kaupallisten toimintojen osalta Lupa- ja valvontavirasto tuo
esiin, etta voimassa olevan maakuntakaavan mukaisille taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeille on mahdollista osoittaa merkitykseltaan paikallisia kaupan
toimintoja. Ellei selvitysten perusteella voida muuta osoittaa, seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajat ovat seuraavat: keskustahakuinen
kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m2 seka
paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2. Asemakaavoituksella on jo
mahdollistettu enintdan 10 000 k-m2 paljon tilaa vaativaa kauppaa, muuta ei-
keskustahakuista erikoistavarankauppaa alle 5000 k-m2 ja paivittaistavarakaupan
myymalatilaa alle 2000k-m2. Kaavarunkoaineiston perusteella jaa epaselvaksi,
tavoitellaanko kaupallisten toimintojen osoittamista TP-, TP-1- tai TP-2 -alueille
nykyisin asemakaavoin mahdollistettua enemman.

VASTINE: Kaavarungon tavoitteena on muodostaa yleispiirteinen ja joustava
kokonaisratkaisu. Tdydennetddn selostusta seuraavalla tavalla: Tavoitteena on
mahdollistaa Valtatien ldheisille tyopaikka-alueelle erilaisia elinkeinotoimintoja, joiden
luonne ratkaistaan tarkemman tason suunnitteluprosesseissa ja tarvittaessa selvityksin.
Taajamien ulkopuolisilla tydpaikka-alueilla ei ole tarkoituksena mahdollistaa
keskustahakuista kauppaa mutta tilaa vaativaa kauppaa niille voisi sijoittua.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu seka valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto (Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson
viljelymaisema) ettd maakunnallisesti merkittava Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema.
Koska arvokkaille alueille on kaavarungossa osoitettu muuttuvaa maankayttoa, on
asemakaavavaiheessa ensiarvoisen tarkeda yhteensovittaa maankaytto alueen
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arvoihin. Kulttuuriympariston ja rakennussuojelun osalta suojelutavoitteet tulevat
tarkentumaan asemakaavavaiheessa.

Pilaantuneet maat

Kaavarunkoehdotuksen selostuksessa on huomioitu alueella sijaitsevat PIMA-kohteet.
Soéderkullan kaatopaikan alueella on tehty maaperatutkimuksia ja siten kohde on
nykyisin merkinnalla "Ei puhdistustarvetta nykyiselld maankaytolla”. Taman osalta
selostuksen kartassa 3.49 on vaara maaperan tilan merkinta. Myos tekstiin on syyta
korjata: Neljassa kohteessa maaperaa mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut.
Kolmen toimintansa lopettaneen maaperan tilasta ei ole tutkimustietoja, minka takia
nailla kohteilla on todettu olevan selvitystarve. Soderkullan kaatopaikka on tutkittu,
eikd kohteessa todettu puhdistustarvetta nykyisellda maankaytolla. Kohteella on
kuitenkin merkitty toimenpidetarvehuomio "Maarakentamisessa tai maankayton
muutoksissa ota yhteys valvontaviranomaiseen”.

VASTINE: Korjataan selostusta ja kuvaa ehdotuksen mukaisesti.

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Uudenmaan
elinvoimakeskus. Vesienhallinnan ja vesihuollon osalta lausunnonantaja on Kaakkois-
Suomen elinvoimakeskus.

VASTINE: Merkitédn tiedoksi.

3.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta on pyydetty lausuntoa 17.12.2025 edella
mainittuun hankkeeseen liittyen. Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa
hankkeen suunnitelmaan Pelastuslain (379/2011) nojalla.

Kummatkin laaditut skenaariot ovat pelastustoimen nakékulmasta sopivia.

Runkokaavaa laadittaessa tulee huomioida pelastustoiminnan edellytykset tontti-
suunnittelussa seka rakenteellisen paloturvallisuuden maaraykset rakentamisessa.

Pelastustoiminnan kannalta tarkeaa ovat osoitteistoltaan selkeat, loogisesti etenevat
osoitenumerot ja tien nimet.

Alueiden katuverkoston suunnittelussa on huomioitava, ettei kadunvarsipysakainti

esta pelastuslaitoksen operatiivisia toimintaedellytyksia ja etta kaantémahdollisuudet
pelastuslaitoksen raskaalle kalustolle ovat riittavat.
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Mahdollisen tulevaisuuden raitiotien yhteyden suunnittelussa alueelle tulee
huomioida pelastustoiminnan edellytykset, kuten olemassa olevien nostopaikkojen
kaytettavyys pelastustoiminnassa.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, yleiskaavassa on osoitettu laaja
tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue (TP) Sipoonlahden alueelle, Porvoonvaylan
molemmin puolin, joka on huomioitu runkokaava ehdotuksessa. Sammutusveden
saanti ja sen riittavyys tulee varmistaa alueen rakentamisessa.

VASTINE: Merkitddn tiedoksi. Pelastustoiminnan edellytykset, paloturvallisuus sekd
sammutusveden saanti ja riittdvyys huomioidaan tarkemman tason suunnittelussa.

4.

Fingrid Oyj

Fingrid suunnittelee uutta 400 kilovoltin (kV) voimajohtoyhteytta Anttilan
sahkdaseman ja Lansisalmen sahkodaseman vilille. Hankkeesta on kaynnissa
ymparistovaikutusten menettely (YVA-menettely). Sipoon Gesterbyn ja Helsingin
Landbon valilla YVA-menettelyssa tarkastellaan viitta reittivaihtoehtoa, joista
kaavarunkoalueella on kaksi (kuva 1). YVA-selostus on ollut nahtavilla 20.10.2025-
18.12.2025 valisen ajan. Fingrid tekee paatdksen hankkeen jatkosuunnittelusta ja
rakentamisesta YVA-menettelyn jalkeen. Reittivalinta YVA-menettelyn vaihtoehdoista
tehdaan tavoitteellisesti kevaan 2026 aikana. Hankkeen verkkosivuilta on lisatietoa
www.fingrid.fi/kantaverkko/rakentaminen/hankkeet/anttila-lansisalmi/.
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Kuva 1. Anttila-Lansisalmi 400 kilovoltin voimajohtohankkeén reittivaihtoehdot
kaavarungon kohdalla (ote YVA-selostuksesta).

VASTINE: Merkitéicin tiedoksi.

5. Sipoon energia Oy

Verkkoliiketoiminta:
Ei lausuttavaa.

Tuotantoliiketoiminta:
Ei lausuttavaa.

VASTINE: Merkitéicin tiedoksi.
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6. Suomen metsakeskus

Suomen metsakeskus kiittaa mahdollisuudesta antaa lausunto Soderkullan
KR4-kaavarungosta.

Kaavarungon taustalla on Sdderkullan taajaman voimakas kasvupaine. Vaeston
arvioidaan pitkalla aikavalilla kasvavan huomattavasti, ja taman kehityksen
hallitsemiseksi on esitetty uusia rakentamisen alueita seka tadydentamista nykyisen
rakenteen sisalla. Kasvusuunnitelmat kohdistuvat osittain nykyisiin metsaalueisiin,
minka vuoksi metsakato ja metsaluonnon rakenteen heikkeneminen ovat keskeisia
teemoja kaavarungon vaikutusten tarkastelussa. Kaava-aineiston perusteella alueen
kehittamisessa painotetaan yhdyskuntarakenteen eheyttamista, mutta tasta
huolimatta osa kasvusuunnista avautuu metsaisille alueille, mika lisad metsan
poistumaan liittyvaa riskia.

Metsakeskus tarkastelee kaavarunkoa metsalain valvonnan ja kestavaan
metsatalouteen perustuvien elinkeinojen edistamisen nakdkulmasta.

Valmistelussa on hyva huomioida, etta metsalakia (1093/1996) sovelletaan yleiskaava-
alueilla vain maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetuilla alueilla. Nailla alueilla
sovelletaan mm. myds luonnonsuojelulain (1096/1996), vesilain (587/2011),
ymparistonsuojelulain (527/2014) ja muinaismuistolain (295/1963) saadoksia.

Kun metsalakia ei sovelleta, vaikuttaa se myds muiden metsankayttda ohjaavien lakien
voimassaoloon, kuten kuten lakiin metsatalouden maaraaikaisesta
kannustejarjestelmasta (71/2023) (Metka) ja lakiin metsatuhojen torjunnasta
(1087/2013) (metsatuholaki). Nama lait ovat riippuvaisia metsalain soveltamisesta.
Suomen metsdkeskus valvoo metsalainsdadannén noudattamista.

Alueilla, joilla metsalakia sovelletaan, metsalaki ohjaa metsien hoitoa ja kayttoa.
Metsalain ohella metsien kayttoa saatelevat myos metsalain nojalla annettu
valtioneuvoston asetus metsien kestavasta hoidosta ja kaytosta. Myos
ymparistolainsaadannolla on vaikutuksia metsatalouteen. Metsalaki asettaa metsien
hoidolle ja kaytolle vahimmaisvaatimukset. Vahimmaisvaatimuksissa saadetaan muun
muassa puun korjuusta, metsan uudistamisesta ja metsaluonnon monimuotoisuuden
turvaamisesta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset kaavarungossa

Kaavarungon aineistossa ei esiteta sindansa varsinaisia kaavamerkintoja eika niihin
liittyvia maarayksia, koska KR4 on oikeusvaikutukseton kaavarunko, ei kaava. Se ei siis
sisalla yleis- tai asemakaavan tapaisia M-, MU-, MY-, A- tai LUO-merkintdja, vaan se
kuvaa maankayton periaatteita, taajaman rakennetta, kasvualueita, lilkkenneverkkoa ja
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viheralueverkostoa ilman sitovia merkintdja. Kaavarunko nimenomaan korostaa
olevansa "suuntaa antava ja tavoitteellinen”, ja sen tehtava on ohjata tulevaa,
oikeusvaikutteista asemakaavoitusta.

Kaavarungon selostuksen sivulla 25 todetaan, etta: “Sipoossa on vireilla koko kunnan
yleiskaavan uudistaminen (Sipoon yleiskaava 2050), joka on kaynnistynyt 15.12.2022.
Soderkullan kaavarunkoty6ta tehdaan rinnakkain koko kunnan yleiskaavan
uudistamistydn kanssa. Tiiviilla yhteisty6lla pyritadn varmistamaan, etta Soderkullan
kaavarunko ja yleiskaava tukevat toisiaan eivatka suunnitelmat ole keskenaan
ristiriidassa.”

Seuraavaksi todetaan, etta "Yleiskaavan rakennemalliluonnokset ovat olleet nahtavilla
15.6.-15.9.2023. Rakennemalliluonnoksista on toteutettu rakennemallisynteesi, joka on
hyvaksytty kunnanhallituksessa 29.4.2024 (Kuva 3.6). Alustavan aikataulun mukaan
yleiskaavaluonnos olisi tavoitteena saada nahtaville kevaalla 2026.”

On hyva, etta asia mainitaan selkedsti, mutta samalla tama eriaikaisuus ja se, ettei
yleiskaavaluonnoksesta ole nahtavilla kuin rakennemallisynteesi (kuva 3.6), asettaa
haasteen kaavarungon arvioinnille ja kaavarungon seka yleiskaavan vertailulle. On
vaikea tietaa saatavilla olevan aineiston perusteella, onko kaavarungossa ja
yleiskaavaluonnoksessa paallekkaisyyksia, erilaisia ohjaavia vaikutuksia, erilaisia
maankaytollisia toiveita, tai huomattavia painostuseroja esimerkiksi metsatalouteen
liittyen. Tama johtaa siihen, ettei tassa vaiheessa aiheeseen voi ottaa kantaa, vaikka
kysymys on oleellinen ja tarkea.

Kaavamerkinnat ja -maardykset eivat nyt tule ilmi, eika niiden oikeusvaikutuksia voida
tassa vaiheessa arvioida.

Metsakeskus huomauttaa, etta kaynnissa olevan yleiskaavatyon tueksi kaavoittajan on
aiheellista tutustua Ymparistoministerion julkaisuun "Yleiskaavamerkinnat ja -
maaraykset.” Siind todetaan muun muassa, etta "kaavamaaraysten tulee olla selkeita ja
yksiselitteisia, mielelldaan lyhyita, mutta ennen kaikkea ymmarrettavia. Muidenkin kuin
kaavoituksen asiantuntijoiden on voitava saada selville, mita oikeuksia ja velvoitteita
merkinndista ja maarayksista seuraa.”

Samassa oppaassa on kerrottu myds kaavamerkintdjen ja -maardysten osoittamisesta
kaavakartan yhteydessa. Oppaassa ohjeistetaan, miten kaavamerkinnan kuvaus ja
maaraykset tulisi esittaa. Maaraykset tulisi jaotella niiden oikeusvaikutuksen mukaan
suunnittelu-, rakentamis-, ja suojelumaarayksiin. Lisaksi kaavoittajan on suositeltavaa
perehtya Ymparistoministerion asetukseen maakunta-, yleis- ja asemakaavojen
kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (393/2025).
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Metsdakeskuksen mukaan selkea tapa esittaa erilaiset kaavamaaraykset ovat
seuraavia:

Suojelumaaradys: Tahan teksti, joka kertoo selkeasti kielletyt toimenpiteet
Suunnittelumaarays: Tahan teksti, joka kertoo, mita suunnittelussa on otettava
huomioon.

Rakennusmaarays: Tahan rakennusmaaraykset ja huomioon otettavat asiat.

Lisaksi on tarkeaa, etta kaavamerkint6jen ja -maaraysten oikeusvaikutukset kaavan
osallisille, kuten viranomaisille ja maanomistajille avataan yleiskaavan
kaavaselostuksessa. Metsakeskus painottaa tassa etenkin vaikutuksia metsien
kayttamiseen ja metsaelinkeinoihin.

Kaavarunko ja metséakato

Metsakeskus korostaa, etta metsakadon vahentaminen ja metsdalueiden
yhtenaisyyden turvaaminen ovat olennaisia edellytyksia pitkajanteiselle ja kestavalle
metsataloudelle. Laajojen metsdalueiden pirstoutuminen pienempiin osiin heikentaa
metsatalouden kannattavuutta, vaikeuttaa koneellista korjuuta ja lisaa alttiutta
myrsky- ja lumituhoille. Pirstoutuminen lisaa myos reunavyohykkeiden maaraa, mika
puolestaan kasvattaa tuhoriskeja ja lisaa kirjanpainajan kaltaisten tuholaisten
leviamismahdollisuuksia. Naihin vaikutuksiin tulee kiinnittda suunnittelussa
paahuomio, jotta kaavarungon toteuttaminen ei johda haitallisiin seurauksiin, joita
olisi mahdollista valttaa ohjaamalla kasvu voimakkaammin jo rakennettujen alueiden
laheisyyteen.

Kaavarungon viherverkoston ja ekologisten yhteyksien suunnittelu on tarkea osa
esitettya kokonaiskuvaa. Suunnitelmassa on tuotu esille viheryhteyksien merkitys ja
niiden kytkeytyminen osaksi laajempaa viheralueverkostoa. Vaikka ekologisten
yhteyksien vahvistaminen on luonnon monimuotoisuuden kannalta mydnteista, jaa
kaava-aineistossa epaselvaksi, millaisia vaikutuksia nailla yhteyksilla on metsien
kayttoon ja metsatalouden harjoittamiseen.

Ekologisten yhteyksien esittaminen maa- ja metsatalousvaltaisille alueille ilman
tasmennysta niiden oikeusvaikutuksista voi aiheuttaa epavarmuutta niin
maanomistajille kuin viranomaisille. On tarkeaa, etta jatkosuunnittelussa avataan
selvasti, ovatko ekologiset yhteydet luonteeltaan ohjaavia vai rajoittavia ja miten ne
suhteutuvat metsalain soveltamiseen niilla alueilla, jotka edelleen on tarkoitettu
metsatalouskayttoon.

Viheralueverkoston kehittamisella pyritdan turvaamaan alueen virkistysmahdollisuudet
ja viherympariston jatkuvuus. Metsdkeskus pitaa tarkeana, etta virkistyskaytto ja

metsatalous sovitetaan yhteen siten, ettei virkistysarvoihin vedoten rajoiteta
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tarpeettomasti metsankasittelya alueilla, joilla metsalakia sovelletaan taysimaaraisesti.
Metsatalous sdilyy alueella edelleen merkittavana elinkeinona, ja metsien kayton
rajoituksilla on seka taloudellisia etta toiminnallisia vaikutuksia maanomistajille.

Kaavarunkoratkaisussa tulee varmistaa, etta metsatalousalueet osoitetaan selkeasti ja
ettd niiden kayttoedellytykset sailyvat. Kaavamerkintdjen ja -maardysten tulee olla
ymmarrettavia ja yksiselitteisia niin maanomistajille kuin viranomaisille. Vaikka
kaavarungolla ei ole oikeusvaikutuksia, se ohjaa seuraavia suunnitteluvaiheita, joten
mahdolliset metsankasittelyyn liittyvat rajoitukset ja maisematydlupavelvoitteet tulee
kasitella selkedsti jo tassa vaiheessa.

Mikali kaavarungon toteuttaminen johtaa metsien poistumaan tai metsaelinkeinojen
heikentymiseen, tulee haittojen lieventamiskeinot arvioida huolellisesti. Tarvittaessa
voidaan harkita esimerkiksi korvaavien metsatalousalueiden osoittamista tai
ekologisen kompensaation kayttoa tilanteissa, joissa metsatalouden
toimintaedellytykset heikentyvat yhdyskuntarakenteen laajenemisen vuoksi.

Metsakeskus pitaa tarkeana, etta kaavarungon jatkovalmistelussa hyddynnetaan
ajantasaisia metsa- ja luontotietoja seka arvioidaan suunnitelman vaikutukset
metsadluonnon rakenteeseen ja metsatalouden mahdollisuuksiin yksityiskohtaisesti.

Kokonaisuutena Metsdkeskus lausuu, ettd KR4-kaavarungon jatkokehittamisessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota metsakadon minimointiin, metsaalueiden yhtenaisyyden
sailyttamiseen, ekologisten yhteyksien selkeadn maarittelyyn ja metsatalouden
toimintaedellytysten turvaamiseen maankayttérakenteen

muuttuessa.

VASTINE: Soderkullan kaavarunkotyétd tehdddn rinnakkain koko kunnan yleiskaavan
uudistamistyon kanssa. Tiiviilld yhteistyolld pyritddn varmistamaan, ettd Soderkullan
kaavarunko ja yleiskaava tukevat toisiaan eivdtkd suunnitelmat ole keskenddn
ristiriidassa.

Séderkullan kaavarunko on oikeusvaikutukseton alueidenkdytdn suunnitelma, ei
alueidenkdyttdlain mukainen kaava kuten asemakaavat tai yleiskaavat.
Oikeusvaikutuksettomuus tarkoittaa, etteivdt kaavarungon ratkaisut ole kuntaa tai
maanomistajia sitovia. Kaavarunko on suunniteltu osayleiskaavan tarkkuudella, eli
hyvin yleispiirteisesti alueen kokonaisuus huomioon ottaen. Kaavarunko osoittaa
Séderkullan alueen kehittdmisen yleiset periaatteet eikd siind ole esitetty
kaavamddrdyksid samaan tapaan kuin yleiskaavassa.

Kaavarungon tavoitteena on muodostaa yleispiirteinen ja joustava kokonaisratkaisu,
minkd jdlkeen suunnittelua voidaan jatkaa erillisissd tarkemman tason
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suunnitteluprosesseissa, vuorovaikutuksessa alueen maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa. Tarkemman tason suunnittelussa laaditaan myéds riittdvdt luonto- ja
muut selvitykset sekd vaikutusten arvioinnit suhteessa metsien kéyttoon ja
metsdtalouden harjoittamiseen.

7. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun likkenne -kuntayhtyma (HSL) lausuu kannanottonaan seuraavaa:

Soéderkullan keskustaan tukeutuva bussilinjasto on ennen pikaratikan rakentamista
toteutettavissa tehokkaasti nykyisilla joukkoliikenteen kayttamilla teilla jakamalla
linjojen paatepysakit kehittyville alueille mahdollistaen koko kaavarunkoalueelle
riittavan palvelutason, kuten liikenneselvityksen kuvassa 5.2. on esitetty.

Kaavarungossa on esitetty joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan 2. vaiheessa
toteuttaa myds raitiotiend Ostersundomin suunnasta. Raitiotie on merkittava
investointi ja tarkemman suunnittelun yhteydessa olisi tarkeda tunnistaa, minkalaiseen
kysyntaan silla pyritadn vastaamaan, mika sen rooli on liikennejarjestelmatasolla.
Ovatko kaavoitettava Ostersundom tai lannempéana oleva Itdkeskus palveluiden ja
joukkoliikenteen solmukohtana riittavan merkittavia kohteita Soderkullasta kasin, etta
ne perustelevat raitiotieverkon laajentamisen itaan. Ostersundomin osayleiskaava on
ehdotusvaiheessa ja menossa Helsingin paatoksentekoon kevaalld 2026. Siind luodaan
alustava pohja myds Soéderkullan raitiotielle ja olisi tarkeaa, etta Helsinki ja Sipoo
tekisivat riittavissd maarin yhteistyta Ostersundomin jatkosuunnittelussa, jotta
mahdollinen jatke Séderkullaan ja sen toimintaedellytykset saataisiin huomioitua
myds Soderkullan alueella.

Ostersundomin osayleiskaavan toteutus on sidottu raitiotieyhteyden toteutukseen, ja
olisi tarkeaa huomioida raitiotien operoinnilliset toimintaedellytykset varikko mukaan
lukien jo Ostersundomin kaavoituksessa. Kaupunkiliikenne oy on kevéalld 2026
laatimassa raitioliikenteen varikkoselvityst3, jossa tarkastellaan myos Ostersundomin
tarpeita. Soderkullan kaavarunko on mitoitettu 12 500-15 000 asukkaalle.

Suunnittelualueen keskusta tulee olemaan tiivista keskustatoimintojen aluetta (C ja
A1), jolle tulee kaavoituksen kautta sijoittaa riittdva maara asukkaita, jotta kalliille
raitiotieinvestoinnille saadaan kavelyetdisyydelle maksimaalinen kayttajapotentiaali.
Lisaksi on hyva huomioida katusuunnittelussa kavelyn ja pyorailyn olosuhteet, jotta
saadaan miellyttavaa, kaytettavaa katutilaa, joka tukee ja edistaa osaltaan
joukkoliikenteen kayttoa.

HSL osallistuu mielelladn kaavarunkoalueen joukkoliikenteen suunnitteluun.
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VASTINE: Merkitdcdn tiedoksi.

8. Porvoon museo

Porvoon museo — Itd-uudenmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut Séderkullan
kaavarunkoon ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Maakuntakaavassa alueella on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema-alue. Yleiskaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu mm. useita muinaismuistokohteita, maisemallisesti arvokas alue, seka alue,
jolla on sailytettavia ymparistdoarvoja. S6derkullan lansilaidalla sijaitsee
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Sibbesborgin
keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema. Sibbesborg lukeutuu
parhaiten sailyneisiin Ruotsin valtakunnan aikaisiin 1300-luvun linnojen
sijaintipaikkoihin. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittava Sipoonjokilaakson
kulttuurimaisema-alue koostuu Nikkilasta merenlahteen saakka jatkuvasta
yhtendisesta, Sipoonjokea seurailevasta hyvin sdilyneesta viljelymaisemasta.
Jokivarressa sijaitsee myos lukuisia muinaismuistoja. Paikallisesti arvokkaita maisema-
alueita, kulttuuriymparistdja ja suojelukohteita sijaitsee jokivarren lisaksi myés mm.
Taasjarvella, alueen etelareunalla Eriksnasin kartanon ymparistossa seka enimmakseen
suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevassa Hangelbyssa. Sipoon yleiskaavaa 2050
varten on laadittu kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvityksen paivitys 2024
(Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy
16.5.2025). Selvityksessa esitetadan mm. vaalittavat, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kulttuuriympariston alueet ja kohteet seka suunnittelussa huomioitavat arvot.

Soderkullan kaavarunkoselosteessa on esitetty kaksi keskendan vertailukelpoista
skenaariota, joissa kasvun painopisteet ovat joko Uuden Porvoontien ymparistdssa ja
pohjoisilla alueilla (Skenaario 1) tai Séderkullan keskiosassa ja Eriksnasissa (Skenaario
2).

Porvoon museo esittaa huolensa molemmissa skenaarioissa RKY-alueen reunoille
suunnitellusta taydennysrakentamisesta, jonka reuna-alueet on osoitettu
puistokatuina tai puustoisina kehitettavina alueina. Valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle on muodostumassa uusi rakennettu reunavyohyke, joka saattaa
vaikuttaa merkittavasti mm. alueen kaukomaisemiin. Porvoon museo tahdentaa
taydennysrakentamisen huolellista suunnittelua, jossa tulee kulttuuriymparistéllisten
arvojen lisaksi kiinnittaa erityista huomiota myds esteettisiin ja maisemallisiin arvoihin.

Porvoon museo kiittda suunnitelmaa, jonka mukaan Eriksnasin eteldrannat jatetaan
rakentamisen ulkopuolelle ja niita kehitetaan virkistyksen, kulttuurihistorian ja
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hevostoiminnan nakdkulmasta. Sen sijaan skenaariossa 2 esitetty Eriksnasin
voimakkaampi rakentaminen ja erityisesti rannan kaakkoiskulmaan suunniteltu A2-
asuntoalueen reservialue on alueen kulttuuriympariston, virkistyskayton ja erityisesti
maisemarakenteen kannalta heikompi kuin skenaariossa 1 esitetty maa- ja
metsatalousvaltainen alue.

VASTINE: Skenaariovaiheen evdstysten jilkeen laadittiin ohjausryhmdn kanssa
yhteistydssd synteesi/yhdistelmdratkaisu kaavarunkoehdotuksen pohjaksi.
Kaavarunkoehdotus pohjautuu skenaarioon 1. Eriksndsin aluetta kehitetddn maltillisesti
Ja Eriksndsin eteldrannat on jdtetty rakentamisen ulkopuolelle.

Kaavarungon mydétd Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema-alueen reunoille muodostuu
uusi kerros rakentamista, mikd tuo uuden ajallisen kerrostuman maisematilaan. Sipoon
Jokilaakson keskeinen maisematila sdilyy kuitenkin avoimena ja rakentamattomana,
mikd turvaa alueen tédrkeimmdt maisemakuvalliset arvot. Kaavarungossa mddrdtddn
toteuttamaan aluetta reunustavien korttelialueiden reunoille uutta kerroksellista ja
kasvullista reunavydhykettd, mikd lieventdd uudisrakentamisen maisemavaikutuksia ja
lisdksi tukee alueen toimivuutta myds ekologisena yhteytend. Jatkosuunnittelussa tulee
kuitenkin kiinnittad erityistd huomiota myds uudisrakentamisen sovittamiseen sekd
Sipoonjokilaakson ettd Eriksndsin herkkiin maisema- ja kulttuuriympdristdalueisiin sekd
ekologiseen runkoyhteyteen.

Sipoon yleiskaavaa varten tehdyn arkeologisen inventoinnin raportti on vastikaan
toimitettu Porvoon museoon. Kaavarungon alueella on tapahtunut jonkin verran
muutoksia muinaisjaanndsten ja muiden arkeologisten kohteiden sijanteihin,
rajauksiin ja muihin tietoihin. Uusi kivikautinen asuinpaikka on |0ytynyt jokirannan
peltoalueelta Séderkullantien varresta. Uusia tietoja ei ole vield ehditty vieda
muinaisjaanndsrekisteriin. Kohteet ovat paaosin virkistys-, maisema- ja metsaalueilla,
jolloin kaavarunko tukee niiden sailymista.

VASTINE: Porvoon museo on pdivittdnyt muinaisjddnndsrekisterid Séderkullan osalta
Sipoon arkeologisen inventoinnin pohjalta maaliskuussa 2026, minkd jéilkeen
kaavarungon aineistoon on pdivitetty muinaisjaédnndsrekisterin mukaiset
muinaismuistoalueet ja kohteet, muut arkeologiset alueet ja kohteet, sekd
valtakunnallisesti merkittévd arkeologinen alue (Sibbesborg).

Tdydennetddn selostusta muinaisjdaédnndsten osalta.

Porvoon museo pitaa kaavarunkoa monin tavoin varsin onnistuneena.
Kulttuuriymparistdon kannalta kiitosta saa arvokkaiden maisema- ja
kulttuuriymparistdalueiden huomiointi ja viheraluesuunnitelma. Mutta kuten liitteessa

2 todetaan, yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on
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turvattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvot. Maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot
on otettava huomioon alueita kehitettaessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen
maankaytto seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.

VASTINE: Merkitddn tiedoksi.

9. Eriksnasin asukasyhdistys ry

1. Johdanto

Eriksnasin asukasyhdistys kiittdaa mahdollisuudesta antaa palautetta Séderkullan
kaavarunkoehdotuksesta. Pidamme tarkedna, etta suunnittelualueeseen sisaltyy
Eriksnas, silla Eriksnas ja Soderkulla muodostavat toiminnallisen ja maankaytollisen
kokonaisuuden. Haluamme tuoda esille keskeisia huomioita ja kehittamistarpeita,
jotka perustuvat alueen asukkaiden kokemuksiin ja yhteiseen tarkasteluun.

2. Tausta

Eriksnasin nykyista asemakaavaa laadittaessa alueen ja Soderkullan valista
kytkeytyneisyytta ei huomioitu riittavasti. Kaavoituksen ja sen toteutuksen
vaiheistuksessa Eriksnas jai pitkalti erilliseksi satelliittialueeksi, mika johti muun
muassa seuraaviin puutteisiin:

e Kevyenliikenteen yhteydet Séderkullaan jaivat puutteellisiksi, eivatka
jalankulku- ja pyorailyreitit muodostaneet toimivaa ja turvallista kokonaisuutta.

e Alueen toiminnallinen liittaminen osaksi Soderkullaa jai toteuttamatta, mika on
osaltaan aiheuttanut alueen pitkan aikavalin erillisyyden ja palveluiden
saavutettavuuden haasteet.

e Maanomistajaneuvotteluissa ei varmistettu, etta alueen oleellisten
vetovoimatekijoiden, kuten venesataman, uimarannan ja rantaboulevardin
toteutus, toteutetaan etupainotteisesti.

e Eriksnasin asukasyhdistys neuvotteli nykyisen asemakaavan valmistuttua
alueen maanomistajien kanssa venesataman toteuttamisesta, mutta
neuvottelut eivat tuottaneet tulosta, ja mahdollisuus toteuttaa satama jai
kayttamatta.

Eriksnasin asukasyhdistys katsoo, etta tassa kaavatyossa ja sen toteutuksen
vaiheistuksessa nama puutteet tulee valttaa. Tavoitteena on varmistaa, etta Eriksnas
litetaan toiminnallisesti ja infrastruktuuriltaan osaksi Soderkullaa, erityisesti
kevyenliikenteen vaylien, palveluiden saavutettavuuden ja alueen kokonaisvaltaisen
yhdyskuntarakenteen osalta.
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VASTINE: Merkitddn tiedoksi. Kaavarungolla pyritddn vastaamaan ndihin tavoitteisiin.
Alue kytkeytyy entistd paremmin keskustaan ja sen palvelutarjontaan kehittyvéin
Kallbdckin alueen sekd pddpydrdilyreitin ja palvelu-liityntdlinjan kautta. Asukasmddrdn
lisddminen mahdollistaa alueen tiiviimmdn kytkemisen kohti keskustaa, bussiyhteyden
kehittdmisen sekd tukee palveluiden ja toimintojen toimintaedellytyksid.

3. Yleiset huomioitavat Eriksndsin ndkodkulmasta
3.1 Asukasmaaran kohtuullinen kasvu

Eriksnasin nykyinen asukasmaara on noin 800 henkil6a. Pidamme kohtuullisena ja
alueen kantokyvylle sopivana tavoitteena, etta vaesto kasvaa pitkalla aikavalilla noin
1200 asukkaaseen. Tata suurempi kasvu:

e eiole realistisesti perusteltavissa nykyisen infrastruktuurin puitteissa

e heikentaisi Eriksnasin kylamaisen, matalan ja valjaan rakenteeseen perustuvan

ymparistdon ominaispiirteita

o lisaisi merkittavasti liikkennepainetta nykyiselle yksittaiselle sisaantulotielle
Rakentamisen tulee jatkossakin olla matalaa ja valjaa, ensisijaisesti omakotitaloihin
perustuvaa, ja viheralueet seka rannanlaheiset metsadiset alueet tulee sailyttaa.

VASTINE: Kaavarungossa Eriksndsin alueen laskennallisena mitoituksena on n. 1 900
uutta asukasta, jolloin asukasmdidrd olisi yhteensd noin 2700. Asukasmddrén
lisédminen mahdollistaa tiiviimmdn kytkemisen kohti keskustaa ja bussiyhteyden
kehittdmisen. Asukasmddrdn lisddminen tukee myos pddpyordilyreitin kehittdmistd
sekd erilaisten palveluiden ja toimintojen kehittdmisedellytyksid. Tavoitteena on
kehittdd ranta-alueita virkistyskdyttdoon tai metsdisind alueina. Alueen luonne sdilyy
matalana ja pientalovaltaisena. Alueen yhteisollisyys ja kyldmdinen luonne voi
vahvistua kehittimisen myétd. Laaditun litkenneselvityksen mukaan alueen
ruuhkaisuus ei merkittdavdsti kasva kehittdmisestd huolimatta.

4. Liikenne ja liikkuminen
4.1 Eriksnasintien kuormitus ja rakentamisen aikainen liikenne
Eriksnas on saavutettavissa padasiassa Eriksnasintien kautta. Tie on jo nykytilanteessa
ajoittain kuormittunut ja kapea, eika se kesta suuria liikennemaaria turvallisesti.
Rakentamisen aikainen liikenne aiheuttaisi:
e kohtuuttoman rasituksen Eriksnasintielle
e merkittavan turvallisuusriskin jalankulkijoille ja pyorailijoille
e haittaa kapeille asuntokaduille, joille raskasta liikennetta ei tule ohjata
Kaavarungossa tulee:
e mahdollistaa ja toteuttaa etupainotteisesti rakentamisen aikainen liikenndinti
Kalkkirannantien kautta
e todeta selkeasti, ettei rakentamisliikennetta saa ohjata Eriksnasin sisaisille,
kapeille kaduille
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VASTINE: Laaditun litkenneselvityksen mukaan alueen ruuhkaisuus ei merkittdvdsti
kasva tai likkenneturvallisuus heikkene kehittdmisestd huolimatta. Pédpyordilyreitin
kehittdminen parantaisi lilkkenneturvallisuutta jalankulkijoiden ja pyédrdilijdiden
ndkdkulmasta. Kalkkirannantielle ei esitetd uutta yhteyttd, silld rakentamisen aikainen
litkenne on viliaikainen haitta, eikd se riitd perusteluksi uuden tien rakentamiselle.
Rakentamisen aikaisen liikenteen ohjaaminen ratkaistaan tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

4.2 Jalankulun ja pyorailyn yhteydet

Eriksnasin ja Soderkullan valinen jalankulku- ja pyorailyverkosto on nykyisin
sokkeloista,

makista ja paikoin turvatonta. Ehdotamme:

e parempien reittilinjausten selvittamista ja toteuttamista, jotta voidaan rakentaa
korkeuseroiltaan ja sujuvuudeltaan laadukas “baana”-tason pyoérailyn paareitti
Eriksnas—Soderkulla“baana”-tason reitti moottoritien pikavuorojen pysakille.
Naita pysakkeja ei ole viela olemassa, mutta osana kaavoitustyota yhteys niille
on suunniteltava. Kaavatyon osana tulee varmistaa pysakkien sijainti

e turvallisen yhteyden toteuttamista Soderkulla—Nikkila -valille, koska se on
tarkea tydmatka-, koulumatka- ja asiointiliikenteelle seka palveluiden
saavutettavuudelle

VASTINE: Kaavarungossa on esitetty pddpyordilyreitti tai sen yhteystarve Eriksndsistd
Soderkullaan asti. Séderkullasta Nikkildn suuntaan on esitetty seudullinen
pddpyordiilyreitti tai sen yhteystarve. Eriksndsiin on osoitettu myds aluepydrdreittejd tai
sen yhteystarpeita, jotka selkeyttdvit alueen sisdisid reittejd.

5. Viheralueet, rantavydhyke ja virkistys
Kaavarungossa esitetty venesatama ja uimaranta ovat myonteisia ratkaisuja.
Ehdotamme
lisaksi:
e julkisen rantaboulevardin suunnittelua Sipoonlahden rantaan
e reitin linjaamista lahelle rantaviivaa, jotta siitd muodostuu elamyksellinen ja
vetovoimainen ulkoilualue
e rantavydhykkeen kehittamista niin, etta se toimii seka virkistysreittina etta
merellisyytta esiin tuovana "nayteikkunana”, joka vahvistaa Eriksnasin ja
Soderkullan valista yhteytta

VASTINE: Kaavarungossa on esitetty rantaan virkistysalue sekd viher- ja
virkistysyhteystarve, mikd mahdollistaa ranta-alueen kehittdmisen vetovoimaisena
ulkoilualueena. Ranta-alueelle on esitetty myds ekologinen runkoyhteystarve, joka
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turvaa eri eliélajien litkkkumista. Palvelujen alue, venesatamat, uimaranta ja kehitettdvd
vesistoyhteys tukevat kaikki alueen kehittdmista.

6. Vaiheistus ja sitovat vaatimukset kaavan toteuttamisessa
Ennen ensimmaisen vaiheen aloitusta tulee varmistaa, etta:
e rantaboulevardi, venesatamat ja uimaranta ovat rahoituksen ja
maanomistuksen osalta varmistettu
e rakennusaikaista liikenndintia helpottava yhteys Kalkkirannantielle on
toteutettu
e liikenneturvallisuus on turvattu, eika raskasta liikennetta ohjata olemassa
olevalle asuinalueelle

Nama palvelut ja rakenteet tulee rahoittaa jo ensimmaisten uusien
maankayttdsopimusten yhteydessa yksityisomistajien kanssa, silla muuten niiden
toteutus ei ole realistisella pohjalla. Kunnan neuvotteluvoima maanomistajien
suuntaan on kaytettavissa ainoastaan ennen lisdrakentamisen aloitusta, joten
varmistukset on tehtava tassa vaiheessa.

Talla varmistetaan, etta Eriksnasin vetovoimatekijat toteutuvat, alue liitetaan
toiminnallisesti osaksi Soderkullaa, alueen infrastruktuuri kestaa rakentamisen ja
kaavarungon tavoitteet toteutuvat turvallisesti ja hallitusti.

Kiitamme kaavoittajia mahdollisuudesta osallistua suunnitteluun ja toivomme, etta
esitetyt
nakdkohdat huomioidaan jatkosuunnittelussa.

VASTINE: Merkitddn tiedoksi. Alueen tarkempaa toteutusta ohjataan muiden
tarkemman suunnittelun ja prosessien yhteydessd.

10. Uudenmaan liitto

Kaavatilanne
Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka ohjaa alueen
asemakaavoitusta. Sipoon yleiskaava 2060 on valmisteluvaiheessa.

Suunnittelualue sijoittuu paaosin Helsingin seudun maakuntakaavan alueelle. Lantisin
osa sijoittuu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava - Ostersundomin alue -
maakuntakaavan alueelle. Maakuntakaavoissa Soderkullan kaavarunkotyon aluetta

koskevat seuraavat merkinnat maarayksineen, seka yleiset suunnittelumaaraykset:

« keskustatoimintojen alue (keskus)
* taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
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« valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie (Porvooonvayla)
» maakunnallisesti merkittava tie (Uusi Porvoontie)

« liikenteen yhteystarve

« liityntapysakadintialue

* viheryhteystarpeita

* pohjavesialueita

* kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

* suojelualueita

« Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

« voimajohto (Anttila-Vaarala 110kV)

« runkovesijohto

« teollisuusalue (Arla Oy)

Lausunto

Vaikka kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen, asemakaavoitusta ohjaava
kaavainstrumentti ja suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava,
tuo Uudenmaan liitto esiin nakemyksiaan liittyen Soderkullan alueen kehittamiseen.
Soderkulla on toinen Sipoon kahdesta maakuntakaavassa osoitetusta keskuksesta ja
siten Sipoon keskeisimpia kehittamisvyohykkeita. Alueeseen liittyy useita
maakunnallisia maakuntakaavassa esiin tuotuja intresseja. Nyt kyseessa on lausunto
kaavarunkotydsta, mutta Uudenmaan liitto toivoo lausunnossa esitettyjen
nakdkulmien valittyvan myos Sipoon yleiskaava 2060 -tyon valmisteluun.

Kokonaisratkaisu
Suunnitteluperiaatteena Soderkullan keskuksen ja sitd ympardivan taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen kehittaminen tukee maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista.

Uusia rakentamisalueita on monilta osin sijoitettu olevaa rakennetta taydentaen,
tehostaen tai siihen kytkeytyen. Osa asuinrakentamisen suunnitelluista
laajennusalueista ei kuitenkaan selkeasti tukeudu olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Esimerkiksi joen lansipuolen laajat uudet asuinaluevaraukset (A1-1, A2-1) sijoittuvat
maakuntakaavojen taajamamerkintdjen valiselle niin kutsutulle valkoiselle alueelle,
suurelta osin nykyiselle luonnonalueelle, irti nykyisesta tiiviin yhdyskuntarakenteen
vyOhykkeesta ja maakuntakaavassa osoitetuista ensisijaisista tulevaisuuden
kasvuvyohykkeista. Etaisyys alueelta Soderkullan keskukseen palveluineen on luokkaa
1,5 km — 2,5 km. Alue kuitenkin tukeutuu Uuden Porvoontien joukkoliikennekaytavaan
ja kevyen liikenteen yhteyksia keskukseen on tarkoitus kehittaa, eli tdssa mielessa
maakuntakaavan tavoitteita voidaan kuitenkin katsoa edistettavan kestavan
likkumisen osalta.
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Suunnittelualueen eteldosaan osoitetut asumisen laajentumisalueet (A2-2, A2-res)
sijaitsevat jo suhteellisen kaukana keskuksesta, YKR-luokituksen maaseutumaisella
vyOhykkeella, joka on pitkalti metsaista luonnonaluetta. Alue ei tukeudu vahvaan
joukkoliikennekaytavaan. Ratkaisu ei ole maakuntakaavan yhdyskuntarakenteen
kestavan kehittamisen tavoitteiden mukainen.

VASTINE: Merkittdvd osa suunnittelualueen kasvusta sijoittuu 15 minuutin
kdvelysdteelle nykyisestd keskustasta (r= 750 m). Keskustan alueelle on suunnitteilla
eldvd joukkoliikenteeseen tukeutuva alue yhteensd noin 8 000 asukkaalle ja 1 800
tyopaikalle.

Muutetaan kappaleen 6.2 maankdyttd tekstid seuraavalla tavalla:
Ensimmdiisen vaiheen laajennusalueet sijoittuvat hyvin saavutettaville alueille ja
tukeutuvat vesihuolto- ja lilkkenneverkoston sekd muun infran yhteyteen.

Kaavarungolla halutaan mahdollistaa Eriksndsin maltillinen tiivistiminen ja
kehittdminen. Alue kytkeytyy entistd paremmin keskustaan ja sen palvelutarjontaan
kehittyvén Kallbdckin alueen sekd pddpyodrdilyreitin ja palvelu-liityntdlinjan kautta.
Lisddntyvd asukasmddrd mahdollistaa bussiliikenteen palvelutason parantamisen.

On tdrkedd, ettd Soderkulla tarjoaa jatkossakin monipuolisia asumisen mahdollisuuksia
Jja asumismuotoja eri tarpeisiin.

On hyva, etta uusien alueiden kehittdmisessa on mietitty vaiheistusta — kokonaan
uusia alueita tulisi avata rakentamiselle vasta kun sille on todellinen tarve eli siina
vaiheessa, kun olevan rakenteen yhteydessa olevat tdydennysrakentamisen
mahdollisuudet lahella keskusta on aidosti kaytetty. Soderkullan kaavarungon
suunnittelualueesta merkittava osa on YKR-luokituksen mukaan harvaa taajamaa,
joten lahtokohtaisesti jo olemassa olevassa rakenteessa on merkittavaa
taydennyspotentiaalia. Yhdyskuntarakennetta tdydennettaessa ja tehostettaessa on
kuitenkin samalla huolehdittava siitd, etta merkittavimmat viheryhteydet alueella ja
niiden kytkeytyvyys sailyvat riittavan vahvoina.

Koska kaavarunkoty® (ja valmisteluvaiheessa oleva yleiskaava) katsovat pitkalle
tulevaisuuteen, olisi hyva, etta alueidenkayton suunnittelussa esimerkiksi olemassa
olevien asuinalueiden tilanne, rakennusten arvioitu elinkaari ja alueiden mahdollinen
tulevaisuuden rakentamispotentiaali otettaisiin vahvasti mukaan yhtena suunnittelun
keskeisena lahtokohtana. Monien olemassa olevien rakennettujen alueiden sijainti
suunnittelualueella on keskeinen, ja nailla alueilla on valmiina infrastruktuuriverkostot.
llImastonmuutoksen ja luontokadon nopean etenemisen myota ymparistotavoitteita
tulisi entisestaan kiristaa ja esimerkiksi maksimoida olemassa olevista rakenteista ja jo
ihmisen kayttoon otetusta maasta saatava hyoty ja samalla minimoida uusien
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luonnonalueiden kayttoonotto. Myds demografiset muutokset, kuten ikaantyminen,
voivat vaikuttaa merkittavalla tavalla siihen, minkalaisia asumisen tarpeita
Uudellamaalla ja erityisesti monipuolisia palveluita tarjoavissa keskuksissa tulevina
vuosikymmenina on.

VASTINE: Merkitdicin tiedoksi.

Liikenne

Uudenmaan liitto nakee hyvana, etta joukkoliikenteen osalta kaavarunkotydssa on
varauduttu maakuntakaavan mukaiseen, suunnittelualueen lansipuoliseen
ratayhteyteen liittymiseen. Vaiheistus linja-autoliikenteen ja raitiotieyhteyden
toteutumisen kesken on mietitty. Kaavarunkoratkaisu edistaa hyvin kestavaa
liikkumista ja muun muassa jalankulun ja pyorailyn verkosto on huomioitu kattavasti.
Uudenmaan liitto kannustaa jatkamaan kestavan liikkumisen edistamista ja
rinnakkaishankkeiden keskeista vuoropuhelua.

Uudenmaan liitto tuo esiin huolensa maantie 170 palvelutason turvaamisesta.
Tieyhteyden kehittaminen katumaisemmaksi ja sen estevaikutuksien vahentaminen on
tavoitteena kannatettava edistaessaan elinympariston viihtyisyytta ja kestavaa
likkumista, mutta samalla riskina voi olla tieyhteyden palvelutason heikentyminen.
Maakuntakaavan mukaan maakunnallisesti merkittavan tieyhteydelle tai sen
valittdmaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat
pitkdnmatkaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Lisaksi
uusien liittymien osalta tulee varmistaa tieliikenteen sujuvuus ja liikkenneturvallisuus.
Uudenmaan liitto toivoo, ettd tama nakdkulma huomioidaan ja pidetaan lahtdkohtana
jatkosuunnittelussa.

VASTINE: Maantie 170 palvelutason turvaaminen huomioidaan jatkosuunnittelussa

Kaavarungossa on osoitettu nykyiset ja uudet merkittavat liittymat, kuitenkin valtatie 7
osalta on osoitettu vain yksi nykyinen liittyma (liittyma 55). Valtatie 7:lle on osoitettu
maamerkkeja / ymparistotaideteoksia osittain nykyisten liittymien kohdille. Jaa
epaselvaksi, sisaltaakd maamerkki/ymparistotaideteos -merkinta liittyman vai miksi
liittymia ei ole valtatielle osoitettu. Mikali merkinta sisaltaa liittyman on hyva
neuvotella valtatien kehittamisesta ja sen liittymista jo varhaisessa vaiheessa
Elinvoimakeskuksen kanssa.

VASTINE: Liittymdmerkinndt ovat olleet kaavarunkokartalla maamerkkien alla.

Korjataan kaavarunkokarttaa siten, ettd vaihdetaan liittymdmerkinndt
piirtojdrjestyksessd maamerkkien pddille.
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Kaavarunkotyon selostuksen liitteena olevassa liikenneselvityksessa on hyvin arvioitu
eri skenaarioiden vaikutuksia ja niiden keskindisia eroja. Liikenneselvityksen
karttakuvia voisi selkeyttaa ja merkintdjen selityksia tasmentaa mahdollisten
virhetulkintojen vahentamiseksi (mm. autoliikenteen tavoiteverkon merkintdjen ja
kartan vastaavuus, kulkutapajakauma —kartan merkintdjen luettavuus/erotettavuus
seka iht:n liikennemaarien varitys.) Liikenneselvityksen mukaan kaavarungon
mukaisella ratkaisulla liikennemaarat kasvavat, mutta ruuhkautuminen ei mallin
mukaan olisi merkittavaa. Selvityksessa kuitenkin nostettiin esiin huoli maantie
170:n kiertoliittymien toimintavarmuudesta ja todettiin, etta
toimintavarmuuden varmistaminen on tarkeaa. Uudenmaan liitto toivoisi
ratkaisuja, joilla toimintavarmuus varmistetaan.

VASTINE: Selkeytetddin likkenneselvityksen karttakuvia ja merkintdjen selityksid.
Kiertoliittymien toimintavarmuus huomioidaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Muuta

Maakuntakaavan kuvauksessa Ostersundomin aluetta koskevan maakuntakaavan nimi
suositellaan muutettavaksi sen viralliseen muotoon “Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava - Ostersundomin alue”. Maakuntakaavan sisallén kuvauksesta on
jaanyt liikkenteen yhteystarvemerkintaa lukuun ottamatta uupumaan
likenneyhteyksien toteaminen. Maakuntakaavatilanteen kuvaus olisi hyva paivittaa
kaavojen nimien seka moottorivaylan ja seututien osalta. Vaylien merkinnat olisi hyva
my0s lisata kaavamerkintataulukkoon. Maakuntakaavatilanteen kuvaus olisi hyva
tarkistaa myos liitteista, mm. liikkenneselvityksesta.

VASTINE: péivitetdcn Ostersundomin aluetta koskevan maakuntakaavan nimi
muotoon “Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava - Ostersundomin alue”. Téydennetddn
maakuntakaavan kuvaukseen likkenneyhteydet selostuksessa ja litkenneselvityksessd.
Lisétddn kaavamerkintdtaulukkoon vdylien merkinndit.

11. Sipoon vammaisneuvosto

Vammaisneuvosto on kiittdd mahdollisuudesta lausua KR4 Séderkullan
kaavarungosta, ja toivoo yhteisty6ta ja lausuntopyyntdja myos jatkossa. Lyhyt
lausuntomme koskee itse lausuntoihin osallistamisen tasavertaisuuden ja
saavutettavuuden varmistamista.
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Esitamme, etta arvioidaan, ovatko esim. kuntalaisille esilla olevat erilaiset
kaavasuunnitelmat aina tarjolla esteettomasti niin netissa (myds nakdvammaisille)
kuin fyysisissa tiloissa.

Esteettdmyyden ja saavutettavuuden arviointia on tehtava myds erilaisten asukkaille
suunnattujen kuntatilaisuuksien kuulemisten jarjestelyista. Kertaluontoisista
tilaisuuksista tulisi informoida riittavan ajoissa, jotta vammaiset henkildt varmistamaan
kuljetusten jarjestymisen. Nakemyksemme on, etta kaikissa kunnan kuulemisissa ja
lausuntopyynndissa on huomioitava myds aistivammaiset kuntalaiset. Nain
varmistetaan asukkaiden nakékulmien monipuolisuus.

VASTINE: Merkitédn tiedoksi.

12. Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

Piddmme ongelmallisena kaavarungon kaltaisen oikeusvaikutuksettoman
suunnittelutydkalun kayttéa asemakaavoituksen edistdjana Soderkullan alueella, missa
suunnitteilla on merkittavaa lisarakentamista herkille alueille. Tallaisen merkittavan
maankayttomuutoksen edistamisen soisi etenevan lahinna alueidenkayttolain
mukaisia kaavareitteja pitkin. Nain varmistuisivat kaavarunkoa varmemmin lakiin
kirjattujen yleiskaavan sisaltdvaatimusten tayttyminen ja osallisten
vaikutusmahdollisuudet, mukaan lukien mahdollisuus hakea muutosta mahdollisista
lainvastaisiksi arvioiduista maankayttosuunnitelmista.

VASTINE: Merkitddn tiedoksL.

Séderkullan kaavarunkoehdotuksessa luontoarvojen huomiointi on puutteellista eika
siihen sisally minkaanlaisia karttaan merkittyja luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden merkintgja (luo). Taman seurauksena kaavarunko antaa
harhaanjohtavan kuvan tiettyjen alueiden rakentamispotentiaalista. Kun luontoarvot
on mybhemmassa kaavoituksessa huomioitava alueidenkayttdlain edellyttamalla
tavalla, rakentamiseen soveltuvaa alaa on todellisuudessa paikoitellen huomattavasti
vahemman kuin kaavarunko antaa ymmartaa. Jotta kaavoituksessa voitaisiin jatkossa
sitoutua kaavarungon tavoitteisiin, se edellyttaisi, etta jo kaavarungossa on
luontoarvot ja niiden vaikutus rakentamispotentiaaliin asianmukaisesti huomioitu.

Asukaskyselyissa luonto nousee selvasti alueen tarkeimmaksi
vetovoimatekijaksi:
Asukaskysely 26.4.-19.5.2024
Viitena tarkeimpina tekijoina vastaajille asua tai toimia juuri S6derkullassa vastaajat
valitsivat:

- Luonto, maisema ja ymparistd (74 % vastaajista),
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- Henkilokohtainen historia ja sukulaissuhteet (35 % vastaajista),

- Sopiva asunto- ja asuinaluetarjonta (34 % vastaajista),

- Sujuvat liikenneyhteydet tdihin tai kouluun (28 % vastaajista) seka
- Virkistaytymismahdollisuudet (26 % vastaajista).

Alueen tarkeimpina kehitysteemoina vastaajat valitsivat:
- Arvokkaan luonnon, kulttuuriympariston ja maiseman vaaliminen (65 %
vastaajista),
- Virkistys- ja viheralueet ja -palvelut (55 % vastaajista),
- Merellisyyden hyédyntaminen (52 % vastaajista),
- Luonnon monimuotoisuuden (44 % vastaajista) seka
- Liikunta- ja harrastusalueet ja -palvelut (43 % vastaajista).

Luonnon arvostusta ei ole kuitenkaan kaavarungossa huomioitu riittavasti
lahivirkistysalueiden maarassa. Laajempien merkittavimpien luontoalueiden liséksi on
sailytettava lahiluontoa myos voimakkaan rakentamisen alueilla, minka pitaisi nakya
my0s kaavarungossa.

Kaavaselostuksen tiivistelman perusteella kaavarungon valmistelussa ei ole huomioitu
kaikkea saatavilla olevaa aiempaakaan luontoselvitystietoa. Kaavarungossa ei ole
huomioitu mm. maakunnallisesti arvokkaita luontoalueita (LAKU; Uusimaa-kaava 2050
— Luontoselvityskohteiden maakunnallinen arvo. Koosteraportti. Uudenmaan liiton
julkaisuja E 217, 2019.). Ei ole riittavaa yleiskaavatasolla, ettda huomioidaan vain
maakuntakaavaan merkityt luontoarvot. Tarkemmalla suunnittelutasolla luontoarvojen
huomioinnin on oltava kattavampaa ja pienipiirteisempaa.

Kaavarunkoselostuksen kappaleessa 3.10 Luontoarvot ja ekologiset yhteydet esitetty
tiivistelma on suorastaan virheellinen:
"Kaavarunkoalueen luontoarvot keskittyvat erityisesti Sipoonjoen varteen
seka pohjoisille metsaalueille. Nailla alueilla sijaitsee yksittaisia luonnon
arvokohteita.”
"Kaavarunkoalueen luoteis- ja koillisosissa on joitain pienia asemakaavojen
luonnon monimuotoisuudelle tarkeita alueita. Alueen eteldosassa sijaitsee
paaasiassa seudullisia ekologisen verkoston kaytavat seka
viheryhteystarpeet.”
Tiivistelman perusteella kaavarungossa ei ole lainkaan huomioitu Eriksnasin alueen
merkittavia luontoarvoja, jotka nakyvat mm. LAKU-selvityksessa (karttaotteet alla).
Myds Séderkullan taajaman ymparistossa rakentamista esitetaan kaavarungossa
maakunnallisesti arvokkaille luontoalueille.

VASTINE: Kaavarungon tavoitteena on muodostaa yleispiirteinen ja joustava
kokonaisratkaisu, minkd jdlkeen suunnittelua voidaan jatkaa erillisissd tarkemman
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tason suunnitteluprosesseissa, vuorovaikutuksessa alueen maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa. Luontoarvot huomioidaan tarkemmin parhaillaan laadittavassa
yleiskaavassa ja asemakaavoituksessa ajantasaisten selvitysten pohjalta. Tarkemman
tason suunnittelussa laaditaan riittévdt selvitykset sekd vaikutusten arvioinnit.

Kaavarungossa SL-merkinndlld on esitetty toteutuneet luonnonsuojelualueet. Lisctddn
kaavarungon suojelualuekokonaisuus-merkintdcn kuvaus: Merkinndlld osoitetaan
maakuntakaavan mukaiset Grundtrdsketin ja Pilvijdrven suojeltaviksi tarkoitetut alueet.
Korostetaan merkintdd kaavarunkokartalla.

Maakunnalliset ekologiset ydinalueet (Sipoonjokivarsi ja Soderkullan-Hansaksen
metsdt) sijoittuvat kaavassa pddosin sdilyville V-, VL- tai MA-alueille. Maakunnallinen
ekologinen kdytdvi kulkee alueen eteldosissa Eriksndsin kautta Sipoonjokivarteen M-,
MA- ja V-alueiden myoétdiisesti.

Kaavarunkokartalle ei ole lisctty muiden maakunnallisten inventointien kohteita.
LAKU/MALU ja METSO-kohteiden inventointitieto on todenndkdisesti vanhentunutta.
Maastoselvitykset on tehty yli 10 vuotta sitten, mm. luonnonsuojelulaki ja
uhanalaisarvioinnit ovat pdivittyneet tdmdn jélkeen. Tdstd syystd niitd ole jérkevdéd
ottaa mukaan sellaisinaan osaksi kaavarunkokarttaa. Kohteet sijoittuvat pédasiassa
sdilyville VL, MA tai M- alueille lukuun ottamatta Massbyn aluetta. Kaavaselostusta on
tdydennetty luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien sekd vaikutusten arvioinnin osalta.

Lisatddn yleismddrdys: yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaimmat alueet ja
turvattava arvojen sdilyminen.

Kaavarungon liitteend olevassa viheraluesuunnitelmassa on esitetty joitakin uusia
virkistyspalveluita kaavarunkokarttaa tarkemmalla tasolla. Viheraluesuunnitelmassa on
keskitytty vain olennaisesti viheralueisiin liittyvien ja melko yleisten virkistyspalveluiden
tarkasteluun.

Tarkistettiin asemakaavoitetun alueen rajaus ja rakennetut reuna-alueet suhteessa
suojelualuekokonaisuus (maakuntakaava) -merkintddn. Asuinalueita kavennettiin,

mikdli alue ei ole rakennettu tai asemakaavoitettu. Aluerajaukset on tehty kaavarungon
yleispiirteiselld tarkkuustasolla.
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D Selvity ksen ilauksen kohderajaus

| AKLI-knteerit tayitava alue

Hisd anmann shnlogiase werk oatod Fonatn snabyyssn paret tesily

E Ekolomset kvt

Kuvat. Karttaotteet alueen LAKU-rajauksista: Uusimaa-kaava 2050 —

Luontoselvityskohteiden maakunnallinen arvo. Koosteraportti. Uudenmaan liiton
julkaisuja E 217, 2019.

Aluekohtaisia kommentteja

- Sipoonlahden koulun ja sen viereisen Miilin paivakodin ympariston metsia on
havitetty erittdin paljon jo aikaisemmin mm. Kalliomaen ja Pahkinalehdon
asemakaava-alueiden seka koulun uuden likkuntasalin ja koirapuiston rakentamisen
myota. Koulun valittdmassa laheisyydessa on oltava riittavasti metsaa, jota voidaan
hyddyntaa opetuksessa ja oppilaiden vapaa-ajan vietossa. Luontokontaktin hyodyista
on paljon tutkittua tietoa niin fyysisen ja henkisen terveyden kuin oppimistulosten
paranemisen nakokulmasta. On surkea epaonnistuminen jos Sipoon kaltaisessa
harvaan asutussa kunnassa lahes kaikki alueen lapset kokoavan suuren
koulukeskuksen laheisyydessa ei onnistuta sdilyttamaan paasya metsaan. Taasjarven
lansipuolen metsista on syyta ottaa A-varaukset pois ja merkita kaikki
rakentamattomana sailyneet koulun pohjoispuoliset metsat V-alueiksi.
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VASTINE: Taasjdrven ldnsipuolelle ei esitetd uusia asuinalueita, vaan todetaan jo
toteutuneet ja asemakaavoitetut alueet kaavarungon yleispiirteiselld tarkkuustasolla.
Alueita voidaan kehittdd pienin toimenpitein tai tdydennysrakentaa.

Luonto- ja virkistysarvot huomioidaan tarkemmin parhaillaan laadittavassa
yleiskaavassa ja asemakaavoituksessa ajantasaisten selvitysten pohjalta.
Lahivirkistysalueiden tarkempi rajaus suunnitellaan asemakaavoituksen yhteydessd.
Tarkemman tason suunnittelussa laaditaan riittdvdt luonto- ja muut selvitykset sekd
vaikutusten arvioinnit.

Alueet sijaitsevat 15 minuutin kdvelyalueella keskustasta ja ovat kestévdn
yhdyskuntarakenteen kannalta keskeisid. Erilaisten tarpeiden yhteen sovittamiseen on
kiinnitettdvda erityistd huomiota.

- Sdderkullan taajaman ja Pilvijarven valisen arvokkaan metsaalueen turvaaminen on
tassa kaavarunkoehdotuksessa onnistunut monia aikaisempia kaavaluonnosvaiheita
paremmin, mika on hyva. Kuitenkin edelleen kaavarunkoon sisaltyy muutamia kohtia,
joissa rakentamisalueita on syyta supistaa (ks. alla). Merkittava osa metsaalueesta on
maakuntakaavassa merkitty suojelualueeksi. Tama metsaalue on kaavarungossa
merkittava maakuntakaavan mukaisesti luonnonsuojelualueeksi SL (nyt V).

VASTINE: Kaavarungossa SL-merkinndillé on esitetty toteutuneet luonnonsuojelualueet.
Lisétddn kaavarungon suojelualuekokonaisuus-merkintddn kuvaus: Merkinndlld
osoitetaan maakuntakaavan mukaiset Grundtrdsketin ja Pilvijdrven suojeltaviksi
tarkoitetut alueet. Korostetaan merkintdd kaavarunkokartalla.

- Karjuhaantien asuinalueen laajennus metsaan on syyta poistaa. Osa A2-1 -
varauksesta on jopa luonnontilaisen suon paalla.

Ote kaavarungosta. Karjuhaantien varteen esitetaan uutta rakentamista merkittavalle
metsaalueelle.
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VASTINE: Karjuhaantien metsdalueelle sijoittuu LAKU ja METSO inventointien kohteita.
LAKU/MALU ja METSO-kohteiden inventointitieto on todenndkdisesti vanhentunutta.
Maastoselvitykset on tehty yli 10 vuotta sitten, mm. luonnonsuojelulaki ja
uhanalaisarvioinnit ovat pdivittyneet tdmdn jélkeen. Tdstd syystd niitd ole jérkevdéd
ottaa mukaan sellaisinaan osaksi kaavarunkokarttaa. Luontoarvot on huomioitava
tarkemmin asemakaavoituksessa ajantasaisten selvitysten pohjalta.

- Hansaksen A2 -alue pitaisi rajata nykyisen rakennetun alueen mukaisesti.
Rakentamista ei pida enaa levittaa lisad metsan puolelle, joten laajimmat
rakentamattomat alueet Hansaksen kaava-alueen reunoilla on syyta merkita V-
alueiksi.

VASTINE: Tarkistettiin asemakaavoitetun alueen rajaus ja rakennetut reuna-alueet
suhteessa suojelualuekokonaisuus (maakuntakaava) -merkintddn. Asuinalueita
kavennettiin, mikdli alue ei ole rakennettu tai asemakaavoitettu. Aluerajaukset on tehty
kaavarungon yleispiirteiselld tarkkuustasolla.

- Glamarsin lehdon suojelualueeseen suoraan liittyvan arvokkaan metsaalueen paalle
on merkitty asuntoaluetta A2-1. Rakentamisvarausta tulee pienentda Sipoon kunnan
METSO-selvityksessa v. 2011 rajatun METSO I-luokan arvoalueen ulkopuolelle.
Kyseisen metsaalueen luontoarvot ovat kuluneiden 15 vuoden aikana entisestaan
lisddntyneet.
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Elinymparistéjen arvoluokitus
METSO-luokat

—— 1. luokka

[11]] 2 luokka

mey 3 luokka
4 muut

Sipoon kunta
Kunta-METS0, METSO-kohleiden inventointi 2011

Kartta 10 Kohde 10

Elinymparistojen luokitus METSO-luokkiin,
metsdkiviniden ia MFTS0. knhtriden

Kuva. Glamarsin lehdon suojelualueeseen suoraan liittyvan arvokkaan metsaalueen
rajaus Sipoon kunnan METSO-selvityksessa v. 2011.
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Kuva. Kaavarungossa A2-1 -varaus ulottuu merkittavalta osalta Glamarsin lehtoon
liittyvan

arvokkaan (METSO I-luokka) metsan paalle.

VASTINE: LAKU/MALU ja METSO-kohteiden inventointitieto on todenndkdisesti
vanhentunutta. Maastoselvitykset on tehty yli 10 vuotta sitten, mm. luonnonsuojelulaki
Jja uhanalaisarvioinnit ovat pdivittyneet tdmdn jdlkeen. Tdstd syystd niitd ole jarkevdd
ottaa mukaan sellaisinaan osaksi kaavarunkokarttaa. Luontoarvot on huomioitava
tarkemmin asemakaavoituksessa ajantasaisten selvitysten pohjalta.

Eriksnas

Eriksnasin alueella kaavarungossa on aiempaa paremmin huomioitu
rakentamattomien rantojen arvo ja enimmakseen luovuttu suoraan rantaan
rajautuvista rakentamisalueista. Tama on niin luonto-, virkistys- kuin
maisemaperusteillakin ainoa oikea ratkaisu.
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Kuitenkin Eriksnasin alueella edelleen esitetdan rakentamista useille arvokkaille
alueille, joita on tunnistettu mm. maakuntakaavaprosesseissa (LAKU-selvitys, joka ei
kattanut koko aluetta) seka Eriksndsin osayleiskaavaprosessin luontoselvityksissa
(karttaote alla).

- Eriksnasin eteldosan virkistysaluetta V on syyta laajentaa maa- ja
metsatalousvaltaisen alueen M tilalle itaan, erityisesti rannan lahettyvilla. Alueella on
merkittavaa virkistysarvoa ja luontoarvoja (kts. luontoselvitysten koostekartta alla).
Konasuddenille oikea kaavamerkinta olisi sen huomattavien luontoarvojen takia
luonnonsuojelualue SL.

VASTINE: Kaavarungon tavoitteena on muodostaa yleispiirteinen ja joustava
kokonaisratkaisu, minkd jdlkeen suunnittelua voidaan jatkaa erillisissd tarkemman
tason suunnitteluprosesseissa, vuorovaikutuksessa alueen maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa. Kaavarunkotyon yhteydessd ei ole tehty tarkempia luontoselvityksid.
Luontoarvot huomioidaan tarkemmin parhaillaan laadittavassa yleiskaavassa ja
asemakaavoituksessa ajantasaisten selvitysten pohjalta. Tarkemman tason
suunnittelussa laaditaan riittavdt selvitykset sekd vaikutusten arvioinnit.

Kaavarungossa SL-merkinndlld on esitetty toteutuneet luonnonsuojelualueet. Lisctddn
kaavarungon suojelualuekokonaisuus-merkintdcn kuvaus: Merkinndlld osoitetaan
maakuntakaavan mukaiset Grundtrdsketin ja Pilvijdrven suojeltaviksi tarkoitetut alueet.
Korostetaan merkintéd kaavarunkokartalla.

Kaavarunkokartalle ei ole lisdtty muiden maakunnallisten inventointien kohteita.
LAKU/MALU ja METSO-kohteiden inventointitieto on todenndkdisesti vanhentunutta.
Maastoselvitykset on tehty yli 10 vuotta sitten, mm. luonnonsuojelulaki ja
uhanalaisarvioinnit ovat pdivittyneet tdmdn jélkeen. Tdstd syystd niitd ole jérkevdéd
ottaa mukaan sellaisinaan osaksi kaavarunkokarttaa. Kaavaselostusta on tédydennytty
luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien sekd vaikutusten arvioinnin osalta.

LisGtddn yleismddrdys: yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaimmat alueet ja
turvattava arvojen sdilyminen.

- Eriksnasin A2-res -alue on liian laaja ja osuu useille luontoselvityksissa tunnistetuille

arvokohteille. Nama on rajattava V-alueiksi. Alueella on myds pesinyt vuosia
kalasaaski, jonka pesimisen mahdollistaminen tulee jatkossakin varmistaa.
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VASTINE: Luontoarvot huomioidaan tarkemmin parhaillaan laadittavassa
yleiskaavassa ja asemakaavoituksessa ajantasaisten selvitysten pohjalta. Tarkemman
tason suunnittelussa laaditaan riittévdt selvitykset sekd vaikutusten arvioinnit.

- Maakuntakaavan viheryhteystarve Sipoonlahdelta itdan ei toteudu. Pelkka
nuolimainen "viher- ja virkistysyhteystarve” -merkinta ei riita kattamaan
maakuntakaavaan merkityn tarkean ekologisen yhteyden tarvetta vaan tyopaikka- ja
asuinalueiden valeihin on rajattava kaavarungossa riittavia maakuntakaavan
edellyttamia viheryhteysvyohykkeitd, jotka jatetaan rakentamatta.

VASTINE: Kaavarunkoon on liséitty ekologinen runkoyhteystarve, jolla turvataan
maakuntakaavan viheryhteystarpeen toteuttamismahdollisuudet Sipoonlahdelta itddn.
Merkinndn kuvaus: Lagjoja luontoalueita yhdistdvé ekologisten yhteyksien runko, joka
turvaa eliélajien litkkumista ja luonnon monimuotoisuuden sdilymistd. Yhteys tulee
sdilyttdd luonnonolosuhteiltaan monipuolisina olemassa olevat luontoarvot ja luonnon
ominaisplirteet huomioiden. Virkistyskdytto tulee yhteensovittaa ekologisen yhteyden
kanssa. Yhteyden tarkempi mitoitus ja kehitystarpeet tulee mddrittdd
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Viher- ja virkistysyhteystarpeen merkintdd on tarkennettu: yhteydet kytkevdt laajempia
viheralueita toisiinsa kaupunkirakenteen sisdlld. Yhteyksien toteutustapaa on
tarkennettava yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja jatkuvuus on turvattava tiivistyvdssd
kaupunkirakenteessa.

- Kaavarungon itdosassa on virheellinen kaavamerkintd Loma-asuntoalue RA-2.
Kyseinen alue on voimassaolevassa E 4A Jontaksen urheilupuisto -asemakaavassa
kaavoitettu urheilu- ja vapaa-ajantoimintojen alueeksi eikd loma-asuntoalueeksi ja
kaavarungon kaavamerkinta on korjattava. Asemakaava-alueen itdosaan rajattu (luo)
arvokas luontoalue on syyta merkita myds kaavarungossa nakyviin.

VASTINE: Asemakaavassa on esitetty useita maankdyttomuotoja (RV, VU, A-10, YU).
Alue on yleispiirteistetty kaavarungon tarkkuustasolle RA-alueena. Asemakaavoitettujen
alueiden luo-merkintojd ei ole esitetty kaavarungossa. Luontoarvot huomioidaan
tarkemmin parhaillaan laadittavassa yleiskaavassa ja asemakaavoituksessa
ajantasaisten selvitysten pohjalta
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Sipoon Eriksnisin osayleiskaava-alueen luontoselvitykset 2010-2012

Pohjatarts & Mean 35, ultasdupa nio T92AAMLI T
Kariskive © Faunatcs Oy 2012
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Kuva 1. Enksnasin sehntysalueelle (rajaus vihrealla vivalla) rajatut luontotyyppikuwiot ja muut
huomionarvorset luontokohteet (wit. taulukko 1), Kohteiden kuvaukset ovat ntteessa 2
b WRar -
s Faunatica Oy

Kuva. Luontoselvityksissa 2010-2012 tunnistetut arvokkaat luontokohteet — Sipoon
Eriksndsin osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuosina 2010-2012, Faunatica 2012.
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Lisaksi

Kaavarunkoselostuksen mukaan Sipoon yleiskaavaa 2050 varten on laadittu
luontoarvotarkastelu (Luontoselvitys Metsanen 2/2025). Tata selvitysta ei [0ydy kaava-
aineistoista netista. Olemme pyytaneet kaavoittajaa toimittamaan tarkastelun (29.1.),
mutta vastausta ei ole ehditty lausuntoaikana saamaan. Varaamme mahdollisuuden

taydentaa lausuntoamme tarvittaessa kun saamme luontoarvotarkastelun tulokset
kayttoomme.

VASTINE: Merkitddn tiedoksi. Laadittu selvitys huomioidaan tarkemmin
yleiskaavatydssd.

13. Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Soderkullan kaavarunko on ohjeellinen maankayton suunnitelma, joka toimii
lahtdkohtana asemakaavoitukselle. Kyseessa on siis enempi strateginen suunnitelma,
joka ei ole konkreettinen, rakentamista ohjaava asiakirja. Nain ollen valiokunta toteaa,
ettei silla ole varsinaista lausuttavaa toimialueensa osalta aineistosta.

Rakennusvalvonta kuitenkin toteaa kaipaavansa lisda ohjeistusta/tukea erityisesti
lupaharkinnassa edellytettavan sijoittamisen edellytysten harkintaan — ennen alueen
asemakaavoitusta:

- alueet, joilla yksittaiset ja uudet muodostettavat rakennuspaikat edellyttavat
erityista harkintaa tulevan asemakaavoituksen osalta?

- uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet: mika on tavoiteltu muutos - tiiviyden ja
kayttotarkoituksen osalta?

- reservialueet keskusta-alueella: sietédvatko ollenkaan rakentamista ennen
asemakaavan laatimista ja voimaan tuloa?

Vaiheittaisuuden osoittaminen seka pistemaiset ja viivamaiset "varaukset” auttavat
osaltaan lupaharkinnassa myonteisella tavalla.

VASTINE: Soderkullan kaavarunko on yleispiirteinen ja oikeusvaikutukseton
maankdytén suunnitelma, eikd sillé voida ohjata rakentamisen luvitusta.

Kaavarungon ratkaisut eivdt ole sitovia ja ne tdsmentyvit tarkemmassa suunnittelussa.
Uusien ja olennaisesti muuttuvien alueiden kdyttétarkoitukset ja tiiviys on kuvattu
kaavarungon tarkkuustasolla aluevarauksina, joista asuinalueille on mddiritelty suuntaa
antavat aluetehokkuusluvut seuraavasti: C keskustatoimintojen alue 0.4, AT tiivis
asuntoalue 0.3 ja A2 asuntoalue 0.1.
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Reservialueilla viestitéddn kunnan tahtotilasta Soderkullan alueen pitkén aikavdilin
kehityksestd, eikd niité ole tarkoitus kdyttdd rakentamisen ohjauksessa.

Yhteenveto saaduista mielipiteista
Sammandrag av inkomna asikter

Mielipiteista on poistettu henkil6tiedot. Poistetut kohdat on merkitty [...] ja
anonymisoidut kohdat [korvaavat sanat]. Jos muistutukset ovat olleet sisalloltaan ja
lauseiltaan yhtenevaiset, ne on yhdistetty ja annettu yhteinen vastine, vaikka
yhdistettyjen

muistutusten sanamuodoissa on voinut olla pienia eroavaisuuksia. Taysin eroavat
kappaleet on merkitty [XX], XX=muistutuksen tunnus.

Personuppgifter har avlagsnats fran asikterna. Borttagna uppgifter har markerats
[...] och anonymiserade uppgifter [ersattande ord]. Ifall anmarkningarna till sitt
innehall

och sina meningar varit snarlika har de sammanfogats och getts ett gemensamt
genmale,

ocksa om det funnits sma variationer i ordval. Stycken som helt skiljer sig har
markerats

[XX], XX=anmarkningens beteckning.

14. Mielipide A, 1 allekirjoittaja

Kaavarunkoehdotus on oikein hyva. Paljon asioita ajateltu toteutettavaksi, joita myos
oheisessa liitteessa olen maininnut, kuten mm. Erisnasin uimaranta ja kavelyreitit
Séderkullaan —> jatkaisin tosin kavelyreitteja aina Nikkilaan asti, Joensuuntilan ohi niin
pitkalle, kuin mahdollista ja/tai Porvooseen asti.

Leikkipaikkojen maaraa ei taas mielestani kannata kauheasti lisata. Yksi hyva ja isompi
leikkipaikka (vrt. Tikkurilan Sinirikonpuisto) keskustan tuntumassa riittaa, joka helposti
valvottavissa ja kaikista lahialueen tarhoista on kavelymatka — sinne voivat ihmiset ajaa
pidempaakin lapsien kanssa leikkimaan (muutoin ovat helposti ilkivallan kohteena ja
tulee monta pienta leikkipaikkaa yllapidettavaksi).

1. Parkkipaikkoja Taasbyntie
Tie on todella kapea bussin ja auton ohitukseen. Usein autoja pysakodityna tien
varteen. Olisi hyva, jos katuvalojen puolelle pusikkojen sijaan laitettaisiin runsaasti
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parkkipaikkoja (24-h). My6s kuvassa olevalle osuudelle heti Lehdokintien risteyksen
jalkeen tarvittaisiin bussi pysakki.

2. Liiketilojen parkkialue olematon ja aivan liian tiukka

Voisi laajentaa parkkialuetta Lindan suuntaan. Lisaksi viistoparkki tien toiselle puolen
(kerrostalojen parkkialueen reunaan). Jos myds naiden Amiraalintien Porvoontien
puolelle saisi sivuparkkeja (6-10 autolle) olisi taloyhtion alakerrassa oleva liiketila
kayttokelpoinen, koska asiakkaat paasisivat parkkeeraamaan siihen. Voisin laittaa
siithen liikketoimintaa, joka palvelisi mm. terveyskeskusta.

3. Koulu ja harrastetila

Vanha koulu pitaisi purkaa asap ja viihtyisa asuntoalue (omistusasuntoja) tilalle. Ehka
opintien ja Amiraalintien kulmaan harrasterakennus vaikka kansalaisopiston kaytt6on
(koulun tilat eivat riitd), samoissa tiloissa voisi olla sulkapallo/pdytatennis/jumppatila —
muuntotila moneen kayttoon, jota kansalaisopisto ja ihmiset voisivat vuokrata.
Mielestani tilassa voisi jarjestada myds pienimuotoisia maksullisia taidenayttelyita
(ensisijaisesti Sipoolaiset taiteilijat, tarinaa Sipoon historiasta, ainakin kesaaikaan),
jotka vetaisivat my0s satunnaisia kavijoita paikalle kayttamaan Sipoon palveluita.
Yhteisty6ta voisi tehda myds Gumbostrandin konst & formin kanssa? Tama voitaisiin
jarjestaa myos Kirjaston tiloissa. Ehka koko vuodeksi ei ole kysyntaa, mutta tama
yhdistettyna keskiaikaisen kirkon kesaopastuksiin ja Sibbesborgin ehostamiseen voisi
tuoda kavijoita Sipooseen.

4. Joensuun tilan alue
[Yksityista toimijaa koskeva palaute, joka ei liity kaavarungon suunnittelukysymyksiin.]

Kaikista Sipoon Nahtavyyksista ja palveluista pitaisi tehda aktiivista mainontaa, jotta
saadaan kavijoita tutustumaan alueeseen.

5. Sibbesborg, pitéisi ennallistaa

Sibbesborgin alue pitaisi ennallistaa ja tehda siella opastettuja kavelyita vaikka kerran
kuussa kesaisin. Historia pitaisi |0ytya myds netista ja opastetalusta (uusia ja laventaa).
Sitoa historia koko alueen historiaan ja tuoda esille my&s muita mielenkiintoisia
paikkoja (Sipoon Vanha kirkko, Vasterskogin historialliset alueet, aikanaan olleet
hevos ja aatelistilat, Porvoon kirkko jne). Tama houkuttelisi paikalle historiasta
kiinnostuneita ihmisia. Sipoo on hyva paivaretkikohde monelle Uusimaalaiselle.

6. Séderkullan tori

Parkkipaikkoja voisi siirtaa osittain tai kokonaan Porvoontien ja kerrostalon puoleisen
tien puolelle lisaa sivu ja viistoparkkeja. Alue voitaisiin tehda toriksi jonka tie kiertaa,
jonka keskella vesiputous/patsas/penkkeja tms. ja esim. pyorea kesakioski (miksei
talvikayttoonkin) vrt. Turun tori. Siina yrittaja voisi tyollistaa Sipoolaisia nuoria
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kesakioskin puitteissa — Ingmanin jaateldkioski voitaisiin siirtaa samalle alueelle.
Alueella voisi pitaa kirpputoreja ja kesatoria (paikalliset maanviljelijat).
Kesakokoontumispaikka Sipoolaisille. Toisi my©s asiakkaita ymparilla oleville
yrityksille. Torilta vuokralle myds kesdaikaan pyoria satunnaisille turisteille?

7. Eriksnas

Eriksnasin paahan kunnollinen uimaranta, joka saisi levittaytya joenuoman
(hyppykalliot suuntaan). Auringonottopaikkoja. Pieni kahvila ja ymparivuoden
kaytossa oleva uikkarisauna (miehet ja naiset samassa), jossa voi lammitella uintien
valissa seka suihkuhuoneet molemmille, laituri merelle. Taman olisi voinut toteuttaa
my0ds Taasjarvella.

8. Kavelyreitit
Taasjarven ja Gruntraskin rantojen puustoa pitaisi harventaa, miksi ei voisi tehda

hienoja kavelyreitteja, joissa hienoa katsottavaa. Reitteja voisi tehda myds maastoon
(karttoja jakoon nettiin, kirjastoon) — kayttaen hyvaksi jo olemassa olevia reitteja,
mutta enemman hienoa luontoa nahtavaksi. Ehkapa myos joku makkaranpaisto laavu
jonnekin? Nostaisi my&s rantojen lahella olevien asukasviihtyvyytta.

Kaipaisin my®0s reittia Eriksnasista rantaa pitkin aina Nikkildan. Pieni hiekkatie riittaisi —
se toimisi hyvin samalla myds pyorailijoille, mopoilijoille, lenkkeilijoille.

Kaipaisin itseasiassa pidempaa reittia myds pitkin merenrantaa, Joensuun tilalle,
Hitantielle ja niin pitkalle jonnekin mihin mahdollista lahella rantaa (vrt. reitit
Kanariansaarilla, Gran Canaria rannassa). Se vetaisi ihmisia kauempaakin
lenkkeilemaan ja nauttimaan meresta, vetaisi ehka myds yrittdjia reitin varrelle. Olisi
upeaa jos reitin saisi menemaan Vuosaareen tai toiseen suuntaan Porvoosen asti.

9. Moponuoret

Mopo ja moottoripydranuoret tarvitsisivat laillisen paikan keulimiseen ja temppuiluun,
jonne ulkopuoliset eivat tulee huutelemaan. Vaikka Porvoon moottoritien varteen tai
nykyisen ns. Suprasuoran viereen teollisuusalueelle. Samassa paikassa voisi olla
laajempi skeittialue, joka kerdisi myds lahialueiden nuoria (bussin pitaa ajaa ohi).
Nuoret ovat kaivanneet my6s sohvia alueelle. Nama voisivat olla myds Huiliaseman
laheisyydessa, jolloin 16ytyisi hampurilaspaikka, ruokaa ja vessat lahelta.

[Yksityista toimijaa koskeva palaute, joka ei liity kaavarungon suunnittelukysymyksiin.]

10. Majoitus
Sipoosta puuttuu myods Joensuun leirintaalueen lisaksi muut majoituspaikat. Voisiko

kesamajoitusta varten laittaa pari venetta joen rantaan tarjoten toimintaa esim.
Suomen retkeilymajojen vedettavaksi? tai jonnekin muualle Eriksnasin paahan?
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Suomen pienempien kaupunkien viihtyvyyteen ei paljoa ole kiinnitetty huomiota ja
nahtavyyksia ei juuri ole. Voisimme ottaa mallia Tampereesta minikaavassa ja tehda
Sipoosta vetovoimainen kunta, joka kiinnostaa my6s vakituisten asukkaiden lisaksi
satunnaisia kavijoita. Meilla on valmiiksi paljon nahtavaa, kuten Sipoon Vanha kirkko,
Sipoon kartano ja kesateatteri, S6derkullan kirkko, Sibbesborg, Gumbostrand Konst &
Form, frisbeegolf kenttia — rakennetaan toimivat yhteydet, houkuttelevia
ulkoilureitteja naiden valille, uimarantaa, toria, majoitustilaa, minigolfkenttaa,
kulkuvalineita naiden ymparille. Voisi yrittaa luoda myds tapahtumia pitkin reitteja,
kuten rantaholkka, pienimuotoinen ranta-rock Joensuun tilan rannalla tms.

Miten rahaa tahan. Maan myynnilld asuntorakentamista varten, investointi
tulevaisuuteen (vetda enemman asukkaita ja yrittajia pitkalla tahtaimelld). Pieni
korotus kunnallisveroon. Pitaisi miettia, miten edella olevia saisi kaupallistettua.

VASTINE: Kehitysehdotukset merkitddn tiedoksi.

Kaavarunko on yleisen tason suunnitelma, jossa ei oteta kantaa esimerkiksi
asuinalueiden sisdisiin pysdkéintiratkaisuihin, bussipysékkeihin, kunnan toimitilojen
kdyttdon tai yksityisten palvelujen toimintaan. Ehdotuksia voidaan kuitenkin hyéddyntdd
alueiden tarkemmassa suunnittelussa, kuten asemakaavoituksessa ja
katusuunnittelussa, sekd muun kunnan toiminnan kehittémisessd.

Leikkipaikkoja viheraluesuunnitelmassa on esitetty palvelemaan uusia asuinalueita ja
vastaamaan uusien asukkaiden myétda lisddntyvddn kysyntddn. Jos asuinalueet eivdt
toteudu suunnitelman mukaisesti, et my6skddn niihin liittyvid leikkipaikkoja ole
tarkoitus rakentaa.

Kaavarungon liitteend olevassa viheraluesuunnitelmassa on esitetty joitakin uusia
virkistyspalveluita kaavarunkokarttaa tarkemmalla tasolla. Ulkoilureittejé on esitetty
ldhinnd suunnittelualueen rajojen sisdlld, ja joissain tapauksissa reitit on merkitty
Jatkuviksi myos alueen rajojen yli, mutta niiden mahdollisiin pddtepisteisiin alueen
ulkopuolella ei tdssa suunnitelmassa oteta kantaa. Muun muassa Eriksndsistd
pohjoiseen on esitetty pitkdd ulkoilureittic Sipoonlahden ja Sipoonjoen rantoja pitkin,
Joka voisi jatkua myds suunnittelualueen rajan yli kauemmas.

Viheraluesuunnitelmassa on keskitytty vain olennaisesti viheralueisiin liittyvien ja melko
yleisten virkistyspalveluiden tarkasteluun, mutta se ei tarkoita, ettei alueelle voitaisi

suunnitella myds muun tyyppisié virkistyspalveluita, kuten skeittipaikkaa tai
moponuorten kohtaamispaikkaa, tarkemmalla suunnittelutasolla.
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Sibbesborgin alue on kaavarunkoehdotuksessa huomioitu Muinaismuistoalue ja
Muinaismuistokohde -merkinndillé. Ehdotusta on Porvoon museon ohjeistuksen
pohjalta korjattu siten, ettd Sibbesborgin alue on merkitty Valtakunnallisesti
merkittédvdnd arkeologisena alueena. Kohteen ennallistamisen suunnittelu el kuulu
kaavarungon suunnittelutasolle.

Séderkullan torin kohdalle on kaavarungossa merkitty toiminnallinen keskusaukio.
Torialueen kehittdminen edellyttdd kuitenkin tarkempaa suunnittelua, jossa voidaan
paremmin huomioida sen viihtyisyyteen ja toimintoihin liittyvdt toiveet.

Eriksndsin rannoille on kaavarunkokartassa merkitty kaksi mahdollista uimarannan
paikkaa. Toinen Eriksndsintien etelcipddhdn, jossa on melko leved hiekkaranta ja toinen
Kalasddskentien ldheisyyteen, jossa on pienempi rinneranta kallion kupeessa.
Uimarantojen toteutusmahdollisuudet tutkitaan vasta tarkemmassa suunnittelussa.

Majoituspalveluille ei ole kaavarungossa osoitettu erityistd aluetta, mutta
suunnitelmassa on tunnistettu yleisemmiilld tasolla palvelujen alueita S6derkullan
kartanon, Joensuun tilan ja Eriksndsin kartanon alueilla, seké loma-asutusalue
Jontaksessa, joissa toimintaa voi olla luontevaa kehittdid edelleen. Majoitus- ja muita
palveluita voidaan kuitenkin suunnitella ja sijoittaa myos ndiden palvelualueiden
ulkopuolelle alueiden pddkdyttotarkoitus huomioiden.

15. Mielipide B, 3 allekirjoittajaa

Kaavarunkoehdotuksessa on sijoitettu Sipoonlahdelle pienvenesatama
ulottuen meidan rantamme eteen. Toteutuessaan satama veisi meidan ja
naapureidemme ranta-alueen.

Pienvenesatama toteutuessaan tulisi vaikeuttamaan meidan oman rantamme
kayttda, alentaisi tonttimme arvoa ja aiheuttaisi hairiota. Sataman
huoltokuljetukset vesitse seka maitse ja lisadantynyt veneliikenne lahdella tulisi
aiheuttamaan meluhaittaa.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen pilaaminen venesatamalla ei
myd&skaan palvelisi ulkoilijoita. Sataman rakentaminen jokisuistoalueelle
vaatisi jatkuvaa yllapitoa, mm. ruoppausta ja kaislikon havittamista, ja
tamankin vuoksi vaihtoehtoisesti ehdotettu sijainti Eriksnasin nykyiselle
uimarannan alueelle toimisi paremmin.

Naista syista vastustamme pienvenesataman rakentamista ranta-
alueellemme ja haluamme ehdottomasti olla vaikuttamassa siihen liittyviin
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paatoksiin seka saada ajantasaiset tiedot hankkeen etenemisesta.

VASTINE: Kaavarungossa on pyritty tunnistamaan mahdollisia merellisii venesatamien
patkkoja liittyen kaavarungon suunnitteluperiaatteissa asetettuihin tavoitteisiin rantojen
monipuolisen julkisen kdyton ja rannikolla palvelujen kehittymisen mahdollistamisesta.
Sipooseen on myas toivottu merellisté vierasvenesatamaa muun muassa
valtuustoaloitteessa 4.9.2023.

Kaavarungon aluevarauksissa on kuitenkin kyse hyvin alustavista tarkasteluista, eikd
kaavarungossa oteta kantaa esimerkiksi sithen, minkd typpisid tai laagjuisia
venesatamien tulisi olla. Toteutus voi olla merkittévdsti pienimuotoisempi kuin miltd
kaavarungon aluevaraus ndyttdd. Kdytdnndssé venesatama voi tarkoittaa esimerkiksi
alueen asukkaiden yhteislaituria, vierasvenesatamaa tai veneenlaskupaikkaa alueen
olosuhteet huomioiden. Venesatamien toteutus edellyttddkin tarkempaa suunnittelua,
Jjonka yhteydessd neuvotellaan maanomistajien kanssa, sekd tutkitaan kohteiden
soveltuvuus kdyttotarkoitukseen ajantasaisten tietojen ja tarpeellisten selvitysten
pohjalta.

16. Asikt C, 1 allekirjoittaja

Privat mark:

Marken ar privat 4gd och jag har inte gett lov att ndgon kan planera den marken. Jag har
val ratt att planera den sjalv. P4 min mark finns en brunn som inte skall forstoras av
nagon planering. Brunnen anvands.

Arenderande av akrar:

Arenderande akrar kan det byggas cykel och gangvédgar pa dem? Vad tycker arrendatorn
om det?

Risk for miste av arrende avtal. Vem ersatter det? Kommunen?

Akrarna blir uttsatta for 16st springande hundar, hundskit och skrép.

Mote den 26.1 i soderkulla bibliotek:

Varfor kunde inte planerarna beratta om var granserna gar?

Och varfor skrattade de bort fragorna med att svara "ni skall inte vara oroliga","det ar
inte sakert att forslaget blir som pa bilden","det kan bli eller inte bli".

Varfor bes de om anmarkningar nar det inte ens vet vad de har planerat, eller var det ar
planerat, eller hur det skall bli, hur kan man gora ratt anmarkningar da?
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Forra gangen nar Eriksnas planerades for ca 30 ar sedan,gjorde vi en anmarkning om att
folk kommer att anvanda min odlingsmark som hundrastningsvdg. Da lovade ni halla
upp en uthuggen remsa pa 8-10m pa Eriksnds omrade frdn min grans for
hundrastningsomrade.

Detta har dock inte blivit forverkligat. Utan invanarna anvander min aker som
hundrastningsvag och nu blir de annu varre!

BEMOTANDE: Kommunens uppgift dr att ansvara fér markanvéndningsplaneringen inom
sina grdnser (lagen om omrddesanvdndning, 20 §), vilket dven omfattar privat mark.
Planstommen dr en 6vergripande plan och en helhetsbild av ett stérre omrade. Dérfor kan
dess avgrdnsning inte enbart omfatta kommunens egna marker. Planerandet av
privatmark sker for att kunna sdkerstdlla en fungerande helhet i tétorten Soderkulla samt
for att sdkerstdlla att de riksomfattande och landskapliga malen uppnas. Vid den mer
detaljerade planeringen, sdsom detaljplaneringen, férs planeringen vidare genom
férhandlingar med omrddets markdgare samt i samverkan med andra intressenter.
Exempelvis, sa genomférs inte friluftsleder innan en 6verenskommelse natts med
markdgarna.

De exakta dragningarna och omrddesavgrénsningarna faststdlls i den mer detaljerade
planeringen, sasom detaljplanering, ruttplanering, parkplanering med mera, dé man ocksa kan
utreda och beakta mindre omrdden och detaljer bdittre, sasom brunnar och fastighetsgrdnser.
Vid forverkligandet av dessa mer detaljerade planer strdvar man efter samarbete med
markdgarna genom avtal. Det vill sidga, brunnar och inverkan pa brunnar hér till den mera
detaljerade planeringsnivan och tas i beaktande i en mdjlig fortsatt planeringen som sker i

ndrmare vixelverkan med markdgarna.

Planstommen har ingen ridttslig inverkan och har ddrmed ingen inverkan pa arrendeavtal sé
ldnge som inte omradet tillsammans med markdgarna planeras vidare pa en mera detaljerad

niva.

Planstommen dr planerat med en delgeneralplans noggrannhet, det vill sGga, mycket generellt
planerad med omradets helhet i atanke. Planstommen dr ett dokument vars noggrannhets niva
inte motsvarar en detaljplan. De exakta dragningarna av exempelvis grinser kan fastslds forst
dd noggrannare utredningar, markanvindningsavtal och vixelverkan med privata markdgare
gjorts, som sker vid en fortsatt mer detaljerad planering. Forst dd, kan kommunen uttrycka

exakt var grdnserna kommer att ga.
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Planldggningen beklagar bemétandet samt bekymret som uppstdtt till féljd av bemétandet
under invanarmétet ( Soderkulla bibliotek 21.01.2026. Vi uppskattar er aterkoppling och det

hjdlper oss att utveckla framtida invanarméten.

Angdende den upphuggna remsan sé kan ni vara i kontakt med park- och
grénomrddesavdelningen, som ansvarar for skétsel av grénomrdden, via Mina Tjdnster:

https://asiointi.sipoo.fi/public/sv.

17. Asikt D, G och H, 2+1+1 undertecknare

Vi motsétter oss forslaget att var mark ska anviandas som “Behov av grén- och
rekreationsforbindelse”.

| planstommefoérslaget foreslas att var fastighet delvis ska anvdandas som
friluftsforbindelse (Behov av gron- och rekreationsforbindelse). Vi motsatter
oss detta eftersom:

e Marken ar privat egendom, och vi har inte gett vart samtycke till denna
anvandning.

e Forslaget paverkar var radighet over marken, inklusive framtida mojligheter till
brukande, utveckling och eventuell bebyggelse.

e Klassningen innebar potentiella inskrankningar i var moéjlighet att anvanda
marken.

e Omradet ar utarrenderat och anvands for odling. En marknadsforing av var
odlingsmark som friluftsférbindelse paverkar inkomster fran omradet.

e Fridluftsvagarna korsar omradet och skulle splittra odlingsytan till obrukbar.

e Omradets varde paverkas negativt av en sadan plan.

Pa omradet finns en vattenbrunn
Pa omradet som foreslas bli friluftsvag ligger en vattenbrunn som ar i anvandning, detta
innebar betydande risker:

e Okad allman tillganglighet 6kar risken fér férorening, nedsmutsning och
paverkan pa brunnen.

e Envattenbrunn kraver skyddsavstand och forsiktighetsprinciper.

e Planstomsforslaget tar inte hansyn till brunnen eller dess skyddsomrade, vilket ar
en allvarlig brist.

45

Confidential


https://asiointi.sipoo.fi/public/sv

v~ SIPOO
w Ve SIBBO

Risk for ordningsproblem och paverkan pa privatlivet
Vi befarar att 6kad allmédn anvdndning av omradet kommer leda till:

e Att anvandare inte foljer lagar och ordningsregler, exempelvis nedskrapning,
|6sspringande hundar, avfall och oupplockat hundbajs och andra stérningar.

e Risk for olovlig passage till narliggande bostader och privata byggnader.

e Minskad trygghet och paverkan pa vart privatliv, dd omradet ligger nara var
bostad.

e [G, H: Orespekt for markiagare da omradet marknadsfors som fri anvdandning
utan att kommunen vidtar atgarder eller tar ansvar for att lagar och ordningar
foljs.

e Stolder och vandalisering da utomstaende lockats till omradet utan
overvakning.]

Detta ar redan pa manga hall ett kant problem i friluftsomraden, och kommunen
redovisar inga atgarder for att forebygga sadana konsekvenser.

Forra gangen omradet planerades gjorde vi en anmarkning om radsla for att vart
omrade skulle anvandas som fridluftsomrade av Eriksnas tatomrade. D& lovades en
"hundvag” pa 8-10 meter uthuggen remsa vid ran pa Eriksndsomradet som ldsning men
detta forverkligades inte utan redan nu har kommunen ingen ordning éver omradets
hundrastning och friluftsanvandning, utan anvandare ror sig pa varan mark utan att folja
ordning [ G, H: och regler: odlad mark korsas och trampas pa, markeringar

vandaliseras och rivs ner, hundar springer okopplade och avféring plockas inte upp.]. Pa
denna grund ser vi inte hur kommunen kunde 6vervaka och forsakra att en annu vidgare
planerad friluftsvag skulle kunna hallas utan negativa konsekvenser for oss.

Bristande utredning och motivering
Planstommefdrslaget innehaller inte tillracklig eller tillfredsstallande motivering for
varfor just var mark behdvs som friluftsomrade. Vi anser att:

e Kommunen inte redovisar alternativa I6sningar.

e Det saknas konsekvensanalys rérande intranget pa privat mark.
e Syftet med friluftsomradet kan sannolikt uppnas pa kommundgd mark i
naromradet, till exempel Sibbo storskog.
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Intrang i dganderitten

Att utse privat mark till friluftsomrade utan markagarens medgivande strider mot
grundlaggande principer om dganderatt och proportionalitet. Intrdnget star inte i rimlig
proportion till den nytta kommunen anger.

[G, H: Att kommunen samtidigt vill utveckla invanarantalet i kdrnomradet i tusentals men
aven marknadsféra omradet som gront idyliskt landskap gér inte hand i hand.
Kommunen bor planera sa att deras omrade innehaller bade bostadsomraden och
fritid- och rekreationsomraden inom sina egna dgor och inte frysa narliggande privat
agda marker som friluftsomraden och -férbindelser. Det finns befintliga véagar inom
kummunen som invanare kan forflytta sig med da de vill rora sig till kommunens
gronomraden, till exempel till Sibbo storskog. En massa akrar och skog kan

dessutom betraktas direkt fran befintliga vagar och riksvdagar som till en del dven har
latt-trafikleder, dar invanare kan réra sig utomhus och beskada gréona miljoer.

Fastan kommunen vill expandera sitt invanarantal far det inte ga ut dver befintliga
invanare. Markdgare som under generationer har varit med och byggt upp kommunen
skall inte atsidosattas och utnyttjas pa detta satt.]

Mot bakgrund av ovanstaende begar vi att:

1. Var mark inte ska innefattas i plannen av "Behov av grén- och
rekreationsforbindelse”.

2. Kommunen justerar planstomme kartan sa att var fastighet inte paverkas.

[G, H: 3. Kommunen snarast méjligen tar bort markeringar fran framlagda planer som
nu marknadsfor vara fastigheter som rekreationsférbindelse-omrade och avbryter
samed tilllockelse av utomstaende till privat mark.]

3. Eventuella fortsatta processer sker i dialog med oss som markagare.

[G, H: Avslutningsvis vill jag anmarka att det var ett valdigt diffust och nedvarderande
informationstillfalle som holls i Soderkulla bibliotek, 26.1.2026, dar planstommen
presenterades. Planerna presenterades som oklara och “lite ditat” och att det “finns inget

att

oroa sig for da inget kanske kommer att handa” och "kanske det inte blir sahar alls”. Hur
skall

man kunna anmarka om planer som “inte finns” men danda framstalls och paverkar ens
egna

markanvandningsplaner och rattigheter. Anstéllda pa kommunen som fanns pa plats
skrattade bort flera frdgor och tystade ner dhérare med uttryck som "ingenting hander
forran

2040, om ans da". Denna planstomme paverkar ju fran upplaggd stund alla kommande
beslut och dessutom vardet av privata markagor.

Jag forvantar mig att kommunen beaktar dessa anmarkningar och aterkommer med
besked
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om hur planstommen kommer att justeras.]

Avslutning
Vi férvantar oss att kommunen beaktar denna anmarkning och aterkommer med

besked om hur planstommefdrslaget kommer att justeras.

Ps. Det var ett valdigt diffust informationstillfalle som holls i S6derkulla bibliotek,
26.1.2026. Planerna presenterades som oklara och “lite ditat” och att det “finns inget
att oroa sig for da inget kanske kommer att handa”. Hur skall man kunna motsatta sig
och uttrycka sina asikter om planer som “inte finns” men anda framstalls och
paverkar ens egna markanvandningsplaner och rattigheter. Kommunalpersonalen pa
plats skrattade bort flera fragor.

BEMOTANDE: Kommunens uppgift ér att ansvara fér markanvéndningsplaneringen inom
sina grdnser (lagen om omradesanvdndning, 20 §), vilket dven omfattar privat mark.
Planstommen dr en 6vergripande plan och en helhetsbild av ett stérre omrade. Dérfor kan
dess avgrdnsning inte enbart omfatta kommunens egen mark. Planerandet av privatmark
sker for att kunna sdkerstdlla en fungerande helhet i tdtorten Sdderkulla samt for att

sdkerstdlla att de riksomfattande och landskapliga mdlen uppnds.

Planstommens planeringsomrdde omfattar cirka 18 kvadratkilometer och berdr dver 1700
fastigheter. Vissa fastigheter kan ha flera dgare och en person kan dga flera fastigheter. Utifrén
dessa uppgifter kan vi uppskatta att antalet markdgare eller deras representanter dverstiger
1000, vilket innebdr att personlig kontakt med varje enskild markégare inte dr realistiskt. Vid
den mer detaljerade planeringen, sdsom detaljplaneringen, fors planeringen vidare genom
férhandlingar med omrddets markdgare samt i samverkan med andra intressenter.
Exempelvis, sa genomférs inte friluftsleder innan en 6verenskommelse natts med

markdgarna.

Soderkulla planstomme dir en icke rdttsverkande markanvindningsplan vars syfte dr att
stddja den mer detaljerade planeringen av Séderkullaomrdadet genom att ge en mdlinriktad
helhetsbild av omrddets utvecklingsinriktning. Att den saknar réttsverkan innebdr att
planstommens [6sningar inte dr bindande for vare sig kommunen eller markégarna, det vill
sdga planstommen pdverkar till exempel inte tillstdndsbehandling. Planerna har alltsé
ingen rdittslig inverkan och har ddrmed, sd ldnge som inte omrddet tillsammans med
markdgarna planeras vidare pd en mera detaljerad nivd, ingen inverkan pad vare sig

arrendeavtal eller ens mdjlighet att bruka sin mark. Ifall detaljerade planer skulle tas fram
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redan fran bérjan, skulle man i praktiken utarbeta en detaljplan tvd gdnger, vilket inte cr

dndamalsenligt.

De exakta dragningarna och omrddesavgrénsningarna faststdlls i den mer detaljerade
planeringen, sdsom detaljplanering, ruttplanering, parkplanering med mera, dé man ocksd
kan utreda och beakta mindre omrdden och detaljer bdttre, sGsom brunnar och
fastighetsgrdnser. Det vill sdga, brunnar och inverkan pa brunnar hor till den mera
detaljerade planeringsnivan och tas i beaktande i en mdgjlig fortsatt planeringen som sker i
ndrmare véxelverkan med markdgarna. Vid forverkligandet av dessa mer detaljerade

planer strdvar man efter samarbete med markdgarna genom avtal.

Planstommen uppvisar de allmdnna principerna fér omrddets utveckling och dr inte
avsedd att tolkas med sa kallad linjeexakthet. Till exempel ér de grén- och
rekreationsforbindelser som anges i planstommen snarare uttryck fér behov av férbindelser
dn exakt utlagda rutter i terrdingen. Den mer detaljerade planeringen sker i samband med
detaljplaneringen och annan precisare planering, dd man kan beakta férutsdttningarna for
genomfdrandet av projekten, utarbeta ytterligare konsekvensanalyser, fastsld de rutter som
férorsakar minst stérningar samt féra forhandlingar med markdégarna. Planen styr inte
direkt rekreationsanvéndningen, utan fungerar i stdllet som utgangspunkt for den fortsatta
planeringen. Plankartan representerar inte den aktuella markanvindningen och bér

ddrmed inte uppfattas som en anvisning for rekreationsomrdden.

Det dr ytterst viktigt for, bland annat vilmdaende, hdlsa och mikroklimat att det finns
ndrliggande friluftsomrdaden och ddrmed uppfyller inte Sibbo storskog behovet av

rekreationsomrdaden for Séderkullaomrddet.

Enskilda fastigheter kan tyvdrr inte tas bort pa den hdér nivan av planering.
Fastighetsgrdnser, enskilda fastigheter och beteckningarna pa privatdgdmark beaktas vid
noggrannare planering da dven vixelverkan med markégare dger rum. Den noggrannare

planeringen kommer att ske i dialog med markégarna.

Angdende den upphuggna remsan sa kan ni vara i kontakt med park- och
grénomradesavdelningen, som ansvarar for skétsel av grénomrdden, via Mina Tjdnster:

https.//asiointi.sipoo.fi/portal.
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Planstommen dr planerat med en delgeneralplans noggrannhet, det vill sdga, mycket
generellt planerad med omrddets helhet i dtanke. Planstommen dr ett dokument vars
noggrannhets niva inte motsvarar en detaljplan. De exakta dragningarna av exempelvis
grdnser kan fastsldas forst dd noggrannare utredningar, markanvindningsavtal och
véiixelverkan med privata markdgare gjorts, som sker vid en fortsatt mer detaljerad

planering. Forst dd, kan kommunen uttrycka exakt var grdnserna kommer att ga.

Planldggningen beklagar bemédtandet samt bekymret som uppstatt till foljd av bemdétandet
under invdanarmétet i Soderkulla bibliotek 21.01.2026. Vi uppskattar er aterkoppling och

det hjdlper oss att utveckla framtida invanarméten.

18. Mielipide E, 1 allekirjoittaja

[Poistettu mielipiteen antajan henkilkohtaisia tietoja]

Kuten tiedotustilaisuudessa 26.1.2026 todettiin, on Séderkullan aluetta suun-
niteltu kahdesti aikaisemmin. Niille suunnitelmille on ollut ominaista taivaan-
rannan maalailu, toiveajattelu ja irtautuminen taloudellisista tosiasioista ja
paikallisista arvoista.2 Soderkullan suunnittelussa varauduttiin jopa metron
rakentamiseen! Nyt ajankohtainen kaavarunko on jarkevoitynyt, mutta siina
kummittelee viela jadnteita naista aikaisemmista toiveajatteluista.

VASTINE: Keskeytettyjen Sibbesborgin ja Eriksndsin osayleiskaavatdiden aineistoja on
hyddynnetty Séderkullan kaavarungon taustalla, mutta ratkaisuja on pdivitetty
vastaamaan nykytilannetta ja muuttuneita tarpeita. Metrovarausta kaavarungossa ei
endd ole, ja maakuntakaavan raideyhteys on huomioitu ennemmin tulevaisuuden
mahdollisuutena, jota ei haluta estdd, kuin aktiivisesti edistettdvind hankkeena. Myds
24 000 asukkaan vdestdtavoitteesta on siirrytty 12 500-15 000 asukkaan
mitoitusvdestdon, joka palvelee ennen kaikkea joustavana suunnittelun apuvdlineend,
eikd kunnan strategisena tavoitteena.

Suunnittelussa tulisi huomioida maamme odotettavissa olevat demografiset
muutokset. Tilastokeskus ennakoi pitkan aikavalin suunnaksi, etta vakilukumme
kasvaa hieman 2030-2040-luvuilla, jos nettomaahanmuutto pysyy nykyisella
tasolla. Yli 74-vuotiaiden maara kasvaa voimakkaasti 2040-2050-luvuilla. Vuon-
na 2050 joka seitsemas suomalainen on yli 74-vuotias. Vaeston kasvu pysahtyy
ja kaantyy laskuun 2050-luvulla, kun suuret ikdluokat poistuvat ja syntyvyys
pysyy matalana. Ikaantyminen jatkuu koko vuosisadan, koska suuret ikdluokat
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poistuvat ja pienet syntyvat ikdluokat eivat riita tasapainottamaan rakennetta.
Vuosisadan loppua kohti vakiluku jatkaa hidasta laskua, ellei maahanmuutto
kasva merkittavasti. Maahanmuuttoon ei tule mielestani liikoja luottaa, silla
kehitys on yleismaailmallinen.

Nama muutokset eivat voi olla vaikuttamatta uusien asuinpaikkojen rakenta-
miseen niin maaran, muodon kuin laadun suhteen. Viimeistaan kuluvan vuosi-
sadan jalkipuoliskolla ajankohtaistuu varmasti kysymys siita kuinka suurta
rakennuskantaa ja siihen liittyvaa infraa yhteiskuntamme pystyy yllapitamaan.

VASTINE: Kaavarungon suunnittelussa on huomioitu Sipoon viimeaikainen
viestdnkehitys, sekd Tilastokeskuksen ja kunnan omat véestdennusteet, joiden mukaan
Sipoon vdesténkasvu jatkuu vakaasti. Kaavarungossa on myds huomioitu Sipoon
kuntastrategiassa 2022-2025 maddritelty 500 henkildn vuotuinen keskimddrdinen
véestokasvutavoite, sekd tavoitteellinen 800 asukkaan kaavavaranto koko kunnan
alueella.

Ikddntyvién véeston tarpeisiin voidaan kaavoituksessa vastata erityisesti
mahdollistamalla tiiviiden ja monipuolisten alueiden kehittymistd, joilla palvelut ovat
helposti saavutettavissa eri kulkutavoilla. Séderkullan keskusta-alueelle on
kaavarungossa merkitty “Tiivistettdvd joukkoliikenteen alue (15 min kdvelyalue)”, jonka
sisdlld on tarkoituksenmukaisinta kehittdd monipuolisia palveluja ja verrattain tiiviistd
asumista.

Omalta osaltani kiinnitan huomiota erityisesti siihen, ettd rantamme on varattu
venesatamaksi. Tama on ristiriidassa mainitun vuoden 2006 inventaariossa
esitettyjen arvojen kanssa. Venesatama edellyttaisi merkittavia muutoksia
rannan alueeseen ja tieyhteyden rakentamiseen sinne pysakointi- ja varasto-
alueineen. Venesatama toisi mukanaan lisad meluhaittoja. Koska ranta-alue on
savipohjainen, olisi venesataman rakentaminen olemaan tahan myds kallista.
Lisaksi on huomioitava, etta veneilyn huippukaudet ovat takanapain. Veneily on
kallista ja suhdanneherkkaa. Taman paivan suuntauksessa nakyy vaeston ikaan-
tyminen, silla suurin osa veneilijoista on eldkeikaisia tai elakeikaa lahestyvia.
Lisaksi nuoremmat sukupolvet ovat yha tietoisempia hiilijalanjaljestaan mika
sekin on omiaan vaikuttamaan veneilyyn vahentavasti. Todettakoon, etta kysei-
nen rantakaistale Aspuddenista Porvoon-vaylan sillalle oli tiettavasti suojeltua
aluetta ennen mainitun sillan rakentamista 1970-luvulla. Jos venesatama jaa
suunnitelmiin eika kuitenkaan tule toteutumaan, on tama haitaksi mahdollisille
tuleville alueen kiinteistdjen omistajanvaihdoksille. Mainituista syista kyseinen
venesatama tulisi poistaa ehdotuksesta. Veneilyn tarpeiden kehittaminen tulisi
keskittaa niille paikoille, jossa on jo venesatama.
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VASTINE: Kaavarungossa on pyritty tunnistamaan mahdollisia merellisid venesatamien
paikkoja liittyen kaavarungon suunnitteluperiaatteissa asetettuihin tavoitteisiin rantojen
monipuolisen julkisen kdyton ja rannikolla palvelujen kehittymisen mahdollistamisesta.
Sipooseen on my®s toivottu merellistd vierasvenesatamaa muun muassa
valtuustoaloitteessa 4.9.2023.

Kaavarungon aluevarauksissa on kuitenkin kyse hyvin alustavista tarkasteluista, eikd
kaavarungossa oteta kantaa esimerkiksi sithen, minkd typpisié tai laajuisia
venesatamien tulisi olla. Toteutus voi olla merkittdvdsti pienimuotoisempi kuin miltd
kaavarungon aluevaraus ndyttdd. Kdytdnndssd venesatama voi tarkoittaa esimerkiksi
alueen asukkaiden yhteislaituria, vierasvenesatamaa tai veneenlaskupaikkaa alueen
olosuhteet huomioiden. Venesatamien toteutus edellyttddkin tarkempaa suunnittelua,
Jjonka yhteydessd neuvotellaan maanomistajien kanssa, sekd tutkitaan kohteiden
soveltuvuus kdyttotarkoitukseen ajantasaisten tietojen ja tarpeellisten selvitysten
pohjalta.

Lisaksi olen kiinnittanyt huomiota siihen, etta kaavarunkoehdotuksessa ei enda
nay, etta kiinteistoni sisaltyy melualueeseen. Tama seikka tulisi sisallyttaa
ehdotukseen, silla talla on ratkaiseva merkitys sille, voidaanko alueelle
suunnitella asuntojen uudisrakentamista.

VASTINE: Porvoonvdyldn litkenteen meluvaikutukset on tunnistettu kaavarungon
selostuksessa merkittdvidnd melun ldhteend ja yhtend rakentamisen reunaehdoista, joka
tulee huomioida tarkemmassa suunnittelussa. Kaavarunkoty0ssd ei kuitenkaan ole
tehty erillistd melumallinnusta, jonka pohjalta melualue olisi voitu rajata kartalle.
Mahdollisissa tulevissa asemakaavatéissd on siis tarpeen selvittdd meluolosuhteet
ajantasaisen tiedon pohjalta.

Museovirasto suoritti vuonna 2007 Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventoinnin. Pidan tarkeana, ettd myos sen tulokset otetaan huomioon. Esimer-
kiksi kiinteistostani on noin 400 metria Eriksnasin puolella rannassa sijainneen 1740-
luvulla rakennetun Divarp -nimisen torpan jaanndksiin. [poistettu epdsuora
henkildtieto] Minulla ja laheisillani on siis alueeseen vuosisatojen taakse juontuvia
tunnesiteitd mitka vaalivat seutuun liittyvia arvojamme.

Sipoonlahti kokonaisuudessaan on ollut onnekas pitamaan vuosisatoja vallin-
neen yleisilmeensa. Sibbesborg on sen tunnetuin muinaisjaanne. Pidan ehdotto-
man tarkeana, etta yleisilme pidettaisiin ennallaan, silla vastaavia alueita on enaa

harvassa.

VASTINE: Sibbesborgin alue on kaavarunkoehdotuksessa huomioitu Muinaismuistoalue
Jja Muinaismuistokohde -merkinnéilld. Ehdotusta on korjattu siten, ettd 2025 lopussa

52

Confidential



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

valmistuneen Sipoon arkeologisen inventoinnin pohjalta pdivitetyt
muinaisjadnnésmerkinndt on haettu Museoviraston muinaismuistorekisteristé
maaliskuussa 2026 ja Sibbesborgin alue on merkitty kaavarunkokartalle
Valtakunnallisesti merkittévind arkeologisena alueena. Kohteen ennallistamisen
suunnittelu ei kuulu kaavarungon suunnittelutasolle.

19. Asikt F, 1 undertecknare

Jag lamnar hdarmed en egen anmarkning mot KR4 Planstomme for Sdderkulla gallande
fastigheten [...].

Jag motsatter mig att fastigheten i planstommeférslaget delvis utpekas som "Behov av
gron- och rekreationsforbindelse”.

1. Privat mark och intrang i pdgaende markanvandning
Den aktuella marken ar privat och anvands aktivt for odling. Forslaget innebar ett direkt
intrang i var mojlighet att anvanda marken pa ett tryggt och andamalsenligt satt.
En friluftsforbindelse 6ver omradet paverkar:
e Mojligheten att fortsatta odla utan stérningar.
e Fastighetens varde och framtida anvandning.
e Varradighet 6ver marken utan vart samtycke.
Den planerade strackningen gar rakt 6ver odlingsytor och riskerar att géra delar av
marken
obrukbar i praktiken.

2. Konsekvenser fér odlingen och egendom
Redan i dag forekommer problem med att manniskor ror sig fritt éver vara odlingsfalt,
trots att marken ar privat. Losspringande hundar graver, lamnar avforing i grédorna och
orsakar skador.
En formell utpekning som grén- och rekreationsforbindelse kommer att forvarra detta
ytterligare. Mer manniskor innebar:

e Okad risk for stolder och skadegérelse.

e Forsamrad hygien och kvalitet pa det som odlas.

e Standiga konflikter mellan markagare och allméanhet.

3. Effekten av att planen offentliggjorts

Enbart genom att presentera denna plan offentligt for alla Sibbo invanare har
kommunen

redan bidragit till att gora fler uppmarksamma pa att man "kan” rora sig pa vara marker.
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Vi har vid upprepade tillfdllen vanligt bett hundadgare att ga langs dikesrenarna nar
akrarna

ar odlade. Responsen har ofta varit aggressiv, med hanvisningar till allemansratten och
pastdenden om att de har ratt att ga rakt éver grédorna om de vill.

| praktiken star vi som markagare utan fungerande skydd. Ska vi ringa polisen varje gang
nagon trampar i grodorna? Det ar orimligt att ansvaret for ordning och tillsyn i praktiken
laggs pa oss, samtidigt som kommunen planerar att 6ka allman tillgang till omradet.

4. Vattenbrunn pa omradet

Pa den strackning som foreslas finns en vattenbrunn i aktiv anvandning. En 6kad allmén
tillganglighet i direkt anslutning till brunnen innebar risk for fororening och skador.
Planstommeforslaget beaktar varken brunnen eller behov av skyddsavstand, vilket ar en
allvarlig brist i utredningen.

5.0dlingsverksamhet i direkt anslutning till planomradet

| direkt anslutning till den strackning dar gron- och rekreationsforbindelsen ar tankt att
ga

[bedrivs odling].

Jag ar mycket orolig for att en formell rekreationsférbindelse kommer att leda till att
annu

fler hundar springer 16sa i omradet och forstor [grédornal. Jag ser ocksa en tydlig risk for
att verktyg och redskap kommer att férsvinna fran marken i takt med att allt fler
manniskor ror sig dar.

Detta maste ses i relation till att det redan i dag forekommer betydande
ordningsproblem i

Soderkullaomradet. Vid informationstillfallet uppgav kommunen dessutom uttryckligen
att

denna gron- och rekreationsforbindelse ar tankt att gynna Séderkullabor, vilket i
praktiken

innebar att trycket pa just vara odlingsmarker kommer att 6ka ytterligare.

6. Informationstillfallet och bristande svar
Vid informationstillfallet i Soderkulla bibliotek den 26.1.2026 stéllde jag konkreta fragor
om dragningen av gronfoérbindelsen, bland annat med hanvisning till kartan pa sida
30/46 i
kommunens material. Jag frdgade uttryckligen:

e Vem denna vag egentligen gynnar.

e Varfor dragningen ska ga just pa mitt omrade.
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Jag fick inga faktiska svar pa dessa fragor. Enda kommentaren var att "detta inte ar exakt
och kan flyttas med flera kilometer”.

Hur ska jag som markégare kunna ta stéllning till ett planférslag nér kommunen sjalv
sager

att dragningen inte ar konkret och kan flyttas godtyckligt? Samtidigt anvands planen
som

underlag for beslut som direkt paverkar min mark.

7. Bemotande och genomfdrande av motet

Under diskussionstillfallet upplevde jag att vi som markagare blev férminskade i vara
fragor. Kommunens representanter var uppenbart oférberedda pa att “sa mycket folk”
skulle delta. Det férekom tekniska problem och all presentation skedde pa finska, trots
att

motet holls i ett tvasprakigt omrade och berdrde svensksprakiga markagare direkt.
Helhetsintrycket var att processen inte var tillrackligt professionellt genomférd for att
mojliggora en serids och jamlik dialog.

8. Bristande motivering och alternativ

Planstommefdrslaget redovisar inte varfor just denna privata fastighet behovs for
andamalet. Inga alternativa strackningar presenteras och ingen verklig konsekvensanalys
for markagare har gjorts.

Det framstar som fullt mojligt att motsvarande rekreationssyfte kan uppnas pa
kommunagd mark, exempelvis i Sibbo storskog, utan att belasta privat odlingsmark.

Sammanfattande begdran
Jag begar att:
e Fastigheten [...] inte omfattas av beteckningen “Behov av gron- och
rekreationsférbindelse”.
e Planstommekartan justeras sa att var mark inte berdrs.
e Kommunen i framtida processer for en faktisk dialog dar fragor besvaras konkret
och inte avfardas.

Om hantering av e-post

Avslutningsvis vill jag dven uppmarksamma kommunen pa att nar denna anmarkning
skickades till den finsksprakiga e-postadressen erhélls ett automatiskt
mottagningskvitto.

Nar samma handling skickades till den svensksprakiga e-postadressen erholls inget svar
alls.

Detta skapar osdkerhet kring om synpunkter som skickas pa svenska faktiskt registreras
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och behandlas pa samma satt som finsksprakiga.

BEMOTANDE: Kommunens uppgift ér att ansvara fér markanvéndningsplaneringen inom
sina grdnser (lagen om omradesanvdndning, 20 8), vilket dven omfattar privat mark.
Planstommen dr en 6vergripande plan och en helhetsbild av ett stérre omrade. Dérfor kan
dess avgrdnsning inte enbart omfatta kommunens egen mark. Planerandet av privatmark
sker for att kunna sdkerstdlla en fungerande helhet i titorten Sdderkulla samt for att
sdkerstdlla att de riksomfattande och landskapliga mdlen uppnds.

Planstommens planeringsomrdde omfattar cirka 18 kvadratkilometer och berdr dver 1700
fastigheter. Vissa fastigheter kan ha flera dgare och en person kan dga flera fastigheter. Utifran
dessa uppgifter kan vi uppskatta att antalet markdgare eller deras representanter dverstiger
1000, vilket innebdir att personlig kontakt med varje enskild markdgare inte dr realistiskt. Vid
den mer detaljerade planeringen, sGsom detaljplaneringen, fors planeringen vidare genom
férhandlingar med omrddets markdgare samt i samverkan med andra intressenter.
Exempelvis, s genomférs inte friluftsleder innan en 6verenskommelse ndtts med

markdgarna.

Soderkulla planstomme dr en icke réttsverkande markanvéndningsplan vars syfte dr att
stodja den mer detaljerade planeringen av Séderkullaomradet genom att ge en mdlinriktad
helhetsbild av omrddets utvecklingsinriktning. Att den saknar rdéttsverkan innebdr att
planstommens [6sningar inte dr bindande for vare sig kommunen eller markégarna, det vill
sdga planstommen paverkar till exempel inte tillstdndsbehandling. Planerna har alltsa
ingen rdttslig inverkan och har ddrmed, sa ldinge som inte omrddet tillsammans med
markdgarna planeras vidare pd en mera detaljerad niva, ingen inverkan pa vare sig
arrendeavtal eller ens mdjlighet att bruka sin mark. Ifall detaljerade planer skulle tas fram
redan frdn bérjan, skulle man i praktiken utarbeta en detaljplan tvd gdnger, vilket inte dr

dndamalsenligt.

Planstommen uppvisar de allmdnna principerna fér omrddets utveckling och dr inte
avsedd att tolkas med sa kallad linjeexakthet. Till exempel dr de grén- och
rekreationsforbindelser som anges i planstommen snarare uttryck fér behov av férbindelser
dn exakt utlagda rutter i terrdingen. Den mer detaljerade planeringen sker i samband med
detaljplaneringen och annan precisare planering, dd man kan beakta férutsdttningarna for
genomférandet av projekten, utarbeta ytterligare konsekvensanalyser, fastsla de rutter som

férorsakar minst stérningar samt féra férhandlingar med markdgarna. Planen styr inte
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direkt rekreationsanvéndningen, utan fungerar i stdllet som utgangspunkt for den fortsatta
planeringen. Plankartan representerar inte den aktuella markanvindningen och bér

ddrmed inte uppfattas som en anvisning for befintliga rekreationsomraden.

De exakta dragningarna och omrddesavgrédnsningarna faststdlls i den mer detaljerade
planeringen, sasom detaljplanering, ruttplanering, parkplanering med mera, dé man ocksd
kan utreda och beakta mindre omrdden och detaljer bdttre, sGsom brunnar och
fastighetsgrdnser. Det vill séga, brunnar och inverkan pé brunnar hér till den mera
detaljerade planeringsnivan och tas i beaktande i en méjlig fortsatt planeringen som sker i
ndrmare véxelverkan med markdgarna. Vid forverkligandet av dessa mer detaljerade
planer strédvar man efter samarbete med markdgarna genom avtal. De méjligtvis negativa
konsekvenserna pa odlingsmarken bér absolut tas i beaktande ( den mer detaljerade

planeringen sd att stérningarna inte kar i omrddet.

Planstommen dr planerat med en delgeneralplans noggrannhet, det vill séga, mycket
generellt planerad med omrddets helhet i dtanke. Planstommen dr ett dokument vars
noggrannhets niva inte motsvarar en detaljplan. De exakta dragningarna av exempelvis
grdnser kan fastslas foérst da noggrannare utredningar, markanvindningsavtal och
vixelverkan med privata markdgare gjorts, som sker vid en fortsatt mer detaljerad
planering. Férst dd, kan kommunen uttrycka exakt var grénserna kommer att ga. Pd
grund av nivan av detalj pG planeringen och egenskaperna av en planstomme dr det ddrfér
tyvdrr omdjligt for kommunen att [ detta skede svara pa fragan om exakta dragningar.
Framtida planering kan grunda sig pé planstommen men detta sker i vixelverkan med

markégarna.

Det dr ytterst viktigt for, bland annat vilmaende, hdlsa och mikroklimat att det finns
ndrliggande friluftsomrdaden och ddrmed uppfyller inte Sibbo storskog behovet av

rekreationsomrdden for Soderkullaomrddet.

Enskilda fastigheter kan tyvdrr inte tas bort pd den hér nivdn av planering.
Fastighetsgrdnser, enskilda fastigheter och beteckningarna pd privatdgdmark beaktas vid
noggrannare planering da dven vixelverkan med markdgare dger rum. Den noggrannare

planeringen kommer att ske i dialog med markdgarna.
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Planldggningen beklagar bemétandet samt bekymret som uppstatt till foljd av bemdétandet
under invanarmétet { Soderkulla bibliotek 21.01.2026. Vi uppskattar er aterkoppling och
det hjdlper oss att utveckla framtida invanarméten. Kommunen var oférberedd pa
mdngden deltagare (ca 70 personer) dd det pd det tidigare invanartillfdllet deltagit
betydligt fdrre. Kommunen hade férberett med att ha bdde finsk- och svenskspréakiga
representanter pa plats men presentationen hélls spontant som en (6sning pd det stora
deltagarantalet och var ddrfor inte foérberedd pa svenska. Det dr viktigt att ( framtiden se
till att vi dven dr forberedda for en stor mdngd deltagare och att se till att all info dr

tillgénglig pa bdde svenska och finska.

Registraturens e-postadress i kommunen dr pd finska kirjaamo@sipoo.fi och pd svenska
registrering@sibbo.fi. Oberoende till vilken adress man skickar e-posten, kommer den fram
till samma brevldada. Registraturen har inte en automatisk mottagningskvittens.
Mottagningskvittenser skickas manuellt av en anstdlld fér alla registraturens inkomna
meddelanden. En tvdsprdkig mottagningskvittens skickas fran kirjaamo@sipoo.fi da det
endast dr mdjligt att skicka e-post fran den adressen. Om kunden har skickat ett
meddelande till registraturens e-postadress efter arbetstid, fdr hen mottagningskvittensen

féliande dag. Detta har formed|ats till angivaren av dsikten den 10.2.2026.

20. Mielipide I, 1 allekirjoittaja

Kuten puhelimessa puhuttiin niin halukkuus olisi ettd Bergasantie 9 c Klockarsten
tilasta hallinnanjakosopimuksella oleva hallikiinteistd otettaisiin mukaan tien toisen
puolen tp kaavaan.

Tastahan on Maanmittauslaitoksella jo lohkominen kaynnistetty mika estettiin
kaavoituksen puolelta,tdama tosin tapahtuu automaattisesti 10 v paasta jos sita ei
kaavalla tai muuten kunnan toimesta tehda.

Minulla ei ole mika kiire asian kanssa joten mahdollinen kaavan tulo vuoden tai 5
paasta ei vaikuta millaan tavalla. Nakisin vaan ehka itse sen jarkevampana liittaa tp
kaavaan kuin a-2,tontti osuus ei ole enda ns ematilan omistuksessa.

VASTINE: Kaavarunko on suunniteltu osayleiskaavan tarkkuudella, eli hyvin

yleispiirteisesti alueen kokonaisuus huomioon ottaen. Kaavarunko osoittaa alueen
kehittdmisen yleiset periaatteet, eikd sitd ole tarkoitettu luettavaksi niin sanotusti viivan
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tarkkuudella. Yksittdisen kiinteiston osan kdyttotarkoitus on tarkoituksenmukaista
mddiritelld asemakaavoituksen yhteydessd.

21. Asikt J, 1 undertecknare

Vi anser att omradet som gransar till Gunnarsvagen i norr, Eriksnasvagen i vaster och
Tarapottens arbetsplatsomrade i ster andras fran A1 till A2 . Det ger befintliga
verksamheter (kor, oxar, hastar) battre mojligheter for fortsattning samt att bibehalla
kulturmiljon

BEMOTANDE: Omrddet i fréga kommer att dndras till reservomrdde. RES-omrddena
dr inte avsedda att genomféras inom tidsramen for planstommen, men de ses som
ldngsiktiga utvecklingsinriktningar. Ddrmed kan den befintliga verksamheten och
kulturmiljén bevaras och situationen utvdrderas igen i en senare framtid.

22. Mielipide K, 1 allekirjoittaja

Séderkullan kaavarunko on ohjeellinen maankayton suunnitelma, joka ei ole
oikeusvaikutteinen, vaikka se kaavoituksen viranhaltijavalmistelussa voi valikoitua
lahtokohdaksi tuleville asemakaavoituksille. Kaavarunkotyd on kuitenkin ns.
strateginen suunnitelma, jonka ei tule jatkossakaan olla konkreettinen Sipoon
rakennusvalvonnan lupaharkintaa ja alueen rakentamista ohjaava asiakirja. Rakennus-
ja ymparistovaliokunta on lisaksi toteamassa, ettei silla ole varsinaista lausuttavaa
toimialueensa osalta kaavarunko -ehdotuksen aineistosta. Sipoon rakennusvalvonta
rakennuslupia kasittelevdna viranomaisena kuitenkin katsoo kaipaavansa lisaa
ohjeistusta ja tukea erityisesti lupaharkinnassa edellytettavan sijoittamisen
edellytysten harkintaan lupahakemuksiin, jotka haetaan ennen alueen
asemakaavoitusta. Tama viranomaisen kaipaama “ohjeistusmenettely” ei kuitenkaan
tue uuden voimassa olevan rakentamislain linjauksia ja todennakdisesti johtaisi
tulevassa lupaharkinnassa tiukempaan tulkintaan rakennuslupien myontamisten osalta
verrattaessa silhen mita uudessa laissa on muutoksien osalta ollut tavoitteena. Nain
ollen kaavarungolle ei tule antaa kaavan oikeusvaikutusta verrattavissa olevaa statusta
eika siten tulevilla paatoksilla rakentaa uutta ohjaustydkalua viela
asemakaavoittamattoman maan rakentamislain mukaiseen luvitukseen. Etenkin koska
yksittaisten muodostettavien uusien rakennuspaikkojen mydnteisella luvituksella ei
voida uuden rakentamislain mukaan katsoa estavan mahdollisen tulevan
asemakaavoituksen laatimista, eika se siten edellyta erityisharkintaa.
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Yksityiselle maanomistajalle on lisaksi erityisen tarkeda mm. omaisuudensuojan
kannalta, ettd kunta jatkossa pysyy vuosittain laadittavien kaavoitusohjelmien
mukaisessa aikataulussa, jotta maanomistajat voivat ennakoida oman maankayton
tarpeet ja vaikutukset tulevien Sipoon kunnan kaavasuunnitelmien osalta.
Asemakaavojen laatiminen ja niiden toteuttamisen aikataulut on todellisuudessa siten
yksinomaan kunnan poliittisia paatoksia.

Kaavarungossa strategisella tasolla uudet ja olennaisesti muuttuviksi ehdotettavat
alueet voidaan toki esittaa, mutta kaavarungossa ei ole perusteltua linjata esimerkiksi
mika olisi tavoiteltu muutos mm. tiiviyden ja kayttotarkoituksen osalta. Myds
kaavarungossa esitettavat reservialueet keskusta-alueella tulee voida maanomistajan
hyddyntaa esim. uudisrakentamiseen ennen asemakaavan laatimista ja sen voimaan
tuloa. Soderkullan kaavarungon mukaisilla alueilla ei voida enaa jatkaa/pysyttaa
kaytanndssa ollutta alueen rakennuskieltoa vastaavaa lupaharkintaa, jossa
lupaviranomaisen on mahdollista tulkita, ettd uudisrakentamista ei voida sallia eika
haettavaa lupaa myontaa. Viranomaisen lupaharkinta tulee siis yksiselitteisesti nojata
uuteen voimassa olevaan rakentamislakiin ja kunnan rakennusjarjestykseen siten, etta
viranomaisen harkintavaltaa ja sita myoten epaselvia seka etukateen
ennustamattomilta lupahakemus -tilanteilta valtytaan. Lupa tulee ensisijaisesti voida
positiivisena myontaa, jolloin voidaan valttya laajoilta ja pitkan aikaa kestavilta
valiokuntakasittelyilta, oikaisuvaatimuksilta/valituksilta ja muulta ylimaaraiselta
byrokratialta.

Alueen maanomistajana katsonkin, etta

1) Kaynnissa olevassa kaavarunkoprosessissa tulee jatkovalmistelussa huomioida
myds yksityisomisteiset maat ja yksityisomaisuuden suoja sekd maanomistajien
tarpeet. Esitetyssa strategisessa kaavasuunnitelmassa halutaan Séderkullan taajaman
keskusta-alueella (C-1), asuinrakentamisen (A2-2) alueella ja viheralueilla (V) tehda
aluevarauksia yksityisten maanomistajien maille kuten yleisten teiden ja viherpuistojen
ym. yleisten alueiden osalta. Nain ehdotetaan siitda huolimatta, etta kunnalla olisi
mahdollisuus ratkaista yleiset tarpeet riittavalla tasolla siten, ettad lahtokohtaisesti
pyritdan ohjaamaan nama yleiset tarpeet kunnan omalle maalle. Kaavarungon
ratkaisuja tuleekin lahtokohtaisesti muokata siten, ettd maanomistaja voi jatkossakin
tarpeensa mukaan hyddyntaa omaa maata ko. alueilla.

2) Soderkullan taajamakeskustan nykyisen asuinalueen eteldpuolelle sijoittuvat
kiinteistot ja sinne suunnitellut uudet rakentamisalueet ovat erittain keskeisella
sijainnilla ja mahdolliset rajoitukset yksityisten maanomistajien mahdollisuuksiin
hyddyntaa maaomistustaan tulevaisuudessa, aiheuttaisivat alueen maankaytén
suunnittelulle ja rakentamiselle kohtuuttomia rajoituksia ja taloudellisia menetyksia.
Nain etenkin jos kiinteistoni alueelle oltaisiin suunnittelemassa tielinjauksia ja muita
rajoituksia, jotka estaisi alueen hyddyntamisen ja kehittamisen maanomistajan
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tavoitteiden mukaan. Kaavarunkosuunnitelmaan ei lahtdkohtaisesti tule sisallyttaa
sellaisia kaavan merkintgja, jotka jatkossa estaisi kiinteiston kehittamisen
asuinrakentamiseen tai muuhun maanomistajan toivomaan kayttoon. Suunnitelmassa
esitettyja tielinjauksia (kaikki suunniteltavat ajoneuvovaylat ja kevyenliikenteen vaylat
ym) tulee muuttaa niin, etteivat ne kulje kiinteistoni alueella. Nykyinen Gunnarsintien
historiallinen tielinjaus tulee sailyttaa nykyisellaan.

3) Uusia viheralueita (V) ei kaavarungossa osoiteta yksityisen maanomistajan
kiinteistolle alueilla jotka ovat kunnan yleiskaavassa esitetty keskeisiksi asumiseen
varatuiksi alueiksi. Nykyiset avoimet peltoalueet taajama-alueella ja taajaman
valittdmassa laheisyydessa tulee maanomistajan voida jatkossakin hyddyntaa itse
oman tarpeensa mukaan. Mahdollisilla uusilla kaavamerkinnaéilla, jotka
tulevaisuudessa rajoittaisi yksityisen maanomistajan maa-alueen kayttoa ja
kehittamista, ei tule tehda. Mahdolliset uudet viheralueet tulee ohjata ja kaavoittaa
kunnan omalle maalle. Sipoossa on tilaa kaavoittaa viheralueita muualle kuin
taajaman yhteyteen, jossa on intresseja maan kehittamiselle esim. asumiselle,
tyopaikoille ja palveluille.

VASTINE: Kuten mielipiteessd on todettu, kaavarunko ei ole otkeusvaikutteinen kaava,
eikd silla siten voida ohjata rakentamisen luvitusta. Ndin ollen kaavarungosta ei
myadskddn aiheudu maanomistajille kohtuuttomia rajoituksia tai taloudellisia
menetyksid.

Kaavarungossa asemakaavoituksen tavoiteaikatauluun otetaan kantaa vain
Séderkullan alueen uusien laajennusalueiden suuntaa antavan porrastuksen osalta,
Jjonka mukaisesti 1. vaiheen laajennusalueita pyritédn suunnittelemaan ensin,
seuraavaksi 2. vaiheen alueita ja vasta sitten reservialueita, joiden arvioidaan
toteutuvan vasta kaavarungon tavoitevuoden 2040 jilkeen. Kaavoitusohjelma on
puolestaan itsendinen kunnan kaavoitusyksikén tydsuunnitelma, jota pdivitetddn
vuosittain ja joka hyviksytddn kunnanhallituksessa tavoitteellisine aikatauluineen.
Kaavoitushankkeiden aikatauluihin vaikuttavat useat ja osin vaikeasti ennakoitavat
seikat, kuten kaavoituksen resurssit, kaavahankkeiden vaihtelevat selvitystarpeet,
maanomistajien kanssa kdytdvdt neuvottelut ja muu vuorovaikutus, kaavaprosessin eri
vaiheiden poliittiset kdsittelyt sekd ylldttévdt olosuhteiden muutokset.

Kaavarungossa esitetyt aluetehokkuudet ovat suuntaa antavia tavoitteita, joita
tarkennetaan aluekohtaisesti asemakaavoituksessa. Vaikka kaavarungon
aluetehokkuudet eiviit ole sitovia, on ty0ssd pidetty tdrkednd viestid siitd minkd
tyyppisid asuinalueita eri puolille Séderkullaa on tavoitteena suunnitella. Alueiden
tiiviys ja kdyttotarkoitus vaikuttavat merkittévdsti kokonaisuuden toimivuuteen muun
muassa palvelutarpeiden ja liikkenneratkaisujen osalta, ja siksi niitd on syytd tarkastella
kaavarungon suunnittelutasolla.
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Kunnan tehtdvénd on huolehtia maankdytén suunnittelusta alueellaan
(Alueidenkdyttolaki 20 §), mikd sisdltdd myods yksityiset maat. Séderkullan kaavarungon
tarkoituksena on muodostaa tavoitteellinen kokonaiskuva Séderkullan ympdristén
maankdytostd ja likkenneratkaisuista, minkd vuoksi suunnitelmaa ei voida rajata
pelkdstddn kunnan maille. Kaavarungon suunnittelualue kdsittdd noin 18
neliékilometrid, josta vain vajaa kolmannes on kunnan omistuksessa. Kiinteistdjé
alueella on yhteensd yli 1700 ja yksityisiGd maanomistajia niin paljon, ettd tdalld
suunnittelutasolla ei ole realistista neuvotella kaikkien kanssa.

Yleiset alueet, kuten puistot, kadut ja tiet puolestaan palvelevat niitd ympdroivad
rakennetun ympdristén kokonaisuutta, ja siksi niiden suunnittelussa on huomioitava
maanomistuksen ohella monia muitakin seikkoja kuten saavutettavuus ja tarkoitukseen
sopivuus. Kunnan tavoitteena on kuitenkin esimerkiksi tieyhteyksien toteuttaminen
kunnan omistamille alueille (Kaavarungon selostus, kohta 4.1.2).

Kaavarunkokartalla on esitetty joitakin uusia kokoojakatuja muun muassa Kallbdckissd
Jja Hangelbyssd, jotka kulkevat sekd kunnan ettd yksityisten maiden ldpi. Kaavarungon
tarkkuustasolla merkinndt ovat kuitenkin vasta tunnistettuja yhteystarpeita, joiden
varsinaiset linjaukset suunnitellaan tarkemmassa suunnittelussa kuten
asemakaavoituksen yhteydessd. Kaavarungon tavoitteena onkin muodostaa
yleispiirteinen ja joustava kokonaisratkaisu, minkd jélkeen suunnittelua voidaan jatkaa
erillisissd tarkemman tason suunnitteluprosesseissa, vuorovaikutuksessa alueen
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

23. Mielipide L, 18 allekirjoittajaa

Viher- ja virkistysyhteystarve, "jokialue”
Ehdotamme, etta Sipoonjoen itdpuolelle osoitettu ulkoilureitti siirretdan joen
lansipuolelle S6derkullan kartanon kohdalla olevan ylikulkusillan etelapuolelle.

Perustelut

- Itapuolella on useita yksityisia tontteja seka pihoja ja puutarhoja, joiden lapi
esitetty reitti kulkisi.

- Itapuolella sijaitsee yksityiskaytdssa olevia valvomattomia laitureita ja
venevalkamia.

- Lansirannalla kulkee jo nykyisin penger, jolla on vakiintunut ulkoilureitti.

- Uuden Porvoontien kohdalla oleva silta mahdollistaa reitille padsyn suoraan
keskusta-alueelta.

62

Confidential



_aVe

SIPOO
SIBBO

- Uuden sillan sijoittaminen ehdotettua etelammaksi palvelisi paremmin
Eriksndsin asukkaita.
- Lansipuolelle siirrettava linjaus parantaisi paasya Joensuun tilan palveluihin.

PDF Liite
Sivu 1-2: Ehdotettu linjaus kartalla [henkil6tietoa sisaltavat karttakuvat poistettu]

Sivu 3: Kaavarunkokartan nykyinen esitys
L]

LIITE 3

VASTINE: xxx.
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24. Asikt M, 1 undertecknare
[]

Beteckningen MA ar fel om det betyder Maisemallisesti arvokas peltoalue ordet pelto
=aker bort. P4 svenska stimmer beteckningen LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT
OMRADE. Det finns dungar av yngre I16vskog pa Hagen fastigheten och Sibbo
kommunagda omrade nedanom Hansas. Pa fastigheten Hagen ingar detta i en
vardbiotop, skogsbete.

Sjalva fastigheten ovanom Soéderkullavagen gransar till stomplanomradet, Massbybacka
blir trangd i en knut. Det vore naturligt att géra en detaljplan pa omradet for att kunna
definiera

framtida mojligheter och begransningar.

Frilufts och latt trafikleder, gronomraden

Pa kartan ar lattrafiksleden fran Séderkulla till Nickby ritad mellan vagen och an vilket
vore

mer an valkommet.

Tidigare utkast av Destia och ELY har gatt fran Hansas ovanfér Soderkullavagen. Leden
behdvs men inte sa att Massbybacka gamla ekar férsvinner och att gardsplanen naggas i
kanten. Jag har i genmale motsatt foreslagen rutt ovanom Séderkullavdgen och
presenterat ett alternativ pa andra sidan vagen. (bilaga)

Det saknas en trygg cykelvag pa vastra sidan om an norrut fran Arla Ingmans vagavtag.
Fornarvarande ryms inte tva motande bilar och en fotgangare. Sikten ar dalig och
backarna farliga. Fran Séderkulla skulle det vara en mycket trevlig promenad eller
kortare cykelfard norrut mot Immersby och Hindsby, éver bron, upp langs
Molntraskvdgen och till Séderkulla 1angs med befintlig friluftsled till Hansasomradet.

Soderkulla gards strovomraden ingar i vandringsleder; 6ver gangbron till Massby avtag,
over 170 till Sibbesborg och vidare mot Joensuu gards hamn. Det ar valdigt valkommet
med gréonomréden och simstrand vid Sibbo Amynning och cykelvag fram till vand
platsen vid an. Generellt satt bor vandringsleder och grénomraden planeras in fore
utbyggandet. Sanka angar vid an lampar sig bast till beten. Befintlig husdjursgardar bor
aven i framtiden ha tillracklig mark for sin naring. Férandring av gardsbruk till
bostadsomraden (mellan 170 och motorvagen) bor ske frivilligt i samrad med
markagaren. | princip bor ersattningen mojliggoéra en minst lika stor enhet och
kompensation for flytt och byggande av behovliga ekonomibyggnader. Ett Gardsbruk ar
ocksa en arbetsplats och skapar en kulturmiljé som 6kar trivseln fér invanare omkring
forutsatt att det finns trygga vandringsleder.
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Om tathet och trafik

Utvecklas Soderkulla fér kommande invanare eller for de befintliga? Tathet ar inte ett
sjdlvandamal for samhallsutveckling. | C-1; A2 och A1 samt TP-1 bor inga egna
gronomraden, storre och mindre. Malsattning ar att skapa en sddan boendemiljo att
invanare trivs i sitt naromrade och behover inte aka langre bort for att na ett
gronomrade och rekreation. Det ar inte fel att ett arbetsplatsomrade har vaxtlighet, park
eller gronomrade.

Massivt byggande for att fa sparvag kan resultera i betongslum (tex. kring Hagalund
metro). Spar gar inte att flytta men en busslinje kan latt skalas upp med tatare turer och
rutten kan andras. Visst en sparlinje kan ha en reservering, men det hindrar annan
byggnation. En sparvag langs med 170 &r att foredra eller en bit i fran beroende pa
bosattning. Ryms sparvagen mellan cykelbana och vagen?

En helt ny linje emellan motorvag och 170 servar inte existerande bosattning utan
forutsatter massivt utbyggande av nu befintlig jordbruksmark. Om byggandet inte tar
fart sa kan resultatet bli valdigt splittrad Soderkulla. Scenario 1 ar att foredra likasom en
mera kontrollerad tillvaxt.

Det ar klokt att utveckla kollektivtrafik, och i synnerhet busstrafik. Arbetspendling bestar
mot Helsingfors, Borga och Nickby. Att finna service inom 15 minuters promenad
fungerar inte for alla. Att kunna ta bussen till olika typs av service ar en mgjlighet.

En hastighetsbegransning behdvs norrut 60km/ha atminstone fram till det gamla
vattenverket Soderkullavagen 470. "Vild" parkering invid avtaget till Molntraskvdagen
orsakar farliga situationer, backen fore ar brant med begransad sikt. Med 6kad trafik (fler
invanare) blir bullret hdgre och riskerna storre. Risken ar att hela Soderkullavagen
utvecklas till en trist genomfartsled for bilister.

Ovrigt
Jag reserverar mig mojlighet att komplettera om ngt vasentligt saknas.

[Ldmnats bort eftersom respons om planen for gang- och cykelvdgen mellan Séderkulla
och Nickby har ldmnats in som separat bilaga]

BEMOTANDE: Vi tackar for er uppmdrksamhet. Vi kommer att korrigera det finska

namnet pa planbeteckningen till “Maisemallisesti arvokas alue” for att motsvara det
svenska namnet.
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Planstommens grdnser baserar sig ldng pd utkastet for Sibbesborgs delgeneralplan.
Grdnserna har delvis uppdaterats men vid omrddet i fraga, har avgrénsningen bevarats.
Detta hindrar énda inte markdgarna att ldmna in ett planldggningsinitiativ till kommunen,
ifall det finns intresse for att detaljplanera omradet. Instruktioner for hur man ldmnar in ett
planlédggningsinitiativ finns pd kommunens webbsida pa adressen:
https://www.sipoo.fi/sv/tjanst/planlaggningsinitiativ/ .

Planstommen tar inte ndrmare stdllning till lGttrafikledens placering, till exempel vilken
sida av vdgen den kommer att byggas pd. Detta sker vid den fortsatta mer detaljerade
planeringen. Det lbnar sig att skicka in ert forslag i samband med den mer detaljerade
planeringen for att kunna pdverka.

| Séderkullas planstomme har de rutter som motsvarar mdlndtet for cykling i Sibbos program
fér frdmjande av gdng och cykling 2030, som togs fram samtidigt som planstommen,
markerats. Huvudrutterna dr de mest anvéinda och kvalitetsmdssigt mest hdgklassiga

cykelrutterna. De ansluter sinsemellan hégtraffikerade verksamheter.

Den huvudcykelrutt som redan har byggts ldngs Massbyvégen, fran Nya Borgavdgen till
Ornvéigen, betjinar bland annat for arbetsresor till Arla och i framtiden civen det
bostadsomrade som planeras i detaljplanen fér Danielsbacka i Massby. Ldngre norrut pé

Massbyvdgen dr trafikmdngderna déremot relativt ldga.

Att forldnga den trygga cykelrutten dnda till Immersbyvigen dr en idé vird att understéda,
men utifrdn de begrdnsade finansieringsmdjligheterna dr det inte sannolikt att projektet kan
genomfdras inom tidsperspektivet fér planstommen, det vill sdga innan ar 2040. Att
ruttmarkeringen saknas [ planstommen hindrar dock inte planering av den ifall finansieringen

eller prioriteringen i utvecklingsprojekten foréndras.

Inga dtgdrder kommer att géras utan nédrmare diskussioner med markdgarna. Kommunen
strdvar till ett gott samarbete med markdgare. Kommunen agerar och inforskaffar mark i
enlighet med kommunens markpolitiska program.

Utvecklingen i Sdderkulla strdvar till att beakta bade befintliga och kommande invénare.
Okad téithet gor det méjligt fér kommunen att férbdittra tjcnster sésom kollektivtrafik och
annan service for de befintliga invanarna. Planstommen dr en éversiktlig plan for omradet
och beteckningarna markerar den huvudsakliga markanvéndningen.
Grénomrddesplanering for C-1; A2 och A1 samt TP-1 omradena gors [ de noggrannare
planeringsskedena. Pd samma vis som i de redan detaljplanerade omrdadena C, A och TP,
ddr det i detaljplanerna finns gronomraden. Ett exempel fran planstommekartan dr
Lardomsvdigens detaljplaneomrdde som pa planstommekartan dr markerat som C, men
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som [ detaljplanen till stor del dr park-, ndrrekreationsomrdde eller omrade for idrotts- och
rekreationsanldggningar.

Spadrvidgarnas behov och mdgjliga konsekvenser tas i beaktande och underséks vid
noggrannare planering. Det finns en osdkerhet ifall sparvdgen kommer att realiseras.
Sparvégen, som kommer fran landskaplanen, beaktas mer som en framtida méjlighet som
man inte vill hindra, dn ett projekt som aktivt drivs framat. Spdrvdgsreservationen ryms
inte nédvindigtvis i nu ldget mellan cykelbanan och végen, men med en reservation
férséker man se till att framtida planering tar spdrvigen i beaktande och reserverar
tillrdcklig med utrymme for en den. Planstommen dr dock inte rdttsligt bindande och kan
ddrmed inte hindra byggande.

Byggandet kring den nya spdrvdgslinjen mellan motorvigen och 170 kommer inte att
byggas ifall det inte dr utvdrderat att det kommer att vara ekonomiskt gynnsamt, vilket det
inte dr om det inte byggs nya byggnader. Scenarierna har kombinerats for att skapa den
nuvarande versionen.

Planstommen strdévar till att utveckla bussnditet, och férutom att na service genom gdng, sa
dr mdlet att utveckla anslutnings- och stomlinjer. Nér befolkningen dkar i Soderkulla 6kar
dven efterfrdgan pa busslinjer, vilket i sin tur 6kar méjligheterna och l[6nsamheten att
utveckla det lokala bussnditverket.

Hastighetsbegrdnsningar kan inte dndras genom planstommen och parkeringsomradet vid
molntrésk ligger utanfor planomrddet. Trafiksédkerhet dr dock ytters viktigt for kommunen
och det (6nar sig att vara i kontakt med enheten for gator och trafik som behandlar sddana
hdr drenden.

25. Mielipide N, 1 allekirjoittaja

KR4 Soderkullan kaavarungon selostuksrssa s. 29 mainitaan seuraavaa hiihtoreiteista :
“Hiihtolatuverkoston kehittaminen kohdistetaan jokilaakson tasaisille pelto- ja
niittyalueille sekda Massbyn metsiin. Soderkullan kartanon kohdalta joen yli
mahdollistaa latuverkoston laajentamisen Sipoonjoen lansipuolelle.”

Kommentti ja palaute oikaisun tekemiseen:
Mielestani on varsin selvaa ja loogista ettd mahd hiihtoreitti tulisi ehdottomasti

sijoittua

jokilaakosn itapuolelle. Joen lansipuolella on paljon yksityisia maita, jossa esim
asuintalo

aivan joen varressa, aduintontit ulottuvat jokeen kiinni ja jyrkkaa kalliota joen
[asnipuolella
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Massbyssa (vanha Massbyn koulun kohdalla). Hiihtoreitti ei ole realistinen sijoittaa
jokilaakson lansipuolella Massbyn kohdalla ja hiihtoreitin merkinta kaavakartasta tulisi
poistaa jokilaakson lansipuolella Massbyn kohdalla.

VASTINE: Kaavarungon liitteend olevan Soderkullan viheraluesuunnitelman sivulla 29
todetaan mielipiteen mukaisesti, ettd “Hiihtolatuverkoston kehittiminen kohdistetaan
Jokilaakson tasaisille pelto- ja niittyalueille seké Massbyn metsiin. Siltayhteys
Séderkullan kartanon kohdalta joen yli mahdollistaa latuverkoston laajentamisen
Sipoonjoen ldnsipuolelle.” sekd viereiselld kartalla uusia hiihtolatuja on merkitty sekd
Joen itd-, ettd ldnsipuolelle.

Viheraluesuunnitelma on kaavarungon tapaan yleispiirteinen ja tavoitteellinen
suunnitelma, jonka ratkaisut eivdit ole sitovia. Joen molemmilla puolilla on sekd
yksityistd, ettd kunnan maanomistusta. Mahdollisten uusien hiihtolatujen reittejd tulee
vield suunnitella tarkemmin ja neuvotellen alueen maanomistajien kanssa ennen kuin
niité voidaan toteuttaa.
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26. Asikt O, 1 undertecknare
Plankarta
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Glamars
historiskt viktig
plats med utsikt
mot Sibbo adal
ochviken.
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berget till
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Landskapsstruktur karta

Pilar visar siktlinjer =y,

Fran "Glamars klonten” (historiskt viktig plats med fin utsikt éver Sibbo adal och Sibbo

viken) borde finnas en pil l ——

Landskapsstruktur karta

Pilar visar siktlinjer

Fran "Glamars klonten” (historiskt viktig plats med fin utsikt éver Sibbo adal och Sibbo
viken) borde finnas en pil

Pa foljande sida skylten som Sibbo Hembygdsfoérening satt upp som information vid
"Glamarsklonten”
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SODERKULLAN KARTANON KULTTUURIPOLKU * SODERKULLA GARDS K

Glamarsklonten”

"Glamarsklonten” oli suuri silokallio, jonka aaralle Pa "Glamarsklonten™ hade man iordningsstallt en
oli tehty kokoontumispaikka. Sinne kokoontuivat oppen samlingsplats dar elever fran Soderkulla
leikkimaan ja tanssimaan seka Soderkullan jordbruksskola och skogvaktarskola samt bygdens
maatalouskoulun ja metsanvartijakoulun oppilaat ungdomar samlades till lek och dans.

etta seudun NUOTISO,

Fateranzagen

Soderkulla maatalouskoulun oppilaskurssin 1897-1899 alkukirjamet on kaiverrettu kallioon.
Soderkulia jordbruksskolas elevkurs 1897-1899 initialer finns inristade i berget.

EB = Emil Backman, OH = Otto Helistrom,
AH = Axel Hemming, GH_= Gunnar Hougberg,
EH = Erik Holmberg, JL = Johannes Lauren,
EL = Emnst Lund, FN = Fredrk Nyholm,

RN = Richard Nyman, AP = Albert Pihl,

AW = Anders Weckstrom
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Utsikt fran Glamars berget 16.11.2023. Bakom granarna i mitten till vanster skonjer man
Sibboviken vid Sibbesborg och till hoger dkrar vid Sibbo & och Nya Borgavagen. Om de
storsta granarna tas bort blir utsikten battre.
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Gangvag fran Séderkulla gard till Joensuu (Skraddarby) gard

Fran kultur och fritidsomradet kring Soderkulla gards centrum borde ordnas med en
vandringsled endera via latt-trafikleden 6ver Sibbo & och vid Massbyvagen samt vid Nya
Borgavagen som skulle fortsatta med vdgen till Sibbesborg och darifran langs med
vallen

pa vastra sidan av Sibbo a till Joensuu gard privatagt fritidscentrum (simning, batar,
kanoter, minigolf och Frisbeegolf, café, restaurang, hotell ...) Bdde Soderkulla gard och
Joensuu gard skulle dra nytta av en forbindelse som skulle gagna alla som ror sig pa
omradet.
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Gangvag fran Nya Borgavagen Vag 170 till Joensuu via fornborgen
Sibbesborg

Bro eller trumma och gangvag 6ver landsvagsdiket?

Langs med vallen vid Sibbo & kunde anlédggas en spang fran Sibbesborg till
Joensuu gard. Foretagarna pa Joensuu gard liksom agaren till garden staller
sig positiva till gdngvagen.
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Pa Soderkulla gards omrade finns historiskt intressanta platser utmarkta
liksom flera adeltrad.
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SODERKULLAN KARTANON KULTTUURIPOLUT * SODERKULLA GARDS KULTURSTIGAR

7. Ulksakyitkma ja piend pata
Uniscam ot h il @bimarian
B TVma ollin” ksubaribe s
T willlam™ shoibyggnad

BEMOTANDE: Den rekommenderade siktlinjen frén den historiskt betyndande platsen
“Glamars klonten” har lagts till pa kartan.

Planstommen tar varken stdllning till eller styr skétseln av

grénomrdden pa privat eller kommunalégd mark. Arenden eller fragor gdllande skétsel
vard av kommunaldgd mark kan riktas till enheten for Park- och grénomraden.

Behovet av en vandringsled mellan Séderkulla gdrd och Joensuu gdrd har noterats och
planbeteckning for behov av grén- och rekreationsférbindelse mellan Séderkulla gard och

Joensuu har tillagts pd plankartan.
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De exakta rutterna kommer att stdllas fast vid noggrannare planering. Pa basis av
Sibbesborgs ndrhet till den planerade rutten dr ett gott forlag utforska ifall det dr méjligt
att leda rutten via Sibbesborg. Detta gors i sddana fall férst vid den noggrannare
planeringen. Beaktandetagande av viktiga [6vtrdd likasd.

27. Mielipide P, 4 allekirjoittajaa

Kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu, jossa uusi tie tai muu rakentaminen sijoittuu
kahden laajan ja toimivan maatilan alueelle, ei ole hyvaksyttava eika kaavan
tavoitteiden eika lainsaddannén mukainen.

Kyseessa olevat maatilat muodostavat tarkeita ja yhtenaisia kokonaisuuksia, joiden
toimivuus perustuu avoimiin peltoalueisiin, laidunmaihin seka hairiottémiin sisaisiin
kulkuyhteyksiin. Tiehankkeen tai muun yhdyskuntarakentamisen sijoittaminen
maatilojen alueille pirstoo tilarakennetta, heikentaa merkittavasti maataloustoiminnan
harjoittamisen edellytyksia ja aiheuttaa pysyvaa haittaa viljelylle, eldintuotannolle ja
maatilojen paivittaiselle toiminnalle.

Nama kaksi maatilaa ovat keskeinen osa Séderkullan avointa maaseutumaisemaa.
Laiduntavat eldaimet, avoimet peltomaisemat ja aktiivinen maataloustoiminta luovat
alueelle maaseutumaisuutta ja maalaisidyllia, joita S6derkullan asukkaat ovat
asukaskyselyissa toistuvasti pitdneet alueen tarkeimpina ja sailyttamisen arvoisina
ominaisuuksina. Kaavaratkaisu, joka heikentaa maatilojen toimintaedellytyksia, on
ristiriidassa naissa kyselyissa esiin nousseiden asukastoiveiden kanssa.

Maatilat eivat ole ainoastaan yksityisia elinkeinoyksikoita, vaan niilla on myds
merkittava yhteisollinen ja kasvatuksellinen rooli. Paikalliset paivakodit ja koulut
vierailevat maatiloilla sdanndllisesti osana varhaiskasvatusta ja perusopetusta. Vierailut
tarjoavat lapsille ja nuorille konkreettisen mahdollisuuden tutustua ruoantuotantoon,
elainten hyvinvointiin, maaseutuelinkeinoihin ja kulttuurimaisemaan. Toimivat ja elavat
maatilat tukevat ndin ymparistokasvatusta, kestavan kehityksen ymmartamista ja
lasten suhdetta ruokaan ja luontoon.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta maatilojen toiminnan tukeminen ja maatalouden
nakyvaksi tekeminen arjessa on olennainen osa Séderkullan maalaisidyllia. Tie tai muu
yhdyskuntarakentaminen maatilojen alueille on tamén tavoitteen kanssa ristiriidassa,
silla se heikentaa maatilojen toimintamahdollisuuksia ja vahentaa juuri sita arjessa
nakyvaa maataloustoimintaa, jota halutaan vahvistaa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa ei ole sallittua siirtaa yleisen
infrastruktuurin toteuttamisesta aiheutuvaa haittaa yksittdisten maanomistajien
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kannettavaksi. Kaava ei voi toimia pakkolunastuksen korvikkeena eika silla voida
tosiasiallisesti ottaa yksityista maata yleiseen kayttoon ilman erillista
lunastusmenettelya ja taysimaaraisia korvauksia.

Suomen perustuslain 15 § turvaa omaisuuden suojan. Kaavaratkaisu, joka estaa tai
olennaisesti heikentaa olemassa olevien maatilojen toimintaa ilman
korvausmenettelya, merkitsee omaisuudensuojaan puuttumista, jota ei voida pitaa
hyvaksyttavana. Lisaksi maankaytto- ja rakennuslain yleisten kaavan
sisaltdvaatimusten mukaan kaavaratkaisun tulee olla kohtuullinen maanomistajille
eika se saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa.

Loppuvaatimus

Edella esitetyilla perusteilla esitamme, etta Soderkullan kaavaehdotusta ei tule
hyvaksya silta osin kuin tieyhteys tai muu rakentaminen sijoittuu naiden kahden
toimivan maatilan alueille. Kaavaa on muutettava siten, etta maatilojen
toimintaedellytykset, omaisuudensuoja seka Soderkullan maisemalliset,
maaseutumaiset, yhteisolliset ja kasvatukselliset arvot turvataan.

VASTINE: Séderkullan kaavarunko on oikeusvaikutukseton alueidenkdyton
suunnitelma, ei alueidenkdyttolain mukainen kaava kuten asemakaavat tai yleiskaavat.
Oikeusvaikutuksettomuus tarkoittaa, etteivit kaavarungon ratkaisut ole kuntaa tai
maanomistajia sitovia, eivdtkd kaavarungon ratkaisut vaikuta esimerkiksi
lupakadsittelyyn tai alueiden nykyiseen kdyttoén. Kaavarunko ei myéskddn toimi
lunastuksen korvikkeena.

Kaavarunko osoittaa Soderkullan alueen kehittdmisen yleiset periaatteet, eikd sité ole
tarkoitettu luettavaksi niin sanotusti viivan tarkkuudella. Esimerkiksi kaavarungossa
osoitetut tielinjaukset ovat enemmdnkin yhteystarpeita kuin maastoon tarkasti
sovitettuja reitteja. Myds rakennettavien alueiden rajaukset tdsmentyvdt tarkemmassa
suunnittelussa, kuten asemakaavoituksessa, jolloin pystytéddn huomioimaan hankkeiden
toteutuksen edellytykset, arvioimaan niiden vaikutukset sekd neuvottelemaan
maanomistajien kanssa.

Maaseutumaisuus on tunnistettu kaavarungon asukaskyselyssd yhdeksi Séderkullan
alueen useista vetovoimatekijoistd ja siksi jatkosuunnittelussa onkin syytd pyrkié
yhteensovittamaan asuin- ja keskusta-alueiden kehitystd sekd maaseutuelinkeinojen
edellytyksid. Esimerkiksi Kallbdckin alueella tarkempi suunnittelu on kuitenkin
ajankohtaista vasta kaavarungon aikajédnteen loppupuolella, sillé reservialueet on
tarkoitus toteuttaa vasta suunnitelman tavoitevuoden 2040 jélkeen, jolloin myos alueen
kokonaiskuvaa voi olla syytd tarkastella uudelleen. Kaavaehdotusta on myds korjattu
Kallbdckin osalta siten, ettd Eriksndsintien varressa ollut A1-1 asuinalue on siirretty
reserviin (AT-res). Ndin ollen on todenndkdistd, ettei mydskédn Kallbéckin ldpi kulkevaa
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tieyhteystarvetta ole tarkoituksenmukaista toteuttaa ennen kuin sen varrelle olisi
tulossa myds uutta asutusta.

Avoimet peltomaisemat ovat kaavarunkoon liittyvdssd viheraluesuunnitelmassa tdrked
osa alueen viheralueverkostoa ja kulttuurimaisemaa, minkd lisdksi esimerkiksi
Kallbdckin alueella nykyisid laitumia on esitetty sdilytettdvdn viheralueina ja osittain
nimenomaisesti laitumina keskustan laajentumisalueiden lomassa. Vaikka Sdderkulla
kasvaisi voimakkaastikin ldhivuosikymmenind, ei se tarkoita, ettd sen maaseutumaiset
plirteet havidisivéit kokonaan.

28. Mielipide Q, 1 allekirjoittaja

Ehdotukseni on, ettd Séderkullasta Massbyntielle Arlan risteykseen tulevaa pyoratieta
jatketaan Immersbyntien risteykseen saakka eli n.1,4 km. Tuo osuus on pyorailijdille,
etenkin kouluikaisille lapsille nykyisellaan erittain vaarallinen.

Mutkaisella, metsaisella ja makisella tieosuudella on talla hetkelld autoilijan vaikea
havaita jalankulkijoita ja pyorailijoita. Vakavan onnettomuuden riski on ilmeinen, ja
siksi tie muodostaa pullonkaulan kevyelle liikkenteelle.

Pyoratie tulisi vain reilun kilometrin rakentamisella Immerbysta yhtendisena
Soédekullaan saakka 5 km paahan. Tama mahdollistaisi koululaisten pyorailyn seka
kouluun etta harrastuksiin Séderkullaan. Nyt johtuen Massbyntien loppuosan
vaarallisuudesta eivat lapset uskalla pyorailla tai edes kavella massbyntiella vaan ovat
taysin riippuvaisia vanhempiensa autoista. Tama ei edista lasten ja nuorten aktiivista
elamantapaa.

Kasittaakseni Boxissa on oltu tyytyvaisia sinne Soderkullasta rakennettuun
pyoratiehen.

P.S. Tama pyoratie toisi Immersbyn ja myos Hindsbyn kautta pyorailevat Lovbackan
kavelysillan kautta my6s Pilvijarvelle ja Soderkullantielle.

VASTINE: Soderkullan kaavarunkoon on merkitty kaavarungon kanssa samanaikaisesti
valmistelussa olleen Sipoon kdévelyn ja pyodriliikenteen edistimisohjelman 2030
pyérdilyn tavoiteverkon mukaiset reitit. Pddreitit ovat kéytetyimpid ja laadultaan
korkeatasoisimpia pydrdliikenteen reittejd, jotka yhdistdvdt paljon likkkumista
synnyttdvid toimintoja toisiinsa.
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Massbyntien varrelle jo rakennettu pddpyérdilyreitti Uudelta Porvoontieltd Kotkantielle
palvelee muun muassa Arlalle suuntautuvaa tyématkaliikennettd ja tulevaisuudessa
myds Massbyn Danielsbackan alueelle asemakaavoitettavaa asuinaluetta.
Pohjoisempana Massbyntielld litkennemddrdt ovat puolestaan verrattain vahdisia.

Turvallisen pyérdilyreitin jatkaminen Immersbyntielle saakka on varsin kannatettava
ajatus, mutta saatavilla olevan rahoituksen perusteella ei ole todenncikéistd, ettd hanke
pystyttdisiin toteuttamaan kaavarungon aikajdinteelld, eli vuoteen 2040 mennessd.
Reittimerkinndn puuttuminen kaavarunkoratkaisusta el kuitenkaan esté sen
suunnittelua, jos rahoitustilanne tai kehityshankkeiden painopisteet muuttuvat.

Soderkullan kaavarunkoehdotuksen asukastilaisuuden palaute

Aika: 26.1.2026, klo 17-19

Paikka: Soderkullan kirjaston aula

Osallistujat: n. 70 kavijaa, 6 kunnan edustajaa

Toteutus: Kaavanayttely ja lyhyt esitys kaavarungosta. Kunnan kaavoittajat olivat paikalla
vastaamassa kysymyksiin ja keskustelemassa kaavarungosta. Asukkaita ohjattiin
kirjaamaan palautetta ylos post-it lapuille (tulos 8 kpl), seka toimittamaan kirjallista
palautetta kunnan kirjaamoon kaavarungon nahtavilla olon aikana.

Keskusta ja asuinalueet

Kaavarungon keskustatoimintojen reservialueet (C-res) Kallbackissa herattivat
vastustusta. Toteutuessaan ne estaisivat alueella olevien maatilojen toiminnan, eika
maanomistajilla ole toiveena kehittdd mailleen asuinalueita vaan jatkaa maatilan
toimintaa.

Eras osallistuja kiinnitti my6s huomiota kaavarunkotydn alkuvaiheessa tehdyn
asukaskyselyn tuloksiin, joiden joukossa oli positiivisia mainintoja maaseutumaisuudesta
ja toive maatilojen toiminnan tukemisesta, minka ei koettu tulleen huomioiduksi
kaavarunkoehdotuksessa.

Kallbackin A1-1 aluetta toivottiin muutettavan valjemmaksi (A2-2), jolloin se
mahdollistaisi alueella nykyisin toimivan maatilan toiminnan paremmin.

VASTINE: Kaavarungon skenaariovaiheessa saadun palautteen perusteella Soderkullan
keskustan ensisijaiseksi laajenemissuunnaksi valittiin Uuden Porvoontien eteldpuoli, miké
ndkyy kaavarunkoehdotuksessa reservialueina, eli pitkén aikaviilin tavoitteellisina
aluevarauksina keskustan laajentamiseksi etelddn, joiden arvioidaan kuitenkin toteutuvan
vasta kaavarungon tavoitevuoden 2040 jilkeen.
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Kaavaehdotusta on my®és korjattu Kallbéickin osalta siten, ettd Eriksndsintien varressa ollut
A1-1 asuinalue on siirretty reserviin (AT-res). Sikdli kun keskusta-alueen laajeneminen
toteutuu Kallbdckin keskustatoimintojen reservialueilla (C-res) on myds tdtéd asuinaluetta
luontevaa suunnitella hieman tiiviimpdnd keskustan reuna-alueena. Toisaalta reserviin
siirrettynd aluetta ei ole tarkoitus toteuttaa ainakaan ennen kaavarungon tavoitevuotta
2040, ja alueen lopullinen tiiveys mddritelldén vasta mahdollisen asemakaavoituksen
yhteydessa.

Hiihtostadionin paalla oleva A2-alueen merkinta kyseenalaistettiin. Alueella on varsin
vahan asutusta, ja hiihtostadion tulisi sailyttaa nykyisessa kaytossa.

VASTINE: Hiihtostadionin kohdalla nykyisen asutuksen toteavaa A2 aluevarausta on
hieman kavennettu, jotta hiihtostadion jid selkedmmin sen ulkopuolelle. Kaavarunko on
kuitenkin yleispiirteinen suunnitelma, eikd timdkddn reunaviiva ole tdysin tarkka tai
lopullinen, vaan tarkemmassa suunnittelussa eri kdyttdtarkoitukset voivat sijoittua myos
kaavarungon merkinndistd poiketen.

Asuinalueiden tehokkuuksista herasi jonkin verran kysymyksia ja niitéd ehdotettiin
tarkistettaviksi.

VASTINE: Aluetehokkuus on suuntaa antava tunnusluku, joka kuvaa alueen
keskimddrdistd tiiveyttd. Asemakaavoituksessa kéytetddn yleisesti tonttitehokkuuslukuja,
Jotka kertovat yksittdisen tontin rakennusoikeudesta suhteessa tontin kokoon.
Aluetehokkuus puolestaan sisdltdd myds yleiset alueet, kuten puistot ja kadut, ja siksi
toisinaan tonttitehokkuutta huomattavasti matalampi luku. Kaavarungon tarkkuustasolla
tehokkuuslukuja paremmin eri alueiden luonnetta kuvaavatkin kaavamddrdyksissé
kdytetyt luonnehdinnat: “Keskustatoimintojen alue”, “Tiivis asuinalue” ja “Asuinalue”.
Ndin ollen hdmmennystd aiheuttaneet aluetehokkuusluvut on jétetty pois kaavarungon
mddrdyksistd, mutta ne on edelleen kuvattu kaavarungon selostuksessa.

Soderkullan kartanon etelapuolisen A2-1 alueen rakentaminen heratti huolen
rakennusten maisemavaikutuksista Glamarsin kalliolta kasin. Nykyisin kallion paalta
avautuvat laajat nakymat etelaan Sipoonlahdelle, ja toivottiin, etteivat ne peittyisi liian
korkean rakentamisen vuoksi.

VASTINE: Kaavarungossa ei oteta kantaa asuinalueilla sallittuihin kerroslukuihin, vaan ne
mddritellddn asemakaavoituksen yhteydessd. Kyseinen asuinalue sijaitsee
kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta térkedlld alueella, joten sen
tarkemman suunnittelun yhteydessd muutosten kuten rakentamisen maisemallisten
vaikutusten arviointi on tehtdvd erityisen huolellisesti.
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Viheralueet ja virkistys

Viheralueiden ja -kaytavien suuresta maarasta saatiin positiivista palautetta.

Soderkullan kartanolta Sibbesborgiin ja Joensuun tilalle ulottuvaa ulkoilureittia pidettiin
hyvana ajatuksena. Sipoonjoenvarren viher- ja virkistyskaytavaa, ja siihen liittyvaa
viheraluesuunnitelmaan merkittya uutta ulkoilureittia toivottiin kuitenkin siirrettavaksi
joen itdpuolelta lansipuolelle, jolloin se parantaisi yhteyksia Joensuun tilalle, eika haittaisi
niin useita maanomistajia. Uuden Porvoontien ja Porvoonvaylan valisella osuudella
kulkee jo nykyisin ihmisten kayttama epavirallinen ulkoilupolku. Toisaalta saatiin myos
kommentti, etta joen lansipuolella on paljon yksityista maata ja asutusta lahella jokea,
joten sillakaan puolella haitoilta ei voi valttya, jos ulkoilureittia siirrettaisiin.

VASTINE: Kaavarunko on suunniteltu osayleiskaavan tarkkuudella, eli hyvin
yleispiirteisesti alueen kokonaisuus huomioon ottaen. Viher- ja
virkistysyhteystarvemerkintd kuvaa nimensd mukaisesti yhteystarvetta, eikd viheralueen
tai reitin tarkkaa sijaintia tai laatua. Siksi tdtd merkintdd ei ole tarkoituksenmukaista
siirtdd joen lénsipuolelle, vaan sen voidaan tulkita vaikuttavan itseddn laajemmalla
alueella. Kaavarungon liitteend olevan Soderkullan viheraluesuunnitelman uudet
ulkoilureitit ovat myos suuntaa antavia ja tdsmentyvdt tarkemman suunnittelun myéta.
Suunnitelmaa on kuitenkin tdydennetty siten, ettd joen ldnsipuolelle on lisctty uusi
ulkoilureitti, minkd tavoitteena on viestid, ettd tutkittavia reittivaihtoehtoja on sekd joen
itd- ettd lansipuolella.

Viheraluesuunnitelmassa Hangelbyn etelapuolelle, suunnittelualueen reunan yli
ulottuvaksi esitetty uusi ulkoilureitti koettiin tarpeettomaksi ja sen sijaintia
kyseenalaistettiin. Reitin nahtiin kulkevan lilan ldhelld asutusta, johtamatta juuri
minnekaan.

Eriksnasin alueella peltojen lapi merkitty viher- ja virkistysreittivaraus heratti huolta
koirien ulkoiluttajien ja muiden ulkoilijoiden kulkemisen laillistamisesta viljelysmailla.

VASTINE: Séderkullan viheraluesuunnitelmassa on esitetty tavoitteellinen ja suuntaa
antava virkistysreittien verkosto, jolla pystytddn vastaamaan kaavarungossa esitettyjen
laajennusalueiden toteutuessa kasvavan vdeston tarpeisiin. Suunnitelmassa esitetyt
ulkotlureitit ovat uusien reittien osalta enemmcdin yhteystarpeita, joiden sijainti tarkentuu
tarkemmassa suunnittelussa ja ne voivat siten siirtyd satojakin metrejd, jos silld
saavutetaan parempi ratkaisu.

Uudet ulkoilureitit auttavat ohjaamaan lisédntyvdda virkistyskdyttod reiteille, joiden

kunnossapidosta pystytddn huolehtimaan, mikd véhentdd osaltaan kulkua ja kulutusta
metsdalueilla laajemmin. Uusien ulkoilureittien perustaminen edellyttdd kuitenkin
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tarkempaa suunnittelua ja maanomistajien kanssa sopimista, eikd pelkkd merkintd
viheraluesuunnitelmassa anna lupaa viljelysmailla tai yksityisillé pihoilla kulkemiseen.

Viheraluemerkinnat yksityisilla mailla koettiin epareiluiksi, koska ne rajoittavat
maanomistajien mahdollisuuksia rakentaa. Erityisesti taman koettiin koskevan suurten
kiinteistdjen omistajia, joiden taytyy tarjota viheralueita ja virkistysmahdollisuuksia oman
rakennusoikeutensa kustannuksella myos niille, jotka ovat ostaneet pienet tontit

ilman virkistysmahdollisuuksia.

VASTINE: Kaavarunkokartalle on merkitty virkistysalueina pddasiassa suuria
viheraluekokonaisuuksia, joiden sdilyttdminen pddosin rakentamattomina on ndhty
tarpeellisena erityisesti virkistyskdyton, mutta monin paikoin myds luontoarvojen tai
maiseman turvaamiseksi. Kdytdnnossd viher- ja virkistysalueita on aina myds
asuinalueiden sisdlld, mutta niitd ei ole tarkoituksenmukaista suunnitella kaavarungon
tarkkuustasolla.

Kaavarunko on kuitenkin oikeusvaikutukseton suunnitelma, jonka virkistysaluemerkinndt
elvdt estd rakentamista toisin kuin esimerkiksi asemakaavoissa kdytettdvd V-merkintd
yleisistd viheralueista.

Liikenne

Kallbackin alueen lapi etelaan kulkevan tieyhteyden tarve kyseenalaistettiin, silla
Eriksnasin suuntaan kulkee jo kolme tieyhteytta. Tieyhteydesta huomautettiin myds, etta
se estaisi maatilan toimintaa halkaistessaan laidunalueet.

Toisaalta Eriksnasin mainittiin olevan pussinpera, jonne tarvittaisiin lisaa tai parempia
yhteyksia. Muun muassa rakentamisen aikainen lilkenne heratti huolta ja pyorailyn
yhteyksiin toivottiin parannusta.

VASTINE: Séderkullasta Eriksndsin suuntaan kulkee nykyisellédn Eriksndsintie,
Tyopaikkatie ja Kalkkirannantie, jotka vastaavat riittévdlld tasolla Eriksndsin alueen
tarpeisiin nykytilanteessa. Kaavarungon uudet tieyhteystarpeet perustuvatkin ennen
kaikkea keskustan laajenemisalueiden ja Eriksndsin uusien asuinalueiden myétd kasvaviin
lilkkennemddiriin. Kaavarungossa osoitetut uudet tielinjaukset ovat enemmdnkin
yhteystarpeita kuin maastoon tarkasti sovitettuja reittejd. Ne voivat siirtyd tarkemmassa
suunnittelussa satojakin metrejd, jos siten saavutetaan parempi ratkaisu.

Rakentamisen aikaiseen liikenteeseen ei kaavarungon suunnittelutasolla oteta kantaa,
mutta pydrdilyn yhteyksiin on esitetty parannusta osoittamalla aluepydrdilyreitin

yhteystarve Lintukaarelta Stor-Résintielle ja Ldntiselle Hangelbyntielle, sekd
pddpyodridilyreitin yhteystarve Tydpaikkatielle.
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Venesatamamerkinnoista kysyttiin, onko tarkoituksena toteuttaa molemmat vai vain
toinen, seka minka kokoisia satamat olisivat. Palvelisivatko satamat eri tarkoituksia, vai
olisiko jarkevaa panostaa vain yhteen? Porvoonvaylan viereinen venesataman aluevaraus
heratti vastustusta maanomistajissa ja alueen asukkaissa. Alue haluttaisiin pitaa
nykytilassaan asuttuna.

VASTINE: Kaavarungossa on pyritty tunnistamaan mahdollisia merellisii venesatamien
paikkoja liittyen muun muassa kaavarungon suunnitteluperiaatteissa asetettuihin
tavoitteisiin rantojen monipuolisen julkisen kdytdn ja rannikolla palvelujen kehittymisen
mahdollistamisesta. Sipooseen on myads toivottu merellisté vierasvenesatamaa muun
muassa valtuustoaloitteessa 4.9.2023. Kaavarungon aluevarauksissa on kuitenkin kyse
hyvin alustavista tarkasteluista, eikd kaavarungossa oteta kantaa esimerkiksi sithen, minkd
typpisid venesatamien tulisi olla. Toteutus voi olla merkittdvdsti pienimuotoisempi kuin
miltd kaavarungon aluevaraus ndyttdd. Kéytdnnossd venesatama vol tarkoittaa esimerkiksi
alueen asukkaiden yhteislaituria, vierasvenesatamaa tai veneenlaskupaikkaa alueen
olosuhteet huomioiden. Satamien toteutus edellyttdd tarkempaa suunnittelua, jonka
yhteydessd tutkitaan kohteiden soveltuvuus ja hankkeiden reunaehdot ajantasaisten
tietojen ja tarpeellisten selvitysten pohjalta.

Massbyntielle toivottiin turvallista kavely- ja pyorailyreittia kohti Hindsbyta ja
Immersbyta. Nykyisin reitti koetaan vaaralliseksi, sen ollessa liilan kapea kahteen suuntaan
kulkeville autoille ja jalankulkijalle samanaikaisesti.

VASTINE: Soderkullan kaavarunkoon on merkitty kaavarungon kanssa samanaikaisesti
valmistelussa olleen Sipoon kévelyn ja pyériliikenteen edistimisohjelman 2030 pydrdilyn
tavoiteverkon mukaiset reitit. Pddreitit ovat kdytetyimpid ja laadultaan korkeatasoisimpia

pyoriliikenteen reittejd, jotka yhdistdvdt paljon lilkkkumista synnyttévid toimintoja toisiinsa.

Massbyntien varrelle jo rakennettu pddpydrdilyreitti Uudelta Porvoontieltd Kotkantielle
palvelee muun muassa Arlalle suuntautuvaa tyématkaliitkennettd ja tulevaisuudessa myds
Massbyn Danielsbackan alueelle asemakaavoitettavaa asuinaluetta. Pohjoisempana
Massbyntielld liikkennemdidrdt ovat puolestaan verrattain véahdisid.

Turvallisen pyériiilyreitin jatkaminen Immersbyntielle saakka on varsin kannatettava
ajatus, mutta saatavilla olevan rahoituksen perusteella ei ole todenndkoistd, etté hanke
pystyttdisiin toteuttamaan kaavarungon aikajénteelld, eli vuoteen 2040 mennessd.
Reittimerkinndn puuttuminen kaavarunkoratkaisusta ei kuitenkaan estd sen suunnittelua,
Jos rahoitustilanne tai kehityshankkeiden painopisteet muuttuvat.

Taasjarven itapuolelle toivottiin merkittavaa bussilinjaa kuten lansipuolellakin.
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VASTINE: Taasjdrven itdpuolelle on lisctty Muu merkittéva bussiyhteys -merkintd.
Taasjédrven ympdriston julkisen litkenteen yhteyksid on tarkoituksenmukaista suunnitella
yhtend kokonaisuutena, jossa koko alueen kiertévd ympyrdlenkki on yksi tarkemmassa
suunnittelussa tutkittavista vaihtoehdoista.

Teknisida huomioita

W-merkinnan selite puuttuu kaavarungon maarayksista.

VASTINE: Aluevaraus W tarkoittaa vesialuetta. Merkintd on lisétty kaavarungon
merkintoihin ja mddrdyksiin.

Sipoonjokilaakson uusien A-alueiden reunailla olevien kasvillisuusvydhykkeiden selitteen
sanottiin puuttuvan kaavarunkomerkinndista ja maarayksista.

VASTINE: Kyseessd oli Puustoisena kehitettdvd alue, joka muodostaa reunavydhykkeen
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Merkintd on ollut mukana myos
kaavarunkoehdotuksessa, mutta sitd el valitettavasti huomattu asukastilaisuudessa kdydyn
keskustelun aikana.

Kaavarungon liitteena olevassa Soderkullan viheralueselvityksessa Kallbackin
laidunalueen symbolin huomattiin puuttuvan kartan selitteesta. Lisaksi symbolin
lammaskuvasta huomautettiin, etta niita ei ole kyseisellad alueella.

VASTINE: Viheraluesuunnitelman kartan selitteeseen on lisdtty Laidun-kohteen symboli,
joka on vaihdettu palautteen pohjalta lehmd-symboliin.

Muuta

Kaavarungon oikeusvaikutuksettomuus heratti kysymyksia sen merkityksesta. Eraan
kommentoijan mukaan vaikuttaa silta, etta kunta valehtelee sanoessaan, ettei kaava
vaikuta suoraan rakennusoikeuteen tai yksityisten maanomistajien mahdollisuuksiin
kehittdd omaa maataan, silla se kuitenkin ohjaa tulevaa kaavoitusta.

Lisaksi kartan tulkinta heratti jonkin verran kysymyksia.

VASTINE: Séderkullan kaavarunko on oikeusvaikutukseton alueidenkdytdn suunnitelma,
jonka tavoitteena on tukea Soderkullan alueen tarkempaa suunnittelua tarjoten
tavoitteellisen kokonaiskuvan alueen kehityksen suunnasta. Oikeusvaikutuksettomuus
tarkoittaa, etteivdt kaavarungon ratkaisut ole kuntaa tai maanomistajia sitovia, eli
kaavarunko ei vaikuta esimerkiksi lupakdsittelyyn ja tarkemmat suunnitelmat voidaan
laatia tarvittaessa myds kaavarungon ratkaisujen vastaisesti.
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Kaavarunko on suunniteltu osayleiskaavaa vastaavalla tarkkuudella, eli siind mddiritelldén
alueiden kdytén yleiset periaatteet, eikd sitd ole tarkoitettu luettavaksi niin sanotusti viivan
tarkkuudella. Esimerkiksi uudet tielinjaukset ovat enemmdnkin yhteystarpeita kuin
maastoon tarkasti sovitettuja reittejd. Yksityiskohtainen suunnittelu edellyttédd myos
yksityiskohtaisia selvityksid, joita ei ole resurssien kdytén kannalta jérkevdd tehdd ndin
lagjalta alueelta kerralla.

Yleispiirteistd laajan alueen suunnitelmaa kuitenkin tarvitaan pienissd osissa tehtdvien
tarkempien suunnitelmien pohjalle, jotta alueesta on jonkinlainen kokonaiskuva osa-
alueiden suunnittelun ldhtdkohdaksi. Tarkempi suunnittelu tehdddn asemakaavoituksessa
ja muun yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessd, vuorovaikutuksessa alueen
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Respons pa forslaget till planstomme for Soderkulla, invanarmotet

Tid: 26.1.2026, kl. 17-19

Plats: Soderkulla biblioteks aula

Deltagare: ca 70 besokare, 6 foretradare for kommunen

Program: Planutstallning och en kort presentation av planstommen. Kommunens
planldggare var pa plats for att svara pa fragor och diskutera planstommen. Invanarna
ombads skriva respons pa post-it-lappar (resultat 8 st.) samt att lamna skriftlig respons
till kommunens registratorskontor under planstommens framlaggningstid.

Centrum och bostadsomradena

Reservomradena (C-res) for centrumfunktioner i Kallback vackte motstand. Ett
genomfdrande skulle forhindra gardsbruket och markagarna har inget intresse att
utveckla bostadsomraden pa sina marker utan 6nskar fortsatta med sin verksamhet.

En deltagare faste uppmarksamhet vid resultaten fran en invanarenkat i borjan av
arbetet med planstommen, som bland annat innehdll positiva kommentarer om
landsbygdskaraktaren och 6nskemal om att gardsbrukens verksamhet ska stodas. Detta
var ndgot man upplevde att har lamnats obeaktat i forslaget till planstomme.

Man 6nskade att A1-1-omradet i Kallback ska goras glesare (A2-2), vilket skulle forbattra
mojligheterna for den gard som fér narvarande driver verksamhet i omradet.

BEMOTANDE: Pé basis av responsen frdn scenarioskedet valdes omrddet séder om Nya
Borgdvdgen som primdr expansionsriktning for Sdderkulla centrum, vilket kommer till
uttryck i reservomrdden i forslaget till planstomme, dvs. langsiktiga malinriktade
omradesreserveringar for en utvidgning av centrum mot séder, vilka dock bedéms bli
genomfdrda forst efter planstommens malar 2040.

Planférslaget har ocksd dndrats for Kallbdcks del sa, att A1-1-bostadsomradet vid
Eriksndsvégen har overforts till reserven (Al-res). Sdvida centrum utvidgas till

87

Confidential



SIPOO

~=
w Ve SIBBO

reservomrdadena fér centrumfunktioner i Kallbéck (C-res) dr det naturligt att planera dven
detta bostadsomrdde som ett ndgot titare randomrdde. A andra sidan dir det inte
meningen att ett omrdde som har éverforts till reserven ska genomféras fore
planstommens maldr 2040, och dess slutliga tdthet kommer att faststdllas forst vid en
eventuell detaljplanering.

A2-beteckningen ovanpa skidstadion ifrdgasattes. Omradet ar mycket glesbefolkat och
skidstadion borde bevaras i nuvarande anvandning.

BEMOTANDE: Néir det gdiller skidstadion har den A2-omrddesreservering som visar den
nuvarande bosdttningen gjorts ndgot smalare for att skidstadion tydligare ska bli utanfor
den. Planstommen dr dock en oversiktlig plan, och inte heller denna grdns dr helt exakt
eller slutgiltig, utan vid den mer detaljerade planeringen kan olika anvindningsdndamal
ocksd placeras avvikande fran det som anvisats i planstommen.

Det uppstod en del fragor om bostadsomradenas effektivitet och man foreslog att de
skulle ses dver.

BEMOTANDE: Omrddeseffektiviteten dr ett riktgivande nyckeltal som beskriver ett
omrades genomsnittliga téthet. Vid detaljplaneringen tilldmpas allmdnt
tomtexploateringstal som anger en enskild tomts byggritt i forhdllande till tomtens
storlek. Omrddeseffektiviteten omfattar dédremot ocksa allménna omrdden, sésom parker
och gator, och dr ddrfor ibland ett betydligt ldgre tal dn tomtexploateringstalet. PG den
exakthetsniva som gdller planstommen ger planbestimmelserna bdittre beskrivningar av
de olika omrddenas karaktdr jamfort med exploateringstal: "Omrdde fér
centrumfunktioner”, "Tétt bostadsomrade” och "Bostadsomrade”. Ddrfér har
omradeseffektivitetstal som kan orsaka forvirring inte tagits med i planstommens

bestémmelser, men sddana ingdr fortfarande i beskrivningen av planstommen.

Byggandet av omradet A2-1 sdder om Soderkulla gard vackte oro da byggnaderna har
konsekvenser for landskapet sett uppe fran Glamars. | dag 6ppnar sig breda vyer mot
Sibboviken i soder och man 6nskade att de inte ska férsvinna pa grund av for hoga
byggnader.

BEMOTANDE: Planstommen tar inte stdllning till tillGtna vdningsantal i bostadsomrdden,
utan de bestdms i samband med detaljplanldggningen. Bostadsomrdadet i fraga ligger i ett
omrdde som dr viktigt for kulturmiljon eller landskapsvadrden, och ddrfor ska féréndringar,
t.ex. landskapsmdssiga konsekvenser av byggandet, bedémas sdrskilt omsorgsfullt vid den
mer ingdende planeringen.

Gronomraden och rekreation
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Positiv respons gavs pa den stora omfattningen av gronomraden och grénkorridorer.

Friluftsleden fran Soderkulla gard till Sibbesborg och Joensuu gard ansags vara en bra
idé. Gron- och rekreationskorridoren langs Sibbo & och den dartill anslutna nya
friluftsleden som skrivits in i planen dver gronomraden ansag man daremot att borde
flyttas fran Ostra sidan av an till vastra sidan, vilket skulle forbattra forbindelserna till
Joensuu gard och orsaka olagenheter for farre markagare. Pa avsnittet mellan Nya
Borgavdgen och Borgaleden gar redan i dag en inofficiell friluftsstig som ar i flitigt bruk.
A andra sidan gavs ocks& en kommentar om att det finns mycket privat mark och
bosattning langs ans vastra sida, ndra an, sa aven dar kan olagenheter inte undvikas om
friluftsleden flyttas.

BEMOTANDE: Planstommen har tagits fram med den exakthet som gdiller for
delgeneralplaner, dvs. mycket dversiktligt med beaktande av omrddet som helhet.
Beteckningen fér behovet av en grén- och rekreationsforbindelse anger som namnet séger
ett behov av en forbindelse utan precisering av gronomrddets eller ledens exakta ldge eller
art. Det dr ddrfér inte ldmpligt att flytta beteckningen till véistra sidan av d@n, utan den kan
tolkas som att den pdverkar ett stérre omrdde dn vad den i sig utgér. De nya
friluftslederna i Soderkullas gronomrddesplan, som finns som bilaga till planstommen, dr
ocksa riktningsgivande och kommer att preciseras vid noggrannare planering. Planen har
dock kompletterats s att en ny friluftsled har lagts till vister om floden, vilket syftar till att
signalera att det finns alternativ att undersdka bdde dster och vdister om floden.

Den nya friluftsleden som foreslagits i gronomradesplanen pa sddra sidan av Hangelby,
Over planeringsomradets grans, ansags onddig och dess lage ifragasattes. Man ansag
att leden gar for ndra bosattningen utan att leda nadgon vart.

Reserveringen for en gron- och rekreationsférbindelse, som har markerats genom
akrarna i Eriksnas, vackte oro da den skulle gora det lagligt for hundrastare och andra
motionarer att rora sig pa odlade marker.

BEMOTANDE: | planen foér grénomrdden i Séderkulla presenteras ett mélinriktat och
ungefdarligt ndtverk av rekreationsleder som tillgodoser behoven hos den véxande
befolkningen allteftersom de utvidgningsomrdden som anvisas i planstommen genomfors.
De friluftsleder som lagts fram i planen dr med hdnsyn till de nya lederna snarare
férbindelsebehov vars ldge preciseras vid den ndrmare planeringen. De kan flyttas till och
med hundratals meter om en bdittre l6sning uppnds genom det.

De nya friluftslederna hjdlper till att styra det vixande rekreationsbruket till vigar som kan
underhdllas, vilket bidrar till att minska slitaget pd skogarna i ett stérre sammanhang. For
att nya friluftsleder ska kunna anldggas krdvs dock en noggrannare planering och avtal
med markdgarna, och enbart en beteckning i planen for gronomraden ger inte tillstand att
fdrdas pa odlade marker eller pa privata gdrdar.
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Det ansags orattvist att gronomraden har betecknats pa privata marker, eftersom de
begransar markagarnas mojligheter att bygga. Detta gallde sarskilt dgare av stora
fastigheter, som pa bekostnad av sin egen byggratt maste erbjuda gronomraden och
rekreationsmajligheter dven till dem som har kdpt sma tomter utan
rekreationsmojligheter.

BEMOTANDE: Pé planstommekartan har som rekreationsomrdden i huvudsak anvisats
stora grénomrddeshelheter vars bevarande i huvudsak obebyggda har ansetts nddvéndigt
sdrskilt med hénsyn till rekreationsbruket, men pa manga stdllen ocksa i syfte att trygga
naturvirden eller landskapet. | praktiken finns det alltid grén- och rekreationsomrdden
dven inom bostadsomrddena, men det dr inte l[dmpligt att planera sddana pé den
exakthetsniva som gdiller ( planstommen.

Planstommen dr emellertid en plan utan rdttsverkningar vars beteckningar for
rekreationsomraden inte hindrar byggande till skillnad frdn beteckningen V for allménna
grénomrdaden, som anvdéinds ( detaljplaner.

Trafik

Behovet av en vagforbindelse genom Kallback soderut ifrdgasattes, eftersom det redan
finns tre vagar at Eriksnashallet. Om vagforbindelsen papekades vidare att den skulle
hindra jordbruksforetaget fran att bedriva sin verksamhet i och med att den klyver
betesmarker.

A andra sidan ndmndes att Eriksnés &r en avkrok som skulle behéva fler eller battre
forbindelser. Bl.a. trafiken under byggnadstiden vackte oro och man dnskade
forbattringar i forbindelserna for cykeltrafiken.

BEMOTANDE: Fér néirvarande gdr Eriksndisvéigen, Arbetsplatsvigen och Kalkstrandsvéigen
fran Séderkulla i riktning mot Eriksndis. De tillgodoser tillréickligt vél behoven i nuldget. De
nya végforbindelsebehoven i planstommen grundar sig framfér allt pé de 6kade
trafikmdngderna i samband med utvidgningsomrddena for centrum och de nya
bostadsomrddena i Eriksnds. De nya vdgstrdckningarna i planstommen ska betraktas som
forbindelsebehov snarare dn exakt utstakade leder i terringen. De kan flyttas till och med
hundratals meter vid den mer detaljerade planeringen, om en bdttre [6sning uppnds
genom det.

Med den planeringsniva som gadiller planstommen tas ingen stdllning till trafiken under
byggnadstiden, men forbdttrade cykelforbindelser har foreslagits i och med det anvisade

behovet av en omrddesrutt frdn Fagelsvingen till Stor-Résvéigen och till Vistra
Hangelbyvdgen, liksom behovet av en huvudrutt till Arbetsplatsvigen.
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Nar det galler beteckningarna fér bathamn fragade man om avsikten var att genomféra
bada eller bara en, och hur stora hamnarna skulle bli. Skulle hamnarna tjana olika syften,
eller skulle det vara fornuftigt att bara satsa pa en? Omradesreserveringen for en
bathamn intill Borgaleden vackte motstand bland markagarna och invanarna i omradet.
Man onskar att omradet bevaras bebott som idag.

BEMOTANDE: | planstommen har man strévat efter att identifiera potentiella bathamnar
vid havet, bland annat med hdnsyn till de mal som har faststdlls i planeringsprinciperna
om att géra det mdgjligt att utnyttja strdnderna pa ett madngsidigt sctt och utveckla
servicen ldngs kusten. Bland annat i en fullmdktigemotion 4.9.2023 lades 6nskemdl fram
om en smdbdtshamn vid havsstranden. Omradesreserveringarna i planstommen handlar
dock om prelimindra granskningar och planstommen tar till exempel inte stdllning till
vilka typer av bathamn som skulle kunna bli aktuella. | praktiken kan en bathamn till
exempel avse en gemensam kaj for invdnarna i omrddet, en gdsthamn eller en
sjosdttningsplats, beroende pa férhdllandena i omradet. Fér genomférandet av hamnarna
krdvs en noggrannare planering for att underséka olika platsers ldmplighet och projektens
specialvillkor pa grundval av aktuella uppgifter och behévliga utredningar.

Man 6nskade en trygg gang- och cykelvag langs Massbyvégen i riktning mot Hindsby
och Immersby. | dag upplevs vagen som farlig, nar den ar alltfér smal for bilar och
fotgdngare som mots i tva riktningar samtidigt.

BEMOTANDE: De cykelvéiigar i mdlnditet for cykling i Programmet for frdmjande av gédng
och cykling i Sibbo 2030, som varit under beredning parallellt med planstommen, har
ocksd mdrkts ut i planstommen. Huvudrutterna ¢r de mest anvéinda cykelvégarna och
uppvisar den hégsta kvaliteten. De férenar funktioner som alstrar mycket mobilitet.

Den redan byggda cykelhuvudrutten ldngs Massbyvégen fran Nya Borgdvdgen till
Kotkavdgen betjdnar bland annat arbetsplatstrafiken till Arla och i framtiden dven det
bostadsomrdde som detaljplaneras i Danielsbacka i Massby. Ldngre Norrut dr
trafikvolymerna pd Massbyvégen jaimforelsevis smd.

Att forldnga den sékra cykelvigen dnda till Immersbyvégen dr en tanke vdrd att
understédas, men utifran tillgdnglig finansiering dr det inte troligt att projektet kommer
att kunna genomféras under perioden i planstommen, dvs. fore Gr 2040. Avsaknaden av en
ruttbeteckning i planstommen hindrar dock inte att en sadan planeras, om
finansieringssituationen eller prioriteringarna for utvecklingsprojekten dndras.

Pa Ostra sidan av Tastrask dnskade man en betydande busslinje, som pa vastra sidan.
BEMOTANDE: Beteckningen Annan betydande bussforbindelse har lagts till pé stra sidan

av Tastrdsk. Det dr dndamalsenligt att planera forbindelserna inom kollektivtrafiken kring
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Tastrésk som en helhet, dér en runda runt hela omrddet dr ett av de alternativ som ska
undersokas vid den ndrmare planeringen.

Tekniska anmarkningar

Forklaringen till W-beteckningen saknas i planstommens bestammelser.

BEMOTANDE: Omrddesreserveringen W avser vattenomrdde. Beteckningen har lagts till
bland planstommens beteckningar och bestdmmelser.

Det sades att forklaringen till vegetationszonerna vid utkanterna av de nya A-omradena i
Sibbo adal saknas i planstommens beteckningar och bestammelser.

BEMOTANDE: Det handlade om ett omrdde som ska utvecklas tréidbevuxet och som
bildar en kantszon mot ett nationellt virdefullt landskapsomrdde. Beteckningen har varit
med dven ( forslaget till planstomme men tyvdrr mdrktes den inte under diskussionen pa
invanarmotet.

Man markte att symbolen for betesomrade i Kallbdck saknades i utredningen om
gronomraden i Séderkulla, som finns som bilaga till planstommen. | frdga om
farsymbolen papekades att far inte betar i omradet.

BEMOTANDE: Symbolen fér betesmark har lagts till pé forklaringen till kartan i
grénomrdadesplanen och dndrats fran far till ko utifran responsen.

Ovrigt

Att planstommen inte har rattsverkningar vackte fragor om planstommens betydelse.
Enligt en kommentar verkar det som om kommunen ljuger nar man sager att planen inte
direkt paverkar byggratten eller enskilda markagares mojligheter att utveckla sina egna
marker, eftersom den anda styr den framtida planlaggningen.

Dessutom vacktes en del fragor om tolkningen av kartan.

BEMOTANDE: Planstommen fér Séderkulla ér en plan fér markanvindningen utan
rdttsverkningar som syftar till att stodja den mer detaljerade planeringen av
Soderkullaomradet och ge en mdlinriktad helhetsbild av utvecklingen i omradet. Att
planen inte har rdttsverkningar innebdr att l6sningarna i planstommen inte dr bindande
féor kommunen eller markégarna, dvs. planstommen pdverkar inte t.ex.
tillstandsforfarandet och mer detaljerade planer kan vid behov ocksd utarbetas avvikande
fran l6sningarna i planstommen.

Planstommen har tagits fram med en exakthet som motsvarar en delgeneralplan, dvs. i
planstommen bestdms allmdnna principer fér omradesanvindningen men den dr inte
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avsedd att tolkas till punkt och pricka. Exempelvis ska nya vdgstrdckningar i planstommen
betraktas som forbindelsebehov snarare dn exakt utstakade leder i terrdngen. En
detaljerad planering krdver ocksa detaljerade utredningar och det dr inte fornuftigt att
utarbeta sddana for ett sa hdr stort omrdde i taget.

En dvergripande plan for ett stort omrdde behévs dock som underlag for detaljerade
planer som utarbetas for mindre delomraden, sé att det 6ver omradet finns ndgon form av
helhetsbild som utgdngspunkt for planeringen av delomrddena. Den mer ingdende
planeringen sker inom ramen for detaljplaner och andra mer ingdende planer, i
véiixelverkan med markdgarna i omrddet och andra intressenter.

Muu suullinen palaute

Maanomistaja toivoo Amiraalintien varrella sijaitsevan A2-merkinnan laajentamista
lanteen, huomioiden mahdollisen uuden asemakaavoitettavan alueen.

VASTINE: Amiraalintien varrella olevaa A2-aluetta on laajennettu ldnteen. Alue on Sipoon
yleiskaavan 2025 (G13) taajamatoimintojen alueella (A) ja olemassa olevan
kunnallistekniikan piirissd, ja siten luonteva laajentumissuunta nykyiselle asuinalueelle
Soderkullan keskustan tuntumassa.
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