Soderkullan kaavarunko

Planstomme for Soderkulla

Selostus
Beskrivning

16.4.2026




Sisallysluettelo

1.J] TYON TAUSTAT 6
1.1 Lahtokohdat ja tavoitteet 6
1.2 Tyoryhma 7
13 Kaavarungon suhde alueiden kayton suunnittelujarjestelmaan 8
14 Keskeiset tyota ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat 9

2, KAAVARUNGON TOTEUTUSPROSESSI 11
2.1 Osallistaminen 11

2.1.1 Lahtotietotyopaja 11
2.1.2  Karttaverkkokysely asukkaille ja sidosryhmille 11
2.1.3  Sipoon yleiskaavan 2050 asukaskyselyn tulokset 18
2.14  Vuorovaikutustilaisuus 1: Skenaariovaihtoehdot 19
2.1.5  Paatdjien iltakoulu 1: Skenaariovaihtoehdot 23
2.1.6  Yhteistyokokous kunnan asiantuntijoille 25
2.1.7  Vuorovaikutustilaisuus 2: Kaavarunkoehdotuksen esittely 26
2.2 Selvitykset ja kaavarungon laatimisen vaiheet 27

3.) LAHTOKOHDAT 30
31 Suunnittelualueen sijainti 30
32 Kaavatilanne 33

3.2.1  Maakuntakaava 33
3.22  Yleiskaava 36
3.23 Asemakaava 44
33 Vaesto ja vdestokehitys 46
34 Maanomistusolosuhteet 49
35 Rakennuskanta ja taajamarakenne 51
3.6 Tyopaikat 54
37 Palveluverkko 57
3.7.1  Kaupan palveluverkko 57
3.7.2  Sivistysvaliokunnan alaiset palvelut 65
3.8 Liikenne ja liikkuminen 68
3.8.1 Tie-jakatuverkko 68
3.8.2 Liikennemaarat 71
3.8.3  Kavely ja pyoraily 76
3.84  Joukkoliikenne 77
3.8.5 Liikenneturvallisuustilanne 80
39 Maisema ja kulttuuriymparisto 83
3.10 Luontoarvot ja ekologiset yhteydet 88
3.10.1 Arvokkaat luontokohteet 89
3.10.2 Huomionarvoinen lajisto 20
31 Viherverkosto 94
312 Kunnallistekninen verkosto 96
3.3 Rakentamisen reunaehdot 98
3.13.1 Maapera, rakennettavuus 98
3.13.2 Pohjavesi 100
3.13.3 Melujatarina 101
3.13.4 Pilaantuneet maa-alueet 103

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N
2



4. KEHITTAMISTARPEET JA TAVOITTEET 105

4.1 Kunnan tavoitteet 105
4.1.1  Yhdyskuntarakenne ja maankaytto 108

4.1.2  Liikenne ja liilkkuminen 109

41.3  Palvelut ja elinkeinot 110

4.14  Viherverkosto 111

4.2 Osallisten tavoitteet 112
43 Trendit 113
5. SKENAARIOT 117
5.1 Vaihtoehtojen muodostamisperiaatteet 117
5.2 Vaihtoehtojen kuvaus 118
52.1  Skenaario 1 118

52.2  Skenaario 2 122

53 Vaihtoehtojen vaikutukset 124
53.1  Yhdyskuntarakenne 125

53.2  Liikenne ja liikkuminen 129

5.3.3  Palvelut ja elinkeinot 132

534  Viherverkosto 135

54 Skenaarioiden liikennemallitarkastelut 140
5.4.1 Kulkutapajakaumat (nykytila, skenaariot) 140

5.4.2  Autoliikenteen kokonaissuorite 141

5.4.3  Vaihtoehtojen viliset erot 143

55 Skenaarioiden yhdistelma 144
6. SODERKULLAN KAAVARUNGON RATKAISU 146
6.1 Kaavarungon keskeinen sisalto ja esitystapa 146
6.2 Maankaytto 148
6.3 Liikenneverkko 152
6.4 Viherverkko 154
6.5 Kaavaratkaisu osa-alueittain 156
7. KAAVARUNGON TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 164
7.1 Kasvuun varautuminen 164
7.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluverkkoon 166
7.3 Vaikutukset liikkenteeseen 168
7.4 Vaikutukset viheralueverkostoon ja luonnonympadristoon 172

Liitteet

Liite 1. Asukaskyselyn tulokset

Liite 2. Skenaarioiden vaikutusten arviointi

Liite 3. Kestava yhdyskuntarakenne

Liite 4. Vaylien tyyppipoikkileikkaukset

Liite 5. Soderkullan viheraluesuunnitelma

Liite 6. Soderkullan kaavarunko, liikkenneselvitys

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
3



Innehallsférteckning

1. BAKGRUND 6
1.1 Utgdngspunkter och mal 6
1.2 Arbetsgruppen 7
13 Planstommens forhallande till planeringssystemet 8
14 Viktiga planer och program som styr arbetet 9

2, PROCESSEN FOR FRAMTAGANDET AV PLANSTOMMEN 11
2.1 Deltagande 11

2.1.1  Workshop om utgangsdata 11
2.1.2  Kartenkat pa webben for invanare och intressenter 11
2.1.3  Resultat fran invanarenkaten i anslutning till Generalplan
for Sibbo 2050 18
2.14  Mote for vaxelverkan 1: Alternativa scenarier 19
2.1.5  Aftonskola for beslutsfattare 1: Alternativa scenarier 23
2.1.6  Samarbetsmote for kommunens sakkunniga 25
2.1.7  Mote for vaxelverkan 2: Presentation av forslaget till planstomme 26
2.2 Utredningar och skeden i utarbetandet av planstommen 27

3. UTGANGSPUNKTER 30
31 Planeringsomradets lage 30
3.2 Planlaggningssituation 33

3.2.1  Landskapsplan 33
3.2.2 Generalplan 36
3.23 Detaljplan 44
33 Befolkning och befolkningsutveckling 46
34 Markdgoforhallanden 49
35 Byggnadsbestandet och tatortsstrukturen 51
3.6 Arbetsplatser 54
37 Servicenatet 57
3.7.1  Det kommersiella servicendtet 57
3.7.2  Bildningsutskottets tjanster 65
3.8 Trafik och mobilitet 68
3.8.1 Vag- och gatunat 68
3.8.2 Trafikmangder 71
3.8.3  Gang och cykling 76
3.84  Kollektivtrafik 77
3.8.5 Trafiksdakerheten 80
3.9 Landskap och kulturmiljo 83
3.10 Naturvarden och ekologiska férbindelser 88
3.10.1 Vardefulla naturobjekt 88
3.10.2 Anmadrkningsvarda arter 89
3M Gronnatet 90
312 Det kommunaltekniska natet 926
3.13 Ramvillkor for byggandet 98
3.13.1 Jordman, byggbarhet 98
3.13.2 Grundvatten 100
3.13.3 Buller och vibration 101
3.13.4 Fororenad mark 103

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N
4



4. UTVECKLINGSBEHOV OCH MAL 105

4.1 Mal som stallts av kommunen 105
41.1  Samhallsstruktur och markanvandning 108

41.2  Trafik och mobilitet 109

4.1.3  Service och ndringar 110

414  Gronnatet 111

42 Intressenternas mal 112
43 Trender 113
5. SCENARIER 117
5.1 Principer for att skapa alternativ 117
5.2 Beskrivning av alternativen 118
5.2.1  Scenario 1 118

5.2.2  Scenario 2 122

53 Alternativens konsekvenser 124
5.3.1 Samhallstruktur 125

53.2  Trafik och mobilitet 129

5.3.3  Service och ndringar 132

534  Gronnatet 135

54 Granskning av trafikmodellerna 140
5.4.1 Fordelning av fardsatt (nulage, scenarier) 140

5.4.2  Totalprestationen inom biltrafiken 141

5.4.3  Skillnader mellan alternativen 143

55 Sammanstallning av scenarierna 144

6.1 PLANERINGSLOSNINGEN | PLANSTOMMEN

FOR SODERKULLA 146
6.1 Planstommens centrala innehall och framstallningssatt 146
6.2 Markanvandning 148
6.3 Trafiknatet 152
6.4 Gronnatet 154
6.5 Losningen i olika delomraden 156

7. KONSEKVENSER AV PLANSTOMMENS GENOMFORANDE 164

7.1 Beredskap for tillvaxt 164
7.2 Konsekvenser for samhallsstrukturen och servicenatet 166
7.3 Konsekvenser for trafiken 168
7.4 Konsekvenser for gronnatet och naturmiljon 172

Bilagor

Bilaga 1. Resultat fran invanarenkaten

Bilaga 2. Bedoémning av olika scenariers konsekvenser
Bilaga 3. Hallbar samhallsstruktur

Bilaga 4. Typtvarsektioner av farleder

Bilaga 5. Plan fér gronomraden

Bilaga 6. Soderkulla planstomme, trafikutredning

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
5



Tyon taustat
Bakrund

“Kuva © Roni-Kuva Oy

11 Lahtokohdat ja tavoitteet

Sipoon yleiskaava 2025:n mukaisesti Séderkullan
aluetta on tarkoitus kehittaa voimakkaasti. Alueel-

le on ollut laadinnassa Sibbesborgin ja Eriksnasin
osayleiskaavat. Sibbesborgin osayleiskaava on ollut
laadinnassa vuodesta 2012 alkaen. Sibbesborgin
osayleiskaavaluonnos oli ndhtavilla 12.1.-4.3.2015
valisena aikana. Eriksnasin osayleiskaava on ollut
laadinnassa 2010 alkaen. Eriksndsin korjattu osayleis-
kaavaehdotus oli nahtavilla 12.1.- 4.3.2015.

Vuonna 2023 Sibbesborgin ja Eriksnasin suunnittelua
paatettiin jatkaa oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen

sijaan kaavarunkomuotoisena tarkasteluna.

Séderkullan kaavarungon tavoitteena on muodostaa
osayleiskaavan kaltainen, asemakaavoitusta ohjaa-
va kokonaiskuva Séderkullan ja Eriksnasin alueen
maankayton tulevaisuudesta. Kaavarungossa esite-

taan tarkeimmat taajaman rakenteen kehittymisen

1.1 Utgangspunkter och mal

Enligt Generalplan for Sibbo 2025 ska Séderkulla-
omradet utvecklas kraftigt. Sibbesborgs och Eriksnas
delgeneralplaner har varit under arbete i omradet.
En delgeneralplan for Sibbesborg borjade utarbetas
2012. Utkastet till delgeneralplan for Sibbesborg

var framlagt 12.1-4.3.2015. En delgeneralplan for
Eriksnds borjade utarbetas 2010. Det korrigerade
forslaget till delgeneralplan for Eriksnds var framlagt
12.1-4.3.2015.

Ar 2023 beslt kommunen fortsitta planeringen av
Sibbesborg och Eriksnds i form av en planstomme i

stallet for delgeneralplanering.

Syftet med planstommen for Soderkulla ar att skapa
en delgeneralplanelik helhetsbild som styr detaljpla-
neringen av den framtida markanvandningen i Séder-
kulla och Eriksnas. | planstommen visas de viktigaste

principerna for utvecklingen av tatortsstrukturen,



periaatteet, kuten tulevat kasvualueet, lilkkenneverkko
ja alueen virkistysalueverkosto. Kaavarungon tavoite-

vuosi on 2040.

Kaavarunkoratkaisun pohjana kdytetdan sita edelta-
vien Sibbesborgin ja Eriksndsin osayleiskaavatdiden
aineistoja. Maankayton ratkaisuja tullaan paivitta-
maan kaavarunkoty®ssa vastaamaan muuttuneita
tavoitteita, ja aluevarausmerkint®ja yleispiirteistetaan
mahdollistamaan alueen joustava kehitys ja tulevai-

suuden tarpeiden huomioiminen.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 18 nelidkilometria.

1.2 Tyoryhma

Kaavarunkoty6hon ovat Sipoon kunnassa osallis-
tuneet yhdyskuntajohtaja Eric Roselius, vs. kaavoi-
tuspaallikké Dennis Séderholm, kaavoittaja Henna
Malinen, kaavoittaja Pieta Kupiainen (3/2024 asti),
yleiskaavoittaja Miika Norppa, liilkennesuunnittelija
Emeliina Kortesniemi, kaavoittaja Niina Tiittanen,
kaavoittaja Jaakko Heikkild, kaavoittaja Kiara Pashley,
kaavoituksen asiantuntija Nele Korhonen seka kunta-

tekniikan paallikkd Sami Palmu.

Ramboll Finlandissa tyohon ovat osallistuneet pro-
jektipaallikko Jarkko Kukkola (kaupunkisuunnittelu,
kaavoitus), suunnittelija Laura Jalonen (kaavoitus,
paikkatieto), suunnittelija Else Luotinen (kaupunki-
suunnittelu, taitto, havainnollistaminen), asiantuntija
Katariina Peltola (maisema, virkistys ja viherverkosto),
asiantuntija Jukka Rasanen (liikkkuminen ja liikenne),
asiantuntija Teemu Tontti (liikkkuminen ja liikenne),
asiantuntija Valtteri Vuorio (liikkuminen ja liikkenne),
suunnittelija Topi Jormalainen (liikkennesuunnittelu),
asiantuntija Sami Ruotsalainen (elinkeinot, kauppa
ja palvelut), Juho Renvall (vuorovaikutus ja osallista-
minen), suunnittelija Sofia Savikuja (arkkitehtuuri),
asiantuntija ja laadunvarmistaja Iris Broman seka
varaprojektipaallikkoé Sasu Alasentie (kaupunkisuun-

nittelu, arkkitehtuuri).

sasom framtida tillvaxtomraden, trafikndtet och
natverket av rekreationsomraden. | planstommen ar
malaret 2040.

Material fran arbetet med delgeneralplanerna fér
Sibbesborg och Eriksnas ger underlag for 16sningen
i planstommen. Losningarna fér markanvandning-
en kommer att uppdateras for att motsvara de nya
malen. Vidare kommer beteckningarna fér omrades-
reserveringarna att goras generellare for en flexibel

utveckling och med beaktande av framtida behov.

Planeringsomradet omfattar ca 18 kvadratkilometer.

1.2 Arbetsgruppen

Foljande foretradare for Sibbo kommun har med-
verkat i framtagandet av planstommen: samhalls-
direktor Eric Roselius, tf. planldaggningschef Dennis
Soéderholm, planlaggare Henna Malinen, planlaggare
Pieta Kupiainen (till 3/2024), generalplanldaggare Mika
Norppa, trafikplanerare Emeliina Kortesniemi, plan-
laggare Niina Tittanen, planlaggare Jaakko Heikkild,
planlaggare Kiara Pashley, planlaggningsexpert Nele

Korhonen samt kommunteknisk chef Sami Palmu.

Vid Ramboll Finland har projektchef Jarkko Kukkola
(stadsplanering, planlaggning), planerare Laura Jalo-
nen (planldaggning, geografisk information), planerare
Else Luotinen (stadsplanering, layout, illustrationer),
sakkunnig Katariina Peltola (landskap, rekreation och
gronnatverk), sakkunnig Jukka Rasanen (mobilitet
och transport), sakkunnig Teemu Tontti (mobilitet och
transport), sakkunnig Valtteri Vuorio (mobilitet och
transport), planerare Topi Jormalainen (trafikplane-
ring), sakkunnig Sami Ruotsalainen (naringar, handel
och service), Juho Renvall (vaxelverkan och delak-
tiggorande), planerare Sofia Savikuja (arkitektur),
sakkunnig och kvalitetssakrare Iris Broman samt vice
projektchef Sasu Alasentie (stadsplanering, arkitektur)

deltagit i arbetet.
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1.3 Kaavarungon suhde
alueiden kdayton suunnittelu-
jarjestelmaan

Alueidenkayttolain (§ 4) mukaiseen alueiden kay-
ton suunnittelujarjestelmaan kuuluu nelja tasoa:
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT),
maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Jokaisella
suunnittelujarjestelman tasolla on oma tehtavansa.
Suunnittelujarjestelman perusajatuksena on, etta
kaavan ohjaavuus ja yksityiskohtaisuus tarkentuu

siirryttdessa ylemmalta tasolta alemmalle.

Soderkullan kaavarunko taydentda kaavahierarkiaa
sijoittuen yleiskaavatason ja asemakaavoituksen
valiin. Kaavarunkoty®ssa pyritadn samanaikaisesti
hahmottamaan Séderkullan laajempaa maankayttoa
ja tunnistamaan mahdolliset kaavamuutostarpeet

asemakaavatasolla.

Soéderkullan kaavarungolla ei ole oikeusvaikutuksia ja
se on prosessina oikeusvaikutteista kaavaa kevyempi.
Kaavarungon ratkaisut ovat suuntaa antavia ja tavoit-
teellisia. Tavoitteena on muodostaa yleispiirteinen ja
joustava kokonaisratkaisu, minka jalkeen suunnittelua
voidaan jatkaa erillisissa tarkemman tason suunnit-
teluprosesseissa, vuorovaikutuksessa alueen maan-
omistajien ja muiden osallisten kanssa. Tarkemman
tason suunnittelussa laaditaan myds riittavat selvityk-

set seka vaikutusten arvioinnit.

Valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet

1.3 Planstommens forhallan-
de till planeringssystemet for
omradesanvandning

Systemet for planering av omradesanvandningen en-
ligt lagen om omradesanvandning (§ 4) omfattar fyra
nivaer: riksomfattande mal fér omradesanvandningen
(RMO), landskapsplan, generalplan och detaljplan.
Varje nivd i planeringssystemet har en egen uppagift.
Den grundlaggande tanken &r att en plans styrande
verkan och exakthet preciseras ndar man gar fran en

hogre till en lagre planniva.

Planstommen for Séderkulla placerar sig mellan ge-
neralplaneniva och detaljplaneniva och kompletterar
saledes planhierarkin. | arbetet med planstommen
stravar man samtidigt efter att ta fram en bild av
markanvandningen i Séderkulla som helhet och satta

fingret pa eventuella behov av detaljplaneandringar.

Planstommen for Séderkulla har inga rattsverkningar
och utarbetandet av den dr en férenklad process jam-
fort med en plan med rattsverkningar. Losningarna i
planstommen ar riktgivande och malinriktade. Malet
ar att skapa en overgripande och flexibel helhetslos-
ning, varefter planeringen kan fortsatta i separata
planeringsprocesser pa en mer detaljerad niva, i
vaxelverkan med markagarna och andra intressenter
i omradet. Vid den mer detaljerade planeringen utar-
betas ocksa tillrackliga utredningar, inventeringar och

konsekvensbeddémningar.

Riksomfattande mal for
omradesanvindningen

Yleiskaava Generalplan
Kaavarunko Planstomme
Asemakaava Detaljplan
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1.4 Keskeiset tyotd ohjaavat
suunnitelmat ja ohjelmat

Kaavarunkotyota ohjaavat erilaiset suunnitelmat ja
ohjelmat. Lisaksi kaavarunkotyon taustalla on useita
tyon kannalta keskeisia selvityksia ja muita lahtoai-

neistoja.

Maakuntatasolla kaavarunkoty6ta ohjaa voimassa
olevat maakuntakaavat eli Uusimaa-kaava 2050
kaavakokonaisuuteen kuuluva Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava sekd Uudenmaan 2. vaihe-

maakuntakaava - Ostersundomin alue.

Alueella voimassa oleva koko kunnan kattava Sipoon
yleiskaava 2025 on ohjannut kaavarunkoty6ta niilta

osin kuin kaavaratkaisut ovat olleet ajantasaisia.

Koko kunnan kattavan Sipoon yleiskaavan 2050
laatiminen on kadynnistynyt loppuvuodesta 2022.
Yleiskaavan aineistot (mm. rakennemallisynteesi)
seka yleiskaavaa varten laadittavat selvitykset (mm.
maisema ja luonto) ovat Soderkullan kaavarunkotydn

keskeisia lahtoaineistoja.

Kaavarunkoty&ssa hyddynnetdan alueelle aiemmin
laadittavia, sittemmin keskeytyneitd, Sibbesborgin
ja Eriksnasin osayleiskaavoja seka niiden liitteita
soveltuvin osin. Sibbesborgin osayleiskaavasta kaa-
varunkotyon pohjana kdytetdan vuosina 2019-2020
tyostettya alustavaa osayleiskaavaehdotusta ja
Eriksnasin osayleiskaavan korjattua kaavaehdotusta
vuodelta 2015.

Sipoon strategian 2022-2025 tarkoituksena on
ollut ndyttaa suuntaa kunnan kehitykselle viime val-
tuustokaudella perustuen nykytilaan seka isompaan
tulevaisuuden kehityskuvaan. Sipoon strategiassa
2022-2025 on mm. 500 henkil6n vuotuinen kasvu-
tavoite, jonka mahdollistavasta asuntorakentami-
sesta puolet toteutetaan pientaloina. Sipoo haluaa

strategian mukaan kehittya kahden taajamakeskus-

1.4 Viktiga planer och
program som styr arbetet

Arbetet med planstommen styrs av olika planer och
program. Dessutom finns det flera utredningar och

annat utgdngsmaterial som ar viktiga for arbetet.

Pa landskapsniva styrs arbetet med planstommen av
gallande landskapsplaner, dvs. etapplandskapspla-
nen for Helsingforsregionen och etapplandskaps-

plan 2 for Nyland, Ostersundomomradet.

Generalplan for Sibbo 2025, som tacker hela kom-
munen, har styrt arbetet med planstommen till den

del planlésningarna har varit aktuella.

Generalplan for Sibbo 2050, som ocksa omfattar
hela kommunen, borjade utarbetas i slutet av 2022.
Materialet for generalplanen (bl.a. strukturmodell-
syntesen) samt de utredningar som ska goras infor
generalplanen (bl.a. om landskapet och naturen) ar
centralt utgangsmaterial for planstommen for Soder-

kulla.

For planstommen anvands i tillampliga delar ge-
neralplanerna for Sibbesborg och Eriksnds som
var under arbete tidigare men som avbrutits samt
de bilagor som horde samman med planerna. Som
underlag for planstommen anvands det prelimina-
ra forslaget till delgeneralplan for Sibbesborg som
utarbetades aren 2019-2020 och det korrigerade

planférslaget for Eriksnas fran ar 2015.

Syftet med Sibbo kommuns strategi 2022-2025
har varit att visa vagen for kommunens utveck-

ling under den senaste fullmaktigeperioden med
utgdngspunkt i nulaget och i den storre framtida
utvecklingsbilden. | Sibbo strategi 2022-2025 fast-
stélls bl.a. ett arligt tillvaxtmal pa 500 personer, dar
hélften av det bostadsbyggande som mdjliggors av
tillvaxten genomférs som smahus. Enligt strategin vill

Sibbo utvecklas fran en kommun med tva tatortscen-
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tan kunnasta kolmen taajamakeskustan kunnaksi
(Soderkulla - Nikkild - Talma). Yhdeksi keskeiseksi
tavoitteeksi strategiassa on nostettu paatos kavely- ja
pyorailyvaylan rakentamiseksi Nikkildn ja Soderkullan
valille. Lisaksi tavoitteiksi on tunnistettu mm. vuoro-
vaikutteinen kaavarunko Soderkullaan, nopeat bus-
siyhteydet Soderkullasta lanteen seka bussipysakki ja

lityntapysakointi Séderkullaan moottoritien varteen.

Sipoon kaavoitusohjelma on Sipoon maankayton
keskipitkan aikavalin toimintaohjelma, jossa linjataan
vuosittain lahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen
painopistealueet ja keskeiset tehtavat. Soderkullan
kaavarunkotyo on otettu Sipoon kaavoitusohjelmaan
vuonna 2021, ja se on kdynnistetty kaavoitusohjel-

man 2023-2025 mukaisesti vuoden 2023 lopussa.

Muita keskeisia aineistoja ovat muun muassa:

+ Voimassa olevat asemakaavat
Soderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowise
2021)
Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten
palveluiden palveluverkkosuunnitelma, luonnos
28.11.2023
Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)
Sipoon alueelliset hulevesisuunnitelmat: Séder-
kulla, Ramboll 2024
Soéderkullan tavoitepyoraverkko, luonnos
18.7.2025

Autoliikenteen tavoiteverkko, luonnos 22.5.2025
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trum till en kommun med tre tatortscentrum (Séder-
kulla-Nickby-Tallmo). Ett centralt mal i strategin ar
att bygga en gang- och cykelled mellan Nickby och
Soderkulla. Som mal har ocksa faststallts bl.a. att en
interaktiv planstomme fér Séderkulla, snabba buss-
forbindelser frdn Soderkulla mot vast samt en buss-
hallplats och anslutningsparkering vid motorvagen i
Soderkulla.

Sibbo kommuns planlaggningsprogram ar ett
handlingsprogram pa medellang sikt for markan-
vandningen i Sibbo. | planldaggningsprogrammet
ges riktlinjer for insatsomradena och de viktigaste
uppgifterna inom planeringen och planlaggningen
under de narmaste arligen aren. Planstommen for
Soderkulla togs med i Sibbo planldaggningsprogram
2021 och inleddes i slutet av 2023 i enlighet med
planldaggningsprogrammet 2023-2025.

Annat viktigt material ar bland annat:

« Gallande detaljplaner

«  Granskning av trafiken i Soderkulla (Sitowise
2021)

+  Sibbo kommuns servicendtsplan om tjanster som
lyder under bildningsutskottet, utkast 28.11.2023

« Utredning om det kommersiella servicenatet i
Sibbo (WSP 2021)

«  Omradesvisa dagvattenplaner i Sibbo: Séderkul-
la, Ramboll 2024

«  Malsatt natverk for cykling, utkast 18.7.2025

«  Malsatt natverk for biltrafik, utkast 22.5.2025

RV W Ve VYo Ve W e Vi Vi Vi VY N



Kaavarungon toteutusprosessi
Processen for framtagandet av planstommen

2.1 Osallistaminen

2.1.1 Ldhtotietotydpaja

Kaavarunkotyon aluksi jarjestettiin lahtotietotyopaja
kunnan ohjausryhman kanssa. Tyoskentely toteutet-
tiin Mural-alustan avulla etatyopajana. Tydpajassa
pohdittiin kaavarunkotydn suunnitteluperiaatteita,
kaavarungon mitoitusvdestoa seka tarkasteltiin kart-
tojen avulla alueen nykyista yleiskaavatilannetta ja

arvioitiin kaavojen ajantasaisuutta.

2.1.2 Karttaverkkokysely asukkaille ja
sidosryhmille

Kaavarunkotyon alussa toteutettiin asukaskysely suo-
meksi ja ruotsiksi Maptionnaire-karttakyselytyokalun
avulla ja siita tiedotettiin Sipoon kunnan nettisivuilla
seka Sipoon kunnan sosiaalisen median alustoilla
(Facebook ja Instagram). Asukaskyselyyn oli mahdol-
lista vastata 26.4.-19.5.2024 vdlisenad aikana.

2.1 Deltagande

2.1.1 Workshop om utgangsdata

| borjan av arbetet holls en workshop om utgangs-
data med kommunens styrgrupp. Arbetet utfordes
med hjalp av Mural-plattformen pa distans. Pa
workshopen behandlade man planeringsprinciperna
for planstommen och dimensioneringen av befolk-
ningen. Med hjalp av kartor granskade man den
nuvarande situationen i fraga om generalplanering-

en och bedémde planernas aktualitet.

2.1.2 Kartenkit pa webben invanare
och intressenter

| borjan av planarbetet genomférdes en invanaren-
kat pa finska och svenska med hjalp av kartverktyget
Maptionnaire. Information om enkaten publicerades
pa Sibbo kommuns webbplats och plattformar i

sociala medier (Facebook och Instagram). Invanaren-



Asukaskyselyyn saatiin 384 vastausta. Vastaajat jat-
tivat yhteensa lahes 1500 paikkamerkintaa tarkeiksi
kokemistaan kohteista ja kehittamistarpeista kaava-
runkoalueella. Asukaskysely koostui kolmesta osasta:
» taustatietoja vastaajasta,

» nakemyksia Soderkullan nykytilanteesta ja

» nakemyksia Soderkullan tulevaisuudesta.

Asukaskyselyn avulla pyrittiin saamaan kaavarunko-
tyon avuksi ndkemyksia alueella asuvilta, tyoskente-
leviltd, yrittavilta, opiskelevilta ja vierailevilta. Asukas-

kyselyn tulokset 16ytyvat yhteenvetona liitteesta 1.

Asukaskyselyn vastaajista suurin osa (noin 90 %) oli

Soderkullan kaavarunkoalueen asukkaita. Vastaajista
90 % oli 25-64-vuotiaita. Yli puolet vastaajista kertoi
asuvansa omakotitalossa ja 43 % vastaajien kotitalo-

udessa asuu alaikaisia.

Vastaajia pyydettiin kiteyttdamaan yhdella sanal-

la, minkalaisena he kokevat Soderkullan nykyisin
(Kuva 2.1). Kyselyn vastaajat kuvailivat Soderkullaa
useimmin seuraavasti: Kasvava ja kehittyva alue,
luonnonldheinen ja —kaunis ymparistd, rauhallinen ja
mukava asuinpaikka, levoton (hairiét), keskenerdinen
(esim. rakennusprojektit ja palvelut), monimuotoinen
ympadrist0 ja asukasrakenne, sekava (esim. epdselva
kaupunkisuunnittelu /-rakenne) seka kotoisa ja lapsi-

perheystavallinen.
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katen kunde besvaras under tiden 26.4-19.5.2024.
Pa enkdten inkom 384 svar. Pa kartorna marke-
rade svarandena ndstan 1 500 platser som de
upplever som viktiga eller som behover forbattras.
Invanarenkaten bestod av tre delar:

» bakgrundsinformation om den som svarade,

« synpunkter pa nuldget i Séderkulla och

e synpunkter pa framtiden i Soderkulla.

Syftet med enkaten var att fa fram synpunkter av
personer som bor, arbetar, driver foretag, studerar
eller besoker omradet som stod for arbetet med
planstommen. Resultaten av invanarenkaten finns
sammanfattade i bilaga 1.

Storsta delen av dem som svarade (ca 90 %) bor
inom Soderkulla planstommeomrade. 90 % av
dem som svarade foretradde dldersgruppen
25-64 &r. Over hilften uppgav att de bor i egna-
hemshus och 43 % av svaren féretradde hushall
med minderariga.

Svarandena ombads att sammanfatta med ett
enda ord hur de upplever Soderkulla i dag (Figur
2.1). I svaren beskrev Soderkulla oftast med foljan-
de ord: Ett vaxande omrade under utveckling, en
naturndra och vacker miljo, en lugn och bekvam
bostadsort, rastlos (storningar), ofullbordad (t.ex.
byggnadsprojekt och tjanster), mangsidig miljo
och boendestruktur, férvirrande (t.ex. oklar stads-
planering /-struktur) samt hemtrevlig och barnfa-

miljsvanlig.
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Kuva 2.1. Asukaskyselyn kiteytys sanapilvena
Sdderkullasta nykyisin.

Viitena tarkeimpina tekijoina vastaajille asua tai toi-

mia juuri Soderkullassa vastaajat valitsivat:

» Luonto, maisema ja ymparisto (74 % vastaajista),

» Henkilokohtainen historia ja sukulaissuhteet (35
% vastaajista),

» Sopiva asunto- ja asuinaluetarjonta (34 % vastaa-
jista),

» Sujuvat lilkenneyhteydet t6ihin tai kouluun (28 %
vastaajista) seka

»  Virkistaytymismahdollisuudet (26 % vastaajista).

Vastaajat saivat arvioida Soderkullaa nykyisin ja
tulevaisuudessa vaittamaparien avulla. Vastaajat pai-
nottivat tavoiteltavana muutoksena tulevaisuuden
kehittamisessa suhteessa nykytilanteeseen erityisesti
kestavaan liikkkumiseen kannustavuutta ja parempia
palveluita, ympariston laadukkuutta, selkeyden ja
saannollisyyden lisdamista seka tarvetta omalle tilalle

jarauhalle (Kuva 2.2).
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Figur 2.1. Invanarundersokningen sammanfattad i
ett ordmoln som beskriver Soderkulla i dag.

Som de fem viktigaste faktorerna som gor att man

bor eller har verksamhet i just Soderkulla valde sva-

randena foljande:

« Natur, landskap och miljo (74 % av svaren),

«  Personlig historia och slaktférhallanden (35 % av
svaren),

e Lampligt utbud av bostader och bostadsomra-
den (34 % av svaren),

«  Smidiga trafikforbindelser till arbetsplats eller
skola (28 % av svaren) samt

» Mojligheter till rekreation (26 % av svaren).

Svarandena fick utvardera Séderkulla i nuldget och i
framtiden med hjalp av par av pastaenden. Svaran-
dena betonade att det ar 6nskvart att man i plane-
ringen av framtiden ska satsa mer sarskilt pa incita-
ment och tjanster for hallbar mobilitet, en forstklassig
miljo, tydlighet och regelbundenhet samt ta fasta pa

behovet av eget utrymme, lugn och ro (Figur 2.2.).



Vaihtoehto A 3 2 1 (4] 1 2 3 Vaihtoehto B
. 1 =
Urbaani Maaseutumainen
Urban : ” Landsbygdslik
Tiivis ja keskittynyt rakentaminen .I . Hajautunut ja levittynyt rakentaminen
Tatt och centraliserat byggande 1 Decentraliserat och spritt byggande
Luonnontilaiset viheralueet .‘. : Puistomaiset viheralueet
Gronomraden i naturligt tillstdnd I Parklika gronomriden
Eloisa I Rauhallinen
Livfull : ” Lugn
Yhtenainen I . Moni-ilmeinen
Enhetlig : Mangskiftande
Selked ja sd@anndllinen 1 . Villi ja ronsyileva
Klar och regelbunden . H Vild och spretig
Nykyaikainen | Perinteinen
Modern : M Traditionell
Laadukas . 1 Perustasoinen
Forstklassig ¢ T . P& basnivd
Yhteisollinen .. Omaa rauhaa tukeva

Framjar gemenskapen

Framjar vars och ens egen ro

Suppeat palvelut

Kattavat palvelut .

Heltackande service Snav service

Henkilautoliikenteeseen kannustava
Uppmuntrar till personbilstrafik

Kestdvaan liikkumiseen kannustava
Uppmuntrar till hdllbar mobilitet

ol o

. Vastausten keskiarvo, millaisena Sdderkulla arvioidaan nykyisin
Medeltalet i svaren om hur man vérderar Séderkulla i dag

. Vastausten keskiarvo, minkélainen Séderkullan tulisi olla tulevaisuudessa
Medeltalet i svaren om hur Séderkulla borde vara i framtiden

Kuva 2.2. Asukaskyselyn vastaajien painotukset
tulevaisuuden kehittimisessi suhteessa alueen
nykytilanteeseen.

Alueen tarkeimpina kehitysteemoina vastaajat valit-

sivat:

» Arvokkaan luonnon, kulttuuriympariston ja mai-
seman vaaliminen (65 % vastaajista),

»  Virkistys- ja viheralueet ja -palvelut (55 % vastaa-
jista),

*  Merellisyyden hyédyntaminen (52 % vastaajista),

* Luonnon monimuotoisuuden (44 % vastaajista)
seka

» Liikunta- ja harrastusalueet ja -palvelut (43 %

vastaajista).

Kiteytyksessa vastaajien unelmien tulevaisuuden
Soderkullassa korostuivat yhtaldisesti samat teemat,
mutta joiden lisaksi my6s rauhallisuus ja turvallisuus,
yhteisollisyys, maaseutumaisuus, kyldidylli seka pal-

veluiden kehittyminen (Kuva 2.3).

Figur 2.2. Viktningen i svaren om den dnskade
planeringen av framtiden i forhallande till
nulaget.

Som huvudteman for utvecklingen i regionen valde

svarandena féljande:

e Varnande om vardefull natur, kulturmiljé och
landskap (65 % av svaren),

« Rekreations- och gronomraden och -tjanster (55
% av svaren),

» Utnyttjande av narheten till havet (52 % av sva-
ren),

« Naturens mangfald (44 % av svaren) samt

*  Motions- och rekreationsomraden och -tjanster

(43 % av svaren).

| sammanfattningen av drommarnas framtida Soder-
kulla betonades samma teman, men ocksa lugn och
sakerhet, social gemenskap, landsbygd, byidyll och
forbattrad service (Figur 2.3.).
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Kuva 2.3. Vastaajien kiteytys sanapilvelld
unelmien tulevaisuuden Soderkullasta.
Ensimmaisella karttatehtavalla osallistujia pyydettiin
osoittamaan kartalle tai kertomaan vapaamuotoises-
ti avoimeen tekstikenttaan niin kohteita tai paikkoja,
jotka kokevat tarkeiksi ja joita toivovat vaalittavan
kaavarunkoalueella (Kuva 2.4 ja Kuva 2.5). Tarkeina ja
vaalittavina nostettiin muun muassa esiin seuraavia
teemoja:

» Luonto- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyt-
taminen,

* Metsaalueiden, luontopolkujen ja ulkoilureittien
vaaliminen,

« Jarvien ja vesistOjen virkistyskdayton suojelemi-
nen luonnontilaisina rakentamiselta (merenran-
nat ja jarvet),

» Rakentamisen valjyys ja pientalovaltaisuus seka

»  Alueen turvallisuus ja perheystavallisyys.
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maalaism oaernt

nukkumalihigtrivsam

Figur 2.3. Svarandens sammanfattning av
drommarnas framtida Séderkulla i ett ordmoln.

| den forsta kartuppgiften ombads deltagarna att pa

kartan eller fritt formulerat i ett textféltet ange objekt

eller platser som de anser vara viktiga och som de
onskar skall vardas inom planomrddet (Figur 2.4. och

Figur 2.5.). Som viktiga faktorer att varna om namn-

des bland annat féljande teman:

» Bevarandet av natur- och kulturhistoriska varden,

« Védrnandet om skogsomrdden, naturstigar och
friluftsleder,

» Skyddandet av sjoar och vattendrag i naturligt
tillstand och skyddade fran byggande (havsstran-
der och sjoar).

*  Gles, smdahusdominerad byggnation samt

» Etttryggt och familjevanligt omrade.



&

Kuva 2.4. Vastaajien karttamerkintdjen
sijoittuminen alueen térkeisti ja vaalittavista
paikoista neljdssd eri teemassa (sydan eli
keskeinen paikka, helmi eli tdrkea paikka,
arvokas ympiristokohde ja vetovoimatekijd).

Fi%ur 2.4. Viktiga platser som bér varnas om,

n igt kartmarkeringarna i svaren. Platserna
gillde fyra olika teman: hjirta (central plats),
parla (viktig plats), viktigt miljoobjekt och
attraktionsfaktor).

Toisella karttatehtavalla osallistujat merkitsivat
kartalle tai kertoivat vapaamuotoisesti avoimeen
tekstikenttaan kohteita tai paikkoja, joissa nakivat
kehittamistarvetta tai —potentiaalia (Kuva 2.6). Tehta-
vassa vastaajat jattivat yhteensa 496 karttamerkintaa

kahdeksaan teemaan.

Kehittamistarpeiden ja -potentiaalin osoittamisen
vastauksissa korostuivat muun muassa seuraavat
paikat:

»  Soderkullan keskusta: Viihtyisyyden, yhteisolli-
syyden ja vehreyden lisddminen seka palveluiden
monipuolistaminen

e Eriksnas: Asuinalueen ja sen palveluiden kehitta-
minen sekd rannan kehittaminen

e Pahkindlehto: Alueen kehittdminen epdsuotuisan

kehityksen jatkumisen estamiseksi

Kuva 2.5. Alueen tirkeiden ja vaalittavien
paikkojen karttamerkintdjen sijoittuminen kaikki
neljd teemaa yhteenlaskettuna.

Figur 2.5. Kartmarkeringar av viktiga platser som
bor varnas om ndr alla gfra teman riaknats
samman.

| den andra kartuppgiften kunde man markera pa en
karta eller fritt berdtta om platser som har behov av
eller potential for forbattringar (Figur 2.6.). De sva-
rande gjorde sammanlagt 496 kartmarkeringar som

fordelade sig pa atta teman.

Bland annat foljande platser framhavdes i svaren om

utvecklingsbehov och -potential:

«  Séderkulla centrum: Okad trivsel, social gemens-
kap och grénska samt mangsidigare service

e Eriksnas: Utveckling av bostadsomradet och ser-
vicen i det, samt utveckling av stranden

« Hassellunden: Utveckling av omradet for att for-
hindra att den ogynnsamma trenden fortsatter

Friluftsomréden och -leder: Okad méngsidig aret-
runtanvandning (t.ex. belysning for fotgdangare),

motionsutrustning, utnyttjande av omradet
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» Ulkoilualueet ja -reitit: Ymparivuotisen moni- langs &n och havsstranden
puolisen kdyton lisadminen (esim. jalankulku ja
valaistus), kuntoilulaitteet, jokivarren ja meren-
rannan hyédyntdaminen
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2.1.3 Sipoon yleiskaavan 2050
asukaskyselyn tulokset

Sipoon yleiskaavan 2050 rakennemallivaiheessa jar-
jestettiin monipuolisesti osallistumismahdollisuuksia.
Rakennemalliluonnoksia oli mahdollisuus arvioida
vastaamalla verkkokyselyyn, [dhettdmalla mielipiteen
kunnan kirjaamoon tai osallistumalla asukastilaisuuk-
siin tai pop-up-kiertueisiin. Aluekohtaisessa yhteen-
vedossa nostettiin S6derkullan osalta esiin seuraavia
tekijoita:

» Soderkullassa toivotaan tasapainoista ja maltillis-
ta kasvua. Eniten pohditaan kasvun sijoittumista:
Miten kasvu ja kehittdminen jaetaan kylien ja
keskusten kesken, jotta saavutetaan tasapaino.

* Aluerakennetta tarkeampana osa pitda 'sisaltoa":
alueen palveluita ja rakentamisen arkkitehtuuria.

¢ Matkailun ja palveluiden kehittdminen nahdaan
myOnteisena asiana Soderkullassa.

«  Soderkullassa vetovoimatekijana nahdaan myos
saariston laheisyys. Soderkullaa kuitenkin leimaa
my&s kaupunkimaisuus, johon vaikuttaa Helsin-
gin laheisyys.

» Joukkoliikenneyhteyksien kehittdminen on tar-
keda erityisesti Helsingin suuntaan, mutta myos
kunnan sisalla.

» Kevyen liikenteen yhteys Nikkildan ja Séderkullan
vdlille saa kannatusta. Kestavat liilkkumismuodot
nahdaan vahentavan autoriippuvuutta.

« Soderkullassa ikdihmiset pitavat tarkeana turval-
lisia kavelyreitteja viheralueille ja palveluihin.

* Yhteisollisyyden ja merkityksellisen elaman mah-
dollistaminen, kulttuuritoiminnan ja vapaa-ajan
toimintojen kehittdminen sekd kohtaamispaikko-
jen tarkeys korostuu Soderkullassa.

» Luonto ja viheralueet ovat tarkeitd, ja asukkailla
on huoli niiden vahenemisesta.

« Teollisuusalueita pidetdan tarkeina, mutta niiden
sijoittuminen rakennemalliluonnoksissa huoles-

tuttaa Soderkullassa. Tilaa vaativan teollisuuden

2.1.3 Resultat fran invanarenkiten i
anslutning till Generalplan for Sibbo
2050

| strukturmodellsskedet infor Sibbo generalplan 2050
ordnades mangahanda méjligheter att delta. Man
kunde beddma strukturmodellsutkasten genom

att besvara en webbenkat, skicka sina asikter till

kommunens registratur eller delta i invdanarméten

och pop-up-rundturer. | den omradesvisa samman-
fattningen lyftes foljande faktorer fram i frdaga om

Soderkulla:

« Svararna vill ha balanserad och mattlig tillvaxt
i Soderkulla. Man funderar mest pa tillvaxtens
placering: Hur férdela tillvaxten och utvecklin-
gen mellan byarna och centrumen sa att balans
uppnas.

« Enligt vissa ar "innehdllet” viktigare an strukturen:
servicen och arkitekturen i omrddet.

« |Soderkulla ar man positivt installd till utveckling
av turismen och servicen.

» |Soderkulla ses ocksd narheten till skargdrden
som en attraktionsfaktor. Utmarkande for S6-
derkulla dr ocksd den urbana strukturen, som
paverkas av narheten till Helsingfors.

« Det ar viktigt att utveckla kollektivtrafikforbindel-
serna sarskilt i riktningen mot Helsingfors, men
ocksd inom kommunen.

» Enforbindelse for lattrafik mellan Nickby och
Soderkulla far understdd. Hallbara fardsatt anses
minska bilberoendet.

» |Soderkulla tycker dldre personer att trygga
promenadstrak till gronomraden och service ar
viktiga.

» |Soderkulla framhadlls mgjligheten till social ge-
menskap och ett betydelsefullt liv, utvecklingen
av kultur- och fritidsverksamheten och vikten av
motesplatser.

» Naturen och grénomradena &r viktiga och in-

vanarna ar oroliga for att de minskar.
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sijoittumista ei pideta sopivana asumisen lahei-
syyteen ja niiden toivotaan sijoittuvan etelam-

mads, moottoritien laheisyyteen.

2.1.4 Vuorovaikutustilaisuus 1:
Skenaariovaihtoehdot

Tyon aikana toteutettiin kaksi vuorovaikutustilai-
suutta, joista ensimmaisessa esiteltiin ja tyostettiin
kaavarunkotyon pohjaksi laadittuja kahta skenaa-
riovaihtoehtoa. Vuorovaikutustilaisuuden tyosto
toteutettiin tyopajamaisesti neljalla teemapisteellg,
joita osallistujat saivat vapaasti kierrella ja keskustella
niissa suunnittelijoiden kanssa:

* Asuminen ja arkkitehtuuri

» Viherverkosto ja virkistys

+ Liikenne ja liilkkuminen

» Palvelut ja elinkeino

Tilaisuus jarjestettiin 7.11.2024 Miilin koulukeskuk-
sessa. TyOpajatydskentelyn osallistui noin 20 hen-
kiloa. Ohessa on esitelty vuorovaikutustilaisuuden
skenaarioihin liittyvat huomiot seka teemakohtaiset

yhteenvedot tydskentely pisteilta.

Skenaarioon 1 liittyvat huomiot:

« Yleisesti skenaario 1 koettiin mielekkdampana:
Koettiin innostavammaksi, paremmaksi jatkaen
kehitysta nykyisen linjan mukaisesti.

¢ Uuden Porvoontien ja hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varteen rakentamista pidettiin jarkeva-
nd, joukkoliikenteen runkoyhteys sailyisi tutulla
reitilla.

¢ Keskustan eteldosan kehittaminen asumiseen
olisi tarpeen.

¢ Uuden Porvoontien laheisyys etu myos palvelui-
den ja asumisen nakokulmasta tarjoten selkedn
selkdrangan myds tulevaisuuteen.

« Toteuttaa hyvin joukkoliikenteen kehittamis-
tarpeita yhteyksillaan Nikkilaan ja Taasjarven

ympari.

* Industriomradena anses vara viktiga men de-
ras placering i strukturmodellsutkasten oroar
invanarna i Soderkulla. Invanarna anser att det
inte ar lampligt att placera utrymmeskravande
industri i ndrheten av boende och de 6nskar att

de placeras langre soderut, ndra motorvagen.

2.1.4 Moéte for vaxelverkan 1:
Alternativa scenarier

Under arbetet holls tvd moten. Pa det forsta presen-
terades och behandlades tva alternativa scenarier
som underlag for arbetet med planstommen. Pa
motet bearbetades scenarierna i form av workshopar
vid fyra temadiskar dar deltagarna kunde bekanta sig
med materialet och diskutera med planerarna:

* Boende och arkitektur

»  Gronnat och rekreation

« Trafik och mobilitet

» Service och néringar

Motet holls 7.11.2024 i skolcentrumet Miili. Omkring
20 personer deltog i workshoparna. Nedan foljer
kommentarer om scenarierna och sammanfattningar

av arbetet vid temadiskarna:

Kommentarer till scenario 1:

» Padet hela taget betraktades scenario 1 mer me-
ningsfullt: Mer inspirerande, battre da det aren
fortsattning pa den nuvarande utvecklingslinjen.

« Det ansags fornuftigt att bygga langs Nya Borga-
vdgen och de goda kollektivtrafikforbindelserna,
och stomférbindelsen for kollektivtrafiken skulle
bli kvar pa den bekanta rutten.

« Sodra delen av centrum borde utvecklas for
boende.

« Narheten till Nya Borgavagen ocksa en fordel
med hansyn till service och boende, och ger
tydlig stadga dven for framtiden.

» Tillgodoser val behoven av att utveckla kollekti-
vtrafiken i och med férbindelserna till Nickby och

kring Tastrasket.
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Skenaarioon 2 liittyvat huomiot:

» Joukkoliikenteen runkolinjan kulkeminen uutta
linjaa pitkin voi mahdollistaa monipuolisemmat
joukkoliikenteen yhteydet alueelle, toisaalta
kolme itd-lansi-suuntaista kaistaa luo ymparisto-
haittoja ja estevaikutuksia.

» Toteuttaa hyvin joukkoliikenteen kehittamistar-
peita yhteydella Eriksnasiin.

* Hyddyntaa paremmin moottoritien varren
aluetta tyopaikkojen nakokulmasta (suurempi
tyopaikkojen lukumaara).

»  Eriksnas houkutteleva asuinalue ja toista ske-
naariota paremmin huomioitu tama. Ehdotettiin
vieldkin rohkeampaa rakentamista erityisesti

ranta-alueelle.

Molempiin skenaarioihin liittyvat huomiot:

¢ Molempia skenaarioita pidettiin potentiaalisina,
esimerkiksi viherverkoston osalta ei tunnistettu
selkeita nakemyksia keskindisesta paremmuu-
desta.

e Idén A2-res/M-aluetta (Uuden Porvoontien poh-
joispuoli) toivottiin enemman asumiselle ohjaa-
vaksi keskeisen sijaintinsa vuoksi.

¢ Nostettiin esiin maanomistusolosuhteiden haas-
teet keskustan eteldpuolisen alueen ja Eriksndsin
kehittamiselle.

» Ranta-alueiden hyddyntaminen virkistykseen sai
kannatusta.

» Liikennejarjestelyja ja —turvallisuutta ei saisi pa-
rantaa maiseman ja ympariston kustannuksella.

» Porvoonvaylan lahelle varattava riittavasti tyo-

paikkoja ja teollisuutta.

Asumisen ja arkkitehtuurin teemapisteen suun-

nitteluperiaatteisiin liittyvat huomiot:

* Yleisesti toivottiin enemman taydennysrakenta-
mista kuin uusille alueille rakentamista, toisaalta
toivottiin myds isohkoja tontteja (ei ns. posti-
merkkitontteja).

* Keskusta-alueen viihtyisyyden kehittaminen ko-
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Kommentarer till scenario 2:

» Att stomlinjen for kollektivtrafiken gar langs en
ny strackning kan gora forbindelserna till omra-
det mangsidigare, men a andra sidan medfér tre
filer i Ostlig-vastlig riktning miljdolagenheter och
barriareffekter.

» Forbindelsen till Eriksnas tillgodoser val behoven
att utveckla kollektivtrafiken.

«  Utnyttjar battre omradena langs motorvagen
med hansyn till arbetsplatserna (storre antal
arbetstillfallen).

«  Eriksnds ar ett attraktivt bostadsomrade och
detta har beaktats har battre an i det andra sce-
nariot. Man foreslog att man skulle bygga annu

djarvare, sarskilt pa strandomradet.

Synpunkter avseende bada scenarierna:

» Bada scenarierna ansags vara maojliga, t.ex. nar
det galler gronnatet kunde man inte sdga att
nagondera skulle ha varit battre an det andra.

¢ Man hoppades att A2-res/M-omradet i Oster (nor-
ra sidan av Nya Borgdvagen) ska styras mer mot
boende pa grund av det centrala laget.

» De utmaningar som markdagandeférhallandena
medfor for utvecklingen av omradet séder om
centrum och Eriksnas lyftas fram i synpunkterna.

» Attanvanda strandomraden for rekreation un-
derstoddes.

» Trafikregleringen och -sakerheten bor inte for-
battras pa bekostnad av landskapet och miljon.

* Indrheten av Borgdleden bor det reserveras
tillrdckligt med omraden for arbetsplatser och

industri.

Kommentarer om planeringsprinciperna vid te-

madisken for boende och arkitektur:

* lallmdnhet hoppades man att omradena ska
kompletteringsbyggas snarare an att nya omra-
den ska byggas, a andra sidan lades 6nskemal
fram om ratt sa stora tomter (alltsa inga tomter

av frimarkesstorlek).



rostui, esim. paikalla, joka toisi asukkaita yhteen.

«  Kylan tuntu toivottiin sailyvan seka kunnioitetta-
van kauniita ja arvokkaita kulttuuriymparistja,
mm. olemassa olevan kunnostamisella seka
tiukoilla rakentamisen vaatimuksilla.

» Toivottiin keskusta-asumisen houkuttelevuuden
ja monipuolisuuden parantamista, esim. ikdih-
misten asumismahdollisuudet, riittavat asunto-
koot, laadukas arkkitehtuuri, vaihtoehdot pienta-

loasumiselle.

Viherverkoston ja virkistyksen teemapisteen

suunnitteluperiaatteisiin liittyvat huomiot:

» Lahiluontoa pidettiin tarkedna ja yhtena alueen
merkittavista vetovoimatekijoista.

* Nykyisid lahiviheralueita ja virkistysreitteja toivot-
tiin sdilytettavan, erityisesti kaavarunkoalueen
pohjoisosissa ja mm. Padhkindlehdon ymparistos-
sa.

« Virkistysreittien laatutasoon toivottiin paran-
nuksia, kuten valaistusta, kavelyreitteja latujen
rinnalle ja penkkeja kauniille maisemapaikoille.

« Laadukas vihersuunnittelu on tarkeaa.

« Porvoontien eteldpuolisten viheralueiden saavu-
tettavuutta heikentaa kevyenliikenteenvaylien
puute Eriksnasintiella ja Kalkkirannantiella.

» Sipoonijoelle toivottiin lisaa virkistysmahdolli-
suuksia, kuten rantareittid, latuja tai pienvenesa-
tamaa.

» Sipoonjoen maisema-alueen sdilyttaminen on

tarkeaa.

Liikenteen ja liikkumisen teemapisteen suunnit-

teluperiaatteisiin liittyvat huomiot:

* Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys nahtiin
toimivana, mutta toisaalta joukkoliikenteen
kehittaminen nahtiin edellytyksena esitettyjen
asukas- ja tyopaikkamaarien mahdollistamiselle.

« Jalankulun ja py6railyn huomioiminen etenkin
keskusta-alueella. Nykyisten alikulkujen sailyt-

tamista pidettiin tarkedana. Myos tarkeimpien
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»  Attforbattra trivseln i centrum ansags viktigt,
t.ex. en plats dar invanarna kan samla.

* Det verkade som om man vill bevara byn samt
respektera de vackra och vardefulla kulturmil-
joerna, bl.a. genom istandsattning av befintliga
miljoer och strikta krav pa byggandet.

» Man 6nskade attraktivare och mangsidigare
centrumbostader, t.ex. boendemajligheter for
aldre personer, tillrackligt stora bostader, arkitek-

tur av hog kvalitet, alternativ till smahusboende.

Kommentarer om planeringsprinciperna vid te-

madisken for gronnat och rekreation:

» Narliggande natur betraktades som en viktig och
n av de mest betydande attraktionsfaktorerna i
omrddet.

* Man 6nskade att befintliga narbelagna gron-
omraden och friluftsleder bevaras, sarskilt i de
norra delarna av planomradet och bl.a. i omgiv-
ningen kring Hassellunden.

¢ Man hoppades pa battre kvalitet pa friluftsleder-
na, sdsom belysning, promenadleder parallellt
med skidsparen och bankar pa vackra stallen i
landskapet.

» Forstklassig gronplanering ar viktigt.

» Bristen pd gadng- och cykelvagar langs Eriksnas-
vdgen och Kalkstrandsvagen forsamrar tillgang-
ligheten till gronomradena séder om Borgava-
gen.

*  Flerrekreationsmdjligheter 6nskades vid Sibbo
3, som en strandpromenad, skidspar eller en
smabatshamn.

» Detar viktigt att bevara landskapet vid Sibbo a.

Kommentarer om planeringsprinciperna vid te-

madisken for trafik och mobilitet:

*  Den nuvarande stomforbindelsen for kollek-
tivtrafiken ansdgs fungera, men & andra sidan
ansags utvecklingen av kollektivtrafiken vara en
forutsattning for att man skulle kunna uppna

det invanarantal och det antal arbetsplatser som



kavely-yhteyksien talvikunnossapito nousi esille.
Liityntapysakoinnin kehittdaminen joukkoliiken-
teen runkolinjojen valittémassa laheisyydessa.
Verkottunut joukkoliikennelinjasto hyva lasten
liikkumisen kannalta.

Jalankulun ja py6railyn yhteyksien parantamista
alueella pidettiin tarkeana.

Keskusta-alueen liikenneturvallisuus ja kasvavat

lilkennemaarat herattivat huolta.

Palveluiden ja elinkeinon teemapisteen suunnit-

teluperiaatteisiin liittyvat huomiot:
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Nykyiset palvelut koettiin toimiviksi ja niihin
oltiin yleisesti tyytyvaisid, esimerkiksi koulun alue
monipuolinen.

Ydinkeskustasta puuttuu selkea torialue ja toivot-
tiin my6s muita kohtaamis- ja ajanviettopaikkoja
niin nuorille (tekeminen) kuin aikuisille (kahvilat,
ravintolat).

Kartanoaluetta pidettiin tarkedna ja sen aluetta
toivottiin kehitettavan ja toimintoja monipuolis-
tettavan.

Joensuun alue ndhtiin tarkeana virkistyspaikka-
na ja sen merkityksen arvioitiin tulevaisuudessa
kasvavan paikallisille, jos sen ldhelle rakennetaan
lisad asutusta.

Ohikulkevan moottoritie voisi mahdollistaa my&s
Motonetin ja rautakauppojen tyyppisten toimi-
joiden sijoittumisen tyopaikka-alueelle.
Tulevaisuudessa huomioitava asumisen ja yritta-

misen yhdistamisen mahdollistaminen.
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framforts.

Att ta hansyn till gdng- och cykling, sarskilt i
centrum. Man ansag att det var viktigt att bevara
de nuvarande underfarterna. Vidare namndes
vinterunderhallet av de viktigaste gangvagarna.
Utveckling av anslutningsparkeringen i omedel-
bar narhet av kollektivtrafikens stomlinjer.
Natverket av kollektivtrafiklinjer ar till fordel for
mobiliteten bland barn.

Det ansags viktigt att forbattra forbindelserna for
gang- och cykeltrafik i omradet.

Trafiksdakerheten och de 6kande trafikvolymerna i

centrum vackte oro.

Kommentarer om planeringsprinciperna vid te-

madisken for service och néringar:

Den nuvarande servicen ansdgs fungera och
man var allmant n6jd med den, t.ex. skolomradet
ar mangsidigt.

| kdrnan av centrum saknas ett tydligt torgomra-
de och man hoppades ocksa pa andra platser dar
saval ungdomar (som behover ndgot att gora)
som vuxna kan umgas och tillbringa sin fritid
(caféer, restauranger).

Man ansdg att herrgdrdsomradet var viktigt och
hoppades att omradet ska utvecklas och funktio-
nerna i omradet diversifieras.

Joensuu gard betraktades som en viktig rekrea-
tionsplats, och man uppskattade att dess bety-
delse for den lokala befolkningen kommer att
Oka i framtiden, om fler bostader byggs i narhe-
ten av garden.

Motorvagen som passerar intill skulle ocksa gora
det majligt for aktorer av typen Motonet och
jarnhandel att etablera sig i arbetsplatsomradet.

| framtiden bér man beakta mojligheten att kom-

binera boende och foretagande.



2.1.5 Paittdjien iltakoulu 1
Skenaariovaihtoehdot

Ensimmainen paattajien iltakoulu toteutettiin ns.

hybriditoteutuksena 18.11.2024. Paikan paalla Juhla-

talolla osallistujia oli 14 seka etayhteyksin 3 osallistu-

jaa. Tilaisuudessa paattdjille esiteltiin kaavarunkotyon

tilanne ja sisalto seka kaytiin siitd vapaamuotoista

keskustelua ja ohjattuja kysymyksia Mentimeter-ky-

selytyokalulla. Kaavarunkotydn tilanteen ja sisallon

esitys sisdlsi seuraavat kokonaisuudet:

« Kaavarunkotyon tavoitteet ja ldhtokohdat

* Asukkaille ja sidosryhmille toteutetun karttaverk-
kokyselyn tulokset

« Kaavarunkoskenaarioiden kuvausten ja niiden
keskinaisten erojen esittely

« Ensimmadisen asukastilaisuuden tulosten yhteen-
veto

« Kaavarunkoskenaarioiden keskeisimmat vai-
kutukset yhdyskuntarakenteen, liikkenteen ja
liikkumisen, palveluiden ja elinkeinojen seka

viherverkoston nakokulmista

Tilaisuuden tavoitteena oli varmentaa, etta paat-
tajien eri nakdkulmat ja intressit tulevat huomioi-
duksi osana Soderkullan kaavarunkotyta myos
luonnosvaiheessa seka tunnistaa yhdessa ratkaisuja
mahdollisesti ristiriitoja aiheuttaviin kysymyksiin.
Paattajien kanssa kaydyn keskustelun tavoitteena oli
saada kaavarungossa tehdyille valinnoille parempi
hyvaksyttavyys paattajien keskuudessa. Tilaisuudessa
kasitellyt Mentimeter-kysymykset olivat luonteeltaan
ns. arvovalintakysymyksig, joiden avulla pyrittiin
tunnistamaan alustavia painotuksia seka suuntavii-
voja jatkosuunnittelulle. Paattajilla oli mahdollisuus
vapaamuotoisesti kysya suunnittelijoilta seka kertoa
nakemyksidan alueen kehittamiseen liittyen. Tilai-
suudesta koostettiin yhteenveto tyéryhman jat-
kosuunnittelun tausta-aineistoksi. Tilaisuuden luonne
(pohjustava keskustelu) huomioiden, ohessa esitelty

keskeiset tilaisuudessa tunnistetut periaatteet jat-

2.1.5 Aftonskola for beslutsfattare 1:
Alternativa scenarier

Den forsta aftonskolan for beslutsfattare genomfor-

des enligt en s.k. hybridmodell 8.11.2024. Pa plats i

Festsalen deltog 14 personer och 3 personer deltog

pa distans. Pa evenemanget presenterades situa-

tionen betraffande planstommen och dess innehall

samt fordes en informell diskussion: Om planstom-

men stdlldes och besvarades fragor med enkatverk-

tyget Mentimeter. Presentationen av situationen

betraffande planstommen och dess innehall omfat-

tade foljande helheter:

« Utgdngspunkter och mal

* Resultaten fran den webbaserade kartenkaten
som hade riktats till invanare och intressenter

»  Presentation av beskrivningarna av scenarierna
och skillnaderna mellan dem

« Sammanfattning av resultaten fran det forsta
invdnarmotet

» De viktigaste konsekvenserna av scenarierna for
samhallsstrukturen, trafik och mobilitet, service

och néringar samt gronnatet

Syftet med evenemanget var att sdkerstalla att bes-
lutsfattarnas olika perspektiv och intressen beaktas
som en del av framtagandet av planstommen for
Soderkulla dven i utkastskedet och att tillsammans
identifiera I6sningar pa fragor som eventuellt kan
orsaka konflikter. Mdlet med diskussionen var att
forbattra acceptansen bland beslutsfattarna av de val
som gors i planstommen. Mentimeter-frdagorna som
behandlades pa evenemanget handlade om varde-
ringar och syftade till att identifiera preliminara prio-
riteringar och riktlinjer for den fortsatta planeringen.
Beslutsfattarna hade méjlighet att fritt stalla fragor
till planerarna samt framféra sina asikter om utve-
cklingen av omrddet. En sammanfattning av evene-
manget sammanstalldes som bakgrundsmaterial for
arbetsgruppens fortsatta planering. Med beaktande

av evenemangets karaktar (férberedande diskussion)
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kosuunnittelun vaiheisiin:

Keskustan priorisoitava laajenemissuunta etelaan
Kallbackin suuntaan (skenaario 1) idan suunnan
(Pahkinalehto, skenaario 2) sijaan. Kallbackin
laajenemissuunnan kehittyminen toiminnoiltaan
sekoittuneena alueena.

Kaavarungon tulevissa asukasmaarissa tulee
huomioida Soderkullan toteutumaton kaa-
vavaranto seka tuoda esiin uuden asumisen
kaavoittamisen tarve. Taydennysrakentaminen
on ristiriitainen kysymys, silld Séderkullassa
omaleimaista asumisen valjyys ja isohkot tontit.
Etenkin uudehkoille asuinalueille ei tule osoittaa
merkittavaa uutta rakentamista voimassa olevien
kaavojen lisaksi.

Ikdihmisten osuus Soderkullassa tulee kas-
vamaan merkittavasti nykytilanteesta hyvin-
vointialueen ennusteiden mukaan, joka tulee
huomioida suunnittelussa esim. palveluiden
saavutettavuuteen liittyen.

Jopa 15 000 asukastavoitemaaralla koettiin
haastavaksi toteuttaa valjaa ja luonnonlaheista
asumisymparistod. Uusien alueiden toteuttami-
nen pyritdan lahtokohtaisesti tiiviimping, jolloin
ympadriston muutos ei ole yhta merkittava nykyi-
silla asuinalueilla ja siten sosiaalisen hyvaksynnan
kannalta parempi vaihtoehto.

Viheralueiden osalta voidaan toteuttaa jo ase-
makaavoitetut alueet, mutta muutoin niita tulee
sadstaa uudelta rakentamiselta mahdollisuuksien
mukaan esim. pohjoisosissa, Pilvijarven ja Taasjar-
ven ymparistoissa, jokilaakson maisema-alueella
seka Eriksndsin ranta-alueilla.

Joukkoliikenteen runkoreitti Helsingin suunnasta
tukeutuu skenaario 1 mukaisesti olemassa ole-
vaan Uuteen Porvoontiehen eika skenaariossa 2
esitettyyn uuteen maastokdytavaan Skraddarbyn
kautta. Joukkoliikenteen runkoreitin paatepis-
teelle ei tunnistettu selkeda nakemysta eri vaihto-

ehtojen valilla, mutta keskeisina hyvan palveluta-
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presenteras nedan de viktigaste principerna som

faststalldes for kommande planeringsskeden:

| centrum ska en utvidgning mot Kallback i soder
prioriteras (scenario 1) i stéllet fér mot 6ster (Has-
selbacken, scenario 2). Utvecklingen av omradet
i riktning mot Kallback ska basera pa blandade
funktioner.

| de framtida invanarantalen i planomradet ska
den ogenomférda planreserven fér Séderkulla
beaktas och behovet av ny planldaggning for
bostader lyftas fram. Kompletteringsbyggandet
ar en motsagelsefylld fraga, eftersom Séderkulla
praglas av rymligt boende och relativt stora tom-
ter. Sarskilt i nya bostadsomraden bér man inte
anvisa nagon betydande nybyggnation utéver
de befintliga planerna.

Den éldre befolkningens andel i Soderkulla
kommer enligt valfardsomradets prognoser att
oka betydligt jamfort med nuldget. Detta bor

tas i beaktande i planeringen t.ex. nar det galler
tillgangligheten till service.

Med det malsatta invanarantalet 15 000 vore det
svart att skapa en gles och naturnara boendemil-
jo. Nya omradena kommer i princip att genomfo-
ras tatare, vilket innebar att forandringen i miljon
inte kommer att bli lika betydande i de nuvaran-
de bostadsomradena och att alternativet darfor
lattare vinner social acceptans.

| fraga om gronomraden far redan detaljpla-
nerade omraden genomfdras, men annars ska
grénomraden i man av mojlighet skonas fran
nybyggnation i t.ex. de norra delarna, i omgivnin-
garna kring Molntrasket och Tastrasket, i land-
skapsomradet vid adalen samt i strandomradena
i Eriksnas.

Kollektivtrafikens stomférbindelse fran Helsing-
fors baserar sig enligt scenario 1 pa den befint-
liga Nya Borgdvdgen, och inte pa en ny terrang-
korridor genom Skraddarby enligt scenario 2. Nar

det géller stomférbindelsens andpunkt sags inga
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son yhteystarpeina tunnistettiin mm. Porvoon ja
Nikkilan suunnat.

« Osana keskustan laajentamista tarkasteltava torin
sijaintia ja toimintoja uudelleen. Nykyinen tori
nahdaan sijaitsevan vaarassa paikassa ja sen tulisi
sijaita keskeisemmalla sijainnilla palveluiden

lahella missa ihmiset liikkkuvat.

2.1.6 Yhteistyokokous kunnan
asiantuntijoille

Kunnan eri alojen asiantuntijoille jarjestettiin yh-

teistyokokous, joka toteutettiin 20.3.2025 Yk-talolla

ja etdyhteyksin. Kunnan edustajia kokouksessa oli

yhteensa 19.

Kokouksessa osallistujille esiteltiin kaavarunkotyon

tilanne ja sisaltd, minka jalkeen osallistujat paasi-

vat kommentoimaan alustavaa kaavarunkokarttaa

Mural-alustalla seka vapaamuotoisen keskustelun

kautta. Kokouksen tavoitteena oli saada laajasti kom-

mentteja ja erilaisia tavoitteita eri alojen asiantunti-

joilta kaavarunkotyon suunnittelun tueksi.

Yhteistyokokouksessa keskustelua herattivat mm.

seuraavat asiat:

« Julkiset palvelut (mm. koulut ja pdivakodit)

« Potentiaaliset paikat uimarannoille

» Potentiaaliset paikat vierasvenesatamalle / ny-
kyisten vierasvenesatamien kehittaminen

* Luonnonsuojelualueet

« Pilaantunut maapera

*  Pyoraily-yhteydet

+ Liityntapysakointialueet

» Sipoonjoen varren virkistysmahdollisuudet

tydliga skillnader mellan alternativen, men linjer
i riktning mot Borga och Nickby betraktades som
viktiga for en god serviceniva.

e Som en del av utvidgningen av stadskarnan
behover torgets lage och funktioner ses 6ver. Det
nuvarande torget ses vara pa fel plats och det
borde férlaggas mer centralt nara servicen dar

manniskor ror sig.

2.1.6 Samarbetsmdte for
kommunens sakkunniga

For sakkunniga inom kommunens férvaltningar hélls

ett samarbetsmote 20.3.2025 i Yk-huset och pa dis-

tans. Sammanlagt 19 foretradare for kommunen var

narvarande vid motet.

Vid moétet presenterades situationen betraffande

arbetet med planstommen och planstommens in-

nehall. Deltagarna kunde darefter kommentera den

prelimindra planstommekartan pa plattformen Mural

och under en informell diskussion. Syftet med motet

var att bredbasigt fa kommentarer och malsattningar

av sakkunniga fran olika sektorer som stod for plane-

ring av planldaggningsarbetet.

Vid samarbetsmotet diskuterades bland annat foljan-

de fragor:

« Offentlig service (bl.a. skolor och daghem)

« Potentiella platser for badstrander

» Potentiella platser for gastbatshamn/utveckling
av befintliga gastbatshamnar

* Naturskyddsomraden

e Fororenad mark

*  Cykelférbindelser

* Omrdden for anslutningsparkering

» Mojligheter till rekreation langs Sibbo a
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2.1.7 Vuorovaikutustilaisuus 2:
Kaavarunkoehdotuksen esittely

Tyon toisessa vuorovaikutustilaisuudessa kaavarun-
koehdotus esiteltiin asukkaille ja muille sidosryhmi-
lle. Tilaisuudessa kerattiin ndkemyksia ja palautetta
kaavarungon jatkosuunnitteluun. Tilaisuudessa esi-
teltiin myds laadinnassa oleva viheraluesuunnitelma
seka kerattiin siihen nakemyksia. Vuorovaikutustilai-
suuden ty0sto toteutettiin tydpajamaisesti tyosken-
telypisteill, joita osallistujat saivat vapaasti kierrella
ja keskustella niissa suunnittelijoiden kanssa.
Tilaisuus jarjestettiin 26.5.2025 Miilin koulukeskuk-
sessa. TyOpajatyoskentelyn osallistui noin 10 hen-
kiloa. Ohessa on esitelty vuorovaikutustilaisuuden
kaavarunkoehdotukseen liittyvat huomiot ja yhteen-
veto kommenteista.

*  Huomioitu hyvin Séderkullan viheralueet ja mai-
sema-alueet sdilyttden ne rakentamiselta, mm.
Eriksnasissd, jokirannassa ja pohjoisosissa.

e Soderkullantien kehittaminen seudullisena py6-
rdilyreittind hyvaa erityisesti liikenneturvallisuu-
den kehittamiseksi, nostettiin esiin toive myos
jokivartta kulkevalle rinnakkaiselle virkistysyhtey-
delle Séderkullaan.

¢ Sipoonjoen rannan viher- ja virkistystarve hyva,
toiveena viihtyisa rantareitti virkistykseen.

« Ehdotukseen toivotaan lisda Sipoonjoen ylitys-
paikkoja virkistyskayttdd varten mahdollistaen
monipuolisemmat reitit.

* Moottoritien varren osoittaminen tyopaik-
ka-alueeksi hyva, mutta ei vahenna Eriksnasin
eristaytyneisyytta muusta Soderkullasta, vaan
ehka jopa lisaa sita.

e Pahkindlehdon liityntapysakointialue nykyisin
toimiva ja myos toiselle 170-tien varrella nahtiin
tarvetta tulevaisuudessa asukasmaaran kasvaes-
sa, esim. Massbyssa tai keskustan lansipuolella
- Sipoonlahden liittymassa eivat pysahdy bussi-

linjat (merkinta pysakoinnille nykyisin turha).
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2.1.7 Mote for vaxelverkan 2: Presen-
tation av forslaget till planstomme

Vid det andra moétet for vaxelverkan lades planfors-
laget fram for invdnare och andra intressenter. Vid
evenemanget samlades synpunkter och feedback for
den fortsatta planeringen. Gronomradesplanen som
haller att utarbetas presenterades och synpunkter

pa den samlades in. Pa motet behandlades plan-

forslaget i form av workshopar vid temadiskar dar

deltagarna kunde bekanta sig med materialet och
diskutera med planerarna:

Métet holls 26.5.2025 i skolcentrumet Miili. Omkring

10 personer deltog i workshoparna. Nedan féljer de

anmarkningar som framfordes om forslaget till plans-

tomme och en sammanfattning av kommentarerna.

e Soderkullas gronomraden och landskapsomra-
den har beaktats val och bevarats fran byggande,
bl.a. i Eriksnas, pa astranden och i norr.

»  Att utveckla Séderkullavdgen som ett regionalt
cykelstrak ar bra sarskilt eftersom det forbattrar
trafiksakerheten. Onskemal framférdes ocksé om
en parallell friluftsled som skulle ga langs an till
Soderkulla.

» Behovet av en gron- och rekreationsforbindelse
vid Sibbo & ar positivt, man 6nskar en trevlig
strandpromenad for rekreation.

« |forslaget 6nskar man fler stallen dar man kan
korsa Sibbo a for rekreationsandamal, vilket ock-
sa skulle mojliggéra mer mangsidiga friluftsleder.

e Attanvisa omradet langs motorvagen som ett
arbetsplatsomrade ar bra, men det gor inte Erik-
snas mindre isolerat fran 6vriga Soderkulla, utan
kan till och med starka isoleringen.

e Omrddet for anslutningsparkering i Hassellunden
fungerar for ndrvarande men allteftersom antalet
invanare okar i framtiden skulle det behdvas ett
till langs 170-vdgen, t.ex. i Massby eller vaster om
centrum- busslinjerna stannar inte vid anslutnin-

gen till Sibboviken (beteckningen for parkering.
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» Asuntoalueisiin liittyviin merkintoihin toivotaan
tyonteon mahdollisuuksia ja edellytyksia pa-
rantavaa kannustinta, esim. kerrosalan osuuden
osoittaminen tydpaikkatoiminnoille.

» Pahkindlehdossa on nykyisin pysakdintiongelma
lilan vahaisten pysakdintipaikkojen vuoksi - toi-
votaan osoitettavan lisad pysakdintipaikkoja seka
huomioitavan myds tulevien alueiden kaavoitta-
misessa ja suunnittelussa.

» Taasjarven uimarannan kayttomaarat korkeat ja
nykyiselldan sen kapasiteetti ei riita esim. kaunii-
na paivina — toiveena laajentaminen tai toinen

uimapaikka jarven rannalle.

2.2 Selvitykset ja kaava-
rungon laatimisen vaiheet

Soderkullan kaavarunkoa ryhdyttiin laatimaan
Sipoon kunnanhallituksen 25.9.2023 hyvaksyman
kaavoitusohjelman perusteella. Kaavarunkotyo aloi-
tettiin alkuvuodesta 2024 kaavarungon suunnittelu-
periaatteiden laatimisella, tarvittavien lahtotietojen

kokoamisella sekd asukaskyselylla.

Ennen kaavarunkoehdotusta laadittiin 2 maankay-
ton, lilkenne- ja viheralueverkoston vaihtoehtoa
Soéderkullan tavoiteltavasta kehityksesta. Skenaariota
tyOstettiin yhteisesti 1. asukastyOpajassa ja ilta-

koulussa.

Skenaarioista tehtiin yhdistelmaratkaisu, jonka poh-
jalta tyostettiin kaavarunkoehdotus. Kaavarunkoeh-
dotusta ty0stettiin yhteisesti Sipoon viranhaltijoiden
yhteistyokokouksessa ja 2. asukastydpajassa. Yhteen-
sovituskokouksia jarjestettiin myos viheraluesuun-
nitelmatyon kanssa, jota laadittiin kaavarunkotyon
kanssa samanaikaisesti. Kaavarunkoehdotuksesta
pyydetdaan myds viranomaisten lausunnot, jotka

huomioidaan suunnittelussa.

Alustavan aikataulun mukaan kaavarunko valmistuu

vuoden 2026 alkupuoliskolla.

ar meningslos i nuldaget).

» | beteckningarna for bostadsomradena 6nskar
man att det ska vara mojligt att arbeta och att
det ska anvisas incitament som forbattrar forut-
sdttningarna for arbete, t.ex. att en del av vaning-
sytan anvisas for arbetsplatsfunktioner.

»  Det rader for narvarande brist pa parkerin-
gsplatser i Hassellunden —-man hoppas att fler
parkeringsplatser ska anvisas och tas i beaktande
aven vid planldaggning och planering av framtida
omraden.

» Antalet besokare pa badstranden i Tastrask ar
stort och omradets kapacitet racker inte langre
till t.ex. under vackra sommardagar —-omradet
bor utvidgas eller en andra badplats anvisas pa

stranden av trasket.

2.2 Utredningar och skeden
i utarbetandet av plan-
stommen

Planstommen for Séderkulla bérjade utarbetas med
utgangspunkt i planlaggningsprogrammet som
godkandes av Sibbo kommunstyrelse 25.9.2023. |
borjan av 2024 utarbetas planeringsprinciper for
planstommen, samlades behdvliga utgangsdata och

genomfordes en invanarenkat.

Fore forslaget till planstomme utarbetades tva alter-
nativ till efterstravad utveckling i Soderkulla med av-
seende pa markanvandning, trafik och gronomraden.
Scenarierna behandlades gemensamt vid det forsta

invanarmotet och den forsta aftonskolan.

Av scenarierna bildades en kombination som utgjor-
de underlag for forslaget till planstomme. Forslaget
till planstomme behandlades gemensamt vid samar-
betsmotet for tjansteinnehavarna i Sibbo och vid det
andra invanarmotet. Samordningsmoten anordna-
des ocksa med gronomradesplaneringen. Gronomra-

desplanen utarbetades parallellt med planstommen.
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Ty6ssa hyddynnetaan olemassa olevia selvityksia,
joista olennaisimpia ovat Sibbesborgin ja Eriksnasin
keskeytettyjen osayleiskaavojen selvitykset soveltu-
vin osin seka vireilld olevan Sipoon yleiskaavan 2050
selvitykset. Tyon aikana laadittiin kestava yhdyskun-
tarakenne-analyysi (liite 3, Ramboll), viheraluesuun-
nitelma (Liite 5, WSP) seka liikenneselvitys (Liite 6,
Ramboll).

Kaavarunkoehdotus asetettiin nahtavilla 18.12.2025-

30.1.2026 valiseksi ajaksi. Lupa- ja valvontaviraston

seka Elinvoimakeskuksen lausunnoille annettiin

pyynnosta lisdaikaa 9.2. asti. Kaavarungosta saatiin

13 lausuntoa ja 15 muistutusta. Lausunnoissa nostet-

tiin esiin muun muassa seuraavia asioita:

+ Vaikutuksia tulisi kuvata liilkenneselvityksessa
yksityiskohtaisemmin E18 ja mt 170 osalta.

¢ Huomioitava Sipoonlahden asema raskaan liiken-
teen palvelualueena.

» Osa laajennusalueista ei selkedsti tukeudu ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen.

+  Tulisi minimoida uusien luonnonalueiden kayt-
téénotto.

* Luonnonsuojelu ja luonnon arvostus tulisi huo-
mioida paremmin kaavarungon laatimisessa.

» Arkeologisten kohteiden osalta on tullut muu-
toksia.

» Vastustettiin viher- ja virkistysyhteyksia yksityisil-
le pelloille ja pihoihin.

+ Toivottiin uimarantoja, rantareitteja seka parem-
pia liikkkumisen yhteyksia.

+ Haluttiin vaalia Sipoonjokilaakson maisemia.

» Kallbackin maatilojen alueen rakentamista ja

tieyhteytta vastustettiin.

Palautteen johdosta tehtiin muun muassa seuraavia

muutoksia:

» Kallbackin A1-1 alue on siirretty reserviin.

» Taydennettiin vaikutuksia Porvoonvaylan suju-
vuuteen ja turvallisuuteen.

+ Lisattiin Sipoonlahteen raskaan liikenteen palve-
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Utldtanden av myndigheter begars ocksa om forsla-
get till planstomme och utlatandena tas i beaktande

i planeringen.

Enligt den preliminara tidtabellen kommer planstom-

men att vara klar under forsta halften av 2026.

| arbetet utnyttjas befintliga utredningar. Till de
viktigaste av dessa utredningar hor tillampliga delar
av de utredningar som gjordes infér de sedermera
avbrutna delgeneralplanerna for Sibbesborg och
Eriksnas samt utredningarna infor den anhdngiga
generalplanen Sibbo generalplan 2050. Under arbe-
tet utarbetades en analys av hallbar samhallsstruktur
(bilaga 3, Ramboll), en grénomradesplan (bilaga 5,
WSP) och en trafikutredning (bilaga 6, Ramboll).

Forslaget till planstomme lades fram offentligt for
tiden 18.12.2025-30.1.2026. Pa begaran beviljades
Tillstdnds- och tillsynsverket och Livskraftscentralen
forlangd tidsfrist till 9.2. fér sina utlatanden. Om
planstommen inkom 13 utlatanden och 15 anmark-
ningar. | utldtandena lyftes bland annat féljande
fragor upp:

« Konsekvenserna bor beskrivas meringaende i
trafikutredningen nar det galler E18 och Iv 170.

» Sibbovikens stdllning som ett servicecomrade for
tung trafik bor tas i beaktande.

« Endel av utvidgningsomradena stoder sig inte
tydligt pa den befintliga samhallsstrukturen.

» Ibruktagande av nya naturomraden borde mini-
meras.

» Naturskydd och vardesattande av naturen bor
beaktas battre vid utarbetandet av planstom-
men.

« Det har skett andringar i frdga om de arkeologis-
ka objekten.

«  Motstand mot gron- och rekreationsleder pa
privata akrar och gardsomraden.

+  Onskemal om simstrander, strandrutter och batt-

re mobilitetsforbindelser.
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lualueen kohdemerkinta.

Taydennettiin luonnon ja liilkenteen nykytilan
kuvausta ja vaikutusten arviointia. Kuvattiin tar-
kemmin maakunnallisten inventointien kohteita
selostuksessa.

Lisattiin luontoon liittyvia merkintdja ja yleismaa-
rays.

Ranta-alueelle on esitetty ekologinen runkoyhte-
ystarve.

Museoviraston muinaisjdannosrekisteriin on
tehty Soderkullan osalta paivityksia maaliskuussa
2026 Sipoon arkeologisen inventoinnin pohjalta,
minka jalkeen kaavarunkoaineisto paivitettiin
vastaamaan muinaisjaannosrekisteria (aineisto
ladattu 10.3.2026).

Tarkistettiin asemakaavoitetun alueen rajaus ja
rakennetut reuna-alueet suhteessa suojelualue-
kokonaisuus (maakuntakaava) -merkintaan.
Lisattiin Taasjarven itapuolelle muu merkittava

bussiyhteys.

Onskan att viarna om landskapen langs Sibbo
adal.
Motstand mot byggandet av omradet vid jordb-

ruksféretagen i Kallback och vagforbindelsen.

Mot bakgrund av dessa synpunkter gjordes bland

annat féljande andringar:

A1-1-omradet i Kallback har flyttats till reserven.
Konsekvenserna for smidigheten och sakerheten
pa Borgaleden kompletterades.

En malbeteckning for serviccomradet for tung
trafik vid Sibboviken lades till.

Beskrivningen av naturen och nuldget i trafiken
och konsekvensbedémningen kompletterades |
beskrivningen beskrevs objekten i inventeringar
pa landskapsniva mer ingaende.

Beteckningar och en allman bestammelse i ans-
lutning till naturen lades till.

Ett behov av en ekologisk stomférbindelse lades
till pa strandomradet.

Museiverkets fornlamningsregister har uppda-
terats i fraga om Soderkulla i mars 2026 utifran
en arkeologisk inventering i Sibbo. Darefter har
planstommematerialet uppdaterats for att mot-
svara fornlamningsregistret (material laddades
ner 10.3.2026).

Gransen for det detaljplanerade omradet och de
byggda kantomradena kontrollerades i férhallan-
de till beteckningen for skyddsomradeshelheten
(landskapsplanen).

En annan betydande bussférbindelse lades till pa

Ostra sidan av Tastrask.
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Lahtokohdat
Utgangspunkter

/ ,
Kuva © Roni-Kuva-Oy

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon eteldosassa, Por-
voonvaylan (vt 7) molemmin puolin. Suunnitte-
lualueeseen kuuluu Soderkullan, Kallbackin, Eriksna-
sin, Hangelbyn, Massbyn ja Skraddarbyn alueita. Ylla
olevassa ilmakuvassa (Kuva 3.1) nakyy Soderkullan

keskustaa.

Suunnittelualueeseen lukeutuvasta S6derkullan
taajamakeskuksesta on muodostunut hyvien liiken-
neyhteyksien varrelle sijoittuva Etela-Sipoon keskus.
Nikkilaan, Sipoon varsinaiseen keskukseen, on Séder-
kullan taajamakeskuksesta matkaa noin 10 kilomet-
rid. Helsingin keskustaan on suunnittelualueelta noin
30 km ja Porvoon keskustaan noin 20 km. Suunnitte-

lualueen rajaus on esitetty alla (Kuva 3.1 Kuva 3.2).

3.1 Planeringsomradets lage

Planeringsomradet ligger i sdra Sibbo, pa bada
sidorna om Borgaleden (rv 7). Planeringsomradet
omfattar omraden i S6derkulla, Kallback, Eriksnas,
Hangelby, Massby och Skraddarby. Ovanstdende
flygbild (Figur 3.1) visar centrum av Soderkulla.

Tatortscentrumet i S6derkulla omfattas av plane-
ringsomradet och har blivit ett centrum for Sédra
Sibbo med goda trafikférbindelser. Avstandet fran
Soderkulla centrum till Nickby, som &r kommunens
egentliga centrum, dr ca 10 kilometer. Till Helsingfors
centrum ar avstandet fran planeringsomradet ca 30
km och till Borga centrum ca 20 km. Planeringsom-
radets grans visas pa kartorna nedan (Figur 3.1 och
Figur 3.2).
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Kuva 3.1. Suunnittelualueen sijainti Uudellamaalla
(kuntajako, maastotietokanta © Maanmittauslai-
tos 4/2024, yhdyskuntarakenne © Suomen ympa-
ristokeskus 4/2024).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 860 hehtaaria.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pilvijdrven ja
Métraskin eteldpuolelle, lannessa osin Sipoonlah-
teen, Porvoonvaylaan, Uuteen Porvoontiehen seka
Massbyn peltoaukeisiin, etelassa Hangelbyvikeniin,
Bastuvikeniin sekd Mustalaxiin ja iddssa osin Kalkki-

rannantiehen.
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Figur 3.1. Planeringsomradets ldge i Nyland
(kommunindelning, terringdatabas © Lantmdite-
riverket 4/2024, samhillsstruktur © Finlands mil-
jocentral 4/2024).

Planeringsomradets areal ar cirka 1 860 hektar. Plane-
ringsomradet gransar i norr till sédra sidan av Moln-
trasket och Motrasket, i vaster stallvis till Sibboviken,
Borgaleden, Nya Borgavagen samt till akrarna i
Massby, i soder till Hangelbyviken, Bastuviken samt

Mustalax och i 6ster stallvis till Kalkstrandsvagen.



T Suunnittelualueen rajaus 0 0,5 1 km

1. . Planeringsomradets grans T i
Kuva 3.2. Suunnittelualueen rajaus Figur 3.2. Planeringsomradets grins
(maastokartta © Maamittauslaitos 10/2024). (terrangkarta © Lantmiteriverket 11/2025).
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3.2 Kaavatilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava 2050
- kaavakokonaisuuteen. Kaavakokonaisuus sai
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paa-
tokselld 13.3.2023. Suunnittelualueen lansipuolella
on voimassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

- Ostersundomin alue, joka on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella vuonna
2021. Ote maakuntakaavayhdistelmasta on seuraa-

van sivun kuvassa (Kuva 3.3).

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa S6-
derkullan taajama on osoitettu keskustatoimintojen
alue (keskus) -kohdemerkinnalla (punainen ympyra).
Soéderkullan taajama-alueelle on osoitettu taajama-
toimintojen kehittamisvyohykemerkinta, joka jatkuu
osin myos Porvoonvaylan eteldapuolelle (ruskea pys-
tyviivoitus). Keskustatoimintojen alueen viereen seka
Sipoonlahden Nesteen kohdalle on osoitettu liitynta-

pysakdintialue-kohdemerkinta (sininen kolmio).

Porvoonvayla on osoitettu valtakunnallisesti mer-
kittavana kaksiajorataisena tienad ja Uusi Porvoontie
maakunnallisesti merkittavana tiend. Suunnitte-
lualueen eteldosaan on maakuntakaavassa osoitettu
viheryhteystarvemerkinta Sipoonlahdelta Sipoon
Boxin suoalueille (vihred nuoli). Suunnittelualueelle
on liséksi osoitettu mm. pohjavesialueita (sininen
pistekatkoviiva), kulttuuriympadriston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeita alueita (Sipoonjokilaak-
son kulttuurimaisema; sininen vaakaviivoitus), suoje-
lualueita (Pilvijarvi, Grundtrasket; merensininen alue),
voimajohto (Anttila-Vaarala 110kV) seka runkovesi-

johdon ohjeellinen linjaus (sininen katkoviiva, vj).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa - Oster-
sundomin alueella suunnittelualueen lansiosaan

on osoitettu mm. teollisuusalue (Arla Oy; harmaa
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3.2 Planlaggningssituation

3.2.1 Landskapsplan

Etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen, som
ar en del av Nylandsplanen 2050, ar i kraft i omra-
det. Planhelheten vann laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. Pa plane-
ringsomradets vastra sida galler etapplandskapsplan
2 fér Nyland, Ostersundomomradet, som vann laga
kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens beslut ar
2021. Ett utdrag ur sammanstallningen av landskap-

splanerna visas i figuren nedan (Figur 3.3).

| etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen
har tatorten Soderkulla anvisats som ett omrade for
centrumfunktioner (centrum) (r6d boll). | S6derkulla
tatortsomrade har en utvecklingszon for tatortsfunk-
tioner anvisats, och beteckningen fortsatter delvis
aven till sodra sidan av Borgaleden (bruna vertikala
strack). Intill omradet for centrumfunktioner samt
vid Neste Sibboviken har etapplandskapsplanen

en objektsbeteckning for anslutningsparkering (bla

triangel).

Borgaleden har anvisats som en vag med tva kor-
banor av betydelse pa riksnivd och Nya Borgdvagen
som en vag av betydelse pd landskapsniva. | sodra
delen av planeringsomrddet anvisar etapplandskap-
splanen ett behov av gronférbindelse fran Sibbovi-
ken till myromradena i Box (gron pil). | planomradet
har dessutom anvisats bl.a. grundvattenomraden
(bla punktstreckad linje), omraden som ar viktiga
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
(kulturlandskapet i Sibbo adal; blagréna vagrata
linjer), skyddsomraden (Molntrasket, Grundtrasket;
havsblatt omrade), kraftledning (Andersbéle-Fagers-
ta 110kV) samt en riktgivande strackning for huvud-

vattenledning (bla streckad linje, vj).

| etapplandskapsplan 2 for Nyland, Ostersundo-

momradet har i planeringsomradets vastra del anvi-



alue), maakunnallisesti merkittava kulttuuriympa-
ristd (Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema; turkoosi
vaakaviitoitus), Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai
ehdotettu alue (Sipoonjoki; harmaa palloviiva), valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparis-
to (RKY 2009; Sibbersborgin keskiaikainen linnasaari
ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema; turkoosi pysty-
viivoitus), pohjavesialue (sininen katkoviiva), vihe-
ryhteystarve Porvoonvaylan ja Uuden Porvoontien
poikki (vihrea paksu katkoviiva) seka runkovesijohto
(sininen viiva, vj). Porvoonvadyla on osoitettu moot-
torivaylana ja Uusi Porvoontie seututiena. Liikenteen
yhteystarvemerkinnalla osoitetaan liilkenteen yhte-
ystarpeet mukaan lukien lautta-, raide- ja helikopte-

riyhteydet.

Alueen lansiosassa on liikenteen yhteystarvemer-
kinta (musta nuoli) Sipoon Majvikista Soderkullan
suuntaan. Suunnittelumaarayksen mukaan yhteys
on suunniteltava ensisijaisesti joukkoliikenneyhtey-
tena. Kaava-alueen lansipuolelle on esitetty seuraava
merkintd Ostersundomin alueelle: Liikennevéylan
katkoviivamerkinta osoittaa ohjeellisen tai vaihto-
ehtoisen linjauksen (rata). Merkinnalla osoitetaan
vaihtoehtoisia lilkennevaylien linjauksia silloin, kun
maakuntakaavassa on useampi kayttokelpoinen
linjausvaihtoehto. Ohjeellista linjausta tarkoittavalla
merkinnalla osoitetaan liilkennevayla silloin, kun vay-

Ian tarkka sijainti on ratkaisematta.
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sats bl.a. ett industriomrade (Arla Oy; gratt omrade),
en kulturmiljo av intresse pa landskapsniva (kultur-
landskapet i Sibbo adal; turkosa vagrata linjer), ett
omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket
Natura 2000 (Sibbo 3, gra linje med bollar), en byggd
kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009; den medeltida
borgdn Sibbesborg och odlingslandskapet kring
Sibbo §; turkosa lodrata linjer), ett grundvattenomra-
de (bla streckad linje), ett behov av gronforbindelse
tvars over Borgaleden och Nya Borgavagen (gron
tjocka streckad linje) samt en huvudvattenledning
(bla linje, vj). Borgaleden har anvisats som en motor-
led och Nya Borgavdagen som en regional vag. Med
beteckningen Behov av trafikforbindelse anvisas
behov av trafikforbindelser inklusive farjetrafik, spar

och helikopterforbindelser.

| omradets vdstra del finns en beteckning for ett
behov av trafikforbindelse (svart pil) frdn Majvik i rikt-
ning mot Soéderkulla. Enligt planeringsbestammelsen
ska en forbindelse i forsta hand planeras som en kol-
lektivtrafikforbindelse. Pa vastra sidan av planomra-
det har féljande beteckning anvisats i Ostersundo-
momradet: Beteckningen for trafikled (streckad linje)
anvisar en riktgivande eller alternativ strackning
(bana). Med beteckningen anvisas alternativa strack-
ningar for trafikleder, nar det i landskapsplanen finns
flera genomforbara alternativ. Med beteckningen for
riktgivande strackning anvisas en trafikled, ndr trafik-

ledens exakta placering inte dnnu har avgjorts.
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Kuva 3.3. Ote Uudenmaan voimassa olevien Fifur 3.3. Utdrag ur den inofficiella sammans-
maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmdsta tallningen av gillande landskapsplaner i Nyland
13.3.2023 (© Uudenmaan liitto). 13.3.2023 (© Nylands férbund).
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Keskustatoimintojen alue, keskus.
Omrade fér centrumfunktioner, centrum.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke.
Utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Teollisuusalue.
. [+]
Industriomrade.

Liityntapysadkdintialue.
Omrade fér anslutningsparkering.

Viheryhteystarve.
Behov av grénférbindelse.

Pohjavesialue.
[+]
Grundvattenomrade.

Kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue.
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympadristd (RKY 2009)
Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)

Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisto.

Kulturmiljé av intresse pa landskapsniva.

Suojelualue.
Skyddsomrade.

Maakunnallisesti merkittdva tie / Seututie

N

Liikenteen yhteystarve.
Behov av trafikférbindelse.

—— +

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Omraden som hér till eller féreslagits héra till natverket Natura 2000.

Valtakunnallisesti merkittdva kaksiajoratainen tie / Moottorivayla.
V&g med tva kérbanor av betydelse pa riksniva/Motorled.

V&g av betydelse pa landskapsnivad/Regional vag.

Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen.

En streckad linje avser en alternativ |6sning eller en riktgivande strackning.

Kuva 3.4. Voimassa olevien maakuntakaavojen
oleellisimmat kaavamerkinnit suunnittelu-
alueella tai sen ldheisyydessa.

3.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeu-
den paatokselld 23.12.2011 (Kuva 3.5). Yleiskaavassa
Soderkulla on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi
(C) ja Soderkullasta muodostuu yksi kunnan taajama-
keskuksista Nikkilan ja Talman ohella. Yleiskaavase-
lostuksen mukaan Etela-Sipoossa uutta rakentamista

on painotettu aikaisempaa voimakkaammin nimen-
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Figur 3.4. De vikti%aste planbeteckningarna
enligt de gillande landskapsplanerna, inom eller i
nédrheten av planeringsomradet.

3.2.2 Generalplan

| omradet géller Sibbo generalplan 2025, lagakraft-
vunnen genom hogsta forvaltningsdomstolens bes-
lut 23.12.2011 (Figur 3.5). | generalplanen har Séder-
kulla anvisats som ett omrade for centrumfunktioner
(C) och Soderkulla utgor en av kommunens tatorter
vid sidan av Nickby och Tallmo. Enligt generalplane-
beskrivningen betonas nybyggandet starkare i Sodra

Sibbo an tidigare och uttryckligen i Séderkulla. |



omaan Soéderkullan alueelle ja Eriksndsiin on suunni-

teltu kokonaan uutta taajama-aluetta.

Taajamatoimintojen alueita (A) on osoitettu laajasti
Soderkullan keskustaajaman ymparistoon ja Sipoon-
joen lansipuolelle seka osin myds Eriksnasiin. Yleis-
kaavassa on osoitettu laaja tyopaikka-, teollisuus- ja
varastoalue (TP) Sipoonlahden alueelle, Porvoonvay-
Ian molemmin puolin. Eriksnasin eteldisin alue on
yleiskaavassa osoitettu selvitysalueeksi (se), jonne on
kaavamaarayksen mukaan tarkoitus laatia osayleis-

kaava ja asemakaava.

Yleiskaavassa on varauduttu Soderkullan alueella
mahdollisen Helsinki-Porvoo taajamajunaliikenteen
hyddyntamiseen pitkalla aikavalilla joukkoliikenteen
kehittamiskaytava/yhteystarve -kaavamerkinnalla
(musta nuoli). Kaavamaarayksen mukaan aikatau-
lutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudun
yhteiseen liikennejarjestelmdsuunnitelmaan ja
ennen kuin selvitykset muuta osoittavat, tulee vanha
Heli-linjaus pitaa avoimena. Heli-radan linjausta ei
tosin ole enda osoitettu voimassa olevassa Helsingin
seudun vaihemaakuntakaavassa eika sita tulla myos-
kadn osoittamaan vireilld olevassa Sipoon yleiskaa-
vassa 2050.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on lisaksi osoitettu
mm. tarkeita tai vedenhankintaan soveltuvia pohja-
vesialueita (sininen lainerasteri), useita muinaismuis-
tokohteita (sm), maisemallisesti arvokas alue (ma),
viheryhteystarve (vihrea nuoli), arvokas geologinen
muodostuma (musta vinoviivoitettu alue), tieliiken-
teen yhteystarpeita (ruskea nuoli) seka alue, jolla on
sdilytettavia ymparistdarvoja (musta pystyviivoitettu

alue).

Eriksnds har ett helt nytt tatortsomrade planerats.

Omraden for tatortsfunktioner (A) har anvisats i stor
utstrackning kring centralorten Séderkulla och vaster
om Sibbo & samt delvis dven i Eriksnas. | generalpla-
nen anvisas ett omfattande arbetsplats-, industri- och
lageromrade (TP) i Sibboviken, pa bada sidor om
Borgadleden. Den sydligaste delen av Eriksnds sddra
har i generalplanen anvisats som utredningsomrade
(se), dar det enligt planbestammelsen ska utarbetas

en delgeneralplan och en detaljplan.

| generalplanen har man i S6derkullaomradet for-
berett sig for att pa lang sikt dra fordel av eventuell
persontagstrafik mellan Helsingfors och Borga med
stod av planbeteckningen Korridor for utveckling av
kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafikfGrbindelse
(svart pil). Enligt planbestammelsen ska tidsschemat
och foérverkligandet samordnas med den regionala
utredningen om trafiksystemen for Helsingforsre-
gionen och tills utredningar pavisar annat ska den
gamla Heli-dragningen hallas 6ppen. Den géllande
etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen
anvisar emellertid inte langre nagon strackning for
Heli-banan och en sddan kommer inte heller att visas

i den anhdngiga generalplanen for Sibbo 2050.

| generalplanen har i planeringsomradet dessutom
anvisats bland annat viktiga grundvattenomraden
eller grundvattenomraden som lampar sig for vat-
tentakt (bla vagrastrering), flera fornminnen (sm), ett
landskapsmassigt vardefullt omrade (ma), ett behov
av gronforbindelse (gron pil), en vardefull geologisk
formation (svart snedstreckning), behov av vagtrafik-
forbindelser (brun pil) och ett omrade med miljévar-

den som bor bevaras (svarta lodrata streck).
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¥ 3 Suunnittelualueen rajaus

1. 2 Planeringsomradets grans

Kuva 3.5. Suunnittelualueella on voimassa Sipoon
yleiskaava 2025 (yleiskaavatilanne © Yleiskaava-
palvelu, Suomen ympiristokeskus 10/2024).

Figur 3.5. Generalplan for Sibbo 2025 ar i kraft i
omradet (generalplanesituation © Yleiskaavapal-
velu, Finlands miljécentral 11/2025).
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Keskustatoimintojen alue.

_C_ Omrade fér centrumfunktioner.
Taajamatoimintojen alue.
A Omrade for tatortsfunktioner.
TP Tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalue.

Omrade fér arbetsplatser, industri- och lagerverksamheter.

Selvitysalue.
Utredningsomrade.

Muinaismuistokohde.
0O smoo Fornminnesobjekt.

Maisemallisesti arvokas alue.

—-T-— Landskapsmassigt vardefullt omrade.

Viheryhteystarve.
Behov av grénférbindelse.

vy Arvokas geologinen muodostuma.

Vardefull geologisk formation.

< == p licliikenteen yhteystarve.
Behov av vagférbindelse.

Joukkoliikenteen kehittdmiskadytava/yhteystarve.
Korridor fér utveckling av kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafikférbindelse.

Tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som |&mpar sig fér vattentakt.

m Alue, jolla on sdilytettdvia ympadristéarvoja.
Omrade med miljévdrden som ska bevaras.

Kuva 3.6. Sipoon yleiskaavan 2025 oleellisimmat
kaavamerkinnit suunnittelualueella tai sen
laheisyydessd.

Sipoossa on vireilla koko kunnan yleiskaavan
uudistaminen (Sipoon yleiskaava 2050), joka on
kaynnistynyt 15.12.2022. Séderkullan kaavarunko-
tyota tehdaan rinnakkain koko kunnan yleiskaavan
uudistamistyon kanssa. Tiiviilla yhteistyolla pyritaan
varmistamaan, etta Soderkullan kaavarunko ja
yleiskaava tukevat toisiaan eivatka suunnitelmat ole

keskenaan ristiriidassa.

Yleiskaavan rakennemalliluonnokset ovat olleet nah-
tavilla 15.6.-15.9.2023. Rakennemalliluonnoksista on
toteutettu rakennemallisynteesi, joka on hyvaksytty
kunnanhallituksessa 29.4.2024 (Kuva 3.7). Alustavan
aikataulun mukaan yleiskaavaluonnos olisi tavoittee-

na saada nahtaville vuoden 2026 aikana.

Rakennemallisynteesin mukaan kasvua ohjataan
kestavasti ensisijaisille vyohykkeille. Vuoden 2035

jalkeen vaestdnkasvua on rakennemallisynteesissa

Figur 3.6. De viktigaste planbeteckningarna i
Generalplan for Sibbo 2025, inom eller i ndrheten
av planeringsomradet.

| Sibbo hdller man pa att ta fram en ny generalplan,
Generalplan for Sibbo 2050. Arbetet inleddes
15.12.2022. Utarbetandet av planstommen for
Soderkulla pagar parallellt med arbetet med att
revidera hela kommunens generalplan. Genom ett
nara samarbete vill man sakerstalla att Soderkullas
planstomme och generalplanen stéder varandra och

inte har ndgra motsagelser.

Utkast till strukturmodeller fér generalplanen var
offentligt framlagda 15.6-5.9.2023. Av utkasten

till strukturmodeller tog man fram en strukturmo-
dellsyntes. Den godkandes av kommunstyrelsen
29.4.2024 (Figur 3.7). Enligt den preliminara tidtabel-
len ar avsikten att lagga fram ett utkast till gene-

ralplan under ar 2026.

Enligt strukturmodellsyntesen styrs tillvaxten pa

ett hdllbart satt till primara tillvaxtzoner: Efter 2035
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suunnattu merkittavasti Soderkullaan, jonka kas-

vu nopeutuu jakson loppua kohden. Vuonna 2050
Nikkila ja Soderkulla ovat asukasmaariltadan saman-
suuruisia, Talma jaa naita pienemmaksi taajamaksi.
Soderkullan osalta asukasmaaraksi on esitetty vuon-
na 2050 noin 11 400 asukasta, josta kasvua 4 300

on asukasta. Vuonna 2050 Nikkila ja Soderkulla ovat

palveluiden paakeskuksia.

forskjuts befolkningstillvaxten starkt mot Soderkulla,
dar tillvéxten accelererar mot slutet av perioden. Ar
2050 har Nickby och Soderkulla lika manga invanare,
Tallmo ar en mindre tatort. For Soderkulla uppskattas
invanarantalet till omkring 11 400 &r 2050, vilket &r
en 6kning med 4 300. Ar 2050 &r Nickby och Soéder-

kulla huvudcentrum for servicen.

' Suunnittelualueen rajaus
v . Planeringsomrddets grins

Kuva 3.7. Ote Sipoon yleiskaava 2050 rakenne-
mallisynteesista
(© Sipoon kunta 4/2024).
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Monimuotoisten toimintojen taajamat.
Tatorter med mangsidiga funktioner.

Palveluiden kehittdmisen painopistealueet.
Prioriteringar inom utvecklingen av tjanster

Teollisten elinkeinojen kehittdmisen painopistealueet.
Prioriteringar inom utvecklingen av industriella naringar

Joukkoliikenteen pddyhteys.

Huvudférbindelse for kollektivtrafiken.

e C::)stersundomin raitiotie 2040 ->
‘®  Qstersundoms sparvig 2040->

Pyordilyn paayhteys.
Huvudférbindelse foér cykling

Luonnon ja virkistyksen painopistealueet/ laajat metsdalueet.
Prioriteringar fér natur och rekreation/omfattande skogsomraden.

Kehitettdvat vesisto-/virkistysyhteydet.
Vatten- och rekreationsférbindelser som ska utvecklas.

Viheryhteystarve: keskeiset ekologiset sekd virkistysyhteydet.
Behovet av gronférbindelse: viktiga ekologiska férbindelser och rekreationsférbindelser.

Satama-alue ja vesistévirkistyksen/-palveluiden painopisteet.
Hamnomradet och prioriteringar for vattenrekreation/-tjdnster.

Kuva 3.8. Sipoon yleiskaava 2050 rakennemalli-
synteesin oleellisimmat merkinnit suunnittelu-
alueella tai sen ldheisyydessa.

Suunnittelualueella on lisaksi ollut vireilla Sibbesbor-
gin ja Eriksnasin osayleiskaavat. Osayleiskaavatoita
on paatetty jatkaa oikeusvaikutteisten osayleiskaa-
vojen sijaan Soderkullan kaavarunkotarkasteluna

ja kaavarunkoratkaisun pohjana kdytetaan vuosi-

na 2019-2020 tyostettya Sibbesborgin alustavaa
osayleiskaavaehdotusta seka Eriksndsin korjattua
osayleiskaavaehdotusta, joka on ollut nahtavilla alku-
vuodesta 2015.

Sibbesborgin osayleiskaavan suunnittelutavoit-
teena on ollut, etta aluerakenteessa Sibbesborg
muodostaisi uuden kaupunkikeskuksen Helsingin ja
Porvoon vilille padakaupunkiseudun itdiseen kas-
vukadytavaan. Osayleiskaavalla on pyritty luomaan
mahdollisuuksia asumiseen ja elinkeinotoimintaan
hyvin saavutettavalla alueella. Alueen on tavoiteltu

kasvavan vuoteen 2035 mennessa enintaan noin
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Figur 3.8. De viktigaste beteckningarna i
strukturmodellsyntesen for Generalplan for
Sibbo 2050, inom eller i ndrheten av planerings-
omradet.

Dartill har delgeneralplanerna for Sibbesborg och
Eriksnds varit anhdngiga inom planeringsomradet.

| stallet for dessa generalplaner med réttsverkningar
har man beslutat att fortsatta arbetet i form av en
planstomme for Séderkulla. Som underlag for 16snin-
gen i planstommen anvands det preliminara forsla-
get till delgeneralplan for Sibbesborg fran 2019-2020
samt det korrigerade forslaget till delgeneralplanen

for Eriksnds som var framlagt i borjan av 2015.

Malet med delgeneralplanen for Sibbesborg var
att Sibbesborg skulle byggas till ett nytt stadscent-
rum i huvudstadsregionens Ostra tillvaxtkorridor mel-
lan Helsingfors och Borga. Genom delgeneralplanen
stravade man efter att skapa mojligheter for saval
boende som ndringsverksamhet i ett latt tillgangligt
omrade. Tillvaxten beraknades bli hgst ca 19 000

nya invanare och hogst ca 2 650 nya arbetstillfallen



19 000 uudella asukkaalla ja vahintaan noin 2 650
uudella tyopaikalla. Liikenteen ja liikkumisen osalta
osayleiskaavan yhtena suunnittelutavoitteena on ol-
lut, ettei metron jatkamiseen Majvikista Séderkullaan
enada varauduta ja etta alue kytkeytyisi tulevaisuu-
dessa Nikkilan, Porvoon ja Ostersundomin suuntiin

tehokkaan bussijoukkoliikenteen avulla.

Eriksnasin osayleiskaavan paatarkoituksena on
ollut sijoittaa merkittava uusi kaupunkirakentaminen
Sipoonlahden rannalle. Eriksnas on Séderkullan taa-
jama-alueen kanssa ollut osa itdmetron kehityskayta-
vaa. Eriksnasin osayleiskaavalla on varauduttu siihen,
ettd alueelta on toteuttamisen eri vaiheissa hyvat
joukkoliikenneyhteydet. Metro on osayleiskaavatyds-
sd ollut tarkea mitoittava tekijd, ja asemat lahialuei-
neen ovat edellyttaneet tiiviin yhdyskuntarakenteen
toteuttamista. Tiiviin kaupunkirakenteen on tavoitel-
tu tukeutuvan alusta lahtien julkiseen liikenteeseen

ja pitkalla tahtaimella raidejoukkoliikenteeseen.

Yhdistelma Sibbesborgin alustavasta osayleiskaava-
ehdotuksesta ja Eriksndsin korjatusta osayleiskaava-
ehdotuksesta on nahtavilla seuraavalla sivulla (Kuva
3.8)
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fram till ar 2035. Nar det galler trafik och mobilitet
var ett planeringsmal i delgeneralplanen att man
inte langre ska anvisa beredskap att fortsatta tunnel-
banan fran Majvik till S6derkulla utan att omradet i
framtiden ansluter sig till Nickby, Borga och Oster-

sundom med stod av effektiv busstrafik.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen for Eriks-
nas var att forldgga nytt stadsbyggande i betydande
omfattning till stranden av Sibboviken. Tillsammans
med tatortsomradet i Soderkulla har Eriksnas varit
del av utvecklingskorridoren fér 6stmetron. | delge-
neralplanen for Eriksnas skapades férutsattningar for
goda kollektivforbindelser i alla faser av genomfo-
randet. Metron var en viktig dimensioneringsfaktor
och stationerna och deras ndromgivningar forutsatte
en tat samhallsstruktur. Det var tankt att den tata
stadsstrukturen anda fran borjan ska stodja sig pa
kollektivtrafiken och pa lang sikt pa sparkollektivtra-
fiken.

En sammanstallning av det preliminara forslaget till
detaljplan for Sibbesborg och det korrigerade forsla-
get till detaljplan for Eriksnas visas pa figuren nedan
(Figur 3.8.).



r. Suunnittelualueen rajaus
1. . Planeringsomrédets grans

Kuva 3.8. Yhdistelma Sibbesborgin alustavasta
osayleiskaavaehdotuksesta (13.11.2019) seka
Eriksndsin korjatusta osayleiskaavaehdotuksesta
(19.11.2014) (© Sipoon kunta).
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Figur 3.8. En sammanstﬁllning av det prelimindra
forslaget till detaljplan for Si besbor% 13.11.2019)
och det korrigerade forslaget till detaljplan for
Eriksnds (19.11.2014) (© Sibbo kommun).
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3.3.2 Asemakaava

Suunnittelualueesta noin kolmasosa (noin 620 heh-
taaria) on asemakaavoitettu (Kuva 3.9). Asemakaavat
sijoittuvat suurimmaksi osaksi Porvoonvaylan poh-
joispuolelle, jossa on kymmenia asemakaavoja eri
aikakausilta. Uusimmat voimaantulleet asemakaavat
ovat T6 Taasjarven itapuoli (voim. 23.11.2023), S20
Soderkullan kartano (voim. 17.8.2023) ja S26 Opintie
(voim. 14.8.2025).

Porvoonvaylan eteldpuolella on voimassa kolme
asemakaavaa, joista laajin (E1 Eriksnas, rakennuskaa-
va osalle Eriksnasin ja Hangelbyn kylia Soderkullan

alueella) on tullut voimaan vuonna 2001.

Sipoon kaavoitusohjelmassa 2025-2027 linjataan
Iahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen painopis-
tealueet ja keskeiset tehtavat. Kaavoitusohjelmassa
on ohjelmoitu seuraavat asemakaavat: E5 Hangelbyn
tyopaikka-alue I, E6 Soderkullan pelastusasema, M3
Massbyn Danielsbackan asuinalue, S17C Séderkullan
keskusta, S27 Kallback I, 529 Uuden Porvoontien kau-
pankortteli Il, S30 Joensuun tila ja S32 Tydpaikkatien

asemakaavamuutos.
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3.3.2 Detaljplan

Omkring en tredjedel av planeringsomradet (ca 620
hektar) har detaljplanerats (Figur 3.9.). Detaljplanerna
ligger till storsta delen pa norra sidan av Borgdleden
dar det finns tiotals detaljplaner fran olika tidspe-
rioder. De senaste detaljplanerna som tratt i kraft &r
T6 Ostra Tastrask (i kraft 23.11.2023), 520 Séderkulla
gard (i kraft 17.8.2023) och S26 Lardomsvagen (i kraft
14.8.2025).

Soder om Borgadleden &r tre detaljplaner i kraft, av
vilka den mest omfattande (E1 Eriksnas, byggnadsp-
lan for en del av Eriksnds och Hangelby byar inom
Soderkulla omrade) tradde i kraft 2001.

| Sibbo kommuns planlaggningsprogram 2025-2027
dras linjerna upp for insatsomradena och de viktigas-
te uppgifterna for planeringen och planlaggningen
under de narmaste aren. Féljande detaljplaner har
skrivits in i planlaggningsprogrammet: E5 Hangelbys
arbetsplatsomrade I, E6 Soderkulla raddningsstation,
M3 Massby Danielsbacka bostadsomrade, S17C S6-
derkulla centrum, S27 Kallback I, 529 Handelskvarte-
ret vid Nya Borgdvdgen ll, S30 Joensuu gérd och $32

Arbetsplatsvagens detaljplaneandring.
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Kuva 3.9. Asemakaavoitettu alue sekd kaavoitus-

Figur 3.9. Det detaljplanerade omradet samt
ohjelman 2025-2027 asemakaavat

detaljplaner som ingar i planliggnings-

(asemakaavahakemisto, asemakaavat kaavoitus- programmet 2025-2027

ohjelmassa © Sipoon kunta 11/2025, taustakartta (detaljplaneregistret, detaljplaner i plan-

© Maanmittauslaitos 11/2025). I;i%(gningsprogrammet © Sibbo kommun 11/2025,
a

grundskarta © Lantmdteriverket 11/2025).
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3.3 Vdesto ja vaestokehitys

Soéderkullan alueelle sijoittuu Sipoon kolmas merkit-
tava taajamatoimintojen alue, jota pyritaan voimak-
kaasti kehittamaan. Sipoon vakiluku on kasvanut
joka vuosi viimeisen kymmenen vuoden aikana.
Vuodesta 2015 vuoteen 2024 Sipoon vakiluku on
kasvanut yhteensa noin 3790 asukkaalla. Vuonna
2024 Sipoon vakiluku oli 22 826, joista n. 65 % oli
suomenkielisid, n. 27 % oli ruotsinkielisia ja n. 8 %
vieraskielisia. Vieraskielisten osuus Sipoon vaestos-
td on hieman yli kaksinkertaistunut vuodesta 2015

vuoteen 2024.

Vuonna 2024 Sipoon vaestd kasvoi edelliseen
vuoteen verrattuna prosentuaalisesti eniten Ita-Uu-
denmaan kunnista (+1 % eli +231 asukasta). [td-Uu-
denmaan kunnista Sipoon lisaksi vain Porvoossa
vaestOmaara kasvoi vuonna 2024 (+0,9 % eli +448

asukasta).

Keski-Uudenmaan niin kutsutuista KUUMA-kunnista
Tuusulan (+2,1 %), ja Kirkkonummen (+1,2 %) vakilu-
ku kasvoi vuonna 2024 prosentuaalisesti enemman
kuin Sipoon vakiluku. Vuosina 2019 ja 2020 Sipoon
vakiluku kasvoi prosentuaalisesti eniten (+2,4 % mo-
lempina vuosina) muihin KUUMA-kuntiin verrattuna.
Suomen kaikista kunnista Sipoo kasvatti vakilukuaan
vuonna 2024 prosentuaalisesti 24. eniten. Vuonna
2024 Sipoo oli vakiluvultaan Suomen 46. suurin

kunta.

Tilastokeskuksen (2024) ja kunnan (2025) ennustei-
den mukaan Sipoon vakiluvun kasvu jatkuu vakaasti.
Kunnan vdestosuunnitteessa 2025 Sipoon asukas-
maaraksi on esitetty 29 000 asukasta ja Tilastokeskuk-
sen ennusteessa lahes 28 700 asukasta vuonna 2040.
Sipoon kuntastrategian 2022-2025 yhtena tavoit-
teena on 500 henkilon vuotuinen keskimaardinen
vaestOokasvutavoite. Kunnan kaavavaranto tarjoaa
mahdollisuuden rakentamiseen jopa noin 800 asuk-

kaan vuosittaisen kasvun saavuttamiseksi.
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3.3 Befolkning och
befolkningsutveckling

Soderkulla &r kommunens tredje betydande omrade
for tatortsfunktioner och enligt planerna ska omra-
det utvecklas kraftigt. Folkmangden i Sibbo har okat
varje ar under de senaste tio aren. Fran ar 2015 till

ar 2024 har befolkningen i Sibbo 6kat med totalt
omkring 3 790 invanare. Ar 2024 var invnarantalet

i Sibbo 22 826 av vilka ca 65 % var finsksprakiga, ca
27 % svensksprakiga och ca 8 % hade ett framman-
de sprak som modersmal. Andelen personer med
frammande sprak som modersmal av befolkningen i
Sibbo har ndgot mer an férdubblats fran ar 2015 till
ar 2024,

Ar 2024 6kade befolkningen i Sibbo procentuellt sett
mest i Ostra Nylands kommuner (+1%, dvs. + 231 in-

vanare) jamfort med aret innan. Utéver Sibbo 6kade

befolkningen i Ostra Nyland endast i Borgd ar 2024

(+0,9%, dvs. +448 invanare).

Bland de s.k. KUUMA-kommunerna i Mellersta
Nyland 6kade folkméngden i Tusby (+2,1%) och
Kyrkslatt (+1,2%) procentuellt sett mer an i Sibbo ar
2024. Aren 2019 och 2020 6kade folkmangden i Sib-
bo procentuellt sett mest (+2,4% under bada aren)
jamfort med de 6vriga KUUMA-kommunerna. Bland
alla kommuner i Finland kom Sibbo pa 24:e plats nar
det galler den procentuella befolkningsékningen ar
2024. Ar 2024 var Sibbo Finlands 46:e storsta kom-

mun om man ser till folkmangden.

Enligt Statistikcentralens (2024) och kommunens
prognoser (2025) fortsatter folkmadngden i Sibbo

att 6ka stadigt. | kommunens befolkningsprognos
2025 har invanarantalet i Sibbo berdknats till 29 000
invanare och i Statistikcentralens prognos till ndstan
28 700 invanare ar 2040. Ett av malen for Sibbo kom-
munstrategi 2022-2025 ar en genomsnittlig befol-

kningstillvaxt pa 500 personer per ar. Kommunens



Sipoon vaestosuunnitteessa 2025 on esitetty, etta
Soéderkullan asukasmaara on vuonna 2040 hieman yli
9 000 asukasta. Suunnitteessa on esitetty vastaavaksi
kerrostalovaltaisen asuntotuotannon maaraksi noin
97 600 k-m2, erillispientalotuotannon maaraksi noin
40 200 k-m2 ja pientalotuotannon maaraksi noin 63
100 k-m2.

Taulukko 3.1. Muutokset ikdryhmien osalta eri
vdestéennusteissa.

Sipoon vdestdsuunnite 2025

Ikdaryhma (toteuma), 2025-2040
Aldersgrupp Sibbo kommuns befolknings-

prognos2o02;5 (utfall), 2025-2040
0-6-vuotiaat kasvaa 23 % (1 535->1 883)
0-6-aringar okar 23 % (1 535->1 883)

planreserv ger mojlighet att bygga bostader for en

arlig tillvéxt pa upp till 800 invanare.

| Sibbos befolkningsprognos 2025 beraknas in-
vanarantalet i S6derkulla vara drygt 9 000 ar 2040. |
prognosen foreslds motsvarande bostadsproduktion
i form av flervdningshus till en omfattning av ca 97
600 vy-m 2, produktion av fristdende smahus till ca
40 200 vy-m2 och produktion av smahus till ca 63
100 k-m 2.

Tabell 3.1. Férindringar i aldersgrupperna i olika
befolkningsprognoser.

Tilastokeskuksen ennuste 2024, 2024-
2030

Statistikcentralens prognos 2024, 2024-
2040

kasvaa maltillisesti 8 % (1 650->1 779)
o6kar mattligt 8 % (1 650->1 779)

7-15-vuotiaat

7-15-aringar okar mattligt 10 % (2 569->2 832)

kasvaa maltillisesti 10 % (2 569->2 832)

pysyy ennallaan -1 % (2 610->2 580)
oférandrad -1 % (2 610->2 580)

16-18-vuotiaat
16-18-aringar

pysyy ennallaan -1 % (954->945)
ofdrandrad -1 % (954->945)

vahenee maltillisesti -7 % (936->867)
minskar mattligt -7 % (936->867)

19-64-vuotiaat
19-64-aringar

kasvaa 22 % (13 481->16 454)
okar 22 % (13 481->16 454)

kasvaa 22 % (13 570->16 623)
okar 22 % (13 570->16 623)

65+ -vuotiaat

65+ -aringar okar betydligt 61 % (4 287->6 886)

Soderkullan kaavarunkoalueella asui Tilastokeskuk-
sen ruututietokannan mukaan noin 5 900 asukasta
vuonna 2022. Laadittavassa yleiskaavassa vuodelle
2050 asukasmadraksi on esitetty Soderkullan osalta
vuonna 2050 noin 11 400 asukasta, josta kasvua 4300

on asukasta.

kasvaa merkittavasti 61 % (4 287->6 886)
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kasvaa merkittavasti 53 % (4 474->6 831)
okar betydligt 53 % (4 474->6 831)

Enligt Statistikcentralens rutdatabas bodde cirka 5
900 invanare inom Soderkullas planstommeomrade
ar 2022. 1 den generalplan som haller pa att utarbetas
uppskattas invanarantalet i Soderkulla till omkring 11
400 ar 2050, vilket ar en 6kning med 4 300.
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Kuva 3.10. Vdestodemografia kuvaa mm. alueen
vaeston ikd-, koulutus-, tyollisyys- ja asumis-
rakennetta.

Figur 3.10. Befolkningsdemografin beskriver bl.a.
befolkningens alders-, utbildnings-, syssel-
sattnings- och boendestruktur.
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Vertailu Soderkullan ja koko maan vaestodemo-
grafiasta on ndhtavissa ylla (Kuva 3.10). Koko maan
keskiarvoon verrattuna:

+  Soderkullassa on koko Suomeen verrattuna
enemman etenkin alle 18-vuotiaita ja vihem-
man yli 65-vuotiaita.

«  Soderkullan kotitaloudet ovat tyypillisesti lap-
siperheita. Teini-ikdisten ja kouluikaisten lasten
taloudet korostuvat.

+  Soderkullassa on vihemman elédkelaisia verrat-
tuna koko maan keskiarvoon.

+  Alueella on keskivertoa enemman korkeasti
koulutettuja asukkaita ja tulotaso on koko
maata selkedsti korkeampi.

+ Alueen tyottomyysaste on keskivertoa mata-
lampi.

+  Omistus- ja vuokra-asunnoissa asuvien talouksia
on Soderkullassa lahes yhta paljon.

« Asuntojen keskipinta-ala on hieman koko

maan keskiarvoa suurempi.

3.4 Maanomistussuhteet

Sipoon kunta omistaa vajaan kolmanneksen (noin
590 hehtaaria) suunnittelualueesta (Kuva 3.11).
Sipoon kunta on merkittdva maanomistaja erityisesti
Uuden Porvoontien pohjoispuolella. Sipoon kun-
nan omistuksessa on suurelta osin mm. Séderkullan
kartanoon kuuluneet maat. Kunta on hankkinut
maaomaisuutta myds Porvoonvaylan tuntumasta
tyopaikka- ja teollisuusalueita varten. Eriksnasin alue
on suurelta osin yksityisessa omistuksessa, ja kunnan
omistuksessa ovat Eriksndsissa padasiassa asemakaa-

voitetun alueen viher- ja katualueet.

Bilden ovan ar en jamforelse mellan befolkningsde-
mografin i Séderkulla och hela landet (Figur 3.10.).
Jamfort med medelvardet for hela landet kan foljan-
de konstateras:

«  Jamfort med hela Finland har Séderkulla fler
personer under 18 ar och farre personer 6ver
65 ar.

«  De typiska hushallen i S6derkulla ar barnfamil-
jer. Hushall med barn i tonaren och skolaldern
utgor merparten.

«  Soderkulla har farre pensiondrer jamfort med
genomsnittet for hela landet.

« Jamfoért med genomsnittet finns det fler hogt
utbildade invanare och inkomstnivan ar klart
hogre ani hela landet.

* Arbetsloshetsgraden ar lagre an genomsnit-
tet for hela Finland.

« | Soderkulla bor nastan lika manga hushall i dgar-
bostader som i hyresbostader.

» Bostadernas medelarea dr nagot storre an

genomsnittet for hela landet.

3.4 Markdgoférhallanden

Sibbo kommun dger knappt en tredjedel (ca 590 hek-
tar) av planeringsomrdadet (Figur 3.11.). Sibbo kom-
mun ar en betydande markagare sarskilt norr om Nya
Borgdvagen. Sibbo kommun dger till stor del bl.a.
den mark som tillhort Séderkulla gérd. Kommunen
har forvarvat mark dven nara Borgaleden for framtida
arbetsplats- och industriomraden. Eriksnasomradet
ar till stor del privatagt och kommunen ager gron-
och gatuomradena i det omrade som i huvudsak har

detaljplanerats i Eriksnas.
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1.1 Suunnittelualueen rajaus
Kiinteistorajat

~ Sipoon kunnan maanomistus

1. Planeringsomradets grans

_ Fastighetsgranser

© Kommunagd mark

Kuva 3.11. Sipoon kunnan maanomistus
suunnittelualueella (kiinteistorekisteri

© Maanmittauslaitos 4/2024, taustakartta
© Maanmittauslaitos 10/2024, kunnan
maanomistus © Sipoon kunta 3/2024).
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Figur 3.11. Sibbo kommuns markinnehav i
planeringsomradet (fastighetsregistret

© Lantmateriverket 4/2024, bakgrundskarta

© Lantmdteriverket 11/2025, kommunens
markinnehav © Sibbo kommun 3/2024).



3.5 Rakennuskanta ja
taajamarakenne

Suunnittelualueen taajamarakenne keskittyy nykyi-
sin vahvasti Porvoonvaylan pohjoispuolelle, jossa
maaseutumaista asutusta on padasiassa vain suun-
nittelualueen reunoilla. Suomen ymparistokeskuksen
(SYKE) mukainen taajamarajaus jakautuu tihedan ja
harvaan taajama-alueeseen. Tihedan taajama-aluee-
seen kuuluvat ne ruudut, joiden aluetehokkuus
naapuriruutumenetelmalld laskettuna on yli 0,02.
Soéderkullan keskustaajama ja sen lahiymparistd on
tihedmmin asuttua taajama-aluetta. Tihedan asut-
tua taajamaa SYKE:n aineiston perusteella on myos
Hansaksen ja Eriksnasin alueilla. Séderkullan taaja-
marakenne on laajentunut SYKE:n taajama-aineiston
perusteella vuodesta 2000 vuoteen 2022 erityisesti

Taasjarven ymparille sekad Eriksnasin alueelle.

Suunnittelualueen kerrostaloalueet keskittyvat S6-
derkullan keskustaajamaan Pahkindlehdon, Kallio-
maen ja Mantymaen alueille seka Séderkullan torin
ymparistoon, Idhelle keskustan julkisia ja kaupallisia

palveluita. Keskustaajaman alueella rakennuskanta

3.5 Byggnadsbestandet och
tatortsstrukturen

Tatortsstrukturen i planeringsomradet ar nu starkt
koncentrerad till norra delen av Borgaleden, dar
landsbygdsbebyggelsen huvudsakligen ar férlagd till
utkanterna av omradet. Enligt Finlands miljocentrals
(SYKE) avgransning indelas tatorterna i tata och glesa
tatortsomraden. Till tata tatorter rdknas de rutor vars
omradeseffektivitet, berdknad enligt metoden med
grannrutor, ar storre an 0,02. Centralorten Séderkulla
och dess naromrade ar ett tatare befolkat tatort-
somrade. Enligt Finlands miljécentrals material finns
det tatt befolkade tatortsomrdden aven i Hansas och
Eriksnas. Soderkullas tatortsstruktur har enligt Fin-
lands miljocentrals material utvidgats fran ar 2000 till

ar 2022 sarskilt kring Tastrask och i Eriksnas.

Hoghusomradena ar koncentrerade till Hassellunden,
Stenkulla och Tallbacka samt kring torget i S6derkul-
la, ndra den offentliga och kommersiella servicen i
centrum. | centralortsomradet ar byggnadsbestandet
omvaxlande till typologin och bestar forutom hog-

hus dven av radhus och smahus, laga affarsbyggna-
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on typologialtaan vaihtelevaa ja alueella on asuinker-
rostalojen lisaksi rivitaloja ja pientaloja, matalia liike-
rakennuksia ja oppilaitosrakennuksia. Pientaloalueet
sijoittuvat paaasiassa tiheille taajama-alueille, kun
taas harvalla taajama-alueella on enemman harvaan
asuttua pientaloaluetta. Alueella on myds 1900-luvun
alun rakennuskantaa (Kuva 3.12). Lomarakennukset
keskittyvat suunnittelualueella Taasjarven itapuolelle

seka Apajatien ja Storsvikintien varsille.

Liikerakennukset ja julkiset rakennukset painottuvat
Soderkullan keskustaajaman alueelle, jossa sijaitsee-
kin suurin osa Soderkullan kaupallisista ja julkisista
palveluista. Teollisuusrakennukset puolestaan sijoit-
tuvat padosin Porvoonvaylan pohjoispuolen valitto-
maan laheisyyteen, jossa sijaitsee mm. K. Hartwallin
tehdas.
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der och skolhus. Smdhusomradena ar huvudsakligen
beldgna i de tatbefolkade omradena, medan de
glesare tatortsomradena har gles smahusbebyggel-
se. | omradet finns dven byggnader fran borjan av
1900-talet (Figur 3.12.). Fritidshusen ligger framst pa
Ostra sidan av Tastrasket samt langs Varpvdagen och

Storsviksvagen.

De flesta affarsbyggnaderna och offentliga byggna-
derna och darmed dven storsta delen av den offentli-
ga och den kommersiella servicen finns inom cent-
ralortsomrddet. Industribyggnader finns daremot
framst i omedelbar narhet av Borgaledens norra sida,

till exempel K. Hartwalls fabrik.
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Landsbygdsbosattning Maaseutuasutus O el

Kuva 3.12. Alueen yhdyskuntarakenne
(asuinalueet, taajamat, YKR-asutus © Suomen
ympdristokeskus 4/2024, taustakartta

© Maanmittauslaitos 10/2024).

Figur 3.12. Samhillsstrukturen i omradet
(bostader, titorter, bosittning enligt
YKR-systemet © Finlands miljocentral 4/2024,
bakgrundskarta © Lantmdteriverket 11/2025).
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3.6 TyOpaikat

Suunnittelualueella on useita toimialoja, jotka
tyollistavat merkittavan maaran ihmisia. TyOpaikat
painottuvat toimialojen osalta erityisesti teollisuu-
teen (540 tyopaikkaa), tukku- ja vahittaiskauppaan
(250 tyopaikkaa), terveys- ja sosiaalipalveluihin (230
tyOpaikkaa), koulutukseen (120 tyopaikkaa) ja raken-
tamiseen (110 tyopaikkaa).

Suurimmat suunnittelualueella sijaitsevat tyonanta-

jat ja niiden paaasialliset toimialat ovat esitetty ylla

olevassa kuvassa (Kuva 3.13) ja ne ovat seuraavat:

+  Arla Oy, elintarvikkeet

«  Hartwall K Oy Ab, metallituotteiden valmistus

+ Nano, lasten ja nuorten Kerhotoiminta Oy, kerhot

« Halti Oy, urheiluvélineet ja varusteet

+  Finnvacum Oy Ab, pakkauskoneet ja pakkaustar-
vikkeet

Selkeimmat alueelliset tyopaikkakeskittymat sijaitse-
vat suunnittelualueen luoteiskulmassa, Séderkullan
keskustan eteldpuolella VT 7 varressa ja Séderkullan
keskustassa. Tydpaikkojen ja asukkaiden sijoittumi-

nen on esitetty seuraavan sivun kartalla (Kuva 3.14).
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3.6 Arbetsplatser

Det finns flera branscher inom planeringsomradet
som sysselsatter ett stort antal manniskor. Arbets-
tillfallen finns sarskilt inom industrin (540 arbetstill-
fallen), parti- och detaljhandel (250 arbetstillfallen),
hélso- och socialvardstjanster (230 arbetstillfallen),
utbildning (120 arbetstillfallen) och byggande (110
arbetstillfallen).

De storsta arbetsgivarna inom planeringsomradet
och deras huvudsakliga verksamhetsomraden visas i
figuren ovan (Figur 3.13.) och ar féljande:
Arla OAD, livsmedel
Hartwall K Oy Ab, tillverkning av metallvaror
Nano, lasten ja nuorten Kerhotoiminta Oy, klub-
bar
Halti Oy, sportredskap och -utrustning
Finnvacum Oy Ab, férpackningsmaskiner och

forpackningsmaterial

De tydligaste regionala arbetsplatskoncentrationer-
na ligger i nordvastra hornet av planeringsomradet,
soder om Soderkulla centrum langs riksvag VT 7 och
i centrum. Placeringen av arbetsplatser och bostader

visas pa foljande karta (Figur 3.14).



Tyopaikat toimialoittain suunnittelualueella 31.12.2021
(Ruututietokanta)

0 100 200 300 400 500 600

A Maa-, metsa- ja kalatalous | 3
B Kaivostoiminta ja louhinta = 0
C Teolisuus I 524
D Sahko-, kaasu- ja lampohuolto = 0
E Vesihuolto | 0O
F Rakentaminen |G 114
G Tukku- ja vahittiiskauppa [ NN :50
H Kuljetus ja varastointi [l 58
I Majoitus- ja ravitsemnistoiminta [J| 29
J Informaatio ja viestintd | 7
K Rahoitus- ja vakuutustoiminta | 7
L Kiinteistdalan toiminta || 8
M Ammat., tiet. ja tekn. toiminta [ I 88
N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta . 21
O Julkinen hallinto ja maanpuolustus

0
P Koulutus |GG 125
Q Terveys- ja sosiaalipalvelut | NN -0

R Taiteet, viihde ja virkistys I 16

S Muu palvelutoiminta ] 14
T Kotitalouksien toiminta tyonantajina @ 0
U Kansainvalisten organisaatioiden toiminta = 0
X Toimiala tuntematon = 0

Arbetsplatser efter naringsgren inom planeringsomradet
31.12.2021 (Rutdatabasen)

0 100 200 300 400 500 600

A Jord- och skogsbruk samt fiske | 3
B Utvinning av mineral 0
C Tillverkning - | 5+
D El-, gas- och varmeforsérjning | 0
E Vattenférsérjning | 0
F Byggverksamhet [ 114
G Partihandel och detalihande! | NN 250
H Transport och magasinering [l 58
I Hotell- och restaurangverksamhet ] 29
J Informations- och...| 7
K Finans- och férs&kringsverksamhet | 7
L Fastighetsverksamhet | 8
M Verksamhet inom juridik, ekonomi,... I 88
N Uthyrning, fastighetsservice, resetjénster... ] 21
O Offentlig férvaltning och férsvar | 0

P utbildning | 125
Q Vard och omsorg; sociala tjanster | NG 2:0
R Kultur, noje och fritid ] 16
S Annan serviceverksamhet ||
Forvarvsarbete i hushall | 0
Verksamhet vid internationella organisationer | 0
X Naringsgrenen okdnd 0

Kuva 3.13. Suunnittelualueen tyopaikat Figur 3.13. Arbetsplatser inom planeringsomradet
toimialoittain 31.12.2021 efter ndringsgren 31.12.2021

(Tyopaikat toimialoittain © Ruututietokanta. g\rbetsplatser efter n%iringsFren

Huom. osa tilastoiduista tydpaikoista voi puuttua Rutdatabasen. Obs. En del av de arbetstill-
johtuen tilastoruutujen suojaamisesta, mikali fillen som statistikfors kan saknas pa grund av
ruudussa on vihemman kuin kolme tydpaikkaa). skyddet av statistiska rutor om det finns farre dn

tre arbetstillfillen i en ruta).
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Kuva 3.14. Tyopaikkojen ja asukkaiden
sijoittuminen suunnittelualueella

(Tyopaikat ja asukasmédrd © Ruututietokanta).

Figur 3.14. Arbetsplatser och bostdder i
planeringsomradet
Arbetsplatser och invanarantal
Rutdatabasen).
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3.7 Palveluverkko

3.7.1 Kaupan palveluverkko

Uusimaa-kaavan 2050 mukaisesti Séderkulla on koh-
demerkinnaltaan keskustatoimintojen alue, jolla
osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakun-
nan keskuksen ulkopuolella olevat keskukset, joissa
on monipuolisesti asumista, tydpaikkoja seka julkisia
ja yksityisia palveluja. Keskukset ovat hyvin joukko-
liikenteelld saavutettavissa. Aluetta on kehitettava
tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden,
tyopaikkojen ja asumisen keskittymana ottaen huo-
mioon seka asumisen ettd elinkeinoelaman tarpeet.
Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita. Merkitykseltdaan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on
4000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoite-
ta ja ellei ndissa suunnittelumaardyksissa muuta maa-
rata. Merkitykseltaan seudullisella vahittdiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan my6s useasta myymalasta
koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaiku-
tuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen

vahittaiskaupan suuryksikkdon.

3.7 Servicenitet

3.7.1 Det kommersiella servicenitet

I Nylandsplanen 2050 har Séderkulla betecknats
som ett omrade for centrumfunktioner. Med
objektsbeteckningen anges de stérsta och mang-
sidigaste centrumen utanfoér rikscentrum, dar det
forekommer boende, arbetsplatser och offentliga
och privata tjanster. Centrumen kan ocksa nas latt
med kollektivtrafik. Omradet ska utvecklas som ett
funktionellt mangsidigt, tatbebyggt centrum med
service, arbetsplatser och bostader med beaktande
av behoven i anslutning till boendet och naringslivet.
Stora detaljhandelsenheter av regional betydelse far
placeras i omradet. Den nedre grénsen for storleken
pa en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse
ar 4000 vy-m 2 om inte ndgot annat anvisats pa basis
av utredningar och om inte nagot annat faststallts

i planeringsbestammelserna. Med en stor detalj-
handelsenhet av regional betydelse avses ocksa ett
sadant omrade for detaljhandel bestaende av flera
affarer som till sina verkningar kan jamféras med en

stor detaljhandelsenhet av regional betydelse.

VeV W Y Vs Van V
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Laajempi Soderkullan alue on maakuntakaavassa
kohdemerkinnadltaan taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohyketta, jolla osoitetaan suurimpiin ja
monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkit-
tavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdys-
kuntarakenteen kehittamisella ja tehostamisella on
erityista merkitysta koko maakunnan kehittamisen
kannalta. Kaupallisesta nakdkulmasta Séderkullan
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella mer-
kitykseltadn seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
koiden koon alarajat ovat seuraavat, ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta: Keskustahakuinen kaup-
pa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran
kauppa) 10 000 k-m2, paljon tilaa vaativa erikois-
tavaran kauppa 10 000 k-m2. (Taajamatoimintojen
suuryksikdiden koon alarajat -osa suunnittelumddiréyk-
sestd on kumottu Lénsi-Uudenmaan vaihemaakunta-
kaavan alueelta Helsingin hallinto-oikeuden pdicitok-
selld 24.9.2021 ja pdcités lainvoimainen korkeimman
hallinto-oikeuden pdicdtokselld 13.3.2023 T 756)

Sipoon kaupan palveluverkko (Kuva 3.15) on pdaosin
kaksinapainen, paivittdistavara- ja erikoiskaupan seka
kaupallisten palveluiden keskittyessa Nikkilan ja S6-
derkullan taajamiin. Sipoon kaupan palveluverkkoa
on tarkasteltu vuoden 2021 lopulla erillisessa palve-

luverkkoselvityksessa.

Soderkullan keskustassa supermarketit ja muutamat
erikoiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin Uuden
Porvoontien varrelle (Kuva 3.16). Alueella toimivat
Lidl, K-Supermarket, S-Market ja uusimpana vuon-
na 2024 avautunut Tokmanni. Erikoiskaupan osalta
alueella sijaitsee mm. apteekki, Alko ja elektroniikka-
liike.
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Det mer vidstrackta S6derkullaomradet har i land-
skapsplanen objektsbeteckningen utvecklingszon
for tatortsfunktioner. Med beteckningen anges
zoner for tatortsfunktioner av betydelse pa riksniva,
landskapsniva eller regional niva som stoder sig pa
de storsta och mangsidigaste centrumen och dar en
utvecklad och effektivare samhallsstruktur ar sarskilt
viktig med tanke pa hela landskapets utveckling.

Ur kommersiell synvinkel &r de nedre granserna for
storleken pa de stora detaljhandelsenheterna av re-
gional betydelse inom utvecklingszonen for tatorts-
funktioner i Séderkulla féljande, om inte nagot annat
anvisats pa basis av utredningar: Centrumorienterad
handel (dagligvaruhandel och annan specialva-
ruhandel) 10 000 vy-m2, utrymmeskravande handel
10 000 vy-m2 (Den del av planeringsbestdmmelsen fér
tatortsfunktioner som gdiller nedre grénsen av storleken
pd en stor detaljihandelsenhet har upphdvts i det omrd-
de som omfattas av etapplandskapsplanen fér Véstra
Nyland genom Helsingfors férvaltningsdomstols beslut
24.9.2021 och beslutet vunnit laga kraft genom hégsta
férvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023 T 756).

Det kommersiella servicenatet i Sibbo (Figur 3.15) ar i
huvudsak polariserat till dagligvarubutikerna, spe-
cialhandeln och den kommersiella servicen i Nickby
respektive Soderkulla. Det kommersiella servicenatet
i Sibbo granskades i en separat rapport i slutet av ar
2021.

| S6derkulla centrum finns stormarknaderna och
nagra specialaffarer huvudsakligen vid Nya Borga-
vdgen (Figur 3.16 ): Lidl, K-Supermarket, S-Market
och Tokmanni, som dppnades 2024. Nar det galler
specialhandel finns bl.a. ett apotek, Alko och en

elektronikaffar.
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Kuva 3.15. Sipoon kaupan palveluverkko 2021 Figur 3.15. Det kommersiella servicendtet i Sibbo
(Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys © WSP, 2021 (Utedning om det kommersiella serviceni-
pohjakartta © Maanmittauslaitos 5/2021). t(/et i Si;:bo © WSP, baskarta © Lantmiteriverket

5/2021).

Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa
Muotikauppa
Terveyskauppa
Erikoiskauppa

Tekninen erikoiskauppa
Sisustuskauppa
Rautakauppa

Pankki, posti, vakuutus,
kiinteistovalitys
Palveluyritykset
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa, korjaamot, huoltamot
Muu kaytto

Tyhja liketila

Dagligvaruhandel
Varuhus

Modeaffar

Halsoaffar
Specialaffar

Teknisk specialaffar
Inredningsbutik
Jarnhandel

Bank, post, forsakring,

fastighetsformedling
Serviceforetag

Restauranger, caféer, hotell

Second hand-butik

E [ Bilhandel, verkstader, servicestationer
[T71 Annan anvandning ‘
Bl Tom affarslokal

JUNRREEECMNE RORUCO RN nagatmme

Kuva 3.16. Séderkullan kaupallinen rakenne 2021 Figur 3.16. Den kommersiella strukturen i

(Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys © WSP, Soderkulla 2021

pohjakartta © Maanmittauslaitos 5/2021). (Utredning om det kommersiella servicenitet
i Sibbo © WSP, baskarta © Lantmadteriverket

5/2021).
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Soéderkullan kaupallisten palveluiden kokonais-
pinta-ala vuonna 2024 oli noin 14 400 k-m2, josta
merkittavin osa eli noin 10 000 k-m2 oli paivittais-
tavarakauppaa, hieman vajaa 2 000 k-m2 muiden
palveluyritysten tilaa, noin 1 000 k-m2 ravintola- ja
kahvilatiloja ja loput erilaisia erikois-, terveydenhoi-
to-, autokaupan ja huoltamoiden tiloja. Séderkullan
alueen kaupallinen tilamaara kasvoi vuosien 2016 ja
2024 valilla erityisesti pdivittaistavarakaupan ja ravin-

tolapalveluiden lisadntymisen myota.

Asiointiliikenne erityisesti pdivittdistavarakaupassa
on vahvaa Nikkilan ja Séderkullan taajamissa mutta
samanaikaisesti padkaupunkiseudun saavutettavuus
on hyvg, joten erikoiskaupan osalta asiointililkkennet-

ta suuntautuu Sipoon ulkopuolelle (Kuva 3.17).

Talma

/
:'//
/ /
¥

Den totala arealen for den kommersiella servicen i
Soderkulla var ar 2024 ca 14 400 vy-m2, varav storsta
delen — 10 000 vy-m2 - foretraddes av dagligva-
ruhandeln. Knappt 2 000 vy-m2 anvandes av andra
serviceforetag, medan lokaler fér caféer och restau-
ranger utgjorde ca 1 000 vy-m2. Aterstoden anvan-
des av olika specialhandlar, hdlsovardstjanster, en
bilaffar och en servicestation. Mellan 2016 och 2024
Okade affarsarealen i Soderkullaomradet, sarskilt i
och med att dagligvaruhandeln och restaurangtjans-

terna 6kade.

Arendetrafiken, sdrskilt inom dagligvaruhandeln, &r
betydande i Nickby och Séderkulla, men samtidigt
ar tillgangligheten i huvudstadsregionen god, sa nar
det géller specialhandeln gar drendetrafiken bortom
Sibbo (Figur 3.17).

4-4:""'

Nikkila

\
\

Kuva 3.17. Asioinnin padsuunnat Sipoossa

pl. taajaman sisdinen asiointi)

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys © WSP,
pohjakartta © Maanmittauslaitos).
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Paivittaistavarakaupan
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B —

Erikoiskaupan asiointi

[ Huvudcentrum

Fritid och turism

#Dagligvaruhandlar i ndrkommunema

B ————

Arenden inom
dagligvaruhandel
—_—

Arenden inom specialvaruhandel

Y,

Figur 3.17. Huvudinriktningen for drendetrafiken
fran Sibbo (exkl. intern trafik)

(Utredning om det kommersiella nétet i Sibbo ©
WSP, baskarta © Lantmiteriverket).



Kaupan palveluverkkoselvityksessa 2021 Sipoon
kaupallisten keskusten markkina-alueita tarkasteltiin
vdestdsuunnitealueittain vaestdennusteineen osto-
voiman laskemisen mahdollistamiseksi (Kuva 3.19).
Soderkullan vaikutusalueeseen on laskettu kuuluvak-
si koko eteldinen Sipoo. Séderkullan vaikutusalueen
ostovoiman on arvioitu kasvavan vuoden 2020 noin
120 miljoonasta eurosta noin 220 miljoonaan euroon
vuonna 2040. Ostovoiman kasvu pohjautuu Séder-
kullassa ennustettuun vaestonkasvuun ja kulutuksen
kasvuun. Ostovoiman kehityksen myota on arvioitu
kaupan liiketilatarvetta Séderkullan alueella. Vuonna
2040 arvioitu liiketilatarpeen kaavallinen maksimimi-
toitus Soderkullassa on esitetty alla (huom. liiketila-
tarve on suuntaa antava, koska kaupan ja palveluyri-
tysten erilaiset konseptit tarvitsevat hyvin erikokoisia
liiketiloja ja konseptit my0s kehittyvat ajan kuluessa):
«  Paivittdistavarakauppa ja Alko: 10 800 k-m2

+  Erikoiskauppa: 23 000 k-m2

+ Ravintolat: 9 700 k-m2

«  Muut kaupalliset palvelut: 10 300 k-m2

+  Tilaa vaativa kauppa: 17 500 k-m2

«  Autokauppa ja huoltamot: 9 400 k-m2

Palveluverkkoselvityksessa on tunnistettu verkkokau-
pan keskeinen rooli osana monikanavaista kaupan
palvelukenttda. Verkko-ostamisen kasvu tarjoaa
osalle kaupan toimijoista mahdollisuuden vahen-

tda myymalamaaraa tai pienentaa myymalakokoa.
Toisaalta toimiva monikanavaisuus voi edellyttaa
kivijalkamyymaldiden perustamista ja edesauttaa
toimijoita avaamaan myymalo6ita uusissa paikoissa,
joita ne eivat aiemmin olisi harkinneetkaan. Verkko-
kaupan kasvu lisad my6s noutopaikkojen kysyntaa.
Paikalliskeskus voi hyotya kasvavasta verkkokaupasta

laajemman markkinapotentiaalin takia.
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| rapporten om det kommersiella natet i Sibbo 2021
undersoktes marknadsomradena i de kommersiella
centrumen enligt befolkningsprognosomrade for
att mojliggora en uppskattning av kdpkraften (Figur
3.19). Hela sodra Sibbo har raknats in i Séderkulla
paverkansomrade. | Séderkulla paverkansomrade
berdknas kdpkraften 6ka fran omkring 120 miljoner
euro 2020 till cirka 220 miljoner euro 2040. Okningen
av kopkraften grundar sig pa den befolkningstillvaxt
och konsumtionstillvéxt som forutspas i Séderkulla. |
och med utvecklingen av kdpkraften har man bedo-
mt behovet av affarslokaler i S6derkulla. Den upps-
kattade maximala dimensioneringen av affdrslokaler
ar 2040 visas nedan (Observera att affarsbehovet ar
riktgivande eftersom handels- och serviceféretagens
olika koncept behover mycket olika stora affarsloka-
ler och koncepten utvecklas 6ver tiden):

«  Daglig varubutik och Alko: 10 800 vy-m?2

«  Specialhandel: 23 000 vy-m2

+  Restauranger: 9 700 vy-m2

+  Annan kommersiell service: 10 300 vy-m2

+  Utrymmeskravande handel: 17 500 vy-m2

+  Bilhandel och servicestationer: 9 400 vy-m2

| utredningen om det kommersiella servicenatet
konstaterades nathandels centrala roll pa en mark-
nad med flera servicekanaler. Okningen av inkdp
via ndtet gor det mojligt for vissa naringsidkare att
minska antalet butiker eller minska storleken pa
butikerna. A andra sidan kan en fungerande flerka-
nalsverksamhet krdva att man grundar stenfotsbu-
tiker och en sadan verksamhet hjalper ocksa aktorer
att 6ppna butiker pa nya platser som de tidigare inte
hade tankt sig. Okningen av niathandeln ékar ocksé
efterfrdgan pa upphamtningsplatser. Ett lokalt cent-
rum kan dra nytta av den vaxande nathandeln tack

vare en bredare marknadspotential.
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Kuva 3.18. Sipoon taajamien markkina-alueet
gipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2021
WSP, pohjakartta © Maanmittauslaitos).

Kaupan alalla toimipisteen sijainti on oleellinen tekija
liilketoiminnan kannalta. Toimivaan sijaintiin vaikut-
tavat mm. asiointivirtojen laheisyys, ympariston viih-
tyisyys, saavutettavuus, tontin koko ja nakyvyys seka
rakentamismahdollisuudet. Pienet kaupan toiminnot
edellyttavat asiointivirtoja lahelleen, jolloin keskus-

tamaiset alueet ovat niille suotuisia sijainteja. Suu-
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Figur 3.18. Marknadsomraden i titorterna i Sibbo
§Utredning om det kommersiella servicenitet i
ibbo 2021 © WSP, baskarta © Lantmadteriver-
ket).
Nar det gdller handel ar verksamhetsstallet lage en
viktig faktor for affarsverksamheten. Ett fungerande
ldge paverkas bl.a. av narheten till trafikstrémmar,
trivseln i miljon, tillgangligheten, tomtens storlek
och synlighet samt byggmaéjligheterna. Sma han-
delsfunktioner forutsatter ett lage nara potentiella

kundstrommar och darfor ar centrumlika omraden



remmat kaupan yksikot synnyttavat asiointivirtoja ja

siten niiden rooli palveluverkon osana on merkittava.

Kuva 3.20 esittda kaupan vyohykkeet Séderkullassa.
Keskustan ydinalue sijoittuu nykyisen keskustan
ymparistoon Uuden Porvoontien, Terveystien, Kes-
kustakadun ja Amiraalikadun ymparistoon. Suurin
osa Soderkullan keskustan erikoisliikkeista ja pienpal-
veluista sijoittuu ydinalueelle. S6derkullan keskusta
jakautuu toimintojen osalta Uuden Porvoontien
pohjoispuoleiseen pienpalveluiden keskittymaan ja
eteldnpuoleiseen paivittdistavarakaupan keskitty-
maan, joskin Uuden Porvoontien katuprofiilia tulisi
kehittaa kaupunkimaisena katuna sujuvan asioinnin
edesauttamiseksi. Tilaa vaativan kaupan vyohyke on
kaavoitettu Tyopaikkatien varrelle. Nykyista Sipoon-
lahden liilkennepalveluasemaa ja sen ymparistda on
mahdollista kehittaa nykyisista lahtokohdistaan, ku-
ten pienimuotoisesti liilkkenneaseman tai yritysalueen

yhteyteen soveltuvien kaupan ja palveluiden osalta.

fordelaktiga etableringsplatser for sddana. Storre
handelsenheter skapar i sig kundstrommar och deras

roll som en del av servicenatet ar darfor betydande.

De kommersiella zonerna i Séderkulla visas i Figur
3.20. Centrumkarnan ligger i det nuvarande centru-
met i omgivningen kring Nya Borgavagen, Halsova-
gen, Centralgatan och Amiralsgatan. Storsta delen av
specialaffdrerna och de sma serviceféretagen i Soder-
kulla finns i kdrnan av centrum. | fraga om funktioner-
na ar Soderkulla centrum indelat i en koncentration
av sma serviceforetag norr om Nya Borgavdgen och
en koncentration av dagligvaruaffarer séder om Nya
Borgavagen. Nya Borgavagens gatuprofil borde ut-
vecklas som en stadsliknande gata for en smidigare
koppling mellan dessa tva servicekoncentrationer. En
zon for utrymmeskravande handel har planlagts lan-
gs Arbetsplatsvagen. Det ar mojligt att utveckla den
nuvarande trafikservicestationen i Sibboviken och
dess omgivning utifran nuvarande utgangspunkter,
till exempel med kommersiell och annan service med
naturlig anknytning till stationen eller foretagsomra-
det.
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Kaupan vyohykkeet Soderkullassa
Keskustan ydin \
- Tiivis kivijalkaliiketilojen alue o b
Keskustakauppaa ja palveluita

Palvelukatu

Kivijalkapalveluita keskitetysti

Palveluita ja muuta toimitilaa

Padkatu

Keskitetysti palveluita

Kivijalkapalveluita ja erillisid liikerakennuksia esim,
laajan tavaravalikociman kaupalle ja palveluille

Piivittiistavarakaupan vydhyke
Keskustan supermarketit

Lahipalvelut

Korttelikauppa ja lahipalveluita

asumisen rakentumisen mukaan

Tiva-vychyke

Tilaa vaativaa kauppaa ja muita suurmyymaloita
Asemakaavassa mahdollisuus myos pt-kaupalle

Liikennepalvelut
Liikenneasemapalveluita
Pienimuotoisesti muuta kauppaa ja palveluita

Lihipalveluiden vyéhyke
Korttelikauppa ja I3hipalveluita asumisen
rakentumisen mukaan (tarkempi sijainti
maaritelldan alueen suunnitteluvaiheessa)

Kommersiella zoner i Soderkulla

- Kirnan av centrum \
Tatt omrade med stenfotsbutiker AT LWLk

Centrumhandel och -service 5
Servicegata
Koncentrerade stenfotstjanster
Service och andra lokaler
Huvudgata
Centraliserad service
Stenfotstjanster och fristaende affarshus t ex. for
brett sortiment och tjanster

Zon for dagligvaruhandel
Stormarknaderna i centrum

Nérservice

Kvartersbutiker och narservice

allteftersom omradet byggs upp

Zon foér utrymmeskrivande handel
Utrymmeskravande handel och andra stormarknader
| detaljplanen ar aven dagligvaruhandel mdéjlig

Trafiktjdnster
Trafikstationstjanster
Ovrig handel och service i liten skala

Zon for ndrservice

Kvartersbutik och narservice allteftersom
omradet byggs upp (det mer exakta laget
faststalls | planeringsskedet)

Kuva 3.20. Kaupan vy6hykkeet Soderkullassa
Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2021
WSP, pohjakartta © Maanmittauslaitos).
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(Utredning om det kommersiella servicendtet i

Eib?o 2021 © WSP, baskarta © Lantmateriver-
et).



3.7.2 Sivistysvaliokunnan alaiset
palvelut

Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten pal-
veluiden palveluverkkosuunnitelmassa (luonnos
28.11.2023) on kayty lapi kaikki sivistysvaliokunnan
alaiset koulutus- ja varhaiskasvatuspalvelut seka
kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut. Suunnitelmassa on
tarkasteltu kyseisten toimintojen palveluita, nykyista
palvelutarjontaa ja palveluverkkoa, tulevia tarpeita
seka annettu suosituksia toteutettavista toimenpi-
teistd. Kuva 3.21 esittda Soderkullan alueella sijaitse-
vat sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden mukaiset
rakennukset. Alueella sijaitsee mm. useita varhais-
kasvatuksen, esi- ja perusopetukset, seka kulttuurin
ja vapaa-ajan tiloja. Kuvassa ylla on Sipoonlahden

koulu.

Palveluverkkosuunnitelmaluonnoksen mukaisesti
Soderkullan alueelle tavoitellaan Sipoon kunnan
laatimassa vdestosuunnitteessa voimakasta kasvua.
Mikali vaestosuunnite toteutuu suunnitellusti, var-
haiskasvatuksen ja perusopetuksen palvelutarpeet
ovat kasvavia mutta muussa tapauksessa alueen

palvelutarpeet laskevat.

wimr
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3.7.2 Bildningsutskottets tjanster

| servicenatsplanen for bildningsvasendet (utkast
28.11.2023) har man gatt igenom alla utbildnings-
och smabarnspedagogikstjanster samt kultur- och
fritidstjanster som ar underordnade bildningsutskot-
tet. | planen har man granskat tjansterna inom dessa
verksamheter, det nuvarande utbudet av tjanster och
servicendtet, framtida behov och rekommendationer
om vilka atgarder som ska vidtas. Figur 3.21 aren
karta 6ver de byggnader i Séderkulla som anvands
for bildningsutskottets tjanster. | omradet finns bl.a.
flera lokaler for smabarnspedagogik, forskoleunder-
visning och grundlaggande utbildningar samt kul-
tur- och fritidstjanster. Pa bilden ovan Sipoonlahden

koulu.

Enligt utkastet till servicenatplan efterstravas kraftig
tillvaxt i S6derkulla inom ramen fér kommunens
befolkningsprognos. Om befolkningsprognosen
realiseras som planerat, 6kar servicebehovet inom
smabarnspedagogiken och den grundlaggande
utbildningen, men i 6vrigt minskar servicebehovet i

omradet.
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Rakennukset tilastoalueittain 2023
(Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten pal-
veluiden palvelverkkosuunnitelma © FCG)

Soderkulla (tilastoalueet 8, 9, 10 ja 30)

Varhaiskasvatus

« Landsangens daghem
+  Mantymaen paivakoti
«  Paivakoti Miili

«  Pilke liikuntapaivakoti (Taasjarven paivakoti)

Esiopetus
»  Sipoonlahden esiopetus
«  Soderkulla forskola

+  Metsarinteen kielikylpy

Perusopetus
Sipoonlahden koulu

« Soderkulla skola

Nuorisovaltuusto NUVA
«  Punahilkka

« Nuorisotila

Kulttuuri- ja vapaa-aika
Soéderkullan kirjasto
Kulttuuripalvelut
Taiteen perusopetus

Soderkullan kartano

Sipoon opisto

+  Punahilkassa Opintien palvelupiste: Opintien lii-
kuntatila (Opintie 6B)

« Iso liikuntasali (Opintie 6A)

«  Ruokasali (Opintie 6A)

+  Miilin kampus

Byggnader efter statistikomrade 2023
(Servicendtsplan for bildningsvasendet inom Sib-
bo kommun © FCG)

Soderkulla (statistikomradena 8, 9, 10 och 30)

Smadbarnspedagogik

« Landsangens daghem
+  Mantymaen paivakoti
«  Paivakoti Miili

«  Pilke liikuntapaivakoti (Taasjarven paivakoti)

Férskoleundervisning
»  Sipoonlahden esiopetus
«  Soderkulla forskola

+  Skogsbackens daghem

Grundldggande utbildning
+  Sipoonlahden koulu

« Soderkulla skola

Ungdomsfullmdktige
+  Punahilkka

« Ungdomslokal

Kultur och fritid

«  Soderkulla bibliotek

«  Kulturtjanster

+  Grundlaggande konstundervisning

«  Soderkulla gard

Sibbo institut

+  Servicestalle vid Lardomsvagen, Punahilkka:
Gymnastiksal (Lardomsvagen 6B)

«  Stora gymnastiksalen (Lardomsvdgen 6A)

+  Matsal (Ldrdomsvdgen 6A)

«  Campuset Miili
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palveluista Séderkullan alueella tjanster i Soderkullaomradet
(Sipoon karttapalvelut, otettu 19.5.2025, éibbo karttjdnster, utdrag 19.5.2025, baskarta
pohjakartta © MML). MML).

VeV W Y Vs Van V
67



3.8 Liikenne ja liikkuminen

3.8.1 Tie- ja katuverkko

Soderkullan kaavarunkoalueelle on laadittu liiken-
neselvitys, jossa on kuvattu liikkenteen nykytilanne,
liilkenteen kehittamistarpeet ja vaikutusten arviointi
(liite 5). Suunnittelualueen merkittavimmat liiken-
teen vdylat ovat valtatie 7 eli Porvoonvayla seka Uusi
Porvoontie eli seututie 170. Molemmat kulkevat
alueen lapi lounaasta koilliseen. Valtatie 7 yhdistaa
Helsingin Kaakkois-Suomeen ja yhdessa valtatien 6
kanssa ne muodostavat yhteydet esimerkiksi Porvoo-
seen, Kotkaan, Kouvolaan ja Lappeenrantaan. Valtatie
7 on my6s osa Euroopan laajuista TEN-T liikenteen
ydinverkkoa. Valtatie 7 on osa Valimeren ja Skandina-
vian valilla kulkevan ydinverkkokaytavan itdista haa-
raa, joka kulkee Naantalista Suomen etelarannikkoa
mukaillen kohti itarajaa. Uusi Porvoontie toimii taas
usean alueella sijaitsevan asutuskeskuksen paakatu-

na samalla yhdistden ne valtatielle ja toisiinsa.

Soderkullan taajamasta pohjoisen suuntaan kulkeva

Soderkullantie yhdistaa alueen Nikkildan. Séderkul-

3.8 Trafik och mobilitet

3.8.1 Vdg- och gatunit

En trafikutredning har utarbetats for planstom-
meomradet, dar trafiksituationen, behovet av att
utveckla trafiken och konsekvensbedémningen
beskrivs (bilaga 6). De viktigaste trafiklederna inom
planeringsomradet ar riksvag 7 eller Borgaleden
samt Nya Borgdvdgen, dvs. regionvag 170. Bada gar
genom omradet fran sydvast till nordost. Riksvag

7 forbinder Helsingfors med Syddstra Finland och
tillsammans med riksvag 6 utgor de férbindelser till
bland annat Borga, Kotka, Kouvola och Villmanstrand.
Riksvdg 7 ar ocksa en del av det europeiska karnna-
tet TEN-T. Riksvag 7 ar en del av den Ostra grenen

av karnnatet mellan Medelhavet och Skandinavien,
som gar fran Nadendal 1angs Finlands sydkust mot
landets Ostra grans. Nya Borgavagen dr aterigen som
huvudgata for flera bosattningscentra samtidigt som
den férenar dem med riksvdagen och varandra.
Séderkullavdagen, som gar norrut fran Soderkulla, for-

binder omradet med Nickby. Séderkullavdagen ar den
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lantie on alueen tarkein etelasta pohjoiseen kulkeva
vayla. Uuden Porvoontien liittymdssa Soderkullantie
muuttuu Eriksndsintieksi. Eriksndsintie jatkuu S6-
derkullan taajamasta etelaan Eriksnasin lapi Sipoon-
lahden itarantaa seuraten. Seuraavassa kuvassa on
esitetty alueen tie- ja katuverkon hierarkia (Kuva
3.22).Ylla on kuva pienemmasta asuinalueen liiken-

netta palvelevasta Tasbyntiesta.

1= 1 Suunnittelualueen rajaus
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Kuva 3.22. Tie- ja katuverkon hierarkia
(Digiroad).

Alueen nopeusrajoitukset myoétailevat tie- ja katuver-
kon hierarkiaa, suurimmat liikennemaarat esiintyvat
paateilld ja padkaduilla. Valtatiella 7 nopeusrajoitus
on kesdisin 120 km/h. Uudella Porvoontiella nopeus-
rajoitus on 60 km/h Séderkullan taajaman lansipuo-
lella, taajamassa rajoitus laskee 50 kilometriin tun-
nissa ja taajaman itdpuolella nopeusrajoitus nousee

vaiheittain 80 km/h asti. S6derkullantien nopeusra-

viktigaste leden i sydlig-nordlig riktning. Vid anslut-
ningen till Nya Borgdvdgen 6vergar Soderkullavagen
i Eriksndsvdgen. Eriksndsvagen fortsatter séderut fran
Soderkulla tatort, genom Eriksnds 1angs Sibbovikens
Ostra strand. Foljande figur visar hierarkin i vdg- och
gatunatet (Figur 3.22). Bilden ovan ar tagen pa Tasby-

vdgen, en mindre vdag som betjdnar bostadsomradet.

1 Planeringsomridets grans
Tie- ja katuverkon toiminnalliset luokat Funktionella klasser i vig- och gatunitet

Nuottakodantie

Figur 3.22. Hierarkin i vig- och gatuniitet
(Digiroad).

Hastighetsbegransningarna i omradet 6verensstam-
mer med hierarkin i vdg- och gatunatet; de storsta
trafikmangderna finns pa huvudvdgarna och pa
huvudgatorna. Pa riksvag 7 ar hastighetsbegransnin-
gen 120 km/h pa sommaren. P4 Nya Borgdvagen ar
hastighetsbegransningen 60 km/h vaster om Séder-
kulla tatorten, i tatorten sjunker begransningen till

50 kilometer i timmen och pa Ostra sidan av tatorten
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joitus on 80 km/h taajaman pohjoispuolella, mutta stiger hastighetsbegransningen steguvis till 80 km/h.

se laskee 50 km/h tasolle taajamassa. Eriksnasintien Pa Séderkullavagen ar hastighetsbegransning 80
nopeusrajoitus on 40 km/h Uuden Porvoontien ja km/h norr om tatorten, men den sjunker till 50 km/h
valtatien 7 valilla. Seuraavassa kuvassa on esitetty i tatorten. Pa Eriksnasvagen dr hastighetsbegrans-
Digiroadin mukaiset vuoden 2024 nopeusrajoitukset ningen 40 km/h mellan Nya Borgavagen och riksvag
suunnittelualueella (Kuva 3.23). Keskustassa nopeus- 7.1figuren nedan visas hastighetsbegransningarna i
rajoituksia on kiristetty vuonna 2025. planeringsomradet 2024 enligt Digiroad (Figur 3.23).

| centrum har hastighetsbegransningarna skarpts ar
2025.

T3 Suunnittelualueen rajaus
Nopeusrajoitus
3 20 km/h
W - =— 30 km/h

) = e s 40 km/h
= 50 km/h
w60 km/h

70 km/h

80 km/h

100 km/h

120 km/h

-
(YL 2

-

v .3 Planeringsomrédets grans
Hastighetsbegransning
m— 20 km/h
w30 km/h
e 4() km/h
w50 km/h
w60 km/h
70 km/h
80 km/h
100 km/h
120 km/h

Kuva 3.23. Nopeusrajoitukset suunnittelualueella Figur 3.23. Hastighetsbegransningar inom
(Digiroad). planeringsomradet (Digiroad).
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3.8.2 Liikennemaarat

Alueen lilkennemaarat jakautuvat tie- ja katuverkol-
le pddosin verkkohierarkian mukaisesti (Kuva 3.24).
Vilkkain tie alueella on valtatie 7, jonka keskimaa-
rainen vuorokauden liilkennemaara (KVL) on 30 500
ajoneuvoa vuorokaudessa Soderkullan lansipuolella.
Soéderkullan itdpuolella liikennemaara on noin 24 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Valtatien ohella vilkkain
tie alueella on Uusi Porvoontie, jonka liikennemaara
on keskimaarin 6 600 ajoneuvoa vuorokaudessa taa-
jaman lansipuolella ja 3 700 ajoneuvoa sen itdpuo-
lella. Kuva ylla kuvastaa liilkennetta Uuden Porvoon-
tien liikenneympyran ja Amiraalintien risteyksessa.
Alemman luokan teista ja kaduista vilkkain on
Soéderkullantie, jonka liikennemaara on 4 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Kuvassa (Kuva 3.24) on esitetty

alueen tie- ja katuverkon liilkennemaarat.

3.8.2 Trafikmangder

Trafilkmangderna i omradet fordelar sig pa vag- och
gatunatet i huvudsak enligt nathierarkin (Figur 3.24).
Den livligaste vagen i omradet ar riksvag 7, vars
genomsnittliga trafikmangd (ADT) &r 30 500 fordon
per dygn vaster om Séderkulla. Oster om Séderkulla
ar trafikmangden ca 24 000 fordon i dygnet. Utdver
riksvdgen ar den livligaste vagen i omradet Nya Bor-
gavagen, dar trafikmangden i genomsnitt ar 6 600
fordon per dygn vaster om tatorten och 3 700 fordon
per dygn Oster om den. Figuren 6ven beskriver trafi-
ken vid korsningen mellan Nya Borgavagens rondell
och Amiralsvdagen. Den mest trafikerade vdagen av
vagarna och gatorna i lagre klass ar Séderkullavagen,
vars trafikmangd ar 4 000 fordon per dygn. Figur
(Figur 3.24) visar trafikmangderna pa vag- och gatu-
natet.

VeV W Y Vs Van V
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Kuva 3.24. Alueen vuorokauden keskimaardiset
lilkennemddrit (Suomen Vaylit).

Valtatie 7 on merkittava raskaan liikenteen reitti.
Valtatiella 7 raskaan liilkenteen maara on 2 400 ajo-
neuvoa vuorokaudessa Soderkullan lansipuolella ja
itdpuolella 1 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Myos
Uusi Porvoontie on suhteellisen vilkas raskaan liiken-
teen reitti, silld sen raskaan liikenteen liikennemaara
on 400 ajoneuvoa vuorokaudessa Soderkullan lansi-
puolella ja itdpuolella 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Soderkullantielld raskaan liikkenteen maara on 170
ajoneuvoa vuorokaudessa. Sipoonlahden eritaso-
liittyman tuntumassa sijaitsevan palveluaseman
yhteydessa sijaitsee my0s rekkaparkki. Alla nakyvassa
kuvassa (Kuva 3.25) on esitetty alueen keskimaarai-

nen raskaan lilkenteen maéara vuorokaudessa.
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Figur 3.24. Genomsnittliga trafikmangder per
dygn i omradet (karttjinsten Suomen Vaylit).

Riksvag 7 ar en viktig rutt for den tunga trafiken. Pa
riksvdg 7 ar antalet tunga fordon 2 400 per dygn
vaster om Soderkulla och 1 900 per dygn vdster om
Soderkulla. Ocksa Nya Borgavagen ar en relativt livlig
rutt for tung trafik: 400 fordon per dygn vaster om
Soderkulla och 200 fordon per dygn 6ster om Soder-
kulla. Pa Soderkullavagen ar antalet tunga fordon
170 per dygn. | anslutning till servicestationen vid
Sibbovikens planskilda anslutning finns ocksa en
langtradarparkering. Bilden nedan (Figur 3.25) visar
den genomsnittliga mangden tung trafik per dygn i

omradet.



14

16\

—j

44

~

f_' _'p Suunnittelualueen rajaus
—— Raskaan liikenteen maara KvL 2023
(raskasta ajoneuvoa / vuorokausi) /

T =3 Planeringsomrédets grins
—— Mangden tung trafik ADT 2023 (tunga fordon/dygn)

\C)q1

145
G

458

65

: o

Kuva 3.25. Alueen keskimaaridinen raskaan
lilkenteen mairi vuorokaudessa
(Suomen Viylit).

Valtatien 7 lilkennemaarissa on tapahtunut suuria
muutoksia viimeisen kymmenen vuoden aikana.
Vaylan liikenne oli vilkkaimmillaan vuonna 2019, jol-
loin Séderkullan lansipuolella sijaitsevassa LAM-pis-
teessa KVL oli yli 26 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
LAM-pisteen laskemista ajoneuvoista vuorokaudessa
keskimaarin noin 2 200 oli raskaita ajoneuvoja. Lii-
kennemaarat laskivat vuonna 2020 alle vuoden 2013
tason koronapandemian takia ja raskaan liikenteen
maara laski edelleen vuonna 2023 Vendjan hyok-
kdyssodan seurauksena.Vuonna 2023 liikenteen
kokonaismaara oli hieman vuotta 2013 korkeampi

ja raskaan lilkenteen maara oli huomattavasti vuotta
2013 matalampi. Kuvassa alla (Kuva 3.26) on esitetty
keskimaardisen vuorokauden liikenteen kokonais-

maaran muutos vuoden 2013 tasoon verrattuna.

Figur 3.25. Den genomsnittliga mangden tung
trafik i omradet per dygn (karttjinsten Suomen
Vaylat).

Under de senaste tio dren har det skett stora foran-
dringar i trafikmangderna pa riksvag 7. Trafiken pa
riksvdagen var som livligast ar 2019, da den automatis-
ka matningspunkten vaster om Séderkulla registre-
rade 6ver 26 000 fordon per dygn. AV de fordon som
matningen registrerade var antalet tunga fordon
cirka 2 200 per dygn. Trafiken minskade ar 2020 till
under 2013 ars niva pa grund av coronapandemin
och den tunga trafiken fortsatte att minska ar 2023
till foljd av det ryska anfallskriget. Ar 2023 var den
totala trafikmangden nagot hogre én ar 2013 och an-
talet tunga fordon betydligt lagre an ar 2013. | figu-
ren nedan (Figur 3.26) visas forandringen i den totala

trafikmangden per dygn jamfort med 2013 ars niva.
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Vuorokauden keskimaardinen kevyen ja raskaan lilkenteen maara (KVL)
vuosittain verrattuna vuoden 2013 tasoon (2013=100)
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matningspunkt i férhallande till niv
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Kuva 3.26. Valtatien 7 LAM-pisteen litkenne- Figur 3.26. Utvecklingen av trafikméngderna pa
madrien kehitys vuosien 2013 ja 2023 vililla riksvig 7 mellan 2013 och 2023 (automatisk
(LAM-mittaustiedot). métning).
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Tyomatkaliikenne on Sipoossa vilkasta. Sipoossa
asuvista henkildista noin 7860 tydskentelee Sipoon
ulkopuolella. Heista suurin osa tyoskentelee Helsin-
gissa ja Vantaalla. My6s Porvoon ja Espoon suuntaan
pendeldivien madra on huomattava. Sipooseen
pendeldivien tydntekijoiden maara on noin puolet
pienempi Sipoosta pois pendeliviin verrattuna.
Sipoon sisdisten tydmatkojen maara on noin 3 200.
Taulukossa (Taulukko 3.2) on esitetty Sipooseen ja
Sipoosta ulos pendelivien tyontekijoiden maarat
kuntakohtaisesti. Tiedot perustuvat Maanmittaus-
laitoksen kuntakohtaiseen tilastoon vuodelta 2011,
mutta maarat on skaalattu vastaamaan Tilastokes-
kuksen ajantasaista pendeldijien kokonaismaaraa

Sipoossa vuonna 2023.

Taulukko 3.2. Sipooseen tai Sipoosta ulos
pendeldivien tyontekijoiden madara kunta-
kohtaisesti (Maanmittauslaitos 2011,
Tilastokeskus 2023).

Pendlingstrafiken ar livlig i Sibbo. Av dem som bor

i Sibbo arbetar ca 7 860 utanfor Sibbo. De flesta av
dem arbetar i Helsingfors och Vanda. Antalet pendla-
re till Borga och Esbo ar betydande. Antalet arbetsta-
gare som pendlar till Sibbo ar ungefar halften mindre
jamfort med antalet arbetstagare som pendlar fran
Sibbo. Antalet arbetsresor inom Sibbo ar ca 3 200.

| tabell (Tabell 3.2) visas antalet arbetstagare som
pendlar till och frdn Sibbo kommunvist. Uppgifter-
na baserar sig pa Lantmateriverkets kommunvisa
statistik for ar 2011, men beloppen har skalats sa att
de motsvarar Statistikcentralens uppdaterade totala
antal pendlare i Sibbo ar 2023.

Tabell 3.2. Antalet arbetstagare som pendlar till
eller fran Sibbo kommunvist
(Lantmdteriverket 2011, Statistikcentralen 2023).

Kaupunki [ Kunta Sipoosta Sipooseen
Stad / Kommun Fran Sibbo Till Sibbo
Sipoon sisdinen tyomatkaliikenne 101
Interna arbetresor i Sibbo e
Helsinki 4017 958
Helsingfors
Vantaa

1770 728
Vanda
Porvoo 625 741
Borga
Espoo

503 336
Esbo
Kerava

390 414
Kervo
Tuusula

232 192
Tusby
Jarvenpaa
Traskanda 204 241
Mantsala

41 79
Mantsala
Nurmijarvi 37 61
Nurmijarvi
Pornalﬁen 37 138
Borgnas
Sipoon ulkopuoli yhteensa
Totalt utanfor Sibbo 7836 3889
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3.8.3 Kavely ja pyoraily

Soéderkullasta Helsingin suuntaan johtaa Uuden
Porvoontien vierta kulkeva yhdistetty pyoratie ja
jalkakaytava, joka yhdistyy Helsingin paapyoraver-
kostoon. Se luo yhtendisen noin 20 kilometria pitkan
jalankulku- ja pyorareitin Soderkullasta Itakeskuk-
seen. Porvoon ja Nikkilan suuntiin ei ole yhtendisia
jalankulun ja pyorailyn yhteyksia. Iddssa yhdistetty
pyoratie ja jalkakdytava jatkuu Boxintien liittymaan
asti. Suunnittelualueen pohjoispuolella yhdistetty
pyOratie ja jalkakaytava paattyy Hansaksen asuina-
lueelle. Kuvassa ylla nakyy kavelyn ja pyoraliikenteen

reitteja Keskustatiella ja Amiraalintien alikululla.

Soderkullan taajamassa on kattava kavelyn ja py6ra-
liikenteen verkko, joka koostuu paaosin yhdistetyista
pyorateista ja jalkakaytavista. Verkko tarjoaa osaltaan
my®ds lilkuntapalveluita ja osa yhteyksista on talvisin

hiihtdjien kaytossa. Eriksndsin asuinalueen Soderkul-
lan keskustaajamaan yhdistava yhdistetty pyoratie ja
jalkakdytava on mutkainen ja kulkee Tyopaikkatieta

ja Hiekkamadentieta. Eriksnasintiella Hiekkamdentien

ja Uuden Porvoontien valilla ei ole erillista jalkakayta-

3.8.3 Gang och cykling

Fran Séderkulla i riktning mot Helsingfors gar en
kombinerad cykelbana och trottoar ldangs Nya Borga-
vdgen. Den ansluter sig till huvudnatet av cykelstrak
i Helsingfors. Det skapar en sammanhangande ca 20
kilometer ldng gang- och cykelvag fran Séderkulla
till Ostra centrum. Det finns inga sammanhéangan-
de gang- och cykelbanor i riktning mot Borga och
Nickby. | Oster fortsatter den kombinerade cykelva-
gen och trottoaren till anslutningen med Boxvagen.
Pa norra sidan av planeringsomradet upphér den
kombinerade cykelvdagen och trottoaren i Hansas
bostadsomrade. Figuren ovan visar rutterna for
gang- och cykeltrafik pa Centrumvagen och under

Amiralsvagen.

Tatorten Soderkulla har ett omfattande natverk for
gang- och cykeltrafik, som i huvudsak bestar av
kombinerade cykelvagar och trottoarer. Natet mo-
jliggor ocksa idrotts- och motionstjanster och vissa
forbindelser anvands av skidakare pa vintern. Den
kombinerade cykelvdgen och trottoaren som f6-

renar centralorten Soderkulla med bostadsomradet i
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vaa tai pyoratieta. Kuvassa alla (Kuva 3.27) on esitetty

alueen nykyinen kavelyn ja pyordilyn verkko.

:'_-_-n Suunnittelualueen rajaus
Kévelyn ja pyorailyn vayla

v -1 Planeringsomradets gréns
Gang- och cykelvag

Eriksnas ar en krokig led som I6per langs Arbetsplat-
svagen och Sandbackavagen. Det finns ingen avskild
trottoar eller cykelbana pa Eriksndsvagen mellan San-
dbackavagen och Nya Borgavagen. Figuren nedan
(Figur 3.27) visar det nuvarande natet for gang- och
cykeltrafik.

.48 -
S P

3 ' 4 km

Kuva 3.27. Kévelyn ja pydriilyn vaylit
suunnittelualueella (Digiroad).

3.8.4 Joukkoliikenne

Suunnittelualueen joukkoliikennetarjonta muodos-
tuu paikallisbusseista ja kaukoliikenteen busseista.
Kaukoliikenteen bussit ovat Onnibus Oy:n operoimia
Helsingin ja Porvoon vilisia vuoroja. Kaukoliiken-
teen bussien pysakit sijaitsevat Uuden Porvoontien
varressa. Nama bussit kulkevat Helsingin suuntaan
ruuhka-aikoina 15 minuutin vuorovdlilld ja ruuhka-ai-
kojen ulkopuolella noin puolen tunnin vuorovalilla.

Porvoon suunnan bussien vuorovali on hieman har-

Figur 3.27. Gang- och cykelvigar i planerings-
omradet (Digiroad).

3.8.4 Kollektivtrafik

Utbudet av kollektivtrafik i planeringsomradet bestar
av lokala bussar och fjarrbussar. Bussarna i fjarrtrafi-
ken ar turer mellan Helsingfors och Borga som kors
av Onnibus Oy. Busshallplatserna for fjarrtrafiken ar
pa Nya Borgavagen. Dessa bussar gar i riktning mot
Helsingfors under rusningstiderna med 15 minuters
intervaller och utanfor rusningstid ca 30 minuters in-
tervaller. Bussturerna at Borgahallet dr nagot glesare.

Biljettpriserna borjar pa ungefar fyra eller fem euro
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vempi. Lippujen hinnat alkavat noin neljan tai viiden
euron tasosta nousten kysynnan ja varausajankoh-
dan mukaan. Matka-aika Porvooseen on 33 minuut-
tia ja Helsinkiin noin 45 minuuttia. Kuvassa ylla on

joukkoliikennepysakki Uuden Porvoontien varrella.

Paikallisbussit ovat Helsingin seudun liikenteen (HSL)

operoimia.

Alueella kulkevat linjat (tilanne 18.12.2024):

.« 841, Itdkeskus-Ostersundom-Séderkulla-Nikkil3,
1 hvélein
842, Itakeskus-Soderkulla—Eriksnas, 1 h valein
843, Itakeskus-Soderkulla—Kalkkiranta, 2-3 ker-
taa pdivassa
844, Itakeskus-Soderkulla-Taasjarvi, 1 h valein
848, Kamppi-Pasila-Viikki-Séderkulla-Porvoo,
noin 30 min valein
992, Eriksnds-Soderkulla-Massby-Hindsby-Nikki-
13, 3 kertaa paivassa arki aamuisin
993, Taasjarvi-Soderkulla-Box-Gesterby-Nikkila, 4
kertaa paivdssa arkisin tydaikana
994, Soderkulla-Immersby-Gumbostrand, 4 ker-
taa paivassa arkisin tydaikana
995, Taasjarvi-Soderkulla-Kalkkiranta, 6 kertaa
pdivassa arkisin tyoaikana
996, Soderkulla-Box-Spjutsund-Kito, 6 kertaa
pdivassa arkisin tyoaikana
999, Tikkurila-Soéderkulla-Porvoo, 8 kertaa paivas-

sa arkisin tyoaikana

Linjat yhdistavat Soderkullan alueet kattavasti toisiin-
sa ja sita ymparoiviin asutuskeskuksiin. Linjat kulke-
vat Soderkullasta esimerkiksi Helsinkiin, Porvooseen
ja Nikkilaan. Yksittaisen lipun hinta vaihtelee matkan
madranpdan mukaan. Vuonna 2025 Sipoon sisdisen
matkan hinta on 3,2 euroa ja matka Helsingin keskus-

taan on 4,8 euroa.

Joukkoliikenne on kilpailukykyinen vaihtoehto
henkildautolle Helsingin keskustaan suuntautuvilla

matkoilla etenkin ruuhka-aikoina. Nikkildn ja Porvoon
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beroende pa efterfragan och bokningstidpunkten.
Restiden till Borga ar 33 minuter och till Helsingfors
cirka 45 minuter. Bilden ovan visar en kollektivtrafik-

hallplats pa Nya Borgdvagen.

Lokalbussarna drivs av Helsingforsregionens trafik
(HSL).

Féljande linjer trafikerar i omradet (laget 18.12.2024):
841, Ostra centrum-Ostersundom-Séderkul-
la-Nickby, 1 avgdng/h

. 842, Ostra Centrum-Sdderkulla-Eriksnas, 1 avga-
ng/h

- 843, Ostra Centrum-Séderkulla-Kalkstrand, 2-3
ganger per dag

. 844, Ostra centrum-Soderkulla-Tastrask, 1 avga-
ng/h

« 848, Kampen-Bole-Vik-Séderkulla-Borga, cirka 30
minuters mellanrum

+ 992, Eriksnas-Soderkulla-Massby-Hindsby-Nick-
by, 3 ganger per dag om morgonen vardagar

+ 993, Tastrask-Soderkulla-Box-Gesterby-Nickby, 4
ganger per dag vardagar under arbetstid

« 994, Soderkulla-lmmersby-Gumbostrand, 4 gan-
ger per dag vardagar under arbetstid

« 995, Tastrask-Soderkulla-Kalkstrand, 6 ganger per
dag vardagar under arbetstid

« 996, Soderkulla-Box Spjutsund-Nickby, 6 gdnger
per dag vardagar under arbetstid

« 999, Dickursby-Soderkulla-Borga, 8 ganger per

dag vardagar under arbetstid

Linjerna férenar omradena i Soderkullas med va-
randra och med de omgivande bosattningskoncent-
rationerna. Linjerna gar fran Soderkulla till exempel
till Helsingfors, Borga och Nickby. Priset for en enskild
biljett varierar beroende pa destination. Ar 2025 ar
priset for en resa inom Sibbo 3,20 euro och en resa

till Helsingfors centrum 4,80 euro.

Kollektivtrafiken dr ett konkurrenskraftigt alternativ

till personbil vid resor till Helsingfors centrum, sarskilt



suuntiin palvelutaso on heikko ja matka-aika merkit-
tavasti pidempi henkildautoon verrattuna. Kuvassa
alla (Kuva 3.28) on kuvattu alueen joukkoliikenteen

linjat ja pysakit.

Helsingin ja Porvoon valisesta kaukobussiliikenteesta
osa kulkee suoraan Soderkullan ohi Porvoonvaylaa
pitkin. Naita ohikulkevia linjoja ovat esimerkiksi Onni-
bussin operoimat M7, M17 ja F77 linjat. Porvoonvay-
1aa pitkin kulkee Soderkullan ohi bussi noin puolen
tunnin valein. Nailla linjoilla ei ole nykytilassa pysak-

keja Helsingin Viikin ja Porvoon Nasin valilla.

Joukkoliikenteen vuorovaleihin on tullut muutoksia

kaavarunkotyon aikana.

~ 4 Kkm

Kuva 3.28. Paikallisbussien ja kaukoliikenteen
bussien linjat ja pysdkit suunnittelualueella
(Digiroad, HSL, Onnibus).

:'::l Suunnittelualueen rajaus
== Pajkallisbussilinja
- Kaukobussit
@ Paikallisbussien pysakit
@ Kaukoliikenteen pysakit

i rusningstider. At Nickby- och Borgahallet ar service-
nivan lag och restiden betydligt langre jamfért med
personbil. Figuren nedan (Figur 3.28) visar linjerna

och hallplatserna inom kollektivtrafiken.

En del av fjarrbusstrafiken mellan Helsingfors och
Borga passerar rakt forbi Soderkulla 1angs Borga-
leden. Dessa ar t.ex. Onnibus-linjerna M7, M17 och
F77.Langs Borgaleden passerar en buss Soderkulla
ungefar med en halv timmes mellanrum. Pa dessa
linjer finns det inga hallplatser fér narvarande mellan

Vik i Helsingfors och Nas i Borga.

Under framtagandet av planstommen har det skett

andringar i kollektivtrafikturerna.

v 1 Planeringsomridets grans
== | Okalbusslinje
m— Fjarrbusslinje
@ Hallplatser for lokalbussar
@ Hallplatser for fjarrbussar

Figur 3.28. Lokalbussarnas och fjdrrbussarnas

linjer och hallplatser i planeringsomradet i
planeringsomradet (Digiroad, HRT, Onnibus).
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3.8.5 Liikenneturvallisuustilanne
Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyy-
dessa on tapahtunut vuosien 2019 ja 2023 valilla
yhteensa 12 henkilévahinkoon johtanutta liiken-
neonnettomuutta, joista yksikaan ei johtanut kuo-
lemaan. Viisi ndista tapahtui valtatien 7 varrella.
Valtatiella tapahtuneista onnettomuuksista kaksi oli
perdanajo-onnettomuuksia, yksi peuraonnettomuus
ja kaksi yksittaisonnettomuutta. Uuden Porvoon-
tien ja Soderkullantien liittymdssa tapahtui kaksi
loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta, joista
toinen oli pyorailijaonnettomuus ja toinen kaanty-
misonnettomuus. Kalkkirannantiella tapahtui kaksi
loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta. Toi-
nen ndista oli tielta suistuminen ja toinen peraanajo.
Suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa
tapahtuneet poliisin tietoon tulleet henkilévahin-
koon johtaneet liilkenneonnettomuudet on esitetty

kuvassa (Kuva 3.29).

Suunnittelualueella ja sen valittémassa laheisyydes-

sa tapahtuneille onnettomuuksille yleisin tyyppi oli

yksittaisonnettomuudet, joita tapahtui 15 kappaletta.

Yksittaisonnettomuuksista 4 johti loukkaantumiseen.
Merkittava osa loukkaantumiseen johtaneista yk-
sittdisonnettomuuksista tapahtui alemman luokan
teilla. Alueen yksi yleisimmista useamman ajoneuvon
onnettomuustyypeista oli perddnajo-onnettomuu-
det. Peraanajo-onnettomuuksia tapahtui alueella 4
kappaletta ja puolet niista johtivat loukkaantumi-
seen. Tarkasteluajankohtana poliisin tietoon tulleista
onnettomuuksista yksi oli polkupyéraonnettomuus.
Suunnittelualueella ei ollut yhtakaan poliisin tietoon
tullutta jalankulkijaonnettomuutta tarkasteluajan-
kohtana. Kuvassa alla (Kuva 3.30) on esitetty kaikki
suunnittelualueella tapahtuneet poliisin tietoon
tulleet onnettomuudet onnettomuustyypeittdin ja

vakavuusasteittain vuosien 2019 ja 2023 valilla.
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3.8.5 Trafiksdakerheten

Sammanlagt 12 trafikolyckor som lede till persons-
kador intraffade inom planeringsomradet eller i dess
omedelbara narhet mellan 2019 och 2023. Ingen av
olyckorna hade dédlig utgang. Fem av olyckorna
skedde pa riksvag 7.Tva av olyckorna pa riksvdagen
var pakorningsolyckor, en var en radjursolycka

och tva var singelolyckor. Vid anslutningen mellan
Nya Borgdvdgen och Soderkullavagen intréffade
tva olyckor dér personer skadades; den ena var en
cykelolycka och den andra var en svangolycka. Pa
Kalkstrandsvagen intraffade tva olyckor som ledde
till personskador. Den ena var en avkoérning och den
andra en pakorning. Trafikolyckor som kommit till
polisens kannedom och som lett till personskador
inom planeringsomradet och i dess omedelbara
narhet (Figur 3.29).

Den vanligaste typen av olyckor inom planerin-
gsomradet och i dess omedelbara narhet var sin-
gelolyckor - 15 sddana intraffade. Av singelolyckorna
ledde fyra till personskador. En betydande del av de
singelolyckor som ledde till personskador intraffade
pa vdgar i lagre klass. Pakodrningsolyckor var en av de
vanligaste olyckstyperna i omradet. Fyra pakornin-
gsolyckor intraffade i omradet och halften avdem
ledde till personskador. Vid tidpunkten for gransknin-
gen var en av de olyckor som polisen fick kinnedom
om en cykelolycka. Vid tidpunkten for granskningen
hade ingen fotgangarolycka kommit till polisens kan-
nedom. Figuren nedan (Figur 3.30) visar alla olyckor
som kommit till polisens kannedom inom planerin-
gsomradet mellan 2019 och 2023, enligt olyckstyp
och allvarlighetsgrad.
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0 i 2 3 4 km Lahde: Vaylaviraston onnettomuusrekisteri

Poliisin tietoon tulleet henkilévahinkoon johtaneet liikenneonnettomuudet 2019-2022

Jalankulkijaonnettomuus Polkupyéraonnettomuus Moottoriajoneuvo-onnettomuus Yksittdisonnettomuus Eldinonnettomuus
Il Loukkaantumiseen johtanut 7 Loukkaantumiseen johtanut  Loukkaantumiseen johtanut * Loukkaantumiseen johtanut *  Loukkaantumiseen johtanut

B Kuolemaan johtanut ¥ Kuolemaan johtanut ® Kuolemaan johtanut = Kuolemaan johtanut ¢ Kuolemaan johtanut

Trafikolyckor som kommit till polisens kinnedom och dar personer skadats 2019-2022

Fotgdngarolycka Cykelolycka Motorfordonsolycka Singelolycka Djurolycka

1 Personskador T Personskador ‘B Personskador * Personskador }» Personskador

B Dodligutgang ¥ Dodligutgang @ Dodlig utgang “ Dodligutgang ¢ Dadlig utgang

Kuva 3.29. Suunnittelualueella ja sen Figur 3.29. Trafikolyckor som kommit till polisens
vilittomassa ldheisyydessi tapahtuneet poliisin kannedom och som lett till personskador inom
tietoon tulleet henkilovahinkoon johtaneet planeringsomradet och i dess omedelbara nirhet
onnettomuudet vuosien 2019 ja 2023 valilla mellan 2019 och 2023 (Trafikledsverket).
(Vaylavirasto). Suunnittelualueen rajaus on Planeringsomradets grins visas med blatt.

osoitettu kuvassa siniselli.
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Soderkullan alueella poliisin tietoon tulleet onnettomuudet
onnettomuusluokittain ja vakavuusasteittain vuosien 2019 ja 2023 valilla
yksittdisonnettomuus
muu onnettomuus
peraanajo-onnettomuus
hirvionnettomuus
ohitusonnettomuus
risteamisonnettomuus
kohtaamisonnettomuus
peuraonnettomuus
polkupyéraonnettomuus
muu eldinonnettomuus

kaantymisonnettomuus

0 2 4 6 8 10 12 14 16

B Ei henkilévahinkoja B Loukkaantumiseen johtanut

Olyckor som intraffat i Soderkullaomradet och som kommit till polisens
kannedom 2019-2023; typ av olycka och grad av allvarlighet
singelolycka
annan olycka
pakorningsolycka
algolycka
omkaorningsolycka
korsningsolycka
frontalkollision
hjortolycka
cykelolycka
olycka med annat djur

svangningsolycka

0 2 4 6 8 10 12 14 16

M Inga personskador M Personskador

Kuva 3.30. Suunnittelualueella ja sen Figur 3.30. Trafikolyckor inom planeringsomradet
vilittomassa ldheisyydessi tapahtuneet poliisin och i dess omedelbara nirhet som kommit till
tietoon tulleet onnettomuudet vuosien 2019 ja polisens kinnedom mellan 2019 och 2023

2023 vilillda onnettomuusluokittain ja vakavuus- (Trafikledsverket).

asteittain (Vayldvirasto).
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Kuva © Henna Malinen

3.9 Maisema ja kulttuuri-
ymparisto

Soderkullan lansilaidalla sijaitsee valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, Sibbes-
borgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson
viljelymaisema. Sibbesborg lukeutuu parhaiten
sailyneisiin Ruotsin valtakunnan aikaisiin 1300-lu-
vun linnojen sijaintipaikkoihin. Linna on rakennettu
Sipoonjoen suulla sijainneelle saarelle, mutta maan-
kohoamisen vuoksi linnasaari on nykyaan viljavien
peltojen ympardima ja merenlahti on kuroutunut
noin kilometrin etdisyydelle linnasta. Linnasaaren
aiemmin lahes kokonaan kattaneista rakenteista on
nykydan jaljella enaa etelapaassa sijaitseva tukeva
linnaosa seka perustusten ja tiiliseinien jaannoksia.
Linnasaareen on kuulunut kaksinkertainen vallihauta
ja veden alla on sijainnut paaluvarustus. Kuvassa ylla

nakyy peltomaisemaa kaavarungon alueelta.

Soderkullan lansilaidalle sijoittuu seka valtakunnal-
lisesti ettd maakunnallisesti merkittava Sipoonjoki-
laakson kulttuurimaisema-alue, joka koostuu Nikki-

lasta merenlahteen saakka jatkuvasta yhtendisesta,

3.9 Landskap och kulturmiljo

| vastra utkanten av Séderkulla finns en byggd
kulturmiljo av riksintresse; den medeltidas borgon
Sibbesborg och odlingslandskapet i Sibbo adal.
Sibbesborg hor till de bast bevarade av det svenska
rikets borgplatser fran 1300-talet. Sibbesborg bygg-
des pa en 6 vid Sibbo s mynning, men pa grund av
landhojningen ar den tidigare borgdn i dag omgiven
av akrar och havsviken har dragit sig tillbaka omkring
en kilometer. Av borgklippans konstruktioner kan
man nere pa marken bara upptacka den laga uppho-
jningen pa sydvastra delen av toppen. Pa platsen
finns ocksa rester av grunder och av tegelvaggar.
Borgen separerades fran resten av 6n genom dubbla
vallgravar. Pa havssidan skyddades den av en under-
vattenspalissad. Bilden ovan visar ett akerlandskap i

planstommeomradet.

| vastra utkanten av Séderkulla ligger kulturlandska-
pet i Sibbo ddal som ar av intresse pa bade riksniva
och landskapsniva. Omradet bestar av ett samman-
hangande odlingslandskap som foljer an fran Nickby

anda till havsviken. De grundldaggande landskapse-

83



Sipoojokea seurailevasta viljelymaisemasta. Pitkaan
asuttuna olleen kulttuurimaiseman maisemalliset
perustekijat ovat sdilyneet vuosisatojen ajan lahes
muuttumattomina. Jokilaaksossa sijaitsee vanhaa ja
kerroksellista rakennuskantaa kivikirkosta kartanoi-
hin ja tilakeskuksiin, vanhinta kerrostumaa edustaa
suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva Nikkilan

kivikirkko 1400-luvulta lahtien, mutta alueella on

myds paljon uudempaa rakennuskantaa. Jokivarressa

sijaitsee myos lukuisia muinaismuistoja.

Soéderkullan maisemarakenne koostuu Sipoonjo-
kilaakson avoimesta maisematilasta, Sipoonjoesta,
pienipiirteisista metsaisista selanteista seka Grundt-
rasket-jarvesta ja Taasjarvestd. Alueen korkein kohta
on Galthagenin seldanne, joka nousee korkeuteen
52 metriin merenpinnan ylapuolelle. S6derkullan
keskustaajaman maisemakuva on pienipiirteinen ja
puoli avoin. Valtatie 7 eteldapuolella maisema koos-
tuu avoimesta peltomaisemasta ja pienipiirteisista
puustoisista ja metsaisista selanteista. Maisema- ja
kulttuuriympadristoarvot ovat esitetty kootusti alla

olevassa kartassa (Kuva 3.31).

Sipoon yleiskaavaa 2050 varten on laadittu kulttuu-
riympadristo- ja rakennusperintdselvityksen paivitys
2024 (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, Kati Sa-
lonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy 16.5.2025).
Selvityksen pdivitys sisaltaa yleiskaavatyon pohjaksi
ja yleiskaavan vaikutusarvioinnin tueksi selvityksen
niista Sipoon kunnan alueella sijaitsevista kulttuu-
riympariston ja rakennusperinndn arvoista, jotka
voidaan katsoa merkityksellisiksi yleiskaavan laa-

dinnassa. Selvityksessa esitetdan mm. vaalittavat,

kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kulttuuriympariston

alueet ja kohteet seka suunnittelussa huomioitavat
arvot. Kahdenkymmenen vuoden tuoma lisa raken-
nuskannan ikdaan on nostanut kulttuuriympariston
hyvin sdilyneiden kohteiden ja aluekokonaisuuksien
arvoa entisestaan ja toisaalta tuonut arvokkaiden

kohteiden joukkoon myds jonkin verran uusia, nuo-
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lementen i det lange bebodda kulturlandskapet har
i darhundraden bevarats nastan oférandrade. | ddalen
ar byggnadsbestdndet gammalt och skiktat. Det
omfattar mangahanda byggnader fran en stenkyrka
till herrgdrdar och driftcentra inom jordbruket. Det
aldsta skiktet representeras av Nickby stenkyrka fran
1400-talet, som ligger utanfor planeringsomradet,
men det finns ocksa rikligt med nyare byggnader i

omradet. Langs an finns ocksa ett flertal fornminnen.

Landskapsstrukturen i Soderkulla bestar av det
Oppna landskapsrummet i adalen, Sibbo &, smas-
kaliga skogsdsar samt Grundtrasket och Tastrasket.
Den hogsta punkten i omradet finns i Galthagen, 52
meter over havet. Landskapsbilden i centralorten ar
smaskalig och halvoppen. Séder om riksvag 7 bes-
tar landskapet av 6ppna akrar och smaskaliga sko-
gbevuxna asar. Landskaps- och kulturmiljovardena

sammanfattas pa kartan nedan (Figur 3.31).

For Sibbo generalplan 2050 har man gjort en upp-
datering av utredningen om kulturmiljo- och bygg-
nadsarvet 2024 (Arkitektbyra Kristina Karlsson, Kati
Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab 16.5.2025).
Uppdateringen innehaller en utredning om de for
generalplanen viktiga vardena i kulturmiljon och
byggnadsarvet inom Sibbo kommun som underlag
for generalplanearbetet och stéd for konsekvens-
beddmningen. | utredningen presenteras bl.a. de
kulturhistoriskt vardefulla omrdden och objekt i kul-
turmiljon som ska varnas om och som ska tas hansyn
till i planeringen. Att byggnadsbestandet hunnit bli
20 ar aldre har okat de valbevarade kulturmiljoobjek-
tens och -omradenas varde ytterligare, och a andra
sidan har daven en del nya, yngre objekt lyfts fram

bland de vardefulla objekten.

Inom planstommeomradet finns det 17 fasta for-
nlamningar som skyddas med stod av lagen om
fornminnen (295/1963) (Figur 3.31). Utover de fasta

fornlamningarna omfattar planstommeomradet 13



rempia kohteita.

Kaavarunkoalueella sijaitsee 17 muinaismuistolain
(295/1963) nojalla suojeltua kiinteda muinaisjaannos-
ta (Kuva 3.31). Kiinteiden muinaisjaannosten lisaksi
kaavarunkoalueella sijaitsee 13 muuta kulttuuriperin-

tokohdetta (Kuva 3.31). Museoviraston valtakunnal-

andra kulturarvsobijekt (Figur 3.31). Enligt museiver-
kets inventering av arkeologiska objekt av riksintres-
se (VARK) har den fasta fornlamningen Sibbesborg
klassificerats som ett arkeologiskt objekt av riksint-
resse (VARKID 101120).

lisesti merkittavien arkeologisten kohteiden (VARK)

inventoinnin mukaan kaavarunkoalueella sijaitseva

Sibbesborgin kiintea muinaisjadannds on luokiteltu

valtakunnallisesti merkittavaksi arkeologiseksi koh-

teeksi (VARKID 101120).

Kaavarunkoalueella sijaitsevat kiintedt muinaisjaannokset

Fasta fornlamningar inom planstommeomradet

Kohdenimi,

Eriksnas

Eriksnas, Divarp torp (Djupvarp torp)
Eriksnas, Kappiko/Langnas Il
Eriksnas, Kappiko/Langnas Il

Eriksnasin tiiliruukki
Eriksnas tegelbruk

Glamarsbacken
Kallback, Eutas, Rusas
Massby Glamars
Sibbesborg

Sipoonjoki
Sibbo a

Skraddarby Joensuun kartano
Skraddarby Joensuu gard

Skraddarby, Knaggis, Litens
Stor-Massby

Soéderkulla Harubergen
Soderkulla Molntrasket

Soderkulla Sipoonjoen varren pelto
Soderkulla, dker vid Sibbo &

Soéderkulla vanha paarakennus
Soderkulla gamla huvudbyggnad

Kohdetunnus
753010019
1000010813
1000010815
1000010816
1000001345

1000047361
1000010842
1000010861
753010020

1000018599

1000001348

1000010894
1000010859
1000001349
1000001350
1000055924

1000039466
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Kaavarunkoalueella sijaitsevat muut kulttuuriperintokohteet

Andra kulturarvsobjekt inom planstommeomradet

Kohdenimi,

Gerknas/Eriksnas

Hangelby Buls Aker

Hangelby, Fransbacka

Kallback, Skraflas

Lausi

Massby, Lill-Massby

Massby, Soderkulla

Massby, Soderkulla/Danielsbacka torp

Skraddarby, Sateri (Joensuun kartano)
Skraddarby, Sateri (Joensuu gard)

Styrmans 3
Soderkulla Galthagen

Soderkullan paja ja verstas
Soderkulla smedja och verkstad

Soéderkullan tiilitehdas
Soéderkulla tegelbruk

Kohdetunnus
1000010812
1000018787
1000010827
1000010843
1000045932
1000010860
1000010858
1000010862
1000010893

1000053891
1000001351
1000001353

1000001378

86



Ll
- |‘ -, “
1 .
’ [ |
i
- G kia
‘s LR T :
‘\
ot Ny
e J p
sh )
- i
oy ‘
1
; [}
[}
[}
k -
. 3
0 1
amab, PN .
1
[]
°,
-
! ’
’
Han (\I}‘-’
. “" ot =T
.
.‘.’
LS
\
TN - Derge ”‘
I}
[
1
: AP
1
= L}
1y
@ 1
i
i
- - - = ‘
'. 2 Suunnittelualueen rajaus \‘ "
Valtakunnallisesti merkittavé L :
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) . s
Maakunnallisesti merkittava “ "
kulttuuriympéristd (maakuntakaava) \‘ © & c ol
Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen . :
kannalta tarked alue (maakuntakaava) “ ) 1
Valtakunnallisesti merkittava arkeologinen Y ® o
kohde (VARK) ) e
[ Kiintedn muinaisjaanndksen aluerajaus LY ® i ‘o__‘,_ :
e Kiinted muinaisjaannos S Pt e
"] Muun kulttuuriperintckohteen aluerajaus Yo _._-;..‘ e
@ Muu kulttuuriperintékohde = N

T3 Planeringsomridets gréns

Byggd kulturmiljd av riksintresse (RKY)
Kulturmiljo av intresse pd landskapsniva
(landskapsplan)

Omrdade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon
eller landskapsvarden (landskapsplan)

i Arkeologiskt objekt av riksintresse (VARK) St

] Omrédesgrans for fast fornlamning N 0 0,5 1 km et

e Fast fornldmning :

[ Omrédesgrans for annat kulturmiljéobjekt

¢ Annat kulturmiljoobjekt

Kuva 3.31. Maisema- ja kulttuuriympéristdarvot Figur 3.31. Landskaps- och kulturmiljovirden
suunnittelualueella (RKY, muinaisjaannos- inom planeringsomradet (RKY, fornlamnings-
rekisteri © Museovirasto 3/2026, maakunta- registret © Museiverket 3/2026, landskaps-
kaava-aineisto © Uudenmaan liitto 10/2024, planematerial © Nylands Férbund 10/2024,
taustakartta © MML 3/2026). bakgrundskarta © MML 3/2026).
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Kuva © Henna Malinen

3.10 Luontoarvot ja ekologiset
yhteydet

Kaavarunkoalueen luontoarvot keskittyvat Sipoon-
jokilaakson ymparistoon seka alueen pohjoisosaan,
jolla sijaitsee laajoja yhtenaisia metsdalueita (Kuva
3.32). Sipoonjoen suistoalue ja sita molemmin puolin
ymparoivat laajat metsdalueet seka kaava-alueen
pohjoisosan metsaalueet Soderkullan-Hansaksen
alueilla muodostavat ekologisen verkoston ydi-
nalueet, jotka on tunnistettu myos Uudenmaan
ekologisten verkostojen selvityksessa (Jalkanen ym.
2018). Naita yhdistaa Sipoonjokivarsi, joka toimii
alueen ekologisen verkoston runkona yhdistaen sen
eri osa-alueita toisiinsa. Sipoonjokivarsi on myos osa
maakunnallista yhteyskdytavaa, joka jatkuu itdaan
(Jalkanen ym. 2018).

Alueen luontoarvoja on tarkasteltu viimeksi vuonna
2024 osana Sipoon 2050 yleiskaavan luontoarvotar-
kastelua. Selvitys on olemassa olevaan aineistoon
pohjautuva tarkastelu luontoarvoista ja maankay-
ton vaikutuksista niihin (Yrjola & Metsanen 2025).

Tata ennen alueelta on kartoitettu maakunnallisesti

3.10 Naturvarden och
ekologiska forbindelser

Naturvardena i planstommeomradet ar koncent-
rerade till omgivningen kring Sibbo adal samt till
omradets norra del, dar det finns vidstrackta, sam-
manhangande skogsomraden (Figur 3.32). Sibbo as
deltaomrade och de stora skogsomradena som om-
ger det pa vardera sidan av an samt skogsomradena i
norra delen i Séderkulla-Hansas utgor kdarnomraden
i det ekologiska natverk som ocksa har identifierats i
en utredning om ekologiska natverk i Nyland (Jalka-
nen m.fl. 2018). Dessa sammankopplas av abrinken,
som fungerar som stomme i det ekologiska natverket
och férenar dess olika delomraden med varandra.
Abrinken ar ocksé en del av en férbindelsekorridor
pa landskapsniva, som fortsatter mot oster (Jalkanen
m.fl. 2018).

Omradets naturvarden granskades senast dr 2024
som en del av granskningen av naturvarden infor
Generalplan for Sibbo 2050. Inventeringen ar en pa
befintligt material baserad granskning av naturvar-

den och markanvandningens konsekvenser fér dem

RV N VYV an Van VaV a V a V an Va V a W  N
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arvokkaat luontokohteet maastossa MALU-hank-
keessa vuosina 2009-2010 (Uudenmaan liitto 2012).
Lisaksi alueelta on kartoitettu METSO-luontotyyppeja
vuonna 2011 (Luontotieto Keiron Oy 2011). MALU-

ja METSO kohteiden luontoarvojen ajantasaisuutta
on arvioitu viimeksi Uudenmaan maakuntakaavan
luontoselvityksessa (Uudenmaan liitto 2019). Tall6in
MALU kohteiden todettiin paaosin edelleen olevan
maakunnallisesti arvokkaita (LAKU-kohteita). Kaava-
runkotyon yhteydessa ei ole tehty tarkempia luonto-

selvityksia.

3.10.1 Arvokkaat luontokohteet

Soderkullan-Hansaksen metsien ja Grundtras-
ketin LAKU-alueet on osoitettu paaosin maakun-
takaavassa suojelualueeksi. Soderkullan-Hansaksen
metsaalueella sijaitsee uhanalaisia lehtoluontotyyp-
peja ja muita metsa kangas- ja kalliometsien luonto-
tyyppeja (Faunatica 2017), joista suurin osa lukeutuu
myds METSO-luontotyyppeihin ja osa metsalain 10

§ mukaisiin erityisen tarkeisiin elinymparistoihin.
Alueelle sijoittuu Soderkullan padon puronvarsilehto,
joka on jo luonnonsuojelualueena suojeltu luonto-
tyyppi (LTA204223). Alue kytkeytyy pohjoispuolelta
Molntraskin (YSA010307) ja Mjodtraskin (YSA014192)
luonnonsuojelualueeseen ja Gasterbyn jarvien ja
soiden Natura 2000-alueisiin (SACFI0100067) ja etela-
puolelle sijoittuu suojeltu Glamarsin vaahterametsik-
ko (LTA010420).

Sipoonjokilaakson ymparistd muodostaa merkit-
tavan luontoarvojen kokonaisuuden. Alueelle si-
joittuu Sipoonjoen suiston ja Sipoonjokivarren
LAKU-alue. Se muodostuu suiston vesialueesta, sen
rakentamattomista rannoista ja joen varteen sijoittu-
vista avoimista ymparistdista ja metsaalueista. Joki-
laaksoon sijoittuu useampia perinnebiotooppikoh-
teita, kuten rantalaitumia ja Sibbesborgin kallioketo,

joilla esiintyy huomionarvoista kasvilajistoa. Natu-

(Yrjola & Metsdanen 2025). Dessforinnan hade varde-
fulla naturobjekt pa landskapsniva kartlagts inom
ramen for MALU-projektet aren 2009-2010 (Nylands
forbund 2012). Dessutom har METSO-naturtyper
kartlagts i omradet ar 2011 (Luontotieto Keiron Oy
2011). Aktualiteten hos naturvardena vid MALU- och
METSO-objekten har senast bedomts i samband med
en naturinventering infor Nylands landskapsplan
(Nylands Forbund 2019). Da konstaterades att MA-
LU-objekten i huvudsak fortfarande var vardefulla

pa landskapsniva (LAKU-objekt). Inga mer ingdende
naturinventeringar har gjorts i samband med framta-

gandet av planstommen.

3.10.1 Vdrdefulla naturobjekt

Skogarna i Soderkulla-Hansas och LAKU-omra-
dena i Grundtrask har i huvudsak anvisats med
skyddsbeteckning i landskapsplanen. | skogsomradet
Soéderkulla-Hansas patraffas hotade lundnaturtyper
och andra naturtyper pd momark och hallmark (Fau-
natica 2017) Storsta delen av dem hor ocksa till MET-
SO-naturtyperna och en del till sarskilt viktiga livs-
miljoer som avses i 10 § i skogslagen. Inom omradet
ligger en lund vid backsbrinken intill dammen (S6-
derkullan padon puronvarsilehto). Den dr en natur-
typ som har redan skyddats i form av ett naturskydd-
somrade (LTA204223). | norr ansluter sig omradet till
naturskyddsomradet Molntrask (YSA010307) och
Mjodtrask (YSA014192) och Natura 2000-omradena
vid sjdarna och myrarna i Gasterby (SACFI0100067)
och séder om Glamars [6nnskog (LTA010420).

Miljon i Sibbo ddal utgor en betydande helhet av
naturvarden. Har ligger Sibbo as delta och LA-
KU-omradet ldngs Sibbo a. Den bestar av deltats
vattenomrade, dess obebyggda strander och 6ppna
omgivningar och skogsomraden langs &n. Adalen
omfattar flera vardbiotoper, som strandbeten och |

floddalen finns flera vardbiotoper, till exempel stran-
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ra-alueena suojellussa Sipoonjoessa (SACFI0100086)
tavataan aarimmadisen uhanalaista meritaimenta,
joka kayttaa aluetta vaellus- ja lisddantymisalueenaan.
Suistoalue on myds linnustolle seudullisesti merkitta-

vaa aluetta (Uudenmaan liitto 2019).

Grundtrasket on pieni jarvi Séderkullan pohjoispuo-
lella. Kohde on todettu maakunnallisesti arvokkaaksi
LAKU-kohteeksi ja sen lansirannat on jo suojel-

tu osana Grundtrasketin luonnonsuojelualuetta
(ESA306019). Alue on osoitettu maakuntakaavassa
kokonaisuudessaan suojelualueeksi. Jarven rannalta
on havaittu mm. idankirsikorentoa (Lajitietokeskus
2026), joka lukeutuu tiukasti suojeltaviin luontodirek-
tiivin IVa-liitteen lajeihin. Alue on my6s maakunnalli-

sesti arvokasta lintualuetta (Metsanen & Yrjola 2025).

Eriksnasin LAKU-alue sijoittuu Sipoonjokisuiston
itdpuolelle merenrantaan kytkeytyen. Alueelle sijoit-
tuu metsa-, kallio-, maatalous- ja rantaelinymparis-
toja (Uudenmaan liitto 2019). Alueen metsat ovat
iakkaita runsaslahopuisia kangasmetsia ja lehtoja,

lisaksi alueelle sijoittuu jyrkanteita ja kallioalueita.

Massbyn metsien LAKU-alue muodostuu pienialai-
sista metsaalueista, joiden muodostama kokonaisuus
on kuitenkin todettu maakunnallisesti merkittavaksi
(Uudenmaan liitto 2019). Alueelle sijoittuu myds

METSO-luontotyyppeja.

Kaavarunkoalueeseen kytkeytyy lounaisosasta lisaksi
Norrskogenin ja Hitan LAKU-kohteet, jotka tay-
dentavat erityisesti Sipoonjokisuiston ja Eriksndsin

muodostamaa luontoarvojen kokonaisuutta.

3.10.2 Huomionarvoinen lajisto

Kartalla (Kuva 3.32) on esitetty alueella esiintyvien
uhanalaisten, silmalla pidettavien ja suojeltavien
(luontodirektiivin IV ja ll-liitteen mukaisten) kasvi-,

kaapa-, hyonteis- ja nisakaslajien havaintopaikkoja
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dbeten och hallmarkstorrangen i Sibbesborg, dar det
forekommer beaktansvarda vaxter. | Sibbo a (SAC-
FI0100086), som dr ett Naturaomrade, patraffas den
akut hotade arten havsoring, som anvander omra-
det som sitt vandrings- och fortplantningsomrade.
Deltan ar ocksa ett omrade av regional betydelse for
fagelbestandet (Nylands férbund 2019).

Grundtrasket ar en liten sjo norr om Soderkulla.
Objektet har klassificerats som ett pa landskapsniva
vardefullt LAKU-objekt och dess vastra strander har
redan skyddats som en del av Grundtrasks naturs-
kyddsomrade (ESA306019). | landskapsplanen har
omradet i sin helhet anvisats som skyddsomrade.

Pa stranden har man bl.a. observerat sibirisk vinter-
flickslanda (Finlands Artdatacenter 2026), som hor
till de strikt skyddade arterna i bilaga 1Va till habitat-
direktivet. Omradet ar ocksa ett regionalt vardefullt

fagelomrade (Metsanen & Yrjola 2025).

LAKU-omradet i Eriksnas ligger 6ster om Sibbo

as delta och ansluter sig till havsstranden. | omra-
det forekommer skogs-, hdllmarks-, jordbruks- och
strandlivsmiljoer (Nylands forbund 2019). Skogarna
i omradet ar gamla moskogar och lundar med rikligt

av dod ved, dessutom finns det stup och klippor.

LAKU-omradet Massby skogar bestar av sma sko-
gsomraden, vilkas helhet dock har konstaterats vara
betydande pa landskapsniva (Nylands férbund 2019).

Har forekommer ocksa METSO-naturtyper.

| den sydvastra delen ansluter sig planstommeomra-
det dessutom till LAKU-objekten Norrskogen och
Hita, som sarskilt val kompletterar den helhet av

naturvarden som Sibbo as delta och Eriksnas bildar.

3.10.2 Anmadrkningsvdrda arter

Kartan (Figur 3.32) visar var man har observerat

vaxt-, tick-, insekt- och daggdjursarter som ar hotade,



kaava-alueelta (Lajitietokeskus 03/2026). Havainnot
keskittyvat Sipoonjokivarteen ja alueen pohjoisosan
laajempiin metsaalueisiin. Alueella esiintyy myds
useita lintudirektiivin I-liitteen seka uhanalaisiksi
lukeutuvia lintulajeja, ja linnustoltaan merkittavia
alueita on erityisesti alueen vesistot ja niihin kytkey-

tyvat avoimet- ja metsaymparistot.

Alueen vesistot (pohjoisosan jarvet ja Sipoonjoen
suistoalue, rannikko) ovat potentiaalisia paikkoja
tiukasti suojeltaville luontodirektiivin IVa lajeihin
lukeutuville viitasammakolle ja sudenkorennoille
(mm. idankirsikorento, lampikorennot). Idankirsi-
korennosta on havainto Grundtrasketin rannoilta ja
sirolampikorennosta kaava-alueen pohjoispuolelta
(Kuva 3.39, Lajitietokeskus 03/2026). Luontodirektii-
vin ll-liitteen lajeihin lukeutuvaa meriuposkuoriaista
on kaava-alueen kaakkoispuolelta merialueelta. Laji
viihtyy suojaisilla ruovikkoisilla merenranta alueella
(Metsanen & Yrjola 2025) ja on mahdollista, etta lajia

esiintyy alueella laajemminkin.

Alueelle sijoittuu luontodirektiivin IVa-liitteen tiukasti
suojeltuihin lajeihin lukeutuville lepakoille tarkeita
tai niille soveltuvia elinympadristoja laajalti. Metsdanen
& Yrjola (2025) ovat tarkastelleet alueen lepakkopo-
tentiaalia, ja korkean potentiaalin alueita esiintyy

eri puolilla kaava-aluetta. Luonnonymparistoista
lepakoille tarkeimpia ovat metsdalueet, vesistojen
ymparistot, seka erilaiset kalliot ja kivikot, joilla voi
esiintya sopivia paivapiiloja. Vuonna 2006 lepakoiden
elinymparistdja havaittiin Eriksnasistd, Taasjarven ym-
paristosta ja Sipoonjokivarresta. Hangelbyn alueelta
on tallennettu Lajitietokeskuksen havaintoihin useita
lepakkohavaintoja vuonna 2025 (Kuva 3.32, Lajitieto-
keskus 03/2026).

Alueella esiintyy my0s laajalti kirjoverkkoperhoselle
(luontodirektiivi IVa) soveltuvaa elinymparistoa. Lajia
on havaittu kaava-alueen luoteispuolelta (Lajitieto-
keskus 03/2026).
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nara hotade eller som ska skyddas (enligt bilaga IV
och Il till habitatdirektivet) (Finlands Artdatacenter
03/2026). Observationerna ar koncentrerade till
omradena langs Sibbo & och de stérre skogsomrade-
na i norra delen. | omradet forekommer ocksa flera
fagelarter i bilaga | till fageldirektivet samt fagelarter
som raknas som hotade. Vattendragen och de 6ppna
miljéerna och skogsmiljoerna i omradet ar sarskilt

viktiga avseende fagelbestandet.

Vattendragen i omrddet (sjéarna i norr och Sibbo as
delta, kusten) dr potentiella livsmiljoer for dkergro-
dan och trollslandorna (bl.a. sibirisk vinterflickslanda,
karrtrollslandor). Namnda arter kraver strikt skydd
enligt bilaga IVa till habitatdirektivet. Sibirisk vinter-
flickslanda har patréffats pa stranderna av Grundtrds-
ket, medan pudrad karrtrollslanda har patraffats pa
norra sidan av planomradet (Figur 3.39, Finlands Ar-
tdatacenter 03/2026). Stor natebock, en art i bilaga Il
till habitatdirektivet, har patraffats i havsomradet pa
planomradets sydostra sida. Arten trivs pa skyddade
vassbevuxna havsstrander (Metsdanen & Yrjola 2025)
och det ar mgjligt att arten férekommer i omrddet

aven i storre utstrackning.

Inom omrddet ligger flera livsmiljoer som ar vikti-

ga eller som lampar sig for fladdermdssen, som ar
strikt skyddade enligt bilaga IVa till habitatdirektivet.
Metsdnen & Yrjola (2025) har granskat omradets
fladdermuspotential och omraden med hég poten-
tial forekommer pa flera hall. Av naturmiljéerna ar
skogsomraden, vattenmiljoer, klippor och stenblock
dar det kan férekomma lampliga daggémmor de
viktigaste for fladderméssen. Ar 2006 observerades
livsmiljoer for fladdermoss i Eriksnds, omgivningen
kring Tastrask och omradena langs Sibbo &. Flera
fladdermusobservationer registrerades i Hangelby ar
2025 (Figur 3.32, Finlands Artdatacenter 03/2026).

| omradet forekommer ocksa manga livsmiljéer som

lampar sig for asknatfjaril (bilaga IVa till habitatdi-



Luontodirektiivin [Va-liitteen lajeihin lukeutuvasta
liito-oravasta on havaintoja kaavarunkoalueen poh-
joispuolelta, mutta soveltuvaa aluetta voi esiintya
myds kaava-alueella, silla alueen metsat ovat hyvin

kytkeytyneitda ymparoiviin metsaalueisiin.

Kaava-alueelta on yksittaisia havaintoja silmalla pi-
dettavista tai vaarantuneista kasvilajeista (kelta-apila,
keltamatara), seka uhanalaisesta, erityisesti suojel-
taviin lajeihin (LSA 2023/1066, liite 6) lukeutuvasta

ketorusojuuresta.
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rektivet). Arten har patraffats i nordvastra delen av
planomradet (Finlands Artdatacenter 03/2026).

Flygekorre, som hor till arterna i bilaga IVa till ha-
bitatdirektivet, har observerats pa norra sidan av
planstommeomradet, men inom planomradet kan
det ocksa férekomma lampliga miljoer, eftersom
skogarna ar starkt kopplade till de omgivande sko-

gsomradena.

Inom planomradet har man gjort enstaka observatio-
ner av ndra hotade eller sdrbara vaxtarter (gullklover,
gulmara) och av den utrotningshotade arten smink-
rot, som har till arterna som kraver sarskilt skydd
(NVL 2023/1066, bilaga 6).

Kuva 3.32. Soderkullan kaavarunkoalueen luonto-
arvot. Lajitietokeskuksen havainnoissa on
esitetty alueella esiintyvien uhanalaisten, silmalla
pidettavien ja suojeltavien (luontodirektiivin IV
ja ll-liitteen mukaisten) kasvi-, kddpa-, hyonteis-
ja nisdkaslajien havaintopaikkoja kaava-alueelta
(Lajitietokeskus 03/2026g.

Figur 3.32. Naturvdrden i Sderkulla planstomme
omrade. Registreringar hos Artdatacentret visar
var man har observerat vixt-, tick-, insekt- och
déiggdf'(ursarter som dr hotade, néra hotade eller
som ska skyddas (enligt bilaga IV och II till
habitatdirektivet) (Finlands Artdatacenter

03/2026).



2 4

%%
L OCOCOLL T (%
5ESoderkullan-

»

Narreltnnan

1. Natura 2000-omradet Sibbo &
Naturskyddsomr&den vid
Molntrésket och Mjodtrésket
samt Gasterby Natura 2000-
omréde

Stormossens
naturskyddsomréde och

. Sipoonjoki Natura 2000-alue
. MélIntréskin ja Mjodtraskin L2,
luonnosuojelualueet ja
Gésterbyn Natrua 2000-alue
3. Stormossenin
lunnonsuojelualue ja 3.
Gésterbyn Natura 2000-alue
4. Glamarsin vaahterametsa

N =

(Metsahallitus) Grundtrésk (Forststyrelsen)

-

B Crunchskey

Hansaksen’metsat
% e

suisto, I

Gésterby Natura 2000-omrdde

(suojeltu luontotyyppi) 4. Glamars l6nnskog (skyddad
5. Sdéderkullan pado naturtyp)
puronvarsilhto (suojeltu 5. Lund l&ngs 8brinken vid
luontotyyppi) dammen i Séderkulla (skyddad
6. Grundtrasketin alueen naturtyp)
luonnonsuojelualue 6. Naturskyddsomréde vid

3

-
2 J'O’O

Tasywagkel
°

l.*lH
Z e
Kallback
| as
g

Eriksnasin
alue,
g

g

7] Luonnonsuojelualue
[/ A Natura 2000-alue
[ Suojelualuekokonaisuus (Maakuntakaava) °
[ LAKU-kohteet (2010-2017)
[77] Perinnebiotoopit (Metsahallitus)
R METSO-kohteet (2011)
[] Metsélakikohteet (Metsakeskus)

11 Maakuntavaakaavan viheryhteystarve

(e}

o]

[ Uudenmaan ekologisten verkostojen ydinalueet
Uudenmaan ekologisten verkostojen kaytavat

77 Naturskyddsomrade

[/ Natura 2000-omréde

3 Helhet av skyddsomraden (landskapsplanen)

3 LAKU-objekt (2010-2017)

=1 Vardbiotoper (Forststyrelsen)

=70 Object i skogslagen (Skogscentralen)

X% METSO-objekt (2011)

I Behov av gronférbindelse i landskapsplanen

B Karnomréden i de ekologiska natverken i Nyland
Korridorer i de ekologiska natverken i Nyland

VeV W Y Vs Van V
93

Saukon elinymparistd (virtavesi 100m vyodhyke)

Lajitietokeskuksen havainnot 03/2026 (pl. linnut)

Luontodirektiivin IV tai II-litteen laji
Silmaéllapidettava laji
Uhanalainen laji

Observationer som registrerats hos Finlands Artdatacenter 03/2026 (exkl. faglar)
® Arti biliga IV ellet I till habitatdirektivet

o Néra hotad art

© Hotad art

Livsmiljo for utter (strdmmande vatten 100m zon)



3.11 Viherverkosto

Suunnittelualueen viheralueverkoston rungon muo-
dostavat Sipoonjokilaakso, Soderkullan pohjoisosan
metsaiset seldnteet, jotka liittyvat Pilvijarven laajem-
paan luonnonsuojelualueeseen, seka Sipoonlahden
itdlaidalla Eriksndsin metsdiset seldanteet. Sipoonjo-
kilaakso liittaa suunnittelualueen pohjoispuolella
olevien viheralueiden kautta padkaupunkiseudun
viherkehaan saakka. Uusimaa 2050-maakuntakaavas-

sa on esitetty maakuntakaavan viheryhteystarve.

Sipoonjoen uoma kuuluu Natura 2000 -verkostoon,
joka koostuu joen paduomasta ja kahdeksasta si-
vu-uomasta. Sipoonjoki laskee Sipoon lahteen, jonka
ymparistd on maakunnallisesti arvokas, monimuotoi-

nen luonnonymparisto.

Soderkullassa on monipuoliset virkistyspalvelut
liilkuntapalveluineen ja alueen pohjoispuolella si-
jaitsevalla metsdalueella on monipuolinen virkistys-
reittiverkosto. Alueella ja sen ldheisyydessa sijaitsee
virallisia uimapaikkoja. Kuvassa ylla nakyy suunnit-
telualueella sijaitsevaa peltojen ja metsien muodos-

tamaa viherverkostoa. Kartassa alla (Kuva 3.33) on
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3.11 Gronnatet

Stommen i natverket av grénomraden utgors av
Sibbo adal, de skogbevuxna asarna i den norra delen
av Soderkulla, som ansluter sig till ett storre naturs-
kyddsomrade vid Molntrasket, samt av skogbevux-
na asar pa ostra sidan av Sibboviken i Eriksnas. Via
grénomradena pa norra sidan forbinder Sibbo adal
planeringsomradet till huvudstadsregionens grén-
balte. | Nylandsplanen 2050 anvisas ett behov av en

gronforbindelse.

Sibbo &s fara ingdr i ett Natura 2000-omrdde som
omfattar ans huvudfara och atta sidofaror. Sibbo a
rinner ut i Sibboviken, vars omgivning ar en land-
skapsmassigt vardefull och mangskiftande naturmil-

jo.

Soderkulla erbjuder mangsidiga rekreationstjanster,
som idrottstjanster, och i skogsomradet pa norra
sidan finns ett mangsidigt natverk av friluftsleder. Pa
omradet och i narheten finns allmanna badplatser.
Bilden ovan visar gronnatet av dkrar och skogar i
planeringsomradet. Kartan nedan (Figur 3.33) visar

friluftsfunktioner i planeringsomradet.



esitetty suunnittelualueella sijaitsevia virkistystoimin-

toja.

Soderkullan kaavarunkoalueelle on laadittu yleis-

piirteinen viheraluesuunnitelma (liite 5), jossa on

suunniteltu alueen viherverkoston seka sen reitiston

ja virkistyspalveluiden kehittamista, sijoittumista ja

mitoitusta. Viheraluesuunnitelma palvelee Soder-

kullan kaavarunkotyota seka alueelle mydhemmin

laadittavia asemakaavoja, puistosuunnitelmia ja

virkistysalueiden suunnittelua.

Viheralueiden palvelut

[ suunnittelualue
Pellot ja niityt
Virkistysmetsat
ja puistot
Metsat

—— Hiihtolatu

—— Kavelyn ja pydrailyn reitti

—— Koirahiihtolatu

— Kuntorata
Retkeilyreitti

— South by cycle -reitti

0

. Kunnan palvelu
. Yksityinen palvelu

@) Aueleikkipaikka

@ Leikkipaikka

@ Koirapuisto

Q vijelypalsta

e Matonpesupaikka

Q Nuotiopaikka/taukopaikka
@ Lvonnontarkkailupakka
© Maisemapelto

@ Ratsostuskentts

Q Luistelukenttd
Skeitti- tai
rullaluistelupaikka
Vierasvenesatama/
veneilyn palvelupaikka

@ Koripallokentts

@ Pallokentta

@ Frisbeegolfrata

@ Ukokuntoilupaikka

@ Lshilikuntapaikka

Q Parkour-alue

@ rantalentopaliokentta

2 km

®) Uimapaikka
@ Talviuintipaikka
& Kuntoportaat
© Tapahtumapaikka
e Minigolf

@ Jallapallogolf
@ Mebontalaituri
@ Nakymipaikka

Kuva 3.33. Alueen viherverkoston, reitiston ja
virkistyspalveluiden nykytila (© Séderkullan

viheraluesuunnitelma 30.9.2025, WSP).

For det omrade som omfattas av planstommen har
en oversiktlig gronplan utarbetats (bilaga 5). | planen
redogors for hur gronnatet samt friluftslederna och
rekreationstjansterna kan utvecklas, placeras och
dimensioneras. Gronomradesplanen ar till nytta vid
utarbetandet av planstommen samt for detaljplaner,

parkplaner och planer for rekreationsomraden som

ska utarbetas senare.

T

Tjanster for gronomraden

3 Pleneri - @ Kommunal service © Ridbana @ Badplats
ianeringsomrade i
- " . Privat service Q Skridskobana Q Vinterbadplats
ékrar och éngar Skate- eller & Motionstrappor
ekreationssko ¢
ar och parker o rullskridskobana @ Evenemangsplats
Skogar @ Gasthamn/service for _
g @ Lokal lekplats bditarare @ Minigolf
— Skidspar @ Lekplats @ Basketbollplan @ Fotbollsgolf
— Géng- och cykelvag Hundpark Boll
plan
— Skidspar dar hundar ° ® @ Paddelbrygga

artillatna @) Odlingslott @ Frisbeegolfbana
m Utemotionsplats

0 Narmotionsplats

— Motionsbana
Utflyktsstig
—— South by cycle-strak

@ Utsiktsplats
Q@ Mattvattstalle

9 Bras-/pausplats
@ Puats for naturobservationer A Parkour-omrade
G Landskapsaker @ Beach volley-plan

Figur 3.33. Gronnitet, natverket av friluftsle-

der och rekreationstjanster i nuldget (© Plan for
gronomraden i Séderkulla 30.9.2025, WSP).
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3.12 Kunnallistekninen
verkosto

Suunnittelualueen vesihuollosta vastaa Sipoon Vesi
-liikelaitos, jonka nykyinen toiminta-alue kattaa
Iahinnd suunnittelualueen asemakaavoitetut alueet.
Uusien alueiden asemakaavoittaminen ja niiden
rakentaminen edellyttda uusien vesi- ja viemarilinjo-
jen rakentamista. Kuvassa ylla on alueella sijaitseva
vesitorni. Kuvassa alla (Kuva 3.34) on Sipoon Veden

toiminta-alueet.

Soderkullan alueella on Keravan Energian kaukolam-
poverkko, joka ei toistaiseksi ulotu Eriksnasin puolel-

le.

3.12 Det kommunaltekniska
natet

For vattenfoérsorjningen inom planeringsomradet
ansvarar affarsverket Sibbo Vatten, vars nuvarande
verksamhetsomrade huvudsakligen omfattar de
detaljplanerade omradena inom planstommens
planeringsomrade. Nya vatten- och avloppsled-
ningar behovs for att de nya omradena ska kunna
planlaggas och byggas. Bilden ovan visar vattentor-
net i omradet. Kartan nedan (Figur 3.34) visar Sibbo

Vattens verksamhetsomraden.

| S6derkullaomradet fas fiarrvarme fran Kervo Ener-
gi, men natet stracker sig tills vidare inte anda ut till

Eriksnas.
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Soderkullaan on laadittu alueellinen hulevesisuun-

nitelma (Ramboll 2024). Suunnitelman on tarkoitus
toimia pohjana alueiden tuleville asemakaavahank-
keille. Tavoitteena oli tunnistaa hulevesien hallinta-
rakenteille soveltuvia kohteita koko selvitysalueen
laajuudelta kuitenkin painottaen enemman niita
alueita, minne on tulossa maankdyton muutosta

ja missa hulevesien laadullinen hallinta on veden
laadun analyysin mukaan eniten tarpeen. Kaikista
tunnistetuista kohteista nostettiin esiin seuraavat viisi
potentiaalisinta kohdetta, joiden hallintarakenteiden
rakentamista on syytd mahdollisuuksien mukaan

priorisoida.

Top 5 (ei jarjestyksessad):

. Tyopaikkatie

. Larkbacka

. Kompassikuja

. Kielokuja

. Ketunleivanpolku

Sipoon Vesi

o

- nykyinen toiminta-alue
b tulevat asemakaava-alueet (2022-2024)

toiminta-alueen laajennus *

S50 <
AN \< Sibbo Vatten

9 ’s\‘t

- Nuvarande verksamhetsomrade
Framtida detaljplaneomraden (2022-2024)
Utvidgning av verksamhetsomradet*

S

Kuva 3.34. Ote Sipoon Veden
toiminta-alueista 11.2.2021.

Figur 3.34. Utdrag ur Sibbo Vattens
verksamhetsomraden 11.2.2021.

En lokal dagvattenplan har utarbetats for Soderkulla
(Ramboll 2024). Syftet med planen ér att ligga till
grund for framtida detaljplaneprojekt. Malet med
utarbetandet av planen att identifiera omraden som
lampar sig for dagvattenhanteringskonstruktioner
inom hela utredningsomradet, dock med storre
tonvikt pa de omraden dar férandringar i markan-
vandningen haller pa att ske och dar den kvalitativa
hanteringen av dagvatten - enligt analysen av vat-
tenkvaliteten - ar mest nédvandig. Av alla identifiera-
de objekt lyftes foljande fem potentiella platser fram,
dar konstruktionerna for dagvattenhanteringen boér

prioriteras i den man det ar majligt.

Topp 5 (inte rangordnade):

. Arbetsplatsvagen
. Larkbacka

. Kompassgrdanden
. Konvaljegranden
. Harsyrestigen
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3.13 Rakentamisen reuna-
ehdot

3.13.1 Maaperd, rakennettavuus

Alueen maapera on suurimmaksi osaksi kalliomaa-
ta ja savea (Kuva 3.35). Kallioalueet ovat jo monin
paikoin rakennettuja, pois lukien etenkin Eriksndsin
kalliomaat. Kuvassa ylla kalliota nakyy laajasti maan
pinnalla. Sipoonjoen ymparistdssa maapera on sa-

vea, liejua ja liejusavea.

Eriksndsin keskeytetyn osayleiskaavan alueelta on
tehty teknisia selvityksia ml. rakennettavuusselvi-
tys vuonna 2013 (Sipoon Eriksnasin osayleiskaavan
tekniset selvitykset ja suunnittelu, Ramboll 2013).
Lisaksi alueelle on laadittu jo aiemmin yleispiirteinen
rakennettavuusselvitys (GeoUnion 2010). Pohja-
tutkimustietoa on Eriksndsin selvitysalueelta noin
100-300 metrin vdlein, mika on riittava maara yleis-
kuvan saamiseksi alueen pohjasuhteista. Rakenta-
misvaiheessa alueella on kuitenkin tarpeen suorittaa

lisatutkimuksia.

3.13 Ramvillkor for byggandet

3.13.1 Jordman, byggbarhet

Marken bestar till stérsta delen av sten och lera (Figur
3.35). Bergsomradena dr redan byggda pa manga
platser, med undantag av i synnerhet hallmarkerna

i Eriksnds. Pa fotografiet ovan dr berggrunden synlig

i stor utstrackningen pa markytan. | omgivningarna

runt Sibbo ar ar jordmanen lera, gyttja och lergyttja.

Tekniska utredningar har gjorts i omradet for den
avbrutna delgeneralplanen for Eriksnas, bl.a. en
byggnadsbarhetsutredning ar 2013 (Sipoon Eriksna-
sin osayleiskaavan tekniset selvitykset ja suunnittelu,
Ramboll 2013). Dessutom har man redan tidigare
utarbetat en oversikt av byggbarheten i omradet
(GeoUnion 2010). | Eriksnas har man dokumenterat
geoteknisk information med ca 100-300 meters
mellanrum, vilket ar tillrackligt for att ge en 6verblick
over grundforhallandena. | byggnadsskedet ar det
dock nédvandigt att gora ytterligare undersokningar

i omradet.
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T-3 Suunnittelualueen rajaus [ Liejusavi

Maapera 1:20 000 [ Lieju

[ Kalliomaa [ Rahkaturve

[ Rapakallio [ Saraturve

[ Hiekkamoreeni, scramoreeni [l Turvetuotantoalue

[ Hienoainesmoreeni 7. Taytemaa

[ Hiekka [ Vesi

[ Karkea hieta

[ Savi

T4 Planomrédets gréns Gyttjelera

Jordmén 1:20 000 ] Gyttja

[ Hallmark [ Vitmosstorv

[ Rapakiviberg [ Starrtorv

[ Sandmorén, grusmorén [ Torvproduktion

[ Finmorén 2 Fylinadsjord

[1 Sand [ Vatten

[ Grovmo g 05 Lkm

[ Lera I._.I._I.__.I_I
Kuva 3.35. Alueen maapera 1:20 000 Figur 3.35. Markgrunden i omradet 1:20 000
(© Geologian tutkimuskeskus 5/2024). (@§ Geologiska forskningscentralen 11/2025).
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3.13.2 Pohjavesi

Kaavarunkoalueen pohjoisosaan Sipoonjoen ympa-
ristdon sijoittuu Soderkullan vedenhankintaa varten
tarked pohjavesialue (0175315). Soderkullan pohja-

vesialueen pohjoispuolella, aivan kaavarunkoalueen
pohjoisrajalle sijoittuu Nikukallan vedenhankintaa

varten tarkea pohjavesialue (0175302) (Kuva 3.36.).

v- 2 Suunnittelualueen rajaus
£ Pohjavesialue

' Planeringsomradets grans
Grundvattenomréde

Kuva 3.36. Pohjavesialueet suunnittelualueella
(pohjavesialueet © Suomen ympdristokeskus
3/2024, taustakartta © Maanmittauslaitos
5/2024).

3.13.2 Grundvatten

I norra delen av planeringsomradet i planstommen, i
omgivningen kring Sibbo 3, ligger Séderkulla grun-
dvattenomrade, som ar ett for vattenforsérjningen
viktigt grundvattenomrade (0175315). Norr om S6-
derkulla grundvattenomrade, strax intill planstom-
meomradets norra grans, ligger grundvattenomradet
Nikukallan (0175302), som ocksa ar viktigt for vatten-
forsorjningen (Figur 3.36.).

-
-
-
-
-
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L4

-
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’
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L4
L4
’0
L4
-
‘-.'0
0 0,5 1 km ° ‘
I ) | ‘

Figur 3.36. Grundvattenomraden i planerings-
omradet (grundvattenomraden © Finlands
miljocentral 3/2024, bakgrundskarta

© Lantmdteriverket 11/2025).
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3.13.3 Melu ja tdrind

Tieliikenteen aiheuttamaa melutasoa on tutkittu
alueelta tehdyssa Sipoon Gumbostrand - Vasters-
kogin, Sibbesborgin ja Eriksndsin osayleiskaavojen
meluselvityksessa vuonna 2018 (WSP). Meluselvi-
tyksessa alueelta huomioitiin meluldhteina Porvoon
moottoritie (vt 7), Uusi Porvoontie, Massbyntie,
Soéderkullantie, Eriksnasintie ja Kalkkirannantie. Tielii-
kenteen melu on seurausta ajoneuvojen moottoriaa-

nistd seka renkaan tien tienpinnan kosketusaanesta.

Maanteiden EU-meluselvityksessa 2022 on arvioitu
maantieverkon paavaylien liilkenteen aiheuttamal-
le ymparistdmelulle altistumista. Selvityksessa on
laadittu meluvyohykekartat ja arvioitu melulle altis-
tuvien asukkaiden maarat meluvyohykkeilld (Kuva
3.37.). Selvitys kattaa direktiivin tarkoittamat maan-
tiet, joilla liikennemaara on vahintaan 3 miljoonaa
ajoneuvoa vuodessa. Kuvassa ylla on vilkasliikentei-

nen tie suunnittelualueella.

3.13.3 Buller och vibration

Bullernivan fran vagtrafiken har granskats i en
bullerutredning som gjordes 2018 i Gumbostrand-
Vasterskog for Sibbesborgs och Eriksnas delgene-
ralplaner (WSP). | bullerutredningen beaktades som
bullerkéllor Borgd motorvdg (rv 7), Nya Borgavagen,
Massbyvagen, Soderkullavagen, Eriksndasvagen och
Kalkstrandsvagen. Bullret fran vagtrafiken ar en foljd
av ljudet fran fordonsmotorerna och av att dacken
kommer i berdring med vagytan.

EU:s bullerrapport 2022 innehaller en bedémning av
exponeringen for miljobuller fran trafiken pa huvud-
lederna i landsvagsnatet. | bullerutredningen utarbe-
tades kartor over bullerzoner och en bedémning av
antalet personer som exponeras for buller i olika zo-
ner (Figur 3.37). Utredningen omfattar de landsvagar
som avses i direktivet och dar trafikmangden uppgar
till minst 3 miljoner fordon per ar. Bilden ovan éar ta-

gen vid en livligt trafikerad vdg i planeringsomradet.
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Figur 3.37. Utdrag ur bilaga 6.1.1 till EU:s rapport
om landsvagsbuller 2022. Kartan visar
bullernivan morgon-kvill-natt pa riksvig 7 i
Soderkulla.

Kuva 3.37. Ote maanteiden EU-meluselvityksen
2022 liitteestd 6.1.1. Kartassa on esitetty Vt7
paivi-ilta-yomelutaso S6éderkullan kohdalta.
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3.13.4Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella on Suomen ymparistokeskuksen
ja ELY-keskusten maaperan tilan tietojarjestelman
mukaisia kohteita yhteensa 13 kappaletta (6/2024),
joista kolmella kohteella ei ole kuitenkaan todettu
olevan puhdistustarvetta (Kuva 3.49). Naita kolmea

kohdetta ei ole esitetty kuvassa.

Kaikki kohteet sijaitsevat Porvoonvaylan pohjois-
puolella ja suurin osa kohteista Uuden Porvoontien
pohjoispuolella. Kohteista neljassa harjoitetaan toi-
mintaa, josta voi aiheutua maaperan pilaantumista.
Kolmessa kohteessa maaperaa mahdollisesti pilaava
toiminta on loppunut, eikd maaperan tilasta ole tut-
kimustietoja, minka takia nailla kohteilla on todettu

olevan selvitystarve.

Taasjarven luoteispuolella sijaitsevassa kohteessa
maaperaa mahdollisesti pilaava toiminta on loppu-
nut. Kohteen maaperdssa on todettu haitta-aineita
siind madrin, etta maaperan pilaantuneisuus ja puh-

distustarve on arvioitava.

Soderkullan kartanon alueella olevassa kohteessa
maaperaa mahdollisesti pilaava toiminta on loppu-
nut ja maapera on puhdistettu paatoksen mukaisesti
tai maaperdssa ei ole arvioitu olevan puhdistustar-
vetta. Kohteessa ei ole puhdistustarvetta nykyisella
maankaytolld, mutta alueella on kynnysarvopitoisuu-
den tai taustapitoisuuden ylittavia haitta-ainepitoi-
suuksia. Soderkullan kaatopaikan alueella maaperaa
mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut ja alue
on tutkittu, eikd kohteessa todettu puhdistustarvetta
nykyiselld maankaytolla. Kohteella on kuitenkin mer-
kitty toimenpidetarvehuomio "Maarakentamisessa
tai maankayton muutoksissa ota yhteys valvontavi-

ranomaiseen”.

3.13.4F06rorenad mark

Enligt Finlands miljocentrals och NTM-centralernas
datasystem for markgrundens tillstand finns det
inom planeringsomradet sammanlagt 13 riskobjekt
(6/2024). | fraga om tre av dem har det konstaterats
att det inte finns ndgot behov av sanering (Figur

3.49). Dessa tre objekt har inte behandlats i planen.

Alla objekt ar beldagna norr om Borgaleden och de
flesta ar belagna norr om Nya Borgavégen. Fyra av
objekten ar foremal for verksamhet som kan leda
till markférorening. Pa tre platser har den potentiellt
markfororenande verksamheten upphort och det
finns inga uppgifter om markens tillstand, vilket gor

att de behover utredas.

Vi ett objekt nordvast om Tastrasket har den mark-
fororenande verksamheten upphort. | marken har
skadliga @mnen konstaterats i en sadan omfattning
att graden av férorening och behovet av sanering

bor utredas.

| omraddet kring Séderkulla gard har den markforo-
renande verksamheten upphort och marken har
sanerats i enlighet med ett beslut eller det har inte
beddmts att det finns ndgot behov av marksanering.
Det finns inget behov av sanering vid nuvarande
markanvandning, men det finns halter av skadliga
amnen som overskrider gransvardet eller bakgrund-
skoncentrationen. Vid S6derkullas avstjalpningsp-
lats har den eventuellt férorenande verksamheten
upphort och omradet har undersokts. Det har inte
konstaterats ndgot behov av att sanera omradet med
den nuvarande markanvandningen. Objektet har
dock betecknats med en anmarkning om behov av
atgarder: "Vid markbyggnad eller andring i markan-

vandningen, kontakta tillsynsmyndigheten”.
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v Suunnittelualueen rajaus

Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet

€ Toimiva kohde

A Selvitystarve

& Arviointitarve

M Ei puhdistustarvetta nykyiselld maankaytolla
1. Planeringsomradets grans

‘-.' O‘
Objekt i datasystemet for markgrundens tillstdnd .

€ Fungerande objekt
A Utredningsbehov
@ Beddmningsbehov

0 0,5 1 km
B Inget saneringsbehov vid nuvarande markanvéndning

Kuva 3.38. Maaperan tilan tietojdrjestelman
kohteet suunnittelualueella (taustakartta ©
Maanmittauslaitos 3/2026, maaperin tilan tieto-
jdrjestelmdn kohteet © SYKE:n karpalo-kartta-
palvelu 5/2024, kohteiden lajiluokkatiedot

© kohderaportit, Uudenmaan ELY-keskus
4.6.2024, piivitetty 9.3.2026).
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Figur 3.38. Riskobjekt i planeringsomradet enligt
datasystemet for markgrundens tillstand
(bakgrundskarta © Lantmadteriverket 3/2026,
objekt i datasystemet for markgrundens
tillstand © Finlands miljécentrals karttjénst
Karpalo 5/2024, objektens artklassuppgifter

© objektrapporter, NTM-centralen i Nyland
4.6.2024, uppdaterat 9.3.2026).



4 Kehittamistarpeet ja tavoitteet
Utvecklingsbehov och mal

Kuva © Henna Malinen
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4.1 Kunnan tavoitteet 4.1 Mal som stillts av
Kaavarunkotyon lahtokohdaksi on laadittu suunnit- kO mmunen
teluperiaatteet, jotka on hyvaksytty maankayttjaos-
tossa 15.5.2024.

For utarbetandet av planstommen faststalldes plane-
ringsprinciper som godkandes av Markanvandnings-
sektionen 15.5.2024.

Soderkullan kaavarungon mitoitusvdesto seka alueen Den dimensionerande folkmangden i planstommen
keskeytettyjen osayleiskaavojen kasvutavoitteet: for Soderkulla samt tillvaxtmalen i de avbrutna delge-

neralplanerna

Nykytilanne * Uudet Kokonaismaara **
Nulaget * Nya Totalantal **
Asukkaat / Invanare Asukkaat / Invanare
Séderkullan 5900 6600-9100
kaavarunkoalue
Séderkulla TySpaikat / Arbetstillfillen Tyopaikat / Arbetstillfillen TySpaikat / Arbetstillfillen
planstommeomrade 1550 2200-2950 3750-4500

(2040)
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Alueen keskeytettyjen osayleiskaavojen kasvutavoit-

teet:
Nykytilanne
Nulaget
Asukkaat / Invanare

5581
Sibbesborgin alue

Sibbesbor,
& Ty6paikat / Arbetstillfdllen

1548

Asukkaat / Invanare

251
Eriksndsin alue

Eriksnds . .
Tyopaikat [/ Arbetstillfallen

16

* Vdesto- ja tydpaikkatiedot on vuoden 2023 ruututie-
tokannasta (véestotiedot 31.12.2022, tyopaikkatiedot
31.12.2021).

** /destdn ja tyopaikkojen mddird, jota kéytetddn
kaavarungon ja siihen liittyvien liikkennemallien mitoi-
tusperusteena mallinnusvuodelle 2040. Laskennalli-
sella mitoituksella varmistetaan liikenteen sujuvuus ja

asemakaavoituksen joustavuus.

Mitoitusvdestossa on kuntastrategian mukaisesti
oletettu, etta yritysten maara ja tyopaikkaomavarai-
suus kasvavat kunnassa. Tyopaikkaomavaraisuus on

Sipoossa talla hetkella alhainen, noin 65 %.

Mitoituksen perusteena kdytetaan 12 500-15 000
asukasta, mika on riittava vdaestopohja joukkolii-
kenteen jarjestamiseksi ja tuottaa oman virean
keskuksen kaupallisine ja julkisine palveluineen
seka tyopaikkoineen. Erityisesti yksityisomisteisilla
maa-alueilla asemakaavahankkeiden toteutuminen
on epdvarmaa, joten osa kasvualueista jaa todenna-
koisesti toteutumatta kaavarungon aikajanteella ja
vdestdnkasvu on siten mitoitusvaestod maltillisem-

paa. Samalla varaudutaan asumisvaljyyden kasvuun

Asukkaat / Invanare

Tillvaxtmal i de delgeneralplaner som avbrutits i

omradet:
Uudet Kokonaismaara
Nya Totalantal

Asukkaat / Invanare

19000 2400
(2035)
Tyopaikat [ Arbetstillfidllen Tyopaikat / Arbetstillfallen
2650 3550
(2035)

Tyopaikat [/ Arbetstillfdllen
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Asukkaat / Invanare

Asukkaat / Invanare

11000-13000 11000-13000

(22?)
Tyopaikat [/ Arbetstillfillen
1000

(G32?)

*Uppgifterna om befolkning och arbetstillféllen dr fran
rutdatabasen 2023 (befolkning 31.12.2022, arbetstillfdl-
len 31.12.2021).

** Antalet invdnare och arbetstillfdillen som anvdnds
som dimensioneringsgrund fér planstommen och
tillhérande trafikmodeller fér madldret 2040. En kalkyl-
mdssig dimensionering sékerstdller en smidig trafik och

en flexibel detaljplanering.

| den dimensionerande folkmangden har det i en-
lighet med kommunens strategi antagits, att antalet
foretag och arbetsplatssufficiensen 6kar. For narva-

rande ar arbetsplatssufficiensen lag i Sibbo, ca 65 %.

Dimensioneringen grundar sig pa 12 500-15 000
invanare, vilket ar ett tillrackligt befolkningsunderlag
for ordnandet av kollektivtrafik. Detta invanarantal ar
ocksa tillrackligt for ett livfullt centrum med kommer-
siell och offentlig service och arbetstillfallen. Sarskilt

i privatdgda markomraden ar det osdkert om detal-
jplaneprojekten genomfors, och darfér kommer en
del av tillvdxtomradena antagligen inte att bebyggas
inom den tidsperiod som avses i planstommen och

darmed kommer befolkningstillvaxten att vara matt-
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ja asuntokannan poistumaan.

Kaavarungossa esitetty mitoitusvdesto on maltillinen
verrattuna keskeytettyihin Sibbesborgin ja Eriksnasin
osayleiskaavoihin. Osayleiskaavoissa alueelle esitet-
tiin enintadan 37 000 asukasta ja 4550 tyopaikkaa. Mi-
toitusvaesto on maltillinen myos verrattuna voimassa
olevaan yleiskaavaan 2025. Yleiskaavassa todetaan,
ettad Soderkullan alueelle sijoittuu kolmas merkittava
taajamatoimintojen alue, jota pyritaan voimakkaasti
kehittdmaan. Uusien asukkaiden maara vuoteen

2025 mennessa on arvioitu olevan n. 12 000.

fullare jamfort med den dimensionerande folkmang-
den. Samtidigt forbereder man sig for ett mer rymligt

boende och for ett bortfall av bostader.

Den dimensionerande folkmangd som presenteras i
planstommen ar mattfull i jamfoérelse med de avbrut-
na delgeneralplanerna for Sibbesborg och Eriksnas. |
delgeneralplanerna anvisades hogst 37 000 invanare
och 4 550 arbetstillfallen. Den dimensionerande
folkmangden ar mattfull ocksa jamfoért med den gal-
lande generalplanen 2025. | generalplanen konsta-
teras att Soderkulla ar det tredje viktiga omradet for
tatortsfunktioner dar en stark utveckling efterstravas.
Antalet nya invanare berdknades till ca 12 000 fram
till ar 2025.
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4.1.1 Yhdyskuntarakenne ja

maankaytto

Aluerakenteessa Soderkullan alueen rooli osana
padkaupunkiseudun itdista kasvukaytavaa tulee
vahvistumaan. Sipoon kaksi suurinta keskusta, Nikki-
1a ja Soderkulla ovat tulevaisuudessakin asukasmaa-
raltddn samansuuruisia. Séderkullaan luodaan yksi
selked ja vetovoimainen keskusta, jonka ydin sijaitsee

Soderkullan nykyisessa keskustassa.

Kokonaisrakenteen padperiaatteena on luoda tiivis
korttelirakenne ja katuverkko ydinalueilla ja jattaa
tarkedt luontoalueet yhtendisina rakentamisen ulko-
puolelle. Sipoonjokilaaksossa rakentamisessa huomi-
oidaan alueen erityispiirteet. Kaavarungossa luodaan
edellytykset keskustatoimintojen laajentamiselle
kohti Kallbackin aluetta, mikd mahdollistaa alueiden
kytkemisen nykyista paremmin yhteen. Ratkaisu

parantaa saavutettavuutta myos Eriksnasiin.

Asuinalueilla painotetaan tehokasta rakennetta seka
asumismuotojen runsautta. Alueelle toivotaan kes-
kustojen kerrostalojen ja reuna-alueiden pientalojen

lisaksi pienkerrostaloja sekd townhouse- ja rivitaloja.

4.1.1 Samhallsstruktur och

markanvandning

| regionstrukturen kommer Soderkullaomradet att
starka sin roll i huvudstadsregionens 6stra tillvaxtkor-
ridor. De tva storsta centrumen i Sibbo — Nickby och
Soderkulla - kommer dven i framtiden att ha ungefar
lika manga invanare. | Soéderkulla skapas ett klart

och attraktivt centrum mellan Séderkulla centrum
motorvagen, vars karna utgors av dagens Soderkulla

centrum.

Huvudprincipen for den 6vergripande strukturen ar
att skapa en tat kvartersstruktur och ett tatt gatunat
i kdrnomradena, och att lamna de viktiga samman-
hangande naturomrdden utanfoér de omraden som
ska byggas Nar man bygger i Sibbo adal ska hansyn
tas till sardragen i omradet. Planstommen skapar
forutsattningar for en utvidgning av centrumfunk-
tionerna mot Kallbackomradet, vilket mojliggor en
battre sammankoppling mellan dessa omraden. Los-

ningen forbattrar ocksa tillgangligheten till Eriksnds.

| bostadsomradena prioriteras en effektiv struktur
samt ett rikligt utbud av olika boendeformer. Féru-
tom hdghus i centrumen och smahusen i utkanterna

onskas laghus samt townhouses och radhus.
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4.1.2 Liikenne ja liikkkuminen

Kaavarunkoty®ssa varaudutaan maakuntakaavan
mukaiseen raitiotieyhteyden kehittdmiseen Oster-
sundomin ja Soderkullan valilla. Joukkoliikennerat-
kaisun tulee olla yhteneviinen Helsingin / Ostersun-

domin kanssa.

Rakentamisen tiiveyden tulee mahdollistaa tehok-
kaan joukkoliikenteen jarjestamisen aluksi runko-
linjastolla (vahintdan vuoteen 2035 asti). Ratkaisun
tulee olla myohemmin kehitettavissa raitiotieksi
Ostersundomin suuntaan. Huomattavaa on, etté rai-
tiotien toteutumisen edellytyksend on myods Soder-

kullan ja Ostersundomin vélialueen kehittyminen.

Uusi Porvoontie ja muut alueen paatiet muutetaan
viihtyisammiksi ja katumaisemmiksi vahentaen
samalla niiden este- ja muita haittavaikutuksia. Kaa-
varungossa kehitetaan jalankulku- ja pyoravaylien
verkkoa ja parannetaan laatutasoa. Tarkeimmilla paa-

vaylilla huomioidaan ajoneuvoliikenteen sujuvuus.

4.1.2 Trafik och mobilitet

| arbetet med planstommen skapas beredskap for en
sparvagsforbindelse mellan Ostersundom och Séder-
kulla, vilken har anvisats i landskapsplanen. Kollek-
tivtrafiklésningen ska sammanfalla med I6sningen i

Helsingfors/Ostersundom.

Byggtatheten bor gora det majligt att ordna effektiv
kollektivtrafik till en borjan pa stomlinjen (minst fram
till &r 2035). Lésningen bor senare kunna utvecklas
till en sparvig i riktning mot Ostersundom. Det &r
anmadrkningsvart att omrddet mellan Séderkulla och
Ostersundom behéver utvecklas fér att sparvagen

ska kunna genomforas.

Nya Borgdvdgen och andra huvudvédgarna i omradet
gors trivsammare och mer gatulika samtidigt som
man minskar deras barridreffekter och andra nega-
tiva effekter. | planstommen forbattras natverket for
gang- och cykeltrafiken och kvalitetsnivan hojs. Pa
de viktigaste huvudlederna efterstravas en smidig

fordonstrafik.
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4.1.3 Palvelut ja elinkeinot

Alueen tarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut
sijoittuvat Soderkullassa padkatujen varsille. Tiivis
Porvoonvaylaan (E18) tukeutuva vydhyke varataan
elinkeinotoiminnalle. Logistisesti hyvia alueita hyo-

dynnetdan tyopaikka- ja teollisuusalueina.

Eriksndsin alue nojautuu palveluiden ja elinkeinojen
nakokulmasta Soderkullan keskustaan, jonne sijoittu-
vat kaupalliset ja julkiset palvelut. Eriksndsin alueen
elinkeinoelama voi erikoistua palveluihin, jotka
liittyvat saaristoon, veneilyyn, virkistykseen ja mat-
kailuun. Kaavarungossa mahdollistetaan palvelujen
kehittymista rannikolle, vesistomatkailua ja joenvar-

ren virkistyspalveluita.
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4..3 Service och ndringar

Den viktigaste offentliga och kommersiella servicen
finns langs huvudgatorna i S6derkulla. Den tata zo-

nen om stoder sig pa Borgdleden (E18) reserveras for
naringsverksamhet. Logistiskt fordelaktiga omraden

utnyttjas for arbetsplatser och industri.

| frdga om service och ndringar stoder sig Eriksna-
somradet pa Soderkulla centrum, dar kommersiell
och offentlig service star till buds. | Eriksnds kan
ndringslivet inrikta sig pa tjdnster som hor sam-
man med skargard, batliv, rekreation och turism.
Planstommen gor det mojligt att utveckla servicen
pa kusten, bedriva vattenturism och tillhandahalla

rekreationstjanster langs an.



4.1.4 Viherverkosto

Viheralueet ja luonto tunnistetaan Sipoon voimava-
rana ja vetovoimatekijand, mika nakyy myos taajami-
en maankaytossa. Taajamissa asumisen yhteydessa

on myos lahiluontoa ja virkistysalueita.

Kaavaprosessissa tuodaan suunnittelun pohjaksi
kestavyys ja suunnitteluratkaisulla tuetaan luonnon
monimuotoisuutta ja ilmastonmuutokseen sopeutu-

mista.

Sipoonjokilaakso ja siihen kytkeytyvat sini- ja viher-
verkostot muodostavat keskeisen virkistysverkoston
rungon. Alueen vesistoa on nahtavilla ylla olevassa
kuvassa Keskeisin ja yhtendisin virkistysalue on osoi-
tettu Soderkullan keskustan luoteis- ja pohjoispuolel-
le. Alueen virkistysyhteyksia kehitetaan toimiviksi ja

viihtyisiksi.

Kaavarungon suunnittelussa huomioidaan kulttuu-

rimaisema. Erityista huomiota kiinnitetaan valtakun-
nallisesti merkittavaan RKY-alueeseen "Sibbesborgin
keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljely-

maisema”.

Alueen suunnittelussa pyritaan mahdollistamaan

4.1.4 Gronndtet

Gronomradena och naturen ar en resurs och en
attraktionsfaktor i Sibbo, vilket ocksa kommer till
uttryck i markanvandningen i tatorterna. Bostaderna
i tatorterna har ocksa koppling till narliggande natur

och rekreationsomraden.

| planprocessen framhavs hallbarhet som utgangs-
punkt for planeringen, och planeringsldsningarna
framjar biologisk mangfald och anpassning till

klimatférandringen.

Sibbo adal, och de bla- och gronnat som ansluter sig
till den, utgodr ryggraden i det centrala natverket av
rekreationsomraden. Vattendragen i omraden visas
pa figuren ovan. Det mest centrala och enhetliga
rekreationsomradet har anvisats pa nordvastra och
norra sidan om Séderkulla centrum. Rekreationsfor-
bindelserna férbattras sa att de blir fungerande och

trivsamma.

Vid utarbetandet av planstommen tas hansyn till kul-
turlandskapet. Sarskild uppmarksamhet fasts vid den
byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY-omradet)
"Den medeltida borgdn Sibbesborg och odlingsland-
skapet i Sibbo adal”.
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rantojen monipuolinen julkinen kaytto ja lahelle
rantaa sijoittuva taajamarakenne. Eriksnasin etela-
rannat jatetadan padosin rakentamisen ulkopuolelle
ja niita kehitetdan virkistyksen, kulttuurihistorian ja
hevostoiminnan nakdkulmasta. Eriksndsissa herkka
maisema edellyttaa korttelirakenteen ja viheraluei-
den hienovaraista ja hyvin suunniteltua suhdetta

Sipoonlahden arvokkaaseen maisematilaan.

4.2 Osallisten tavoitteet

Asukaskyselyn perusteella:

+  Alueella asumisen ja toimimisen kannalta luonto,
maisema ja ymparisto koettiin selkeasti tarkeim-
pana tekijana.

» Tavoiteltavana muutoksena painotettiin erityises-
ti kestavaan lilkkkumiseen kannustavuutta, ympa-
riston laadukkuutta, rauhallisuuden liséamista ja
maaseutumaisuuden korostamista.

+  Alueen tarkeimpina kehitysteemoina pidettiin
mm. luontoa, maisemaa, virkistys- ja harrastus-
mahdollisuuksia, merellisyytta seka luonnon
monimuotoisuutta.

+ Unelmien Soéderkullassa korostuivat rauhallisuus
ja turvallisuus, yhteisollisyys, maaseutumaisuus,
kylaidylli seka palveluiden kehittyminen.

+  Keskusta painottui selkeasti tarkeiden ja vaalitta-
vien paikkojen karttamerkinndissa. Myos Taasjar-
vi, Galthagen, Soderkullan kartano, Joensuun tila
ja Eriksndsin uimaranta korostuivat.

+  Kehittamistarvetta ja potentiaalia nahtiin keskus-
tassa, Eriksnasissa, Pahkindlehdossa, ulkoilualu-
eilla ja reiteilld sekda mm. jokivarren ja merenran-

nan hyédyntamisen kannalta.
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Vid planeringen av omradet ar ett mal att mojliggora
ett mangsidigt, allmant bruk av stranderna och en
tatortsstruktur som ligger nara stranden. De sOdra
stranderna av Eriksnds ar i huvudsak omraden som
inte ska byggas, och de utvecklas med hansyn till
rekreation, kulturhistoria och verksamhet med ank-
nytning till hastar. Det kénsliga landskapet i Eriksnads
forutsatter att kvartersstrukturen och gronomradena
pa ett taktfullt och valplanerat satt stalls i relation till

det vardefulla landskapsrummet vid Sibboviken.

4.2 Intressenternas mal

Pa grundval av invanarenkaten:

« Naturen, landskapet och miljon var en viktig
faktor nar det gallde boende och verksamhet i
omradet.

- Onskemal framférdes sérskilt om incitament for
hallbar mobilitet, en forstklassig miljé, mer lugn
och ro samt framhéavande av landsbygdskarakta-
ren.

+  Naturen, landskapet, rekreations- och hobbymoj-
ligheterna, havet och den biologiska mangfalden
ansags vara de viktigaste utvecklingstemanai
omradet.

« ldrommarnas Soderkulla betonades lugn och
sakerhet, social gemenskap, landsbygdskaraktar,
byidyll och serviceutveckling.

«  Centrum betonades tydligt pa de kartmarkerin-
gar som avsag viktiga platser som bor varnas
om. Ocksa Tastrask, Galthagen, Séderkulla gard,
Joensuu gard och simstranden i Eriksnas lyftes
fram som viktiga omraden.

«  Utvecklingsbehov och potential sags i centrum, i
Eriksnds, i Hassellunden, i friluftsomraden och vid
friluftsleder samt nar det galler att dra fordel av

omradet langs an och havsstranden.



4.3 Trendit 4.3 Trender

Kaavarungon laatimisen pohjaksi toteutettiin tren- Som underlag for planstommen genomfordes en
ditarkastelu, joka auttaa ohjaamaan pitkalle tulevai- trendundersékning som hjalper till att rikta in plans-
suuteen kurottavan kaavarungon suuntaa. Tarkastelu tommen, som ju stracker sig langt in i framtiden. |
toteutettiin analysoimalla ty0poytatyoskentelyna undersokningen analyserades centrala scenarier och
keskeisia skenaario- ja trendiraportteja teemoista, trendrapporter om teman som paverkar samhallsp-
jotka vaikuttavat yhdyskuntasuunnitteluun, pienten lanering, utveckling av sma stader och val av livsstil.
kaupunkien kehitykseen seka elamantapavalintoihin. Undersokningen gjordes som ett skrivbordsarbete.
Soéderkullan nakokulmasta keskeisimmat trendit ja De viktigaste trenderna och fenomenen ur Séder-
ilmioét on kuvattu seuraavassa kuvassa (Kuva 4.1.): kullas perspektiv har beskrivits i foljande figur (Figur
4.1.):
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Kuva 4.1. Soderkullan nakdkulmasta keskeisimmat trendit ja ilmiot
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Figur 4.1. De viktigaste trenderna och fenomenen ur Séderkullas perspektiv

Pikkukaupunkien kohdalla vetovoimatekijéina
korostuvat etatyoskentely, arjen helppous, lahiluon-
to, tyon ja vapaa-ajan tasapaino seka yhteisollisyys.
Erityisesti viehattavaa vanhempaa rakennuskantaa
omaavat kohteet, joita voidaan kunnostaa tai muun-
taa erilaisiin kayttotarkoituksiin, ovat houkuttelevia.
My®os paikat, joissa on uudempaa rakennusperint6a
kilpailukykyisin kustannuksin, hyva saavutettavuus ja
pienimittakaavaisuus, vetavat luovaa luokkaa puo-
leensa ja synnyttavat paikkakunnasta ilmion (esim.
Karjaa, HS 3.6.2024).

Elamantyylien osalta korostuu muutos ennustetta-
vasta tyypillisesta elamanpolusta kohti yksil6llisia

valintoja ja elamanvaiheita. Suurissa kaupungeissa

liten”
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Nar det galler smastader ar distansarbete, en smidig
vardag, narhet till naturen, balans mellan arbete och
fritid samt social gemenskap de viktigaste attraktion-
sfaktorerna. | synnerhet tjusiga, dldre byggnader som
kan renoveras eller omvandlas for olika anvandnin-
gsandamal @r lockande Ocksa platser med ett nyare
byggnadsarv till konkurrenskraftiga kostnader, god
tillganglighet och smaskalighet lockar den s.k. krea-
tiva samhallsklassen och gor orten till ett fenomen
(t.ex. Karis, HS 3.6.2024).

Nar det galler livsstilar gar utvecklingen fran forutsa-
gbara typiska livsstigar till individuella val och livss-
keden. | de stora staderna trivs sarskilt unga, unga

vuxna och dldre, medan barnfamiljer soker sig utan-



viihtyvat erityisesti nuoret, nuoret aikuiset ja ikdanty-
neet, kun taas lapsiperheet hakeutuvat suurimpien
kaupunkien ja kaupunkikeskustojen ulkopuolel-

le. Toisaalta myds muutosta tapahtuu, Helsingin
kantakaupunki houkuttelee lapsiperheita entista
enemman. Lisaksi on viitteita siita, etta ns. luovat
luokat, eli keskella tyduraa olevat, korkeakoulutetut,
hakeutuvat identiteetiltdan kiinnostaviin pienempiin
keskuksiin. Paikkakunnan tunnistettava identiteetti
ja maine ovat tarkeita muuttajille, jotka haluavat
vahvistaa omaa elamantapaansa entisina kaupunki-
laisina, etsien muutakin kuin nk. Nurmijarvi-ilmiota.
Vahvaan identiteettiin perustuvia kohteita on Suo-
messa muodostunut esimerkiksi paikan historiasta
kumpuavista tarinoista ja mielenkiintoisesta raken-
netusta ymparistosta, jonka kdyttotarkoitukset ovat
muuttuneet kulttuuri-, tydskentely- ja asuinkadyttdon,
kuten ruukkikylissa (mm. Mathildedal, Fiskars, Billnas,

Stromfors).

Sosiaalinen koheesio ja yhteisollisyys ovat kantavia
voimia trendeissd, kuten lapsi- ja perhepositiivisuus
seka tasapaino yksityisyyden ja yhteisollisyyden va-
lilla. Merkityksellinen tekeminen, kuten oman ruuan
kasvattaminen tai yhteison hyvaksi tydskentely, ovat
erityisen tarkeitd arvoja nuorille aikuisille ja ty6ikai-

sille.

Planetaariset rajat madrittelevat toisaalta reunaehtoja
rakennetun ympariston ratkaisuille ja toisaalta heijas-
tuvat yha useamman eldamantapavalintoihin, kuten
kestavyyteen, merkityksellisyyteen, asuinmukavuu-
teen (esim. suurten kaupunkien lampdosaarekeilmiot)
seka ldhiluonnon ja sen vaalimisen merkitykseen.
[Imastonmuutoksen myo6ta kaupungit muuttuvat,
esimerkiksi kuumuuden lisdantyessa. Pienemmat
kaupungit ja erityisesti kylat voivat hyotya "coolifica-
tion" -ilmidsta, jossa rakentaminen ja tiiviys ratkaise-

vat, miten mahdollisuudet hyddynnetaan.

Kuvassa alla (Kuva 4.2.) on esimerkkeja trendeihin

vastaavista konsepteista.

for de storsta staderna och stadskirnorna. A andra
sidan sker ocksa en forandring i och med att Helsing-
fors stadskarna lockar allt fler barnfamiljer. Det finns
ocksa tecken pa att den s.k. kreativa samhallsklas-
serna, dvs. de som befinner sig mitt i arbetslivet och
ar hogutbildade, soker sig till mindre centrum med
intressant identitet. Att en ort har en tydlig identi-
tet och ett gott namn ar viktiga for inflyttar som vill
starka sin livsstil som fore detta stadsbor, och de gar
ett steg langre an det s.k. Nurmijarvifenomen. Orter
som baserar sig pa en stark identitet har vuxit fram
till exempel utifran platsens historia. De omfattar en
intressant byggd miljo vars anvandningsandamal har
omvandlats for kultur-, arbets- och bostadsbruk, sa-
som i bruksbyarna (bl.a. Mathildedal, Fiskars, Billnas,

Stromfors).

Social sammanhallning och gemenskap ar barande
krafter i trender sdsom barn- och familjevanlighet
samt balans mellan det privata och det gemensam-
ma. Det ar sarskilt viktigt for unga vuxna och per-
soner i arbetsfor dlder att gora ndgot meningsfullt,
till exempel att odla sin egen mat eller att arbeta for

samhallet.

De planetariska granserna bestammer a ena sidan
ramvillkoren for [dsningarna i den byggda miljon,
och a andra sidan aterspeglas de i allt fler livsstilsval,
sasom hallbarhet, relevans, boendekomfort (t.ex.
varmeodar i storstader) och betydelsen av den narlig-
gande naturen och varnandet om den. | och med kli-
matférandringarna férandras staderna, t.ex. eftersom
varmen okar. Mindre stader och sarskilt byar kan dra
nytta av "coolification"-fenomenet, dar byggandet

och tatheten avgor hur man utnyttjar méjligheterna.

| figuren nedan (Figur 4.2.) visar exempel pa koncept

som svarar mot trenderna.
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Kuva 4.2. Esimerkkeji trendeihin vastaavista
konsepteista: 1) Faelledby K66penhaminassa,
kestdva kaupunginosa, jossa on panostettu mit-
takaavaan, luonnon ja kaupunkitilan sulautumi-
seen ja yhteisollisyyteen. ReGen Village -konsep-
ti, joka tuottaa kylan edellyttamit resurssit osa-
na infraa ja yhteison toimintaa.

116

Figur 4.2. Exempel koncept som svarar mot
trenderna: 1) Faelledby i Kpenhamn, en hallbar
stadsdel diar man har satsat pa skalan, att fa na-
turen och det urbana rummet att smilta samman
och social gemenskap. ReGen Village-konceptet
producerar de resurser som byn behdver som en
del av infrastrukturen och den kollektiva verk-
samheten.



Skenaariot
Scenarier

5
=
i

5.1 Vaihtoehtojen
muodostamisperiaatteet

Soéderkullan tavoiteltavasta kehityksesta laadittiin
kaksi erilaista maankayton, viheralueverkoston ja
liikenteen skenaariota. Skenaarioissa keskityttiin isoi-

hin periaatekysymyksiin ja ratkaistaviin asioihin.

Tavoitteena oli muodostaa vaihtoehdot, joista
molemmat mahdollistavat merkittavan asukas- ja
tyopaikkamaaran lisayksen Soderkullaan ja siten
vahvistavat sen asemaa Sipoon tarkeana asutus- ja
tyopaikkakeskuksena. Molemmissa skenaarioissa on
kaytetty samoja kasvulukuja, jotta skenaariot ovat
keskendan vertailukelpoisia. Molemmissa vaihtoeh-
doissa Soderkullan keskustaa vahvistetaan osoitta-
malla keskustaan ja sen valittdmaan laheisyyteen
noin 4500-5000 uutta asukasta ja 1500 uutta tyo-
paikkaa. S6derkullan keskusta lahialueineen tiivistyy

vdesto- ja tydpaikkakasvun myota merkittavasti. Kaa-

5.1 Principer for att skapa
alternativ

Tva olika scenarier for markanvandning, gronnat
och trafik utarbetades for Séderkulla. | scenarierna
lag fokus pa stora principiella fragor och fragor som

maste l6sas.

Malet var att skapa alternativ, av vilka bada mojlig-
gor en betydande 6kning av antalet invanare och
arbetstillfallen i S6derkulla och darigenom starker
tatortens stallning som ett viktigt bosattnings- och
arbetsplatscentrum i Sibbo. | bdda scenarierna har
samma tillvaxtsiffror anvants for att géra scenarierna
jamforbara. | bada alternativen starks Soderkullas
centrum genom att man anvisar mellan 4 500 och 5
000 nya invanare och 1 500 nya arbetstillfallen i cent-
rum och dess omedelbara omgivning. Soderkullas
centrum och dess naromrade fortatas avsevart i och

med 6kningen i antalet invanare och arbetstillfallen.
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varunkoalueella vaeston maara yli kaksinkertaistuu ja

tyopaikkojen maara kolminkertaistuu.

Keskittamalla molemmissa skenaarioissa asutusta
Soderkullan keskustaan tuetaan sen palvelujen
sailyttamista ja kehittamista. Keskustassa sijaitsevien
peruskoulujen ja erilaisten palvelujen ymparille muo-
dostuu helposti kaveltavaa ja viihtyisaa ymparistoa,
jonka toiminnot ovat hyvin saavutettavissa keskei-
simmilta asuinalueilta ja tukevat sujuvaa arkea (ns.

vartin kaupunki).

Skenaarioista pyrittiin luomaan erilaisia, jolloin niiden
valisia eroja olisi helpompi vertailla vaikutusten arvi-
oinnissa ja vuorovaikutustilaisuuksissa. Skenaariossa
1 kasvun painopiste on Uuden Porvoontien ympa-
ristdssa ja moottoritien pohjoispuolisilla alueilla.
Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys seka tuleva
raitiotie tai runkoyhteys sijoittuvat Uuden Porvoon-
tien varteen. Keskusta-aluetta laajennetaan kohti
Pahkinalehtoa ja Eriksndsin aluetta kehitetdan mal-
tillisesti. Skenaariossa 2 kasvun painopiste on Soder-
kullan keskiosassa uuden runkoreitin varressa seka
Eriksnasissa. Keskusta-aluetta laajennetaan eteldan
kohti Kallbackin tyopaikka-aluetta. Eriksnas kytkeytyy
Kallbackin kautta tiiviimmin Soderkullan keskustan

rakenteeseen.

5.2 Vaihtoehtojen kuvaus

5.2.1 Skenaario 1

Skenaariossa 1 (Kuva 5.1.) kasvun painopiste on Uu-
den Porvoontien ymparistdssa ja pohjoisilla alueilla.
Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys seka tuleva
raitiotie tai runkoyhteys sijoittuvat Uuden Porvoon-
tien varteen. Nykyinen joukkoliikenne palvelee
nykytilassa hyvin, minka ansiosta Uuden Porvoontien
varteen voidaan sijoittaa tiivista asumista jo raken-

tamisen ensimmaisessa vaiheessa. Tulevaisuudessa
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| det omrade som omfattas av planstommen mer dn
fordubblas befolkningen, och antalet arbetstillfallen
tredubbilas.

Att bosattningen i bada scenarierna koncentreras

till Soderkulla centrum stéder bevarandet och ut-
vecklingen av servicen. Runt skolorna i ak 1-6 och
olika former av service i centrum bildas en enkelt
promenerbar och trivsam miljo, vars funktioner ar val
tillgangliga fran de mest centrala bostadsomrdadena
och som stoder en smidig vardag (den s.k. kvartsta-
den).

Syftet var att skapa olika scenarier, vilket skulle gora
det lattare att jamfora skillnaderna mellan dem vid
konsekvensbedémningen och pa moten for vaxel-
verkan. | scenario 1 ligger tyngdpunkten i tillvaxten i
omgivningen kring Nya Borgdvdgen och i omradena
norr om motorvagen. Den nuvarande stomforbindel-
sen for kollektivtrafiken samt den framtida sparvdagen
eller stomforbindelsen dras langs Nya Borgdvdgen.
Centrumomradet utvidgas mot Hassellunden och
Eriksnas utvecklas mattfullt. | scenario 2 ligger tyngd-
punkten i tillvaxten i mellersta S6derkulla langs en ny
stomrutten samt i Eriksnds. Centrum utvidgas séde-
rut mot Kallbacks arbetsplatsomrade. Via Kallback
kopplas Eriksnas tatare till strukturen i Soéderkulla

centrum.

5.2 Beskrivning av
alternativen

5.2.1 Scenario 1

| scenario 1 (Figur 5.1.) ligger tyngdpunkten i tillvax-
ten i omgivningen kring Nya Borgavagen och i de
norra omradena. Den nuvarande stomforbindelsen
for kollektivtrafiken samt den framtida sparvagen

eller stomforbindelsen dras langs Nya Borgavagen.



Den nuvarande kollektivtrafiken erbjuder en bra

joukkoliikenteen yhteydet monipuolistuvat ja tihene-
serviceniva i nulaget, vilket gér det majligt att place-

vat.
. ra tatt boende langs Nya Borgavagen redan under
Eriksnasin asema yhdyskuntarakenteessa sailyy ny-
] ] o ; byggandets forsta fas. | framtiden blir kollektivtrafik-
kyisen kaltaisena. Eriksndsissa uutta rakentamista on
forbindelserna mangsidigare och tatare.

osoitettu Sipoonlahden rannalle ja tydpaikka-alueen
laheisyyteen. Uuden rakentamisen volyymi ei Eriks-
nasissa ole kuitenkaan riittavaa kehittamaan joukko-

Eriksnas stallning i samhallsstrukturen ar oférandrad.
| Eriksnds har nybyggnation anvisats vid Sibbovi-

liikenneyhteyksia merkittavasti. Eriksnasiin tarjotaan kens strand och i narheten av arbetsplatsomradet.
kuitenkin nykyista tihedmpaa joukkoliikennetta. Volymen av nybyggnation i Eriksnas ar dock inte
tillracklig for att avsevart utveckla kollektivtrafikfor-

Edella mainittujen lisaksi myds Massbyn ja Taasjarven
) o B bindelserna. For Eriksnas erbjuds dock tatare kollekti-
suuntaan tarjotaan nykyista tiheampaa joukkoliiken-
s vtrafikforbindelser an hittills.
netta.

Utdver det som ndmns ovan erbjuds tatare kollektivt-
rafik dven i riktning mot Massby och Tastrask.
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Ensimmaisessa vaiheessa maankaytto kehittyy
nykyisten ja uusien joukkoliikenteen runkolinjojen
varrella etenkin keskustassa seka Uudella Porvoon-
tielld ja Tasbyntielld. Bussijarjestelman joustavuus
mahdollistaa S6derkullan kehittdmisen vaiheittain

tarpeiden mukaan.
Porvoonvaylan varren tyopaikka- ja teollisuusalueet
laajenevat ensimmaisessa vaiheessa itaan seka Por-

voonvaylan eteldpuolelle. Alueiden saavutettavuus

joukkoliikenteelld paranee ensimmaisessa vaiheessa
jonkin verran.
Soderkullan keskusta kasvaa runko- ja liityntabussien

solmukohtana, jota tukevat myds Porvoon ja Helsin-

gin vdlinen bussitarjonta. Taasjarven linja korvataan

Figur 5.1. Scenario 1.

I fas 1 utvecklas markanvandningen langs befintli-
ga och nya stomlinjer for kollektivtrafiken, sarskilt i
centrum samt vid Nya Borgavagen och Tasbyvagen.

Flexibilitet i bussystemet gor det mojligt att utveckla

Séderkulla i etapper efter behov.

Arbets- och industriomradena vid Borgaleden utvid-
gas Osterut och till sddra sidan av Borgdleden. | fas 1
blir kollektivtrafiken ndgot mer tillganglig i de olika
omrddena.

Séderkulla centrum vaxer som en knutpunkt for
stom- och anslutningsbussar, vilken ocksa stods

av bussutbudet mellan Borgd och Helsingfors.

Tastrasklinjen ersatts med stombuss som dven funge-

rar som ny stomlinje i S6derkulla och erbjuder en bra
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runkobussilla, joka toimii myds Séderkullan uutena
runkolinjana ja tarjoaa hyvaa palvelutasoa Helsingin

suuntaan.

Pyoraily-yhteyksien jatkuvuutta parannetaan ensim-
maisessa vaiheessa Eriksnasin ja Nikkilan suuntiin.
Autoliikenteeseen kohdistuvat toimenpiteet keskitty-
vat liittymien sujuvuuden ja turvallisuuden paranta-

miseen.

Toisessa vaiheessa skenaario mahdollistaa Soder-
kullan keskustan ja palveluiden vahvan kehittymi-
sen. Soderkullan keskusta vahvistuu merkittavasti
joukkoliikenteen solmukohtana. Joukkoliikenteen
runkoyhteys Uuden Porvoontien kdytavassa yhdistaa

kaukoliikenteen bussi- ja runkobussiyhteydet.

Muille alueille mahdollistetaan sujuva liitynta runko-
yhteyteen Massby-Taasjarvi-Eriksnas-liityntalinjalla,
jolla on mahdollista tarjota huomattavasti nykyista
tihedmpi vuorovali. Osalle matkustajista yhteys Hel-

singin suuntaan vaatii kuitenkin vaihdon.

Skenaariossa on varauduttu raitiotiehen toisessa
vaiheessa. Raitiotien toteutuminen Soderkullaan
vaatisi kdytannossa koko Helsingin suunnan liiken-
nekdytavan kehittamista siten, etta joukkoliikenteen
kysynta tekisi raitiotieliikenteesta kannattavaa. Mikali
raitiotie toteutuisi, mahdollistaisi se Uuden Porvoon-
tien pysakkiymparistdjen ja Soderkullan keskustan

pohjoispuolisten alueiden merkittavan kehittamisen.

Pyoraily-yhteyksien laatutasoa parannetaan paa-
yhteyksilld, minka lisaksi verkkoa kehitetaan myos
Porvoon suuntaan. Autoliikenteen sujuvuutta lisadvia
toimenpiteita kohdistuu erityisesti Uuden Porvoon-

tien liittymiin.

serviceniva i riktning mot Helsingfors.

Kontinuiteten i cykelstraken i riktning mot Eriksnas
och Nickby forbattras. | fraga om biltrafik fokuserar
atgarderna pa att forbattra smidigheten och sakerhe-

tenianslutningarna.

I fas 2 mojliggor scenariot en kraftig utveckling av
Séderkulla centrum och servicen i den. Soderkul-

la centrum starks betydligt som en knutpunkt for
kollektivtrafiken. Kollektivtrafikens stomférbindelse
i korridoren vid Nya Borgavagen férenar fjarrtrafiken

till buss- och stombussforbindelser.

Nar det galler 6vriga omraden mdjliggors en smidig
anslutning till stomférbindelsen pa linjen Massby-
Tastrask—Eriksnds, dar det ar mojligt att tillhandahalla
betydligt tatare turintervaller an hittills. For en del av
passagerarna forutsatts emellertid omstigning vid

resor i riktning mot Helsingfors.

| den andra fasen har scenariot beredskap for spar-
vdg. For att en sparvdg ska kunna byggas till Séder-
kulla fa skulle det i praktiken kravas att hela trafikkor-
ridoren till Helsingfors utvecklas sa att efterfragan

pa kollektivtrafik gor sparvagstrafiken [6nsam. Spa-
rvagen skulle gora det mojligt att avsevart utveckla
hallplatsomgivningarna kring Nya Borgavagen och

omradena norr om Soéderkulla centrum.

Kvaliteten pa cykelstrdken forbattras och dessutom
utvidgas natet at Borgahallet. Atgarder for att gora
biltrafiken smidigare vidtas sarskilt i anslutningarna

till Nya Borgavagen.
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5.2.2 Skenaario 2

Skenaariossa 2 (Kuva 5.2.) kasvun painopiste on S6-
derkullan keskiosassa uuden joukkoliikenteen runko-
reitin varressa seka Eriksndsissa. Raitiotiena tai bussin
runkoyhteytend toteutettava uusi joukkoliikenteen
runkoreitti sijoittuu Uuden Porvoontien ja Porvoon-
vaylan valiin, joka on nykyisin harvaan asuttua aluet-
ta. Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys palvelee

Uuden Porvoontien varren alueita.

Yhdyskuntarakenne tiivistyy Eriksndsintien varressa
ja Eriksnas kytkeytyy Kallbackin kautta tiiviimmin S6-
derkullan keskustan rakenteeseen. Myds Sipoonlah-
den rantoja hyédynnetdan aiempaa voimakkaammin

rakentamiseen.
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5.2.2 Scenario 2

| scenario 2 (Figur 5.2.) ligger tyngdpunkten i tillvax-
ten i mellersta Soderkulla 1dangs den nya stomférbin-
delsen for kollektivtrafiken samt i Eriksnds. Den nya
stomforbindelsen for kollektivtrafik, som genomfors
som sparvdg eller stomforbindelse for bussar, gar
mellan Nya Borgavdgen och Borgaleden. Omradet ar
for narvarande glest befolkat. Den nuvarande stom-
forbindelsen for kollektivtrafiken betjanar omradena

langs Nya Borgavagen.

Samhallsstrukturen fortatas langs Eriksndsvagen och
via Kallback kopplas Eriksnas tatare till strukturen i
Séderkulla centrum. Ocksa Sibbovikens strander ut-

nyttjas i storre utstrackning an tidigare for byggande.

Figur 5.2. Skenaario 2.
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Ensimmaisessa vaiheessa maankaytto kehittyy
nykyisten ja uusien runkolinjojen varressa Uuden
Porvoontien, Eriksnasintien ja Porvoonvaylan ympa-
ristossa seka Taasjarven itdosassa. Uudet runkobussit
Taasjarvelta ja Eriksnasista mahdollistavat joukkolii-
kenneyhteyden Helsingin suuntaan. Bussijarjestel-
man joustavuus mahdollistaa Séderkullan kehitta-
misen painottamisen ja vaiheistamisen tarpeiden

mukaisesti.

Porvoonvaylan varren tydpaikka- ja teollisuusalueet
laajenevat ensimmaisessa vaiheessa itaan ja Por-
voonvaylan eteldpuolelle. Alueiden saavutettavuus

joukkoliikenteelld paranee ensimmaisessa vaiheessa.

Soéderkullan keskusta kehittyy runko- ja liityntabus-

1 k

Figur 5.2. Scenario 2.

| fas 1 utvecklas markanvandningen langs befintliga
och nya stomlinjer i omgivningen kring Nya Borga-
vdagen, Eriksndasvagen och Borgaleden samt i 6stra
Tastrask. Nya stombussar fran Tastrask och Eriksnds
mojliggor en kollektivtrafikforbindelse i riktning mot
Helsingfors. Flexibilitet i bussystemet gor det mojligt
att prioritera och periodisera utvecklingen av Soder-

kulla efter behov.

Arbets- och industriomradena vid Borgaleden utvid-
gas osterut och till sodra sidan av Borgaleden. | fas 1
blir kollektivtrafiken mer tillganglig i de olika omra-

dena.

Soderkulla centrum utvecklas som en knutpunkt for

stom- och anslutningsbussar. | Kallbdcksomradet

2 ' ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) i T T E
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sien solmukohtana. Kallbackiin puolestaan kehittyy
uusi alakeskus runkobussien solmukohtana. Sipoon-
lahden rantaan Porvoonvaylan eteldpuolelle kehittyy

uusi palvelujen kohdealue.

Toisessa vaiheessa Soderkullan keskusta vahvistuu
joukkoliikenteen runkolinjojen solmukohdassa ja
laajenee Uuden Porvoontien eteldpuoliselle alueelle.
Soderkullan keskustan ja Eriksnasin keskuksen valiin

Kallbackin alueelle muodostuu uusi alakeskus.

Maankaytto kehittyy erityisesti uuden raitiotien run-
koyhteyden pysakkiympadristoihin tukeutuen, jossa
on paljon suunnittelupotentiaalia ja rakentamatonta
aluetta. Raitiotien runkoyhteys sijoittuu Uuden Por-
voontien ja moottoritien valiin. Runkoyhteys paran-
taa merkittavasti Porvoonvaylan varren tyopaikka- ja
teollisuusalueiden saavutettavuutta joukkoliikenteel-
1a. Eriksnasista ja Taasjarvelta olisi mahdollista liittya
bussiyhteydellad Kallbackin ja Soderkullan ratikkapy-
sakeille. Raitiotien toteutuminen Soéderkullaan vaatisi
kaytannossa koko Helsingin suunnan likkennekayta-
van kehittamista siten, etta joukkoliikenteen kysynta

tekisi raitiotieliikenteesta kannattava.

5.3 Vaihtoehtojen
vaikutukset

Alla on esitetty skenaarioiden vaikutusten arviointi

yhdyskuntarakenteen, liikkenteen ja liilkkumisen, pal-
veluiden ja elinkeinojen seka viherverkoston osalta.
Vaikutusten arviointi on esitetty kokonaisuudessaan

liitteessa 2.

uppkommer daremot ett nytt undercentrum som
knutpunkt for stombussarna. Ett nytt malomrade for
service utvecklas pa Sibbovikens strand séder om

motorvagen.

| fas 2 starks Soderkulla centrum i knutpunkten for
kollektivtrafikens stomlinjer och utvidgas till omra-
det séder om Nya Borgavagen. Mellan Séderkullas
centrum och Eriksnds centrum bildas ett nytt under-

centrum i Kallback.

Markanvandningen utvecklas i synnerhet med stod
av omgivningarna kring hallplatserna fér nya stom-
forbindelsen (sparvdgen), dar det finns rikligt med
planeringspotential och obebyggda omraden. Spar-
vdgens stomfoérbindelse gar mellan Nya Borgdvdgen
och motorvagen. Stomférbindelsen forbattrar avse-
vart tillgangligheten med kollektiva trafikmedel till
arbetsplats- och industriomrdden langs Borgaleden.
Fran Eriksnds och Tastrask vore det mojligt att dka
buss till sparvagnshallplatserna i Kallback och Soder-
kulla. For att en sparvag ska kunna byggas till Soder-
kulla fa skulle det i praktiken kravas att hela trafikkor-
ridoren till Helsingfors utvecklas sa att efterfrdgan pa

kollektivtrafik gor sparvagstrafiken I16nsam.

5.3 Alternativens
konsekvenser

Nedan presenteras en bedémning av scenariernas
konsekvenser for samhallsstrukturen, trafiken och
mobiliteten, servicen och ndringarna samt gronna-
ten. Konsekvensbeddmningen aterges i sin helhet i

bilaga 2.



5.3.1 Yhdyskuntarakenne

Suunnitteluperiaate 1:

Aluerakenteessa Soderkullan alueen rooli osana
Helsingin seudun itdista kasvukdytavaa vahvistuu.
Nikkila ja Soderkulla ovat asukasmaariltdan saman-

suuruisia jatkossakin.

Skenaario 1 & 2:

+  Molemmissa vaihtoehdoissa Soderkullan rooli
vahvistuu osana Helsingin seudun itdista kas-
vukadytdvaa asukasmaaran ja tyopaikkamaaran
merkittavan lisdyksen myota. Molempien skenaa-
rioiden kasvuluvut ovat samat.

«  Vuoden 2030 jalkeen vdestonkasvua on suun-
nattu merkittavasti Soderkullaan, jonka kasvu
nopeutuu jakson loppua kohden. Nikkila ja S6-
derkulla ovat asukasmaariltadn samansuuruisia

jatkossakin.

Suunnitteluperiaate 2

Alueelle luodaan yksi selkea ja vetovoimainen kes-
kusta nykyisen Soderkullan keskustan ja moottoritien
valiin, jonka ydin sijaitsee S6derkullan nykyisessa

keskustassa.

Skenaario 1 & 2:

+  Molemmissa vaihtoehdoissa Soderkullan keskus-
taa vahvistetaan osoittamalla keskustaan ja sen
valittdmaan laheisyyteen (C ja Al-alueet) noin
4500-5000 uutta asukasta ja 1500 uutta tyopaik-
kaa.

«  Skenaariossa 1 keskusta-aluetta laajennetaan
kohti Pahkindlehtoa ja skenaariossa 2 eteldan

kohti Kallbackin tyopaikka-aluetta.

5.3.1 Samhallstruktur

Planeringsprincip 1:

| regionstrukturen starks Soderkullaomradets roll
som en del av Helsingforsregionen 0stra tillvaxtkor-
ridor. Nickby och Soéderkulla har ungefar lika manga

invanare dven i fortsattningen.

Scenario 1 & 2:

+ | bada alternativen stdrks Soderkullas roll som en
del av Helsingforsregionens Ostra tillvaxtkorridor
i och med den betydande 6kningen i antalet in-
vanare och arbetstillfallen. Bdda scenarierna har
samma tillvaxtsiffror.

«  Efter 2030 forskjuts befolkningstillvaxten starkt
mot Soderkulla, dar tillvéxten accelererar mot
slutet av perioden. Nickby och Séderkulla har un-

gefdr lika manga invdnare dven i fortsattningen.

Planeringsprincip 2
For omradet skapas ett klart och attraktivt centrum
mellan Séderkulla centrum motorvagen, vars kdrna

utgors av dagens Soderkulla centrum.

Scenario 1 & 2:

+ | bada alternativen starks Soderkulla centrum
genom att man anvisar mellan 4 500 och 5 000
nya invanare och 1 500 nya arbetstillfallen i cent-
rum och dess omedelbara omgivning (C- och
Al-omradena).

« Iscenario 1 utvidgas det centrala omradet mot
Hassellunden och i scenario 2 séderut mot Kall-

backs arbetsplatsomrade.
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Suunnitteluperiaate 3

Keskusta-alueella panostetaan viihtyisaan kave-
ly-ymparistoon. Asuinalueilla painotetaan tehokasta
rakennetta seka asumismuotojen runsautta. Alueelle
toivotaan keskustojen kerrostalojen ja reuna-aluei-
den pientalojen lisdaksi pienkerrostaloja seka town-

house- ja rivitaloja.

Skenaario 1 & 2:

+  Keskittdamalla molemmissa skenaarioissa asutus-
ta Soderkullan keskustaan tuetaan sen palvelujen
sdilyttamista ja kehittamista. Keskustassa sijaitse-
vien peruskoulujen ja erilaisten palvelujen ympa-
rille muodostuu helposti kaveltavaa ja viihtyisaa
ymparistoa, jonka toiminnot ovat hyvin saavu-
tettavissa keskeisimmiltd asuinalueilta ja tukevat
sujuvaa arkea (ns. vartin kaupunki).

+  Kummatkin skenaariot mahdollistavat monipuo-

liset asumismuodot.

Suunnitteluperiaate 4

Kokonaisrakenteen padperiaatteena on luoda tiivis
korttelirakenne ja katuverkko ydinalueilla ja jattaa
tarkeadt luontoalueet rakentamisen ulkopuolelle

yhtenaisina.

Skenaario 1 & 2:

+  Soderkullan keskusta ldhialueineen tiivistyy
vdesto- ja tyopaikkakasvun myota merkittavasti.
Kaavarunkoalueella vaeston maara kaksinkertais-
tuu ja tydpaikkojen madra kolminkertaistuu.

+  Valtaosa kasvusta on osoitettu siten, ettd yhdys-
kuntarakennetta tiivistetdan. Kasvu on painot-
tunut tiedossa olevien tarkeiden luontoalueiden
ulkopuolelle, mutta kummassakin vaihtoehdossa
on esitetty kasvua my0s nykyisille metsa- ja pel-
toalueille. Tdydentavia luontoselvityksia laaditaan

tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Planeringsprincip 3:

| centrumomradet gors satsningar pa en trivsam
fotgangarmiljo. | bostadsomradena prioriteras en
effektiv struktur samt ett rikligt utbud av olika boen-
deformer. Férutom hoghus i centrumen och smahu-
sen i utkanterna 6nskas laghus samt townhouses och

radhus.

Scenario 1 & 2:

«  Att bosattningen i bada scenarierna koncent-
reras till SOderkulla centrum stoder bevarandet
och utvecklingen av servicen. Runt skolorna i ak
1-6 och olika former av service i centrum bildas
en enkelt promenerbar och trivsam miljo, vars
funktioner ar val tillgangliga frdn de mest centra-
la bostadsomradena och som stéder en smidig
vardag (den s.k. kvartstaden).

«  Bada scenarierna mojliggor ett brett utbud av

boendeformer.

Planeringsprincip 4

Huvudprincipen for den 6vergripande strukturen ar
att skapa en tat kvartersstruktur och ett tatt gatunat
i kdrnomradena, och att Idmna de viktiga samman-
hangande naturomraden utanfér de omraden som

ska byggas.

Scenario 1 & 2:

«  Soderkulla centrum och dess ndromrade fortatas
avsevdrt i och med 6kningen i antalet invanare
och arbetstillféllen. | det omrade som omfattas
av planstommen férdubblas befolkningen, och
antalet arbetstillfallen tredubblas.

+  Merparten av tillvaxten har anvisats sa att sam-
hallsstrukturen fortatas. Tillvéxten har koncent-
rerats till omraden utanfor kdanda, viktiga natu-
romraden, men i bada alternativen har tillvaxt
anvisats aven i dagens skogs- och dkeromraden.
Kompletterande naturinventeringar utarbetas i

samband med den mer detaljerade planeringen.
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Suunnitteluperiaate 5 Planeringsprincip 5:

Mitoitusvdestona koko alueella on 12 500-15 000 Den dimensionerande folkmangden i hela omradet
asukasta, mika on riittava vaestdpohja hyvan palve- 12 500-15 000 invanare, vilket ar ett tillrackligt befol-
lutaso tarjoavan joukkoliikenteen jarjestamiseksi ja kningsunderlag for ordnandet av kollektivtrafik med
tuottaa oman viredn keskuksen kaupallisine ja julkisi- hog serviceniva. Detta invanarantal ar ocksa tillrackligt
ne palveluineen seka tyopaikkoineen. for ett livfullt centrum med kommersiell och offentlig

service och arbetstillfallen

Skenaario 1 & 2:

« Skenaario on mitoitusvaeston mukainen. Eri- Scenario 1 & 2:

tyisesti Soderkullan keskusta vahvistuu jouk- .
koliikenteen solmukohtana. Palveluiden kehit-

tymiselle on parhaat edellytykset Soderkullan
keskustassa.

Skenaario 1:

Scenariot 6verensstammer med den dimensio-
nerande folkmangden. Séderkulla centrum starks
sarskilt som en knutpunkt for kollektivtrafiken. For
utvecklingen av servicen finns de basta forutsatt-

ningarna i Soderkulla centrum.

«  Kasvun painopiste on Uuden Porvoontien ympa- Scenario 1:

ristdssa ja pohjoisilla alueilla. .
«  Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys ja tuleva
raitiotie tai runkoyhteys sijoittuvat Uuden Por- .
voontien varteen.
«  Tiivista asumista voidaan sijoittaa Uuden Por-
voontien varteen jo rakentamisen ensimmaisessa .
vaiheessa, koska joukkoliikenne palvelee nykyti-
lassa hyvin ja yhteydet monipuolistuvat ja tihe-
nevat tulevaisuudessa.
«  Myds Massbyn, Taasjdrven ja Eriksnasin suuntaan .

tarjotaan nykyista tihedmpaa joukkoliikennetta.

Tyngdpunkten i tillvaxten ligger i omgivningen
kring Nya Borgdvagen och i de norra omradena.
Den nuvarande stomforbindelsen for kollektivtrafi-
ken och den framtida sparvagen eller stomforbin-
delsen dras langs Nya Borgavagen.

Tatt boende kan placeras Iangs Nya Borgdvagen
redan i den forsta fasen, eftersom kollektivtrafiken
har en bra serviceniva i nuldget och forbindelserna
blir mangsidigare och tatare i framtiden.

I riktning mot Massby, Tastrask och Eriksnas er-
bjuds ocksa tatare kollektivtrafik an hittills.

Skenaario 2: Scenario 2:

«  Kasvun painopiste on Soderkullan keskiosassa .
uuden runkoreitin varressa seka Eriksnasissa.

« Uusi raitiotie tai runkoyhteys sijoittuu Uuden .
Porvoontien ja moottoritien valiin harvaan
rakennetulle alueelle. Nykyinen joukkoliikenteen
runkoyhteys sijaitsee eri alueella Uuden Porvoon-
tien varrella. Vaiheiden 1 ja 2 joukkoliikenne ja
rakentaminen eivat tue toisiaan parhaalla mah-
dollisella tavalla.

- Kasvun avaaminen useaan suuntaan (Kallback,
Skraddarby, Eriksnds) samanaikaisesti saattaa .
johtaa alueiden toteutumiseen vaillinaisesti ja
hajauttaa yhdyskuntarakennetta etenkin, jos

kasvu on odotettua hitaampaa.
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Tyngdpunkten i tillvaxten ligger i mellersta Séder-
kulla Iangs den nya stomrutten samt i Eriksnas.
Den nya sparvdgen eller stomférbindelsen gar
mellan Nya Borgdvagen och motorvdagen genom
ett glest bebyggt omrade. Den nuvarande stom-
forbindelsen for kollektivtrafiken gar genom ett
annat omrade vid Nya Borgdvagen. | faserna 1 och
2 stoder kollektivtrafiken och byggandet inte va-
randra pa basta mojliga satt eftersom stomlinjerna
gar i olika omraden.

Att tillvéxten sker at flera hall samtidigt (Kallback,
Skraddarby, Eriksnas) kan leda till att omraddena
blir ofullstandiga och splittrar samhallsstrukturen, i

synnerhet om tillvaxten ar ldngsammare an vantat.



Suunnitteluperiaate 6

Tavoitteena on, etta Eriksnas ei ole tulevaisuudessa
irrallinen satelliittikunnanosa Séderkullasta vaan
muodostaa jatkuvan taajamarakenteen. Eriksnadsin
painotusta siirretaan rantaa kohti, ja rantoja avataan

paremmin kaikkien kuntalaisten kayttoon.

Skenaario 1:

+  Uutta rakentamista on osoitettu Sipoonlahden
rannalle ja tyopaikka-alueen laheisyyteen. Uusi
rakentaminen ei ole kuitenkaan riittavaa, jotta
joukkoliikenneyhteyksia voitaisiin kehittda mer-
kittavasti. Eriksndsin asema yhdyskuntaraken-
teessa on nykyisen kaltainen.

+  Sipoonlahden rantoja hyddynnetdan jonkin ver-
ran rakentamiseen.

Skenaario 2:

«  Yhdyskuntarakenne tiivistyy Eriksnasintien
varressa ja Eriksnas kytkeytyy Kallbackin kautta
tiiviimmin Séderkullan keskustan rakenteeseen.

+  Sipoonlahden rantoja hyddynnetdan aikaisem-

paa voimakkaammin rakentamiseen.

Suunnitteluperiaate 7
Sipoon jokilaaksossa rakentamisessa huomioidaan

alueen erityispiirteet.

Skenaario 1 & 2:

«  Sipoon jokilaakso sailyy paaosin rakentamat-
tomana molemmissa vaihtoehdoissa. Jokilaak-
soon sijoittuu merkittavasti nykyista asumista ja
alueelle on osoitettu myds uutta rakentamista

yhdyskuntarakennetta taydentaen.
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Planeringsprincip 6:

Ett mal &r att Eriksnas i framtiden inte ska vara en
satellitkommundel separat fran Soderkulla, utan en
del av en kontinuerlig tatortsstruktur. Insatsomradet i
Eriksnas forskjuts mot stranden och strander 6ppnas

mer for att brukas av alla kommuninvanare

Scenario 1:

+ Ny byggnation har anvisats vid Sibbovikens
strand och i ndrheten av arbetsplatsomradet.
Nybyggandet ar emellertid inte tillrackligt for en
betydande forbattring av kollektivtrafikforbin-
delserna. Eriksnas har ungefar samma stallning i
samhallsstrukturen som i dag.

«  Sibbovikens strander utnyttjas i viss man for
byggande.

Scenario 2:

«  Sambhdllsstrukturen fortatas 1angs Eriksndsvagen
och via Kallback kopplas Eriksnas tatare till struk-
turen i Séderkulla centrum.

«  Sibbovikens strander utnyttjas i storre utstrack-

ning an tidigare for byggande.

Planeringsprincip 7:
Nar man bygger i Sibbo ddal beaktas sardragen i

omradet.

Scenario 1 & 2:

« Sibbo adal &r i huvudsak obebyggd i bada al-
ternativen. | adalen finns betydande befintlig
bebyggelse och i omrddet har ocksa anvisats nytt

byggande som kompletterar samhallsstrukturen.



5.3.2 Liikenne ja liikkuminen

Suunnitteluperiaate 1:

Ty6ssa varaudutaan maakuntakaavan mukaiseen rai-
tiotieyhteyden kehittamiseen Ostersundomin ja Séder-
kullan valilla. Joukkoliikenneratkaisun tulee olla yhte-

neviinen Helsingin / Ostersundomin ratkaisun kanssa.

Skenaario 1 & 2:

+  Skenaario ei estd maakuntakaavan mukaisen
raitiotieyhteyden kehittamista. Asukasmaara ei to-
denndkoisesti kuitenkaan ole riittava Séderkullassa
kannattavaa raitiovaunuyhteytta varten. Raitiovau-
nun kehittdminen vaatisi Ostersundomin lisaksi
my&s Ostersundomin ja Séderkullan vilialueen
kehittamista. Bussiliikenteen palvelutasoa voidaan
parantaa vuoromaadria tihentamalla ja ottamalla
kayttdéon uusia linjoja.

+ Joukkoliikenteen palvelutason parantaminen ja
maankayton tiivistdaminen vahentaa henkildauton
kulkutapaosuutta alueella. Palvelut ja tyopaikat on
sijoitettu lahtokohtaisesti asumisen ldheisyyteen,
mika vahentaa tarvetta matkustaa pois alueelta
ndiden tarpeiden tayttamiseksi. Nama tekijat va-
hentdvat uuden maankdyton tuottamaa kuormaa
nykyisille ja suunnitelluille vaylille.

Skenaario 1:

+ Raitiotien pysakkien sijoittaminen Uuden Porvoon-
tien varteen seka Soderkullan keskustaan palvelee
paremmin alueen nykyistda maankayttoa, tukee
vaiheittaista kehittamista ja parantaa joukkolii-
kenneyhteyksia erityisesti Taasjarven ja Nikkilan
suuntiin.

Skenaario 2:

+ Raitioteiden pysakkien sijoittaminen Uuden Por-
voontien ja Porvoonvaylan valiin seka Soderkullan
keskustan eteldpuolelle palvelee paremmin uuden
maankdyton kehittdmisen tarpeita ja parantaa
joukkoliikenneyhteyksia erityisesti Eriksndsin suun-

taan.

5.3.2 Trafik och mobilitet

Planeringsprincip 1:

| arbetet gors forberedelser fér en sparvagsforbindel-
se mellan Ostersundom och Séderkulla, vilken har
anvisats i landskapsplanen. Kollektivtrafiklosningen
ska sammanfalla med lésningen Helsingfors/Ostersun-

dom.

Scenario 1 & 2:

«  Scenariot utgor inget hinder for att utveckla
sparvdgsforbindelsen som anvisats i landskapsp-
lanen. Antalet invanare i S6derkulla ar dock inte
tillrackligt for en 16nsam sparvagnsforbindelse.
Sparvagn skulle férutom Ostersundom férutsitta
att dven omradet mellan Ostersundom och Séder-
kulla utvecklas. Busstrafikens serviceniva kan for-
battras genom tatare turintervaller och nya linjer.

« Nar servicenivan inom kollektivtrafiken forbattras
och markanvandningen fortatas kommer person-
bilens andel av fardsatten att minska. Service och
arbetstillfallen har i regel placerats i ndrheten av
boséattning, vilket minskar behovet av att resa bort
fran omradet for att tillgodose dessa behov. Dessa
faktorer minskar belastningen fran den nya mar-
kanvandningen pa befintliga och planerade vagar.

Scenario 1:

+  Placeringen av héllplatser for sparvagen vid Nya
Borgdvdgen och i Séderkulla centrum betjanar
omrdadets nuvarande markanvandning battre,
stoder den stegvisa utvecklingen och forbattrar
kollektivtrafikforbindelserna sarskilt i riktning mot
Tastrask och Nickby.

Scenario 2:

+  Placeringen av hallplatser for sparvdagar mellan
Nya Borgdvdgen och Borgdleden samt soder om
Soderkulla centrum betjanar battre behovet av att
utveckla den nya markanvandningen och forbatt-
rar kollektivtrafikforbindelserna, sarskilt i riktning

mot Eriksnas.
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Suunnitteluperiaate 2

Rakentamisen tiiveys tulee olemaan sellainen, etta se
mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestami-
sen, aluksi runkolinjastolla (vahintaan vuoteen 2035
asti), joka on myohemmin kehitettavissa raitiotieksi

Ostersundomin suuntaan

Skenaario 1:

+  Soderkullan keskustan rooli vaihtoterminaalina
on suurempi. Soderkullan keskustaan tukeutuva
bussilinjasto on toteutettavissa tehokkaasti. Ja-
kamalla linjojen paatepysakit kehittyville alueille
saadaan koko kaavarunkoalueelle hyva palvelu-
taso.

Skenaario 2:

«  Soderkullan keskustan rooli vaihtoterminaalina
kasvaa. Jakamalla linjojen paatepysakit kehitty-
ville alueille saadaan koko kaavarunkoalueelle
hyva palvelutaso, joskin Soderkullaan ei synny

yhta selkeda joukkoliikennekaytavaa.

Suunnitteluperiaate 3
Kehitetaan jalankulku- ja pyoravaylien verkkoa ja

parannetaan laatutasoa.

Skenaario 1 & 2:

+ Jalankulku- ja pyordilyverkon kehittaminen
tapahtuu luontevasti, kun uusia alueita rakenne-
taan, ja kun vilkkaimpia yhteysvaleja paranne-
taan. Kummassakin skenaariossa parannetaan
ja tdydennetaan Nikkilan ja Eriksndsin suuntien
yhteyksid, ja skenaariossa 2 my0s Kalkkirannan-

tien varren yhteytta.

Planeringsprincip 2:

Det ska byggas sa tétt att det blir méjligt att ordna
effektiv kollektivtrafik, till en bérjan med stomlinjer
(minst fram till 2035), som senare kan utvecklas till en

sparvig i riktning mot Ostersundom.
Scenario 1:

«  Soderkulla centrum far en storre roll som oms-
tigningsterminal. De busslinjer som stoder sig pa
Soderkullas centrum kan genomforas effektivt.
Genom att fordela andhallplatserna pa de fram-
vaxande omradena far hela planstommeomradet
en god serviceniva.

Scenario 2:

«  Soderkulla centrum far en storre roll som omstig-
ningsterminal. Genom att dela andhallplatserna
for linjerna i de framvaxande omradena far hela
planstommeomradet en god serviceniva, dven
om Soderkulla inte far en lika tydlig kollektivtra-
fikkorridor.

Planeringsprincip 3:
Natverket av gang- och cykelleder utvecklas och

kvaliteten pa det forbattras.

Scenario 1 & 2:

«  Utvecklingen av gang- och cykelnatet sker pa ett
naturligt satt nar nya omraden byggs upp och
i och med att de mest trafikerade férbindelsea-
vsnitten forbattras. Bada scenarierna kommer
att forbattra och komplettera forbindelserna till
Nickby och Eriksnds, och i scenario 2 kommer
aven forbindelsen langs Kalkstrandsvdgen att

forbattras och kompletteras.
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Suunnitteluperiaate 4
Uusi Porvoontie ja muut paatiet muutetaan viihtyi-
sammiksi ja katumaisemmiksi vahentaen niiden este-

ja muita haittavaikutuksia.

Skenaario 1:

+  Uuden Porvoontien lilkennemaarat tulevat kas-
vamaan nykyisesta merkittavasti.

+  Estevaikutuksen pienentaminen vaatii esimerkik-
si eritasoristeamisia, liikennevaloja tai nopeusra-
joitusten alentamista.

Skenaario 2:

+ Uuden Porvoontien lilkennemaarat tulevat kas-
vamaan nykyisesta jonkin verran, mutta uuden
maankdytdn painottuminen enemman Eriks-
nasiin ja uusi kokoojakatu Uuden Porvoontien
rinnalla ottaa osan liilkenteen kasvusta rinnakkai-
sille vaylille.

«  Estevaikutukset kasvavat, kun aluetta halkoo
kolme merkittavaa ita-lansi-suuntaista vaylaa.

+  Estevaikutuksen pienentaminen vaatii esimerkik-
si eritasoristeamisia, liikennevaloja tai nopeusra-

joitusten alentamista.

Suunnitteluperiaate 5
Huomioidaan ajoneuvoliikenteen sujuvuus tarkeim-

milla paavaylilla.

Skenaario 1:

«  Ajoneuvoliikenteen sujuvuus varmistetaan tar-
vittaessa erityisesti kehittamalla Uuden Porvoon-
tien liittymia ja Porvoonvaylan ylittavia yhteyksia.

Skenaario 2:

«  Ajoneuvoliikenteen sujuvuutta parannetaan
kehittamalla Uuden Porvoontien liittymia ja Por-

voonvaylan ylittavia yhteyksia.

Planeringsprincip 4:
Nya Borgavagen och andra huvudvagar gors trivsam-
mare och mer gatulika genom att man minskar deras

barriareffekter och andra negativa konsekvenser.

Scenario 1:

« Trafikmangderna pa Nya Borgdvdgen okar avse-
vart jamfort med dagslaget.

«  For att minska barriareffekten kravs t.ex. planskil-
da anslutningar, trafikljus eller hastighetsbegran-
sningar.

Scenario 2:

« Trafikmdngderna pa Nya Borgdvagen kommer
att 6ka nagot. Att tonvikten i den nya markan-
vandningen forskjuts mer mot Eriksnds och en ny
matargata byggs parallellt med Nya Borgdvagen
kommer dock att styra en del av trafikdkningen
till de parallella vagarna.

«  Barridreffekterna okar, nar omradet klyvs av tre
betydande leder i 6stlig-vastlig riktning.

+  For att minska barriareffekten kravs t.ex. planskil-
da anslutningar, trafikljus eller hastighetsbegran-

sningar.

Planeringsprincip 5:
Fordonstrafiken ska I6pa smidigt pa de viktigaste

huvudlederna.

Scenario 1:

«  Fordonstrafikens smidighet sakerstills vid behov
sarskilt genom att forbattra anslutningarna till
Nya Borgavdgen och de férbindelser som korsar
Borgaleden.

Scenario 2:

«  Fordonstrafiken gors smidigare genom att man
utvecklar anslutningarna till Nya Borgavagen och

de forbindelser som korsar Borgaleden.
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5.3.3 Palvelut ja elinkeinot

Suunnitteluperiaate 1

Alueen tarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut

sijoittuvat Soderkullassa padkatujen varsille

Skenaario 1 & 2:

Keskittamalld molemmissa skenaarioissa asutus-
ta Soderkullan keskustaan tuetaan sen palvelujen
sailyttamista ja kehittamistd. Keskustassa sijaitse-
vien peruskoulujen ja erilaisten palvelujen ympa-
rille muodostuu helposti kaveltavaa ja viihtyisaa
ymparistod, jonka toiminnot ovat hyvin saavu-
tettavissa keskeisimmilta asuinalueilta ja tukevat
sujuvaa arkea (ns. vartin kaupunki).

Soderkullan lisdksi lahipalveluja on etenkin
Skraddarbyssa ja Taasjarvelld. Skenaario 2 tukee
palveluiden kehittamista Eriksndsissa. Molemmis-
sa skenaariossa on osoitettu uutta rakentamista
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varaan ko.
alueille, mika tukee ldhipalvelujen sdilymista ja

kehittamista.

Skenaario 1:

Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys ja tu-
leva raitiotie tai runkoyhteys sijoittuvat Uuden
Porvoontien varteen, mika tukee palvelujen ja
tyovoimavaltaisten tydpaikkojen sijoittumista
vahvan joukkoliikennekdytavan vaikutuspiiriin.
Palveluita voidaan sijoittaa jo ensimmaisessa vai-
heessa Uuden Porvoontien varteen, koska jouk-
koliikenne palvelee nykytilassa hyvin ja yhteydet
monipuolistuvat ja tihenevat tulevaisuudessa.
Skenaariossa 1 keskustatoiminnot sijoittuvat
hieman laajemmalle alueelle, kahteen toisiinsa
kytkeytyvalle alueelle, jotka tukeutuvat vahvaan

joukkoliikenteeseen.

Skenaario 2:

Nykyinen runkoyhteys Uuden Porvoontien
varrella ja tuleva raitiotie tai runkoyhteys sijait-

sevat eri alueilla, mika mahdollistaa palvelujen
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5.3.3 Service och ndringar

Planeringsprincip 1:

Den viktigaste offentliga och kommersiella servicen

placeras langs huvudgatorna i Séderkulla.

Scenario 1 & 2:

Att bosattningen i bada scenarierna koncent-
reras till Soderkulla centrum stoder bevarandet
och utvecklingen av servicen. Runt skolorna i ak
1-6 och olika former av service i centrum bildas
en enkelt promenerbar och trivsam miljo, vars
funktioner ar val tillgangliga fran de mest centra-
la bostadsomrddena och som stéder en smidig
vardag (den s.k. kvartstaden).

Forutom Soéderkulla finns narservice sarskilt i
Skraddarby och Tastrask. Scenario 2 stoder utve-
cklingen av servicen i Eriksnds. | badda scenarierna
anvisas nybyggnad invid goda kollektivtrafik-
forbindelser i det aktuella omradet, vilket stoder

bevarandet och utvecklingen av ndrservicen.

Scenario 1:

Den nuvarande stomférbindelsen for kollekti-
vtrafiken och den kommande sparvagen eller
stomforbindelsen gar langs Nya Borgavagen,
vilket stoder placeringen av service och arbets-
kraftsintensiva arbetsplatser i den starka kollekti-
vtrafikkorridorens influensomrade.

Service kan placeras langs Nya Borgavagen redan
i den forsta fasen eftersom kollektivtrafiken har
en bra serviceniva i nuldget och férbindelserna
blir mangsidigare och tatare i framtiden.

| Scenario 1 ligger centrumfunktionerna i ett na-
got storre omrade, i tvd sammankopplade omra-

den som stoder sig pa en stark kollektivtrafik.

Scenario 2:

Den nuvarande stomforbindelsen langs Nya
Borgdvdgen och den framtida sparvagen eller
stomforbindelsen gar i olika omraden, vilket gor

det majligt att placera ut service och arbetskraft-



ja tydvoimavaltaisten tyopaikkojen sijoittumi-
sen alueellisesti tasapainoisemmin Séderkullan
alueelle. Skenaario ei tue palvelujen keskittamis-
ta yhta voimakkaasti kuin skenaario 1.

« Kasvun avaaminen useaan suuntaan (Kallback,
Skraddarby, Eriksnds) samanaikaisesti saattaa
johtaa alueiden toteutumiseen vaillinaisesti, mika
vaikeuttaa myods palveluiden kehittamista.

«  Skenaariossa 2 keskustatoiminnot sijoittuvat
lahes kokonaan vartin sateelle nykyisesta ydin-
keskustasta, johon muodostuu myds vahva

joukkoliikenteen solmukohta.

Suunnitteluperiaate 2
Tiivis Porvoonvaylaan (E18) tukeutuva vyohyke vara-
taan elinkeinotoiminnalle. Logistisesti hyvia alueita

hyddynnetaan tyopaikka- ja teollisuusalueina.

Skenaario 1 & 2:

+  Porvoonvaylaan tukeutuva vyohyke on varattu
kummassakin skenaariossa elinkeinotoiminnalle.
Alue on saavutettavissa keskustan kautta kulke-
villa paikallisbusseilla.

Skenaario 1:

+  Kallbackin laaja tyopaikkavydhyke sijoittuu kau-
emmaksi Padhkindlehdon suuntaan laajenevasta
keskusta-alueesta ja joukkoliikennesolmusta.
Tyopaikka-alue soveltuu skenaariota 2 paremmin
tilaa vievaan elinkeinotoimintaan lahellda mootto-
ritiekdytavaa.

Skenaario 2:

«  Skenaariossa 2 Soderkullan keskusta-alue laa-
jenee kiinni Kallbackin laajaan tydpaikkavyo-
hykkeeseen. Hyvat joukkoliikenneyhteydet
(joukkoliikenteen solmukohta) tukee palvelu- ja
tyvoimavaltaisten tydpaikkojen syntymista
etenkin Kallbackin keskustaa lahinna sijaitseville,

hyvin saavutettaville alueille.

sintensiva arbetstillfallen geografiskt mer balan-
serat i Soderkullaregionen. Scenariot stoder inte
en centraliserad service lika starkt som scenario
1.

«  Atttillvaxten sker at flera hall samtidigt (Kallback,

Skraddarby, Eriksnas) kan leda till att omradena
blir ofullstandiga, vilket ocksa forsvarar utvecklin-

gen av servicen.

« | Scenario 2 ligger centrumfunktionerna nastan

helt inom en kvart fran dagens karna av Séder-
kulla, som ocksa vaxer till en stark knutpunkt for
kollektivtrafiken.

Planeringsprincip 2:
Den tdta zonen om stoder sig pa Borgaleden (E18)
reserveras for ndringsverksamhet. Logistiskt fordelak-

tiga omraden utnyttjas for arbetsplatser och industri.

Scenario 1 & 2:

« lvartdera scenariot har en zon som stéder sig pa
Borgaleden reserverats for naringsverksamhet.
Omradet kan nas med lokala bussar som gar
genom centrum.

Scenario 1:

« Den stora arbetsplatszonen i Kallback stracker sig
langre bort fran det centrala omradet som utvid-
gas i riktning mot Hassellunden och fran knut-
punkten for kollektivtrafik. Arbetsplatsomradet
lampar sig battre an scenario 2 fér utrymmeskra-
vande nadringsverksamhet nara motorvagskorri-
doren.

Scenario 2:

+ Iscenario 2 utvidgas Soderkulla centrum dnda
fram till den omfattande arbetsplatszonen i
Kallback. Goda kollektivtrafikforbindelser (knut-
punkten) bidrar till att skapa service- och arbets-
kraftsintensiva arbetstillfallen, sarskilt i de latt
tillgangliga omradena som ligger narmast Kall-

béacks centrum.
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Suunnitteluperiaate 3

Eriksndsin alue nojautuu palveluiden ja elinkeinojen
nakokulmasta Soderkullan keskustaan, jonne sijoittu-
vat kaupalliset ja julkiset peruspalvelut. Lisdksi alueen
elinkeinoelama voi erikoistua palveluihin, jotka liitty-

vat saaristoon, veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun.

Skenaario 1 & 2:

«  Eriksndsin alue nojautuu palveluiden ja elinkei-
nojen nakdkulmasta kummassakin vaihtoehdos-
sa Soderkullan keskustaan.

Skenaario 1:

+  Eriksnasin asukasmaaran kasvu ei tue merkit-
tavasti palveluiden tai joukkoliikenteen kehit-
tamista. Eriksnasiin voi kehittya silti saaristoon,
veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun liittyvia
palveluita, jotka houkuttelevat kayttajia laajem-
malta alueelta.

+ Ranta-alueita jaa laajemmin rakentamisen ulko-
puolelle.

Skenaario 2:

+  Eriksnasiin on osoitettu enemman kasvua ja
paremmat joukkoliikenneyhteydet. Eriksndsin
ranta-alueelle moottoritien eteldpuolelle on
osoitettu uusi palvelujen kohdealue. Skenaario
tukee paremmin (lahi)palveluiden kehittamista

Eriksnasiin.
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Planeringsprincip 3:

| fraga om service och naringar stoder sig Eriksna-
somradet pa Soderkulla centrum, dar kommersiell
och offentlig basservice kommer att finnas. Dartill
kan naringslivet i omradet inrikta sig pa tjanster som
h6ér samman med skargard, batliv, rekreation och

turism..

Scenario 1 & 2:

« Med hansyn till service och ndringar stéder sig
Eriksnds i vartdera alternativet pa Séderkulla
centrum.

Scenario 1:

« En 6kning av antalet invanare i Eriksnds stoder
inte ndmnvart utvecklingen av servicen eller
kollektivtrafiken | Eriksnds kan det dock vaxa
fram tjanster med anknytning till skargard, batliv,
rekreation och turism som lockar anvandare fran
ett stérre omrade.

«  Strandomraden blir i storre utstrackning undan-
tagna fran byggande.

Scenario 2:

«  Storre tillvaxt och battre kollektivtrafikforbindel-
ser har anvisats i Eriksnas. Ett nytt malomrade for
service har anvisats pa stranden i Eriksnas soder
om motorvagen. Scenario ger battre stod for

utvecklingen av (narservice) i Eriksnas.



Suunnitteluperiaate 4
Mahdollistetaan palvelujen kehittymista rannikolle,

vesistomatkailua ja joenvarren virkistyspalveluita.

Skenaario 1:

«  Asukasmadran kasvu ja paremmat joukkoliiken-
neyhteydet tukevat vesistomatkailua ja joenvar-
ren virkistyspalveluiden kehittdmista erityisesti
Soderkullan kartanon ja Uuden Porvoontien
laheisyydessa.

Skenaario 2:

«  Asukasmadran kasvu ja paremmat joukkoliiken-
neyhteydet tukevat palveluiden kehittymista
erityisesti rannikolla ja Joensuun tilan laheisyy-

dessa.

5.3.4 Viherverkosto

Suunnitteluperiaate 1

Viheralueet ja luonto tunnistetaan Sipoon voimava-
rana ja vetovoimatekijand, mika nakyy myos taajami-
en maankaytossa. Taajamissa asumisen yhteydessa

lahiluontoa ja virkistysalueita

Skenaario 1 & 2:

+  Yhdyskuntarakenne on suunniteltu verkostomai-
sesti siten, etta lahiluonto ja virkistysalueet ovat
hyvin saavutettavissa asuinalueilta. Sipoonjoen
varrelle ja merenrannalle on suunniteltu viher- ja
virkistysyhteydet, jotka tukevat viheralueiden
vetovoimaisuutta ja toteuttavat maakuntakaavan
viheryhteystarvetta.

Skenaario 2:

«  Skenaario 2 esitetty Eriksnasin viheryhteys on
paikoin kapeampi kuin skenaario 1 esitetty rat-

kaisu viheryhteyden toteuttamiseen.

Planeringsprincip 4:
Det blir mgjligt att utveckla servicen pa kusten,
bedriva vattenturism och tillhandahalla rekreations-

tjanster langs an.

Scenario 1:

- Okningen av invanarantalet och béttre kollek-
tivtrafikforbindelser stoder vattenturismen och
utvecklandet av rekreationstjanster langs an,
sarskilt i ndrheten av Soderkulla gard och Nya
Borgdvdgen.

Scenario 2:

- Okningen av invanarantalet och bittre kollektivt-
rafikférbindelser stoder utvecklingen av servicen
sarskilt vid kusten och i ndarheten av Joensuu

gard.
5.3.4 Gronnatet

Planeringsprincip 1:

Grénomrdadena och naturen ar en resurs och en att-
raktionsfaktor i Sibbo, vilket ocksa kommer till uttryck
i markanvandningen i tatorterna. Boende i tatorter
har koppling till narliggande natur och rekreation-

somrade.

Scenario 1 & 2:

«  Samhallsstrukturen har planerats som ett natverk
sd, att ndrnaturen och rekreationsomradena ar
latt tillgangliga fran bostadsomradena. Langs
Sibbo a och pa havsstranden har man planerat
gron- och rekreationsforbindelser som bidrar till
attraktiva gronomraden och verkstaller behovet
av gronfoérbindelser i landskapsplanen.

Scenario 2:

« Deniscenario 2 foreslagna gronforbindelsen i
Eriksnds ar stallvis smalare an I6sningen for gron-

forbindelsen i scenario 1.
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Suunnitteluperiaate 2

Kaavaprosessissa tuodaan kestavyys suunnittelun

pohjaksi, ja suunnitteluratkaisuilla tuetaan luonnon

monimuotoisuutta ja ilmastonmuutokseen sopeutu-

mista.

Skenaario 1 & 2:

Yhdyskuntarakenne on suunniteltu kestavasti
Soderkullan keskustaan painottuvaksi ja jouk-
koliikenteen runkoyhteyteen tukeutuvaksi, mika
mahdollistaa laajojen viheralueiden sdilyttami-
sen. Verkostomainen sini-viherrakenne mah-
dollistaa ekosysteemipalveluiden tarjonnan ja
kytkeytymisen, luonnon monimuotoisuuden tur-
vaamisen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen.
Soderkullan keskustan luoteis- ja pohjoispuolella
oleva yhtendinen laaja virkistysalue palvelee
erityisesti Soderkullan keskustaajaman virkistys-
tarpeita seka tukee alueen ilmastokestavyytta ja
alueen luonnon monimuotoisuuden vaalimista.
Laajojen viheralueiden lisdksi lahiviheralueet ja
pihat suositellaan jatkossa suunniteltavan ilmas-
tokestavasti vehreiksi ja monimuotoisiksi, luonto-

pohjaisia hulevesien hallintaratkaisuja suosiviksi.

136

Planeringsprincip 2:

| planprocessen framhavs hallbarheten som utgan-

gspunkt for planeringen, och planeringslésningar-

na framjar biologisk mangfald och anpassning till

klimatférandringen.

Scenario 1 & 2:

Sambhallsstrukturen har planerats pa ett hllbart
satt med fokus pa Soderkulla centrum och med
stod av kollektivtrafikens stomforbindelse, vilket
gor det mojligt att bevara vidstrackta gronomra-
den. Den blagréna natstrukturen gor det maojligt
att tillhandahalla och sammankoppla ekosys-
temtjanster, skydda den biologiska mangfalden
och framja anpassningen till klimatférandringen.
Det sammanhadngande stora rekreationsomra-
det nordvast och norr om Séderkulla centrum
betjanar i synnerhet rekreationsbehoven i cent-
ralorten och stéder regionens klimatresiliens
och varnandet om den biologiska mangfalden i
omradet.

Utdver de stora gronomradena rekommenderas
att narliggande gronomraden och gdrdsplaner i
framtiden utformas pa ett klimathallbart satt sa
att de ar frodiga och mangsidiga och utnyttjar

naturbaserade dagvattenhanteringsl6sningar.



Suunnitteluperiaate 3

Sipoonjokilaakso ja siihen kytkeytyvat sini- ja viher-

verkostot muodostavat keskeisen virkistysverkoston

rungon. Keskeisin ja yhtenaisin virkistysalue on osoi-

tettu Soderkullan keskustan luoteis- ja pohjoispuolel-

le. Alueen virkistysyhteyksia kehitetaan toimiviksi ja

viihtyisiksi.

Skenaario 1 & 2:

Sipoonjokilaakson sini-viherrakenne toimii
kaavarunkoalueen virkistysverkoston runkona
mahdollistaen kulttuurimaisema-arvojen vaalimi-
sen ja myos ekologisten yhteyksien toimivuuden
avoimessa maisemassa viihtyvien lajien osalta.
Verkostomaisen rakenteen ansiosta myds muu
viherrakenne kytkeytyy Sipoonjokilaaksoon ja
kytkeytyy laajempaan ekologiseen verkostoon.
Eriksnasiin suunniteltu lisarakentaminen pie-
nentaisi Eriksndsin alueen luonnon monimuo-
toisuutta ja hiilinieluja seka lisdisi viheralueiden
kayttopainetta. Virkistysreitiston kulun ohjaami-
sen kautta kulutuspainetta voitaisiin kuitenkin

keskittaa ja siten lieventaa vaikutuksia.

Skenaario 2:

Skenaarion mydta maa- ja metsatalousvaltaiset

alueet vahenisivat Eriksnasin alueella.

Planeringsprincip 3:

Sibbo adal, och de bla- och gronnat som ansluter

sig till den, utgor ryggraden i det centrala natverket
av rekreationsomraden. Det centralaste och mest
sammanhadngande rekreationsomradet har anvisats
pa nordvastra och norra sidan av Soderkulla centrum.
Rekreationsforbindelserna forbattras sa att de blir

fungerande och trivsamma.

Scenario 1 & 2:

+ Den blagréna strukturen i Sibbo ddal utgor
ryggraden for rekreationsnatet i det omrdde som
omfattas av planstommen, vilket gor det mojligt
att bevara kulturlandskapsvardena och dven att
fa ekologiska forbindelser att fungera for de arter
som trivs i Oppna landskap. Tack vare den nat-
verksliknande strukturen ansluter sig ocksa den
ovriga gronstrukturen till Sibbo adal och ett mer
vidstrackt ekologiskt natverk.

+ Det planerade tilldaggsbyggandet i Eriksnas skulle
minska den biologiska mangfalden och kolsan-
korna samt oka trycket pa anvandningen av
gronomradena. Genom att styra anvandningen
av friluftslederna ar det dock méjligt att koncent-
rera trycket och darigenom lindra konsekvenser-
na.

Scenario 2:

+ | scenariot minskar omfattningen av de jord- och

skogsbruksdominerade omradenai Eriksnas.
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Suunnitteluperiaate 4

Kulttuurimaisema huomioidaan suunnittelussa. Eri-

tyista huomiota kiinnitetaan valtakunnallisesti mer-

kittavaan RKY-alueeseen "Sibbesborgin keskiaikainen

linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema".

Skenaario 1 & 2:

Valtakunnallisesti arvokkaat Sibbesborgin kes-
kiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson vilje-
lymaisema-alueet on sailytetty kaavarungossa
padosin nykyisellaan. Reuna-alueille suunniteltu
tdydennysrakentaminen tulee sovittaa alueen
kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin.
Maakuntakaavassa maaritellyn kulttuuriym-
pariston tai maiseman vaalimisen kannalta
merkittavalla alueella suunniteltu taydennysra-
kentaminen tulee sovittaa maisema- ja kulttuu-
riymparistdarvoihin. Kaavarunkoon on esitetty
paallekkaismerkinta kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvojen huomioinnista.
Sipoonjokilaakson reunan valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympéristoalueen
(RKY) laidalle on suunniteltu tdydennysrakenta-
mista, joka paikoin muodostaa uuden reunavyo6-
hykkeen maisema-alueelle. Jatkosuunnittelussa
tulee kiinnittda huomiota rakentamisalueiden
reunavyohykkeen suunnitteluun ja maisemaan
rajautumiseen. Rakentamisalueiden vaikutusta
maisema-alueeseen voisi lieventaa esimerkiksi
kerroksellisesti istutetulla kasvillisuusvy6hyk-
keelld, myds rakentamisen korkeus, varimaailma
ja muotokieli tulisi sovittaa maisemakuvaan ja

kulttuuriymparistéarvoihin.
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Planeringsprincip 4:

Kulturlandskapet beaktas i planeringen. Sarskild upp-

marksamhet fasts vid den bebyggda kulturmiljon av

riksintresse (RKY-omradet) “Den medeltida borgén

Sibbesborg och odlingslandskapet i Sibbo adal”.

Scenario 1 & 2:

Den medeltida borgén Sibbesborg och odlin-
gslandskapet i Sibbo adal, som ar vardefulla
miljoer av riksintresse, har i planstommen be-
varats ungefar sddana de ar i dag. Det komplet-
teringsbyggande som planerats i utkanterna

ska anpassas till omradets kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden. Det kompletterings-
byggande som planeras i det omrdde som enligt
landskapsplanen ar viktigt for kulturmiljon eller
landskapsvarden ska anpassas till landskapsvar-
dena och kulturmiljovardena. | planstommen har
omradet anvisats med dubbelbeteckningen for
kulturmiljo- och landskapsvarden.

Bredvid den byggda kulturmiljon av riksintresse
(RKY) i utkanten av Sibbo adal har man planerat
kompletteringsbyggande som stallvis skapar en
ny randzon i landskapet. Vid den fortsatta pla-
neringen ska uppmarksamhet fastas vid plane-
ringen av byggomradenas utkanter och granser
till det omgivande landskapet. Byggomradenas
konsekvenser for landskapsomradet skulle kunna
lindras t.ex. med en vaxtlighetszon som plante-
rats i skikt. Aven byggnadernas hojd, fargsattning
och formsprak bor anpassas till landskapsbilden

och kulturmiljons varden.



Suunnitteluperiaate 5

Alueen suunnittelussa on tavoitteena mahdollistaa
rantojen monipuolinen julkinen kaytto ja lahelle ran-
taa sijoittuva taajamarakenne. Eriksnasin eteldarannat
jatetadn padosin rakentamisen ulkopuolelle ja niita
kehitetaan virkistyksen, kulttuurihistorian ja hevos-

toiminnan nakokulmasta.

Skenaario 1 & 2:

« Taajamarakenne on suunniteltu siten, ettd ranto-

jen monipuolinen julkinen kaytté on mahdollista.

Eriksnasin rannat on jatetty padosin rakentamat-
ta ja rantaan on osoitettu virkistysyhteys. Rantoja
kehitetaan virkistyksen, kulttuurihistorian ja
hevostoiminnan ndakokulmasta.

Skenaario 1:

«  Eriksnasin merenrannan kaakkoiskulmaan on
esitetty maa- ja metsatalousvaltainen alue, mutta
sallisi myos alueella liikkumisen jokaisen oikeuk-
sien perusteella (poissulkien viljeltyjen peltojen
alueella lilkkkumisen.).

Skenaario 2:

«  Eriksnasin merenrannan kaakkoiskulmaan on
suunniteltu A2-asuntoalueen reservialue, joka
yksityistda rantaa ja siirtdisi sen kautta kulkevat

ekologiset yhteydet pohjoisemmaksi.

Planeringsprincip 5:

Vid planeringen av omradet ar ett mal att mojliggora
ett mangsidigt, offentligt bruk av strander och en
tatortsstruktur som ligger nara stranden. De sOdra
stranderna av Eriksnas ar i huvudsak omraden som
inte ska byggas, och de utvecklas med hansyn till
rekreation, kulturhistoria och verksamheter kring

hastar.

Scenario 1 & 2:

«  Tatortsstrukturen har planerats sa att man kan
anvanda stranderna pa ett mangsidigt satt.
Stranderna i Eriksnas ar till storsta delen obebyg-
gda. En rekreationsforbindelse har anvisats pa
stranden. Stranderna utvecklas ur rekreations-
synvinkel och med hansyn till kulturhistoria och
verksamheter som knyter an till hastar.

Scenario 1:

« |ldet sydostra hornet av havsstranden i Eriksnds
har ett jord- och skogsbruksomrade foreslagits,
men har vore det ocksa tillatet att réra sig med
allemansratten (med undantag for odlade falt).

Scenario 2:

« |l det sydostra hornet av havsstranden i Eriksnds
har man planerat ett reservomrade for A2-bos-
tadsomradet som privatiserar stranden och
forskjuter de ekologiska forbindelserna langre

norrut.
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Suunnitteluperiaate 6

Eriksnasissa herkka maisema edellyttaa kortteli-
rakenteen ja viheralueiden hienovaraista ja hyvin
suunniteltua suhdetta Sipoonlahden arvokkaaseen

maisematilaan.

Skenaario 1 & 2:

« Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota uudisrakentamisen sovittamiseen Erik-
snasin herkkdaan maisema- ja kulttuuriymparis-
toalueeseen. Sipoonlahden alueelle on osoitettu
uutta rakentamista kummassakin skenaariossa.
Skenaariossa 2 rakentaminen on paikoin voimak-
kaampaa. Rannan suuntaisesti on osoitettu viher-

ja virkistysyhteystarve.

5.4 Skenaarioiden liikenne-
mallitarkastelut

Tyon aikana vaihtoehtojen vaikutuksia alueen liiken-
nejdrjestelmaan tarkasteltiin hyddyntaen HELMET-lii-
kennemallia. Lilkkennemalliin kuvattiin nykyinen
liikennejdrjestelma ja sen tuotos kalibroitiin vastaa-
maan tiedossa olleita liikennemaaratietoja. Skenaa-
rioiden vaikutuksia arvioitiin tutkimalla liikenne-
mallin tuottamia skenaarioiden kulkutapajakaumia,
kulkutapojen kokonaissuoritteita seka liikkennemaa-
ran kasvua verrattuna liilkenneverkon valityskykyyn
nahden. Jotta skenaarioiden erot saataisiin selkeasti
nakyvin ennusteissa, kuvattiin lopputilanne olettaen,
ettd Helsingin suunnan runkoyhteys on toteutettu

raitiotielinjana.

5.4.1 Kulkutapajakaumat (nykytila,
skenaariot)

Nykytilassa S6derkullan kulkutapajakauma on henki-
I6autoon painottuva. Henkiléauton kulkutapaosuus
on korkeimmillaan Séderkullan pientaloalueilla ja

pienimmillaan Séderkullan keskustan palveluiden

Planeringsprincip 6:

Det kdnsliga landskapet i Eriksnds forutsatter att
kvartersstrukturen och gronomradena pa ett taktfullt
och valplanerat satt stélls i relation till det vardefulla

landskapsrummet vid Sibboviken..

Scenario 1 & 2:

«  Vid den fortsatta planeringen ska sarskild up-
pmarksamhet fastas vid anpassning av nybyg-
gandet till Eriksnas kansliga landskaps- och
kulturmiljdomrade. Kring Sibboviken har ny
byggnation anvisats i bada scenarierna. | scena-
rio 2 ar byggandet stallvis mer omfattande. Ett
behov av gron- och rekreationsférbindelser har

anvisats i riktning med stranden.

5.4 Granskning av trafik-
modellerna

Under arbetets gang undersoktes alternativens kon-
sekvenser for transportsystemet i regionen med hjalp
av trafikmodellen HELMET. | trafikmodellen beskrevs
det nuvarande trafiksystemet och trafikalstringen
kalibrerades sa att den motsvarade uppgifterna om
trafikmangder som man hade tillgang till. Scenarier-
nas konsekvenser bedémdes genom att undersoka
fordelningen av fardsatt, den totala trafikprestatio-
nen for respektive fardsatt samt 6kningen i trafik-
mangden jamfort med trafiknatets kapacitet. For att
gora skillnaderna i scenarierna att framtrada tydligt i
prognoserna beskrevs slutlaget med antagandet att
huvudférbindelsen till Helsingfors har genomforts

som sparvagslinje.

5.4.1 Fordelning av fardsatt (nuldge,
scenarier)

I nulaget dominerar personbilar férdelningen av
fardsatten i Soderkulla. Personbilarnas andel av

fardsatten ar storst i Soderkullas smahusomraden
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ymparistossa seka Uuden Porvoontien joukkoliiken-

netarjonnan varressa.

Molemmat tutkitut skenaariot kasvattavat kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen kulkutapaosuuksia
Soderkullan alueella. Kavelyn ja pyorailyn kulkuta-
paosuus kasvoi erityisesti alueilla, joissa maankaytto
tiivistyi nykytilaan verrattuna. Esimerkiksi Soderkul-
lan keskustan asukas- ja tyOpaikkalisaykset johtivat
molemmissa skenaarioissa keskustan ja sita ymparoi-

vien alueiden kavelyn ja pyordilyn lisdantymiseen.

Joukkoliikenteen kulkutapaosuuden kasvua ha-
vaittiin erityisesti vaiheessa 2 raitiotiepysakkien
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevilla alueilla. Rai-
tiotien vaikutus joukkoliikenteen kulkutapaosuuteen
alueella vaheni nopeasti alueen etdisyyden kasvaessa
lahimmasta raitiotiepysakista. Malliin kuvattujen
liityntabussilinjojen varressa joukkoliikenteen kulku-
tapaosuus kasvoi nykytilaan verrattuna, mutta ei niin
vahvasti kuin raitiotiepysakkien valittdmassa lahei-

syydessa sijaitsevilla alueilla.

5.4.2 Autoliikenteen kokonaissuorite

Skenaario 2 tuotti enemman henkildautoliikennetta
verrattuna skenaarioon 1. Skenaarion 1 mukainen
kokonaisliikenteen kasvu kaikki kulkutavat yhteen
laskettuna kuitenkin suurempaa kuin skenaariossa 2.
Skenaariossa 1 kokonaisliikenteen kasvu muodostui
enemman joukkoliikenteestd, kavelysta ja pyorailys-

ta. Ero skenaarioiden valilla ei kuitenkaan ollut suuri.

Skenaarioiden henkildautoliikenne jakautui verkolle
eri painotuksilla uuden maankayton sijoittumisen ja
uusien vaylien takia. Alla kuvassa (Kuva 5.3) on esitet-
ty uuden henkildautoliikenteen jakautuminen ver-
kolle skenaarioissa 1 ja 2. Kuvissa on esitetty erotus
nykytilan ja ennustetilanteen lilkkennemaarista, joten
kuvissa nakyy liikennemaarien kasvu (ei kokonaislii-

kennemaara).

och minst i omgivningen kring servicen i Séderkulla
centrum samt vid kollektivtrafikforbindelserna langs

Nya Borgavdgen.

Bada de undersokta scenarierna 6kar andelen gang,
cykling och kollektivtrafik i S6derkulla. Andelen
gang- och cykeltrafik 6kade sarskilt i omraden déar
markanvandningen fortatas jamfort med nulaget.

| bada scenarierna ledde till exempel 6kningen av
antalet invanare och arbetstillféllen i S6derkulla
centrum till en 6kning av gang och cykling i centrum

med omgivningar.

En 6kning av kollektivtrafikens andel av trafiken no-
terades sarskilt i fas 2 i omraden i omedelbar narhet
av sparvagshallplatserna. Sparvagens effekt for kol-
lektivtrafikens andel minskade snabbt allteftersom
avstandet till fran narmaste hallplats 6kade. Léangs
anslutningsbusslinjerna som beskrivs i modellen 6ka-
de kollektivtrafikens andel av trafiken jamfort med
det nuldget, men inte lika mycket som i de omraden
som ligger i omedelbar narhet av sparvagshallplat-

serna.

5.4.2 Totalprestationen inom
biltrafiken

Scenario 2 producerade mer personbilstrafik jamfort
med scenario 1. Okningen av den totala trafiken en-
ligt scenario 1 ar dock storre an i scenario 2 om man
raknar in alla fardsatt. | scenario 1 bestod 6kningen
av den totala trafiken mer av kollektivtrafik, gang och
cykling. Skillnaden mellan scenarierna var dock inte

stor.

Personbilstrafiken i scenarierna fordelade sig pa
vdgnatet med olika viktningar pa grund av den nya
forlaggningen av markanvandningen och nya vdgar.
Figuren (Figur 5.3) nedan visar férdelningen av den
nya personbilstrafiken pd vagnatet i scenarierna 1

och 2. Dessa bilder visar skillnaden mellan trafikman-
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gderna i det aktuella laget och prognosldaget och
beskriver saledes 6kningen av trafikmangderna (inte

av de totala trafikmangderna).

Kuva 5.3. Uuden maank&yton tuottaman henki-
I6autoliikenteen kohdistuminen liikenneverkolle
skenaariossa 1 (vas.) ja skenaariossa 2 (oik.).

Skenaariossa 1 uusi henkildautoliikenne keskittyy
erityisesti Uudelle Porvoontielle. Lilkkenteen maara
kasvaa skenaariossa 1 myds Soderkullantielld ja Erik-
snasintiella, mutta ei yhta paljoa kuin skenaariossa 2.
Skenaariossa 2 uuden maankayton tuottama liikenne
jakautuu tasaisemmin Uuden Porvoontien, Porvoon-
vaylan seka niiden valissa kulkevan uuden kokoajaka-

dun vailille.

Joukkoliikenteen kayttajamaarien nakokulmasta kat-
sottuna skenaario 1 oli vilkkaampi. Skenaariossa 1 rai-
tiotielinjaa kaytti 25 prosenttia enemman matkustajia
skenaarioon 2 verrattuna. Molemmissa skenaarioissa
raitiotien matkustajamaarat jaivat noin kolmasosaan
Raide-Jokerin matkustajamaarista. Kuvassa alla (Kuva
5.4) on esitetty skenaarioiden joukkoliikenteen mat-

kustajavirrat.
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FiFur 5.3. Férdelning pa vﬁ%(néitet av den person-
bilstrafik som den nya markanvindningen ger

upphov till i scenario 1 (till vinster) och scenario
2 (till hoger)

| scenario 1 koncentreras den nya personbilstrafiken
sarskilt till Nya Borgavagen. | scenario 1 6kar trafik-
mangden ocksa pa Séderkullavdgen och Eriksnadsva-
gen, men inte lika mycket som i scenario 2. Den trafik
som den nya markanvandningen ger upphov till i
scenario 2 fordelas jamnare pa Nya Borgavdgen, Bor-
galeden och den nya matargatan som I6per mellan

dem.

Med tanke pa antalet anvandare av kollektivtrafik var
scenario 1 livligare. | scenario 1 anvande 25 procent
fler passagerare sparvagslinjen jamfort med scena-
rio 2. | bada scenarierna blev antalet passagerare

pa sparvagen omkring en tredjedel av Spar-Jokerns
passagerare. Figuren nedan (Figur 5.4) visar passage-

rarstrommarna i kollektivtrafiken enligt scenarierna.



Kuva 5.4. Séderkullan alueen joukkoliikenteen

kayttajamadrit skenaariossa 1 (vas.) ja skenaa-
riossa 2 (oik.).

5.4.3 Vaihtoehtojen viliset erot
Liikenteellisestd nakokulmasta suurin ero skenaa-
rioiden valilld on uuden maankdyton sijoittuminen.
Skenaariossa 1 uusi maankaytto sijoittuu padosin Uu-
den Porvoontien varteen, mika keskittaa lilkkenteen
kasvun Uudelle Porvoontielle. Skenaariossa 2 maan-
kaytto on jakautunut myds muiden vdylien varteen,
mika keventaa Uuden Porvoontien liilkennekuormaa
ja mahdollistaa uuden liikkenteen jakautumisen use-

ammalle vaylalle.

Joukkoliikenteen matkustajamaarien erot skenaarioi-
den valilla selittyvat osittain pysakkien sijainneilla.
Skenaariossa 1 pysakit sijaitsevat ldhempana myos
nykyista maankdytt6a Uuden Porvoontien varressa.
Skenaariossa 2 pysakit sijaitsevat alueilla, joilla ei
nykyisin ole maankayttda. Skenaariossa 1 pysakkien
sijainnit toimivat myos paremmin bussiin vaihtavien

matkustajien nakokulmasta.

Figur 5.4. Antalet anvidndare av kollektivtrafiken i
Soderkulla enligt scenario 1 (till vinster) och sce-
nario 2 (till hoger).

5.4.3 Skillnader mellan alternativen

Ur trafiksynpunkt utgor placeringen av den nya mar-
kanvandningen den storsta skillnaden mellan scena-
rierna. | scenario 1 ligger den nya markanvandningen
huvudsakligen invid Nya Borgavdgen, vilket koncent-
rerar trafikdkningen till Nya Borgavagen. | scenario 2

fordelas markanvandningen dven pa omraden langs

andra vagar, vilket minskar trafikbelastningen pa Nya
Borgdvagen och gor det mojligt att sprida den nya

trafiken pa flera vdgar.

Skillnaderna mellan scenarierna nar det galler pas-
sagerarantalet inom kollektivtrafiken beror delvis pa
hallplatsernas lage. | scenario 1 ligger hallplatserna
ocksd narmare den nuvarande markanvandningen
langs Nya Borgavagen. | scenario 2 finns hallplatser-
na i omraden dér det for ndrvarande inte finns nagon
markanvandning. | scenario 1 fungerar héllplatserna
ocksa battre for de passagerare som stiger om till
buss.
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5.5 Skenaarioiden
yhdistelma

Ensimmaisen asukastilaisuuden ja iltakoulun evas-
tysten jalkeen laadittiin ohjausryhman kanssa yhteis-
tydssa synteesi/yhdistelmaratkaisu kaavarunkoehdo-

tuksen pohjaksi.

Synteesi pohjautuu skenaarioon 1, joka mahdol-
listaa paremmin yhdyskuntarakenteen laajentami-
sen vaiheittain kestavalla tavalla huomioiden mm.
maanomistus seka nykyinen infraverkosto ja raken-
netut alueet. Joukkoliikenteen runkoreitti tukeutuu
skenaario 1 mukaisesti Uuteen Porvoontiehen eika
skenaariossa 2 esitettyyn uuteen maastokaytavaan
Skraddarbyn kautta. Skenaarion 1 ratkaisu aiheuttaa
vahemman estevaikutuksia, kun alueelle ei toteuteta

uusia ita-lansi-suuntaisia vaylia.

Tiivista asumista voidaan sijoittaa Uuden Porvoon-
tien varteen jo rakentamisen ensimmaisessa vaihees-
sa, koska joukkoliikenne palvelee nykytilassa hyvin

ja yhteydet monipuolistuvat ja tihenevat tulevaisuu-
dessa. Ratkaisu tukee palvelujen ja tydvoimavaltais-
ten tyopaikkojen sijoittumista vahvan joukkoliiken-
nekaytavan vaikutuspiiriin. Eriksnasin viherverkosto
on esitetty skenaarion 1 mukaisesti laajempana.
Vaihtoehto mahdollistaa paremmin liikkumisen ja

virkistyksen ranta-alueilla.

Synteesissa hyddynnettiin periaatteita myds skenaa-
riosta 2. Keskustan priorisoitava laajenemissuunta on
etelaan Kallbackin suuntaan Pahkinalehdon sijaan.
Kallbackia kehitetdan toiminnoiltaan sekoittuneena
alueena asumisen sijaan. Kallbackin tyopaikka-alue
seka Eriksnds kytkeytyvat tiiviimmin Soderkullan
rakenteeseen. Ratkaisussa keskustatoiminnot sijoittu-
vat lIdhes kokonaan vartin sateelle nykyisesta ydin-
keskustasta ja tukevat paremmin kestavaa liilkkumis-

ta.

Skenaarioiden yhdistelma, eli synteesikartta, jota on
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5.5 Sammanstallning av
scenarierna

Efter det forsta invdnarmotet och materialet fran
aftonskolan utarbetades en syntes/sammanstallning
som grund for forslaget till planstomme i samarbete

med styrgruppen.

Syntesen baserar pa scenario 1, som battre baddar
for en stegvis och hallbar utvidgning samhallsstruk-
turen, bl.a. med hansyn till markdagande, nuvarande
infrastrukturnat och byggda omraden. Kollektivtrafi-
kens stomforbindelse baserar sig enligt scenario 1 pa
Nya Borgdvdgen, och inte pa en ny terrangkorridor
genom Skraddarby enligt scenario 2. Losningen i
scenario 1 medfor mindre negativa konsekvenser om

inga vagar byggs i 6stlig-vastlig riktning.

Tatt boende kan placeras langs Nya Borgavagen re-
dan i den forsta fasen, eftersom kollektivtrafiken har
en bra serviceniva i nuldaget och férbindelserna blir
mangsidigare och tatare i framtiden. Lsningen sto-
der placeringen av service och arbetskraftsintensiva
arbetsplatser inom influensomradet kring den starka
kollektivtrafikkorridoren. | enlighet med scenario 1
har gronnatet i Eriksnds lagts fram i en stdrre omfat-
tning. Alternativet gor det lattare att fardas och soka

rekreation pa stranderna.

| syntesen tillampades ocksa principer ur scenario 2.
Centrumets primara expansionsriktning ar séderut i
riktning mot Kallback i stallet for mot Hassellunden.
Kallback utvecklas som ett omrade med blandade
funktioner i stéllet for ett bostadsomrade. Kallbacks
arbetsplatsomrade och Eriksnas kopplas tatare till
Soderkullas struktur. | 16sningen ligger centrumfunk-
tionerna nastan helt inom en kvart fran dagens cent-

rumkarna och ger battre stod for hallbar mobilitet.

Nedan visas en sammanstallning av scenarierna, dvs.
en synteskarta, som anvdnts som grund for utarbe-

tandet av I6sningen i planstommen (Figur 5.5).



kaytetty kaavarunkoratkaisun laatimisen pohjana, on

esitetty alla (Kuva 5.5).
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Kuva 5.5. Skenaarioista saadun palautteen ja vai- Figur 5.5. Synteskarta som sammanstillts utifran
kutusten arvioinnin pohjalta laadittu synteesi- responsen pa scenarierna och konsekvensbe-
kartta (24.1.2025). démningen (24.1.2025)
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Soderkullan kaavarungon ratkaisu
Planeringslosningen i planstommen fér Séderkulla

6.1 Kaavarungon keskeinen
sisdlto ja esitystapa

Kaavarunko muodostaa osayleiskaavan kaltaisen ja
asemakaavoitusta ohjaavan kokonaiskuvan Soéder-
kullan ja Eriksndsin alueen maankayton tulevaisuu-
desta. Soderkullan kaavarunko toteuttaa ja tarkentaa
ylempiasteisten kaavojen ohella kuntastrategiaa.
Kaavarungon ratkaisut ovat suuntaa antavia ja tavoit-
teellisia.

Kaavarungossa esitetaan keskeiset maankaytolliset ja
liikenteelliset periaatteet, joilla S6derkullasta kehittyy
toiminnoiltaan monipuolinen seka elava ja elinvoi-
mainen alue, joka tukeutuu rakenteeseen kestavalla
tavalla ja edistaa kestavaa liikkumista. Periaatteena
on luoda tiivis korttelirakenne ja katuverkko ydinalu-
eilla ja jattaa tarkeat luontoalueet rakentamisen ulko-
puolelle. Kaavarungossa esitetaan keskustatoiminto-

jen ja asumisen alueet, tyopaikkojen ja palveluiden
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6.1 Planstommens centrala
innehall och framstallnings-
satt

Planstommen skapar en delgeneralplanelik helhet-
sbild éver den framtida markanvandningen i Séder-
kulla och Eriksnds och har till uppgift att styra detal-
jplaneringen. Planstommen fér Soderkulla verkstaller
och preciserar kommunstrategin vid sidan av de 6vre
plannivaerna. Ldsningarna i planstommen dr riktgi-

vande och malinriktade.

| planstommen presenteras de viktigaste mark- och
trafikprinciperna som gor Séderkulla till ett mangsi-
digt, levande och livskraftigt omrade som stoder sig
pa strukturen pa ett hallbart satt och framjar hallbar
mobilitet. Huvudprincipen ar att skapa en tat kvar-
tersstruktur och ett tatt gatunat i kirnomradena,
och att lamna de viktiga naturomradena utanfor de

omraden som ska byggas | planstommen presen-



alueet, liilkenneverkko ja alueen virkistysalueverkos-
to. Kartalla on esitetty my&s ympariston arvokohteita

valtakunnallisista tietoldhteista ja maakuntakaavasta.

Liikenteen osalta kaavarunkokartalla on esitetty
nykyinen tie- ja katuverkko seka tarpeet uusille
kokoojakaduille. Kaavarunkokartalta 16ytyvat myos
merkittavat nykyiset ja uudet liittymat seka liitynta-
pysakointialueet. Joukkoliikenteen osalta kaavarun-
kokartalla on esitetty joukkoliikenteen runkoyhteys,
kehitettava joukkoliikenteen runkoyhteys, toisessa
vaiheessa toteutettava raitiotien tai joukkoliikenteen
runkoyhteys, muut merkittavat bussiyhteydet seka
palvelu- ja liityntalinjat. Pyorailyverkko on kuvattu
kaavarunkokarttaan seudullisten paapyorailyreittien,
padpyordilyreittien ja aluepyorailyreittien seka niiden
kehitystarpeiden osalta. Kaavarunkokarttaan on mer-

kitty myos kehitettava vesistoyhteys.

Kaavarungon asukasmitoitus perustuu kunnanhalli-
tuksen hyvaksymaan mitoitusvdestoon. Mitoituksen
perusteena kdytetdadn 12 500-15 000 asukasta, mika
on riittava vaestopohja joukkoliikenteen jarjestami-
seksi ja tuottaa oman viredn keskuksen kaupallisine

ja julkisine palveluineen seka tyopaikkoineen.

Maankadyton muutosta kuvaavat merkinnat on luoki-

teltu seuraavasti:

+  Pienin toimenpitein kehitettavat / tdydennysra-
kennettavat alueet

« Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Alueet on jaoteltu rakentamisen vaiheen mukaan
seuraavasti:

+ 1.vaiheen laajenemisalue

+  2.vaiheen laajenemisalue

« Reservialue

teras omraden for centrumfunktioner och boende,
omraden for arbetsplatser och tjanster, ett trafiknat
och ett natverk av rekreationsomraden. P4 kartan
visas ocksa vardeobjekt i miljon, vilka har tagits fran
riksomfattande informationskallor och landskapsp-

lan.

Nar det galler trafiken har det befintliga vag- och ga-
tundtet och behovet av nya matargator lagts fram pa
en planramskarta. Pa planstommekartan visas ocksa
betydande befintliga och nya anslutningar samt ans-
lutningsparkeringsomraden. Nar det galler kollektivt-
rafiken har stomférbindelsen for kollektivtrafiken, en
ny stomférbindelse for kollektivtrafiken, en stom-
forbindelse for sparvag eller kollektivtrafiken i den
andra fasen, andra betydande bussfoérbindelser samt
service- och anslutningslinjer presenterats pa plan-
kartan. | fraga om natverket av cykelstrdk presenteras
de regionala huvudcykelstrdken, huvudcykelstraken
och de lokala cykelstrdken samt och anvisade utve-
cklingsbehov. Pa kartan over planstommen har ocksa

ett behov av en vattenférbindelse markts ut.

Planstommens dimensionering av invanare baserar
sig pa en dimensionerande folkmangd som godkants
av kommunstyrelsen. Dimensioneringen grundar sig
pa 12 500-15 000 invanare, vilket ar ett tillrackligt
befolkningsunderlag foér ordnandet av kollektivtrafik.
Detta invanarantal dr ocksa tillrackligt for ett livfullt
centrum med kommersiell och offentlig service och

arbetstillfallen.

De beteckningar som beskriver férandringar i mar-

kanvandningen har indelats enligt féljande:

«  Omraden som ska utvecklas med sma atgarder /
kompletteringsbyggas

+  Nyaomrdden och omraden som férandras va-

sentligt

Omradena ar indelade enligt byggnads:
«  Utvidgningsomrade fas 1
«  Utvidgningsomrade fas 2

- Reservomrade

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
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6.2 Maankaytto

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava
2025, jossa Soderkullaan on osoitettu keskustatoi-
mintojen alue ja laajoja taajamatoimintojen alueita.
Kaavarungossa esitetyt alueet tarkentavat paaosin

yleiskaavan taajama- ja keskustatoimintojen alueita.

Keskustatoimintojen aluetta on tarkennettu toteutu-
neen kehityksen seka kaavarunkotyon tavoitteiden
mukaisesti. Esitetyt alueet ovat paaosin merkittavasti
yleiskaavassa osoitettuja suppeampia erityisesti poh-
joisilla metsaalueilla. Eriksnadsin eteldosassa alueva-
rauksia on osoitettu yleiskaavan 2025 selvitysalueelle,
johon on tarkoitus laatia osayleiskaava ja asema-
kaava. Uudet alueet, jotka on osoitettu yleiskaavan
taajamatoimintojen alueen ulkopuolelle, on osoitettu
voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti tai ne
sijoittuvat nykyisen rakenteen yhteyteen tai laheisyy-
teen. Joensuun tilan kohdalla kaavarunko noudattaa
alueelle laadittua asemakaava. Osalla kaavarungon
RA-2 alueesta on voimassa asemakaava, jossa on
osoitettu asuntovaunualue (RV-1/s/pv3). Jotkut
reservialueista sijoittuvat hieman taajama-alueiden

ulkopuolelle Sipoonjokilaaksossa ja Eriksnasissa.

Kaavarungossa luodaan edellytykset keskustatoi-
mintojen laajentamiselle kohti Kallbackin aluetta,
mika mahdollistaa alueiden kytkemisen nykyista
paremmin yhteen. Alueet kytkeytyvat kestavasti
yhteen siten, ettda merkittdva osa suunnittelualueen
kasvusta sijoittuu 15 minuutin kavelysateelle nykyi-
sesta keskustasta (r= 750 m). Keskustatoimintojen
aluetta on vaiheistettu pohjois-eteldsuunnassa siten,
ettd Uuden Porvoontien lahialuetta kehitetaan ensin.
Keskustan alueelle on suunnitteilla eldva joukko-
liikenteeseen tukeutuva alue yhteensa noin 8 000
asukkaalle ja 1 800 tyopaikalle. Keskustan alueella
tavoitteena on, etta suuremmat rakennusmassat
sijoitetaan lahelle Uutta Porvoontieta ja alueella saily-

tettaisiin vahva viher- ja virkistysverkosto.

6.2 Markanvandning

Generalplan for Sibbo 2025 &r i kraft i planerin-
gsomradet. | planen har ett omrade for centrumfunk-
tioner och vidstrackta omraden for tatortsfunktioner
anvisats i SOderkulla. De omraden som anvisas i
planstommen preciserar i huvudsak omradena for

tatorts- och centralfunktioner i generalplanen.

Omradet for centrumfunktioner har preciserats i
enlighet med den faktiska utvecklingen och malen
for planstommen. De omraden som foreslas ar i hu-
vudsak betydligt sndvare an de som anvisats i gene-
ralplanen, sarskilt i skogsomradena i norr. | den sodra
delen av Eriksnds har omradesreserveringar anvisats i
ett utredningsomrade dar avsikten ar att utarbeta en
delgeneralplan och en detaljplan. Nya omraden som
ligger utanfor tatortsomradena i generalplanen har
anvisats i enlighet med gallande detaljplanerplaner
eller sa ligger de i anslutning till eller i ndrheten av
den nuvarande strukturen. Vid Joensuu gard foljer
planstommen den detaljplan som utarbetats for
omradet. | en del av RA-2-omradet géller en detal-
jplan med anvisat husvagnsomrade (RV-1/s/pv3).
Vissa reservomraden ligger ndgot utanfor tatort-

somradena i Sibbo adal och Eriksnas.

Planstommen skapar férutsattningar for en utvidg-
ning av centrumfunktionerna mot Kallbackomradet,
vilket mojliggor en battre sammankoppling mellan
dessa omrdaden. Omradena sammanbinds pa ett
hallbart satt sa att en betydande del av tillvaxten

i planeringsomradet ligger inom en 15 minuters
promenad fran dagens centrum (r= 750 m). Omradet
for centrumfunktioner har periodiserats i nordlig-syd-
lig riktning sa att det narbeldagna omradet vid Nya
Borgavagen utvecklas forst. | centrum planeras ett
levande omrade som stoder sig kollektivtrafiken och
har ca 8 000 invanare och 1 800 arbetstillfallen. Malet
for centrumomradet ar att de stérre byggmassorna

ska placeras ndra Nya Borgadvagen och att ett starkt
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Tavoitteena on mahdollistaa valtatien laheisille tyo-
paikka-alueelle erilaisia elinkeinotoimintoja, joiden
luonne ratkaistaan tarkemman tason suunnittelu-
prosesseissa ja tarvittaessa selvityksin. Taajamien
ulkopuolisilla tyopaikka-alueilla ei ole tarkoituksena
mahdollistaa keskustahakuista kauppaa mutta tilaa

vaativaa kauppaa niille voisi sijoittua.

Kaavarunkoratkaisun mitoitusvdestona on kaytet-

ty 12 500-15 000 asukasta. Kaavarunkoratkaisun
mukainen suuntaa antava keskimaardinen aluete-
hokkuus C-alueilla on noin 0.4, A-1-alueilla noin 0.3
ja A2-alueilla noin 0.1. Lahtokohtaisesti tavoitteena
on kuitenkin toteuttaa alueet tiiviina / tehokkaina,
jolloin luonnon ja ympadriston alueita voidaan sai-
lyttaa. Pienin toimenpitein kehitettavilla, paaosin
rakennetuilla alueilla tehokkuus on lahtokohtaisesti
hieman pienempi, kun uusilla ja olennaisesti muuttu-

villa alueilla.

Kaavarungossa on vaiheistettu toteutusta. Siind on
esitetty pienin toimenpitein kehitettavat / tdydennys-
rakennettavat alueet, 1. ja 2. vaiheen laajenemisalu-
eet seka reservialueet.

+  Pienin toimenpitein kehitettavina alueina on
osoitettu padosin rakennetut alueet ja asema-
kaavoitetut alueet. Nita alueita on mm. keskus-
tassa, Taasjarven ymparilld, Eriksndsin ja Massbyn
pohjoisosissa, Hansaksen alueella seka Kallbackin
ja Massbyn tyopaikka-alueella.

+ Ensimmaisen vaiheen laajennusalueet sijoittuvat
hyvin saavutettaville alueille ja tukeutuvat vesi-
huolto- ja liikenneverkoston sekd muun infran
yhteyteen. Naita alueita on osoitettu mm. Uuden
Porvoontien ja moottoritien seka Séderkullantien
/ Eriksnasintien laheisyyteen.

« Toisen vaiheen laajennusalueet kytkeytyvat 1.
vaiheen laajennusalueisiin ja mahdollistavat
yhdyskuntarakenteen kestavan laajentamisen 1.
vaiheen jalkeen. Naita alueita on esitetty Gran-

backan alueille seka Eriksnasiin.

gron- och rekreationsnét ska bevaras pa omradet.

Malet ar att mojliggora olika slags naringsverksam-
heter i arbetsplatsomradet nara riksvagen. Verk-
samheternas art avgors vid den mer detaljerade
planeringen och vid behov med stdd av utredningar.
Arbetsplatsomraden utanfor tatorterna syftar man
inte till att mojliggoéra centrumorienterad handel,
men daremot skulle utrymmeskravande handel kun-

na placeras dar.

Lésningen i planstommen bygger pa en dimensio-
nerande folkmangd pa 12 500-15 000 invanare. Den
riktgivande genomsnittliga omradeseffektiviteten

i C-omradena dr ca 0.4, i A-1-omradena ca 0.3 ochii
A2-omradena ca 0.1. | forsta hand &r malet dock att
genomfora dessa omraden tatt och effektivt, varvid
natur- och miljoomraden kan bevaras. | de omraden
som utvecklas genom sma atgarder och som hu-
vudsakligen ar bebyggda ar effektiviteten i princip
nagot lagre jamfort med nya omraden och omraden

som forandras vasentligt.

Genomfdrandet av planstommen har indelats i
etapper. | planen beskrivs omraden som ska utve-
cklas genom mindre atgarder / kompletteringsbyg-
gas, utvidningsomraden i fas 1 respektive fas 2 samt
reservomraden.

«  Som omraden som utvecklas med sma atgarder
har framst bebyggda omraden och detaljpla-
nerade omrdden anvisats. Dessa omrdden finns
bl.a. i centrum, kring Tastrask, i norra Eriksnas
och Massby, i Hansas samt i Kallback och Massby
arbetsplatsomrade.

« Utvidningsomrddenaifas 1 ligger i latt tillgang-
liga omraden i anslutning till den nuvarande
samhallsstrukturen och stoder sig pa vatten-
forsorjnings- och transportnatet samt annan
infrastruktur. Sddana omraden har anvisats bl.a.
i narheten av Nya Borgavagen och motorvéagen

samt Soderkullavagen / Eriksndsvagen.
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+  Reservialueiksi on esitetty alueita, jotka on tarkoi-
tus toteuttaa kaavarungon tavoitevuoden 2040

jalkeen.

Merkinnalla maaseutuasumisen alue on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joissa on ole-
massa olevaa rakennuskantaa. Vahainen lisaraken-
taminen tulee toteuttaa maaseutumaiseen ymparis-
toon soveltuen. Alueita on osoitettu Soldatskogenin
ja Hangelbyn alueille seka Eriksnasin etelaiselle

ranta-alueelle.

Keskusta-alueiden ulkopuolella ensisijaisina asumi-
sen laajentamisen alueina nahdaan Massby ja osin
Kallback ja Eriksnasin pohjoiset alueet. Uudet alueet
pyritdan lahtokohtaisesti toteuttamaan rakennettuja
alueita tiiviimpina. Kaavarunkoratkaisussa pyritaan
kuitenkin huomioimaan Soderkullalle omaleimainen
asumisen valjyys ja suurehkot tontit. On tarkeaa, etta
Soderkulla tarjoaa jatkossakin monipuolisia asumi-
sen mahdollisuuksia ja asumismuotoja eri tarpeisiin.
Tavoitteena on, ettd ympdriston muutos ei ole yhta
merkittava nykyisilla asuinalueilla. Uudehkoille
rakennetuille asuinalueilla ei ole tavoitteena osoittaa
merkittavaa uutta rakentamista nykyisen kaavavaran-

non lisaksi.

Jokilaakson maisema-aluetta kehitetdan varovaisesti
huomioiden kulttuuriymparistdn arvot ja virkistys-
mahdollisuudet. Ranta-alueita otetaan laajemmin
virkistyskayttoon ja virkistysmahdollisuuksia kehite-

taan.

Yhdyskuntarakenteen kestavyyden analyysilla tutkit-
tiin rakennetta kokonaisuutena ja eri nakékulmista
(Kuva 6.1, liite 3). Tarkasteluun on valittu keskeisim-
pia kestavyyteen vaikuttavia tekijoitd, esim. suhde
asutuksen ja tyopaikkojen painopistealueisiin, pal-
veluiden laheisyys ja monipuolisuus, maanomistus,
rakennettavuus seka arvokohteet ja ymparistohairiot.
Suunnittelualue arvotettiin muuttujien perusteella

paremmin ja heikommin rakentamiseen soveltu-

- Utvidgningsomradena i fas 2 ansluter sig till
utvidgningsomradena i fas 1 och mojliggor en
hallbar utvidgning av samhallsstrukturen efter
fas 1. Sadana omraden har lagts fram i Granbacka
och Eriksnas.

«  Reservomraden har foreslagits som omraden

som ska genomforas efter malaret 2040.

Med beteckningen for landsbygdsbosattning anvisas
jord- och skogsbruksdominerade omraden som har
ett befintligt byggnadsbestand. Smarre tillbyggnad
ska anpassas till landsbygdsmiljon. Sddana omraden
har anvisats i Soldatskogen och Hangelby samt Eriks-

nas sddra strandomrade.

Utanfor centrumomradena ses Massby och delvis
Kallback och de norra omrddena av Eriksnds som
primdra omraden for utvidgad boséattning. De nya
omradena ska i princip genomforas tatare an de byg-
gda omradena. | I6sningen i planstommen tar man
dock hansyn till att Soderkulla praglas av rymligt
boende och relativt stora tomter. Det ar viktigt att
Soderkulla dven i fortsattningen erbjuder mangsidi-
ga boendemdjligheter och boendeformer for olika
behov. Malet &r att miljoférandringarna inte ska vara
lika betydande i de nuvarande bostadsomradena. |
relativt nybyggda bostadsomraden har man inte for
avsikt att anvisa betydande nybyggnad utover den

nuvarande planreserven.

Landskapet i adalen utvecklas Floddalens land-
skapsomrade utvecklas varsamt med hansyn till
kulturmiljons varden och rekreationsmajligheterna.
Strander tas i storre utstrackning i bruk for rekrea-

tionsandamal och rekreationsméjligheter forbattras.

| en analys av samhallsstrukturens héllbarhet under-
soktes strukturen som en helhet och ur olika pers-
pektiv (Figur 6.1. (bilaga 3). For granskningen utsags
de viktigaste faktorer som pdverkar hallbarheten,
t.ex. forhallandet till prioriterade omraden for bos-

tader och arbetsplatser, ndra och mangsidig service,

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N

150



viksi vyohykkeiksi. Lopputulos koostettiin erilaisiksi markagande, byggbarhet samt vardeobjekt och mil-

koontikartoiksi. Analyysi tukee tulkintaa siita, miten jostorningar. Pa grundval av variablerna varderades

rakentamista tulisi vaiheistaa ja mitka alueet tulisi planeringsomradet till zoner som lampar sig battre

respektive samre for byggande. Resultaten samlades
till kartsammanstallningar. Analysen stoder tolknin-
gen av hur byggandet bor indelas i etapper och vilka

omraden som i forsta hand bor genomféras.

ensisijaisesti toteuttaa.
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Kuva 6.1. Koontikartta, joka esittdd yhdyskunta- Figur 6.1. Samlingskarta som visar det totala an-
rakenteen kestdvyyden kokonaispistemadran. ta%et poéng for samhillsstrukturens hallbarhet.
Pistemaira on laskettu 18 erillisteemasta. Kartan Antalet poang har beriknats utifran 18 separata
taustalla on esitetty kaavarungon aluevaraukset

S teman. | bakgrunden presenteras omradesreser-
sekd olemassa olevat rakennukset (rakennukset veringar samt befintliga byggnader i planstom-
© Maanmittauslaitos 4/2024). men ?byggnader © Lantmateriverket 4/2024).
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6.3 Liikenneverkko

Kaavarungon autoliikenteen verkko tukeutuu pitkalti
samoihin paavayliin nykyisen lilkkenneverkon kanssa.
Kaavarungossa tarkeimmat autoliikenteen reitit ovat
yha Porvoonvayla, Uusi Porvoontie ja Soderkullantie.
Kaavarungossa ei esitetd uusia paavaylia ja paikal-
lisella tasolla katuverkkoa kehitetaan maltillisesti.
Katuverkko kehittyy lahinnd uusien ja merkittavasti
kasvavien alueiden osalta esimerkiksi keskustassa
(mm. rinnakkaiskatu Uuden Porvoontien etela-
puolelle ydinkeskustan alueella) ja Porvoonvaylan
varressa. Autoliikenteen toimivuuden nakdkulmasta
tarkeinta on varmistaa Uuden Porvoontien liittymien
toimivuus myo6s kaavarungon tuoman lisddntyneen

liikennemaaran jalkeen.

Joukkoliikenne perustuu runkoyhteyteen Helsingin
ja Porvoon suuntaan seka hyviin yhteyksiin kohti
Nikkilaa. Keskustan ymparisto on palveltavissa hyval-
la tasolla jakamalla padyhteyksien paatepysakit eri
kohteisiin kaavarungon alueella seka taydentamalla
kokonaisuutta runkolinjoille johtavilla liityntalinjoil-
la. Keskustaan muodostuu useita linjoja yhdistava

vaihtopiste.

Kaavarungossa jalankulun ja pyo6raliikenteen verk-
ko rakentuu itd-lansisuunnassa Uuden Porvoon-

tien ja pohjois-eteldsuunnassa Soderkullantien
varressa kulkevien seudullisten paareittien seka
pohjois-etelasuunnassa Eriksnasintien varressa
kulkevan paapyorailyreitin varaan. Ndissa seudulli-
sissa padpyorailyreiteissa ja padpyorailyreiteissa on
tiettyja tdydennystarpeita. Paikalliset reitit rakentuvat
pienempien katujen varsilla kulkeviin jalankulun ja
pyoraliikenteen vayliin. Paikallinen verkko taydentyy
uusien alueiden rakentuessa. My6s muut yhteys-
tarpeet esimerkiksi Porvoonvaylan yli toteutuvat
osittain uusien asuin- ja tyopaikka-alueiden liikenne-

verkkoja toteutettaessa.

6.3 Trafiknatet

Natet for biltrafik i planstommen stdder sig till stor
del pd samma huvudvégar som det nuvarande
trafiknatet. De viktigaste rutterna inom biltrafiken ar
fortfarande Borgaleden, Nya Borgavagen och Soder-
kullavagen. | planstommen foreslas inga nya hu-
vudleder och pa lokal niva utvecklas gatunatet med
matta. Gatunatet utvecklas framst i frdiga om nya och
kraftigt vdaxande omraden, t.ex. i centrum (t.ex. en
parallellgata soder om Nya Borgavagen) och langs
Borga farled. For att biltrafiken ska fungera ar det
viktigaste att se till att anslutningarna till Nya Borga-
vdgen ocksa fungerar efter den 6kade trafikmangden

som anvisas i planstommen.

Kollektivtrafiken baserar sig pa en stomférbindelse
i riktning mot Helsingfors och Borga samt pa goda
forbindelser mot Nickby. Centrumomgivningen
kan betjanas pa en bra nivd genom att huvudans-
lutningarnas andstationer sprids till olika platser
inom planstomme omrade och genom att helheten
kompletteras med anslutningslinjer som tar passa-
gerarna till stomlinjerna. | centrum uppkommer en

omstigningsplats som forbinder flera linjer.

| planstommen bygger natet for gdng- och cykelt-
rafik pa de regionala huvudstraken i 6stlig-vastlig
riktning langs Nya Borgdleden och i nordlig-sydlig
riktning langs Soderkullavagen samt i nordlig-syd-
lig riktning langs Eriksndsvagen. Dessa regionala
huvudcykelstrdk och huvudcykelstrak har vissa
kompletteringsbehov. De lokala straken bestar av
gang- och cykelvagar langs mindre gator. Det lokala
natet kompletteras allteftersom nya omraden byggs
upp. Ocksa andra férbindelsebehov, till exempel 6ver
Borgaleden, genomfors delvis nar trafikndten byggs

upp i de nya bostads- och arbetsplatsomradena.

Omraden for anslutningsparkering har foreslagits vid
motorvdgsanslutningarna samt norr om Nya Borga-

vdgen nara Miili, dar det redan finns anslutningspar-
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Liityntapysakdintialueita on esitetty moottori-

tien liittymien kohdalle seka Uuden Porvoontien
pohjoispuolelle Miilin alueen kohdalle, jossa on jo
nykyisellaankin liityntapysakaointia. Sipoonlahden
liikenneaseman alueelle on osoitettu raskaan liiken-
teen palvelualueen kohdemerkinta. Neste-asemalla
on raskaan liikenteen taukopaikkaselvityksen (Des-
tia 2025) mukaan yhteensa 21 pysakointipaikkaa
raskaalle liikenteelle. Uudenmaan liiton selvityksessa
(Uudenmaan raskaan liikenteen vaihtoehtoisten
energialahteiden jakeluverkkoselvitys 2024, Uuden-
maan liiton julkaisuja E 263) alue on myds tunnistettu
potentiaaliseksi myos kayttovoimien jakelulle alueen
sijaitessa TEN-T-ydinverkolla ja noin 2,5 kilometrin

padssa keskijannitesahkdasemasta.

Parhaillaan laadittavan Sipoon yleissuunnitteluoh-
jeen yhteydessa on tehty tyyppipoikkileikkauksia
erilaisista kaduista katuverkon suunnittelun tueksi.
Tyyppipoikkileikkauksissa on esitetty esimerkkeja
erilaisten vaylien lilkenneteknisesta mitoituksesta ja
tilantarpeesta. Taman tyon yhteydessa yleissuunnit-
teluohjeen poikkileikkauksia on taydennetty laati-
malla poikkileikkaukset raitiotielle seka joukkoliiken-

nekaistoille (liite 4).

Tarkemmassa suunnittelussa ja asemakaavoja val-
misteltaessa eri kaduille ja raiteille valitaan sopiva
tyyppipoikkileikkaus vaylan luonteen ja odotettavis-

sa olevan liikennemaaran perusteella.

kering. Objektsbeteckningen for ett serviccomrade
for tung trafik har anvisats vid trafikstationen i
Sibboviken. Enligt en utredning om rastplatser for
den tunga trafiken (Destia 2025) har Neste-stationen
sammanlagt 21 parkeringsplatser fér tunga fordon. |
en utredning som gjorts av Nylands férbund (Uuden-
maan raskaan liikenteen vaihtoehtoisten energialah-
teiden jakeluverkkoselvitys 2024, Nylands forbunds
publikationer E 263) har man vidare konstaterat att
omradet har potential aven for distribution av drift-
kraft da det ar belaget vid TEN-T-kdrnnatet och pa ett

avstand av ca 2,5 km fran en medelspanningsstation.

| samband med planeringsanvisningen for gene-
ralplaneringen har man utarbetat typtvarsektioner
av olika gator till stod for planeringen av gatunatet.
Tvarsektionerna visar exempel pa den trafiktekniska
dimensioneringen och utrymmesbehovet pa olika
vagar. | samband med detta arbete har tvdrsektio-
nerna i generalplaneringsanvisningen kompletterats
med tvarsektioner for sparvagar och kollektivtrafikfi-

ler (bilaga 4).

Vid den mer detaljerade planeringen och vid bered-
ningen av detaljplaner kommer en lamplig typtvar-
sektion att vdljas for gator och spar beroende pa

vagens karaktar och den férvantade trafikmangden.
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6.4 Viherverkko

Soéderkullan viherverkostosta on laadittu kaavarun-
kotyon aikana erillinen viheraluesuunnitelma, joka
valmistui syyskuussa 2025. Viheraluesuunnitelma

on lisatty raportin liitteeksi (liite 5). Viheraluesuun-
nitelmassa viherverkoston suunnitteluperiaatteiden
lahtokohtana on ollut kaavoituksen yhteydessa
asetettujen tavoitteiden edistaminen seka alueen ny-
kyisten maisemakuvallisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen seka luontoarvojen vaaliminen. Suunnitel-
man tulokset on huomioitu kaavarungossa esittamal-
la tarkeimmat viherverkon yhteydet virkistysalueina
sekd muut keskeiset viherverkon yhteydet viher- ja

virkistysyhteystarpeina.

Kaavarungon viherverkon rungon muodostavat kaa-
varungon keskustatoimintojen alueen lansipuolelle
sijoittuva avoimena sailyva Sipoonjokilaakso, Soder-
kullan pohjoisosan metsaiset selanteet, Eriksnasin
ranta-alueet seka Séderkullan keskustaan Uuden
Porvoontien eteldpuolelle osoitettu keskuspuisto.
Naiden alueiden vilille on esitetty viher- ja virkistys-
yhteystarpeita. Ne yhdistavat isompia viheralueita
toisiinsa ja muodostavat viheralueiden yhtenaisen
verkoston, vaikka rakentamista ja asutusta tulee
alueelle lisaa. Kaavarungon yhdyskuntarakenne on
suunniteltu verkostomaisesti siten, etta ldhiluonto ja
virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa eri asui-
nalueilta. Soderkullassa on monipuoliset virkistys-
palvelut liikuntapalveluineen jo nykyisellaan, ja niita

vahvistetaan kaavarungossa tarpeellisilta osin.

Viher- ja virkistysyhteystarpeiden lisdksi kaavarun-
gossa on esitetty ekologinen runkoyhteystarve, joka
yhdistaa Sipoonjoen suistoalueen ja sita ymparoivat
laajat metsaalueet seka kaava-alueen pohjoisosan
metsdalueet Soderkullan-Hansaksen alueilla. Run-
koyhteys muodostuu vesialueesta seka avoimista ja
metsaisista alueista. Yhteys turvaa elidlajien liikku-

mista ja luonnon monimuotoisuuden sdilymista.

6.4 Gronnatet

Under arbetet med planstommen tog man fram en
separat gronomradesplan over gronnatet i Soder-
kulla. Planen blev klar i september 2025. Grénomra-
desplanen finns som bilaga till rapporten (bilaga 5). |
gronomradesplanen har utgangspunkten for pla-
neringsprinciperna for gronnatet varit att framja de
mal som uppstallts i samband med planlaggningen
samt att varna om omradets nuvarande landskaps-
bilds- och kulturhistoriska varden samt naturvarden.
Resultaten av gronomradesplanen har beaktats i
planstommen genom att de viktigaste forbindelser-
na i grénnatet lagts fram som rekreationsomraden
och andra viktiga férbindelser som behov av gron-

och rekreationsforbindelse.

Sibbo ddal vaster om omradet for centrumfunktio-
ner, som aven i fortsattningen ar ett 6ppet landskap,
de skogbevuxna asarna i norra delen av Séderkulla,
strandomrddena i Eriksnds samt den centralpark som
anvisats Soderkulla centrum sdder om Nya Borgava-
gen utgor ryggraden i gronndtet. Mellan dessa omra-
den anvisa gron- och rekreationsforbindelsebehov.
De foérbinder storre gronomraden med varandra och
bildar ett sammanhdngande natverk av gronomra-
den, dven om byggandet och bebyggelsen dkar.
Samhallsstrukturen har planerats som ett natverk

sd, att ndrnaturen och rekreationsomrddena ar latt
tillgdngliga fran olika bostadsomraden. Séderkulla
har redan i dag mangsidiga rekreationstjanster och
idrottstjanster, och behévliga delar av dem starks i

planstommen.

Utover behovet av gron- och rekreationsférbindel-
ser har det i planstommen foreslagits ett behov av
en ekologisk stomférbindelse, som forenar Sibbo as
delta och de omgivande vidstrackta skogarna samt
skogarna i Soderkulla-Hansas i planomradets norra
del. Stomforbindelsen bestar av ett vattenomrade

samt Oppna och skogbevuxna omraden. Forbindel-
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Ratkaisu ei ole ekologisen yhteyden toimivuuden
kannalta edes nykytilassa ongelmaton nykyisen
rakennuskannan takia. Yhteyden tarkempi mitoitus
ja kehitystarpeet on tarkoitus maarittaa yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa. Tarkemmassa suunnit-
telussa olisi tarkeda pohtia, miten alueelle saataisiin
virkistyskaytto ja ekologinen yhteys yhteensovitettua

riittavin tilavarauksin.

Yhdyskuntarakenne on suunniteltu kestavasti Soder-
kullan keskustaan painottuvaksi ja joukkoliikenteen
runkoyhteyteen tukeutuvaksi, mikda mahdollistaa
laajojen viheralueiden sdilyttamisen. Viheralueita
sadstetaan uudelta rakentamiselta mahdollisuuksien
mukaan suunnittelualueen pohjoisosissa, Pilvijar-
ven ja Taasjarven ymparistoissa, jokilaakson maise-
ma-alueella, Eriksndsin ranta-alueilla seka keskustas-

sa Uuden Porvoontien eteldpuolella.

Luonnonsuojelualueet sdilyvat nykyisellaan eika
niihin osoiteta muutosta. Kaavarungossa osoite-
taan omalla suojelualuekokonaisuus-merkinnalla
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan mukaiset
Grundtrasketin ja Pilvijarven alueet niilta osin, kuin
ne on tarkoitettu suojeltavaksi, mutta joita ei ole
vield perustettu luonnonsuojelualueiksi. Lisdaksi on
esitetty Natura 2000-verkostoon kuuluvat tai ehdo-
tetut alueet. Kaavarungon yleismaarayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaimmat alueet ja turvattava

arvojen sailyminen.

Arvokkaille maiseman ja kulttuuriympariston alueille
ei lahtokohtaisesti rakenneta tai rakentaminen toteu-
tetaan maltillisesti asuntoalueena (A2) erityispiirteet
ja arvot huomioiden. Nama alueet on padosin 0soi-
tettu voimassa olevissa kaavoissa. Sipoonjokilaakson
reunan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistdalueen (RKY) laidalle on suunnitel-

tu tdydennysrakentamista. Reuna-alueet on osoitettu

sen tryggar mobiliteten bland arterna och bevaran-
det av den biologiska mangfalden. Pa grund av det
befintliga byggnadsbestandet ar 16sningen inte ens i
nuldget problemfri med tanke pa den ekologiska for-
bindelsens funktion. Avsikten ar att faststdlla dimen-
sionering av forbindelsen och utvecklingsbehoven
noggrannare vid den mer detaljerade planeringen.
Vid den mer detaljerade planeringen vore det viktigt
att med hjalp av tillrackliga omradesreserveringar
planera hur rekreationsbruket och den ekologiska

forbindelsen ska samordnas.

Samhallsstrukturen har planerats pa ett hallbart satt
med fokus pa Soderkulla centrum och med stéd av
kollektivtrafikens stomférbindelse, vilket gér det maoj-
ligt att bevara vidstrackta gronomraden. Grénomra-
den skonas i man av mojlighet frdn nybyggnation

i de norra delarna av planeringsomradet, i omgiv-
ningarna kring Molntrdsket och Tastrasket, i ddalens
landskapsomrade, i Eriksnas strandomraden samt i

centrum soder om Nya Borgavagen.

Naturskyddsomradena bevaras oférandrade och
inga andringar i dem anvisas. Med beteckningen for
en helhet av skyddsomraden anvisar planstommen
Grundtrasket och Molntrasket enligt etapplandskap-
splanen for Helsingforsregionen till de delar de &r
avsedda att skyddas men som inte dnnu har inrattats
som naturskyddsomraden. De omraden som hor till
eller féreslagits hora till Natura 2000-natverket har
ocksa lagts fram i planstommen. Enligt en allman
planbestammelse ska man vid den mer detaljerade
planeringen beakta de omraden som ar mest var-
defulla med tanke pa naturskyddet och naturens

mangfald samt trygga bevarandet av vardena.

Pa vardefulla landskaps- och kulturmiljoomraden
byggs det i regel inte alls eller byggs i mattfull omfat-
tning for boende (A2) med beaktande av sardragen
och varderingarna. Dessa omraden har i huvudsak

anvisats i de gdllande planerna. Kompletteringsbyg-
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puistokatuna tai puustoisena kehitettavina alueina,
joka muodostaa reunavydhykkeen valtakunnallisesti

arvokkaalle maisema-alueelle.

Kaavarungossa on huomioitu yleiskaavan 2025 seka
maakuntakaavan viheryhteystarpeet (esim. Sipoon-
lahti-Box).

6.5 Kaavaratkaisu osa-
alueittain

Seuraavassa on esitetty kaavarunkoratkaisun paapiir-

teet osa-alueittain (Kuva 6.2).

skriddarby

Kuva 6.2. Osa-aluejako.

gande har anvisats i utkanten av den byggda kultur-
miljon av riksintresse Sibbo adal (RKY). Utkanterna
har anvisats som parkgator eller omraden som ska
utvecklas tradbevuxna och som bildar en kantzon

mot det nationellt vardefulla landskapsomradet.

| planstommen har gronforbindelsebehoven i gene-
ralplan 2025 samt landskapsplanen tagits i beaktan-
de (t.ex. Sibboviken-Box).

6.5 Losningen i olika
delomraden

Figuren nedan visar huvuddragen i planstommens

olika delomraden (Figur 6.2.).

skraddarby

Figur 6.2. Delomraden.
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Keskusta

Keskusta-alueeseen kuuluvat keskustan ydinkorttelit

sekad Taasjdrven ja Grundtrasketin lahialue.

«  Nykyiset asukkaat n. 4 060, uudet asukkaat n. 3
860

+  Nykyiset ty6paikat n. 530, uudet tydpaikat n. 1
260

+  Asukkaat yhteensa n. 7 920, tydpaikat yhteensa
n.1790

Soderkullan keskusta ovat kaavarunkoalueen tarkein
palveluiden, toimintojen ja liilkkumisen solmukohta.
Sen jatkokehitykselle luodaan edellytyksia osoitta-
malla alue keskustatoimintojen alueeksi. Kaavarun-
koratkaisu luo edellytyksia asumisen, palveluiden ja
tyopaikkojen merkittavalle lisadmiselle keskustassa

sekd sujuvammalle ja kestavammalle liikkumiselle.

Alueelle osoitetut virkistysalue, virkistysyhteydet

ja virkistyspalveluiden kohdealue, toiminnallinen
keskusaukio ja puistokatu luovat alueelle viihtyisaa
ja kaveltavaa keskustaympadristod. Kaavarungossa on
esitetty toiminnallinen keskusaukio nykyisen kier-
toliittyman laheisyyteen. Tavoitteena on parantaa
keskustan viihtyisyytta ja elavoittaa aluetta. Alueelle

on osoitettu my0s Taasjarven uimaranta.

Tavoitteena on tiivistaa keskustaa palveluiden ympa-
rille. Merkittava osa alueen asukkaista, tyopaikoista
ja palveluista sijoittuu alle 15 minuutin kavelymatkan
padhan keskustasta. Asukas- ja tyopaikkamaaran kas-
vu luo edellytyksia laajemmalle palvelutarjonnalle,

joka palvelee eri kayttajaryhmia.

Keskustatoimintojen alueella tdydennysrakentami-
nen perustuu Uuden Porvoontien pohjoispuolella
padosin olemassa olevien korttelialueiden tiivista-
miseen ja eteldpuolella keskustakortteleiden laaje-
nemiseen uudisrakentamisella. Uuden Porvoontien
etelapuolelle on osoitettu uusi rinnakkainen kokooja-
katu, joka parantaa liikenteen sujuvuutta keskustas-

sa. Asuntoalueilla kehittaminen tapahtuu pdaasiassa

Centrum

Centrumomrddet omfattar karnkvarteren samt

naromradena vid Tastrask och Grundtrask.

« Nuvarande antal invanare ca 4 060, nya invanare
ca 3860

+ Nuvarande arbetstillfallen ca 530, nya arbetstill-
fallen ca 1 260

« Invanare totalt ca 7 920, arbetstillféllen totalt ca
1790

Soéderkulla centrum ar den viktigaste knutpunkten

for service, funktioner och mobilitet inom planstom-

mens omrade. Forutsattningar for dess fortsatta utve-

ckling skapas i och med att omradet anvisas som ett

omrade for centrumfunktioner. Planeringslosningen

skapar forutsattningar for en betydande 6kning av

bostader, service och arbetstillfallen i centrum samt

for smidigare och mer hallbar mobilitet.

De rekreationsomraden, rekreationsleder och rekrea-
tionstjanster som anvisats omradet, det funktionel-
la centraltorget och parkgatan skapar en trivsam
promenadmilj6 i centrum. | planstommen anvisas
ett funktionellt torg i ndrheten av den nuvarande
rondellen. Malet ar att forbattra trivseln och liva upp
centrum. Planstommen anvisar ocksa en simstrand

vid Tastrasket.

Malet ar att fortata centrum runt servicen. En bety-
dande del av invénarna, arbetstillfdllena och servicen
i omradet ligger pd mindre an 15 minuters promena-
davstand fran centrum. Okningen av antalet invénare
och arbetstillféllen skapar forutsattningar for ett
bredare utbud av tjanster som betjanar olika anvan-

dargrupper.

Pa omradet for centrumfunktioner baserar sig
kompletteringsbyggandet norr om Nya Borgdvagen
framst pa fortatning av befintliga kvartersomraden
och séder om Nya Borgdvagen pa utvidgning av
centrumkvarteren med nybyggnad. P& sddra sidan

av Nya Borgavagen anvisas en ny parallell matar-
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taydennysrakentamalla, mutta alueella on muutama

pienialainen uudisrakentamisen alue.

Kaavarungossa on esitetty kehitettava joukkoliiken-
teen runkoyhteys keskusta-alueen lapi. Rakentami-
sen tiiveys mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen
jarjestamisen aluksi runkolinjastolla (vahintaan
vuoteen 2035 asti). Kaavarungossa on varauduttu
raitiotieyhteyden kehittidmiseen Ostersundomin

ja Soderkullan valilla seka sen jatkamiseen eteldan
kohti Kallbackin tyopaikka-alueita mydhemmin.
Bussiyhteys keskustasta pohjoiseen Taasjarvelle

on osoitettu muuna merkittavana bussiyhteytena.
Taasjarven bussiyhteys on osoitettu jarven kiertavana

ympyrareittina.

Taasjarven itdpuolelle on osoitettu uusi kokooja-
katu, jolloin Taasjarven ympari muodostuu sujuva
ajoyhteys. Keskustan lapi kulkevat Uusi Porvoontie
ja Soderkullantie on osoitettu seudullisena pyo6rai-
lyn paareittina ja Eriksnasintie padpyorailyreittina ja
eteldosa sen yhteystarpeena. Kaikki kolme katua on
osoitettu my0s osin puistokatuina. Padkatuja kehite-
taan viihtyisammiksi ja katumaisemmiksi vahentaen
samalla niiden este- ja muita haittavaikutuksia. Kes-
kusta-alueella parannetaan lilkkkumismahdollisuuksia

erityisesti kestavilla kulkumuodoilla.

gata som forbattrar trafikens smidighet i centrum.
Utvecklingen i bostadsomrdden sker huvudsakligen
genom kompletteringsbyggande, men det finns ock-

sa ett fatal mindre omraden for nybyggnad.

| planstommen har man foreslagit att en stomfor-
bindelse for kollektivtrafiken ska byggas genom
centrumomradet. Byggtatheten bor géra det moj-
ligt att ordna effektiv kollektivtrafik till en bérjan pa
stomlinjen (minst fram till r 2035). | planramen har
man forberett sig for att utveckla en sparvagsforbin-
delse mellan Ostersundom och Séderkulla och fér att
senare forlanga den sdderut mot Kallbadcks arbetsp-
latsomrdden. Bussforbindelsen fran centrum norrut
till Tastrask har anvisats som en annan betydande
bussférbindelse. Bussforbindelsen till Tastrask har

anvisats som en slinga runt trasket.

P& 6stra sidan av Tastrdsk har en ny matargata anvi-
sats, vilket ger en smidig korforbindelse runt trasket.
Ny Borgavagen och Soderkullavdgen som gar genom
centrum har anvisats som regionala huvudcykelstrak
och Eriksndsvdagen som huvudcykelstrak. | sodra
delen av Eriksnasvdagen anvisas ett behov av och

den sddra delen som ett behov av férbindelse for
cykelstrdk. Alla tre gatorna har ocksa anvisats delvis
som parkgator. Huvudgatorna forbattras sa att de blir
trivsammare och mer gatuliknande. Samtidigt mins-
kar barriareffekterna och andra negativa effekter. |
centrum forbattras méjligheterna att fardas, sarskilt

med hallbara fardsatt.
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Kallback

Kallbackin alueeseen kuuluvat keskustatoiminto-

jen reservialueet Uuden Porvoontien eteldpuolella,

asuinalueet Sipoonjoen ldheisyydessa seka laajat

tyopaikka-alueet valtatien 7 [aheisyydessa.

+  Nykyiset asukkaat n. 80, uudet asukkaat n. 365

+  Nykyiset tyopaikat n. 340, uudet tyopaikat n. 785

+  Asukkaat yhteensa n. 445, tyopaikat yhteensa n.
1125

Kallbackin asemaa vahvistetaan tyopaikka-alueena.
Kallback on padosin uudisrakentamisen aluetta.
Rakennettuja ja tiivistettavia alueita on vain Hiekka-
madentien laheisyydessa. Porvoonvaylan laheisyyteen
on osoitettu merkittava osa tyopaikkojen kasvusta

ja alueesta muodostuu keskustan kanssa suunnitte-
lualueen merkittavin tydpaikkakeskittyma. Kaavarun-
ko mahdollistaa joustavasti erilaisten elinkeinotoi-
mintojen sijoittumisen Kallbackin tydpaikka-alueille,
joiden tarkempi toteutus ratkaistaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Taajaman ulkopuolisille
tyopaikka-alueille voi sijoittua tilaa vievaa kauppaa,

mutta ei paivittaistavarakauppaa.

Kaavarungossa luodaan edellytykset keskustatoimin-
tojen laajentamiselle kohti Kallbackin aluetta, mika
mahdollistaa alueiden kytkemisen nykyista parem-
min seka rakenteellisesti etta toiminnallisesti yhteen.
Kallbackin keskustatoimintojen alueet ovat pidem-
man tahtdimen reservialueita, jotka toteutetaan

Uuden Porvoontien varren alueiden jalkeen.

Kaavarungossa on varauduttu raitiotieyhteyden
kehittdmiseen Ostersundomin ja Séderkullan va-
lilla seka sen jatkamiseen eteldan kohti Kallbackin
tyopaikka-alueita. Alueelle on esitetty uusia katuyh-
teystarpeita keskustasta eteldan ja ita-lansisuuntai-
sesti. Tavoitteena on muodostaa viihtyisa ja kestavaa

liikkumista tukeva katuverkosto.

Eriksnasintien varteen on osoitettu ensimmaisessa

vaiheessa kehitettava uusi tiivis asuntoalue seka

Kallback

Kallbdacksomradet omfattar reservomraden for

centrumfunktioner soder om Nya Borgavagen, bos-

tadsomraden i ndrheten av Sibbo a samt vidstrackta

arbetsplatsomraden i narheten av riksvag 7.

« Nuvarande antal invanare ca 80, nya invanare ca
365

+ Nuvarande arbetstillfallen ca 340, nya arbetstill-
fallen ca 785

« Invanare totalt ca 445, arbetstillfdllen totalt ca 1
125

Kallback far en starkare stéllning som arbetsplat-
somrade. Kallbdck ar huvudsakligen ett omrade for
nybyggnation. Byggda omraden och omraden som
ska fortatas forekommer bara i ndrheten av Sand-
backavagen. En betydande del av 6kningen i arbets-
tillfallen har anvisats i narheten av Borgdleden och
omrddet bildar tillsammans med centrum den storsta
arbetsplatskoncentrationen i planeringsomradet.
Planstommen mojliggor flexibel placering av olika
naringsverksamheter pa arbetsplatsomraden i Kall-
back. Genomférandet av omrddena avgors vid den
mer detaljerade planeringen. Pa arbetsplatsomrade-
na utanfor tatorterna far utrymmeskravande handel

placeras, men inte dagligvaruhandel.

Planstommen skapar forutsattningar for en utvidg-
ning av centrumfunktionerna mot Kallbacksomradet,
vilket mojliggor en battre sammankoppling mellan
dessa omrdden — saval strukturellt som funktio-

nellt. Omradena for centrumfunktioner i Kallback
reservomraden som genomfdrs pa l1ang sikt efter de

omrdaden som gransar till Nya Borgavagen.

Planstommen har beredskap att utveckla en sparva-
gsférbindelse mellan Ostersundom och Séderkulla
och att forlanga den soderut mot Kallbacks arbet-
splatsomraden. Behov av nya gatuanslutningar har
lagts fram i omradet séderut fran centrum och i
oOstlig-vastlig riktning. Malet ar att skapa ett trivsamt

gatunat som stoder hallbar mobilitet.
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uuden tiiviin asuntoalueen reservialue.

Eriksnds

Eriksndsin alueeseen kuuluvat valtatien 7 eteldpuoli-

set alueet.

+  Nykyiset asukkaat n. 815, uudet asukkaat n. 1 880

+  Nykyiset tydpaikat n. 40, uudet tyopaikat n. 155

« Asukkaat yhteensa n. 2 695, tyopaikat yhteensa
n. 195

Kaavarungolla halutaan mahdollistaa Eriksnasin
maltillinen tiivistaminen ja maltillinen kehittaminen.
Eriksndsin aluetta kehitetdan paaosin asumiseen.
Alue kytkeytyy entistd paremmin keskustaan kehit-
tyvan Kallbackin alueen seka paapyorailyreitin ja
palvelu-liityntalinjan kautta. Lisddntyva asukasmaara

tukee bussiliikenteen palvelutason parantamista.

Rakentaminen perustuu padosin nykyisten asunto-
alueiden tiivistamiseen. Kalasaaskentien pohjoispuo-
lelle on osoitettu vaiheessa 1 kehitettava asuntoalue
ja Eriksnasintien itapuolelle nykyisen rakennuskan-
nan eteldpuolelle vaiheessa 2 kehitettava asuntoalue.
Alueen itdosaan on osoitettu loma-asuntoalue (RA-2).
Muut asumisen alueet on osoitettu reservialueina. Ta-
voitteena on kehittda ranta-alueita virkistyskayttoon.
Lisaksi alueelle on esitetty palveluiden alue, julkisten
palvelujen ja hallinnon kohdealueita, virkistyspalve-
luiden kohdealue, kaksi venesatamaa ja kaksi uima-

rantaa.

Langs Eriksnds har ett nytt tatt bostadsomrade anvi-
sats for gen omforande i fas 1, liksom ett reservomra-

de for ett nytt tatt bostadsomrade.

Eriksnds

Eriksnasomradet omfattar omradena sdder om riks-

vag 7.

« Nuvarande antal invanare ca 815, nya invanare ca
1880

« Nuvarande antal arbetstillfallen ca 40, nya arbets-
tillfallen ca 155

« Invanare totalt ca 2 695, arbetstillfallen totalt ca
195

Med planstommen vill man géra det mojligt att
fortata och utveckla Eriksnds under mattfulla former,
i huvudsak for bosattning. Omradet ansluter sig allt
battre till centrum genom utvecklingen Kallback
samt via huvudcykelvdgarna och anslutningslinjen
for service. Det vaxande antalet invanare bidrar till att

forbattra servicenivan inom busstrafiken.

Byggandet handlar i huvudsak om att fortdta be-
fintliga bostadsomraden. Norr om Fiskgjusevagen
anvisas ett bostadsomrdde som ska utvecklasifas 1,
och 6ster om Eriksnasvdgen ett bostadsomrade som
ska utvecklas i fas 2 sdder om det nuvarande bygg-
nadsbestandet. Ett omrade for fritidsbostader (RA-2)
har anvisats den Ostra delen av omrddet. De 6vriga
bostadsomradena har anvisats som reservomraden.
Malet ar att utveckla strandomradena for rekrea-
tionsandamal. Dessutom har ett omrade for service,
malomraden for offentlig service och forvaltning, ett
malomrade for rekreationstjanster, tva hamnar och

tva badplatser foreslagits i planstommen.
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Massby

Massbyn alueeseen kuuluvat Sipoonjoen lansipuoli-

set alueet Uuden Porvoontien pohjoispuolella.

+  Nykyiset asukkaat n. 125, uudet asukkaat n. 1 970

+  Nykyiset tyopaikat n. 545, uudet tyopaikat n. 525

+  Asukkaat yhteensa n. 2 095, tydpaikat yhteensa
n.1070

Massbyn alue on esitetty padosin uutena ja olen-
naisesti muuttuvana alueena lukuun ottamatta
asemakaavoitettuja alueita. Tavoitteena on kehittaa
ensimmaisessd vaiheessa tiivista asumista ja palvelui-
ta Uuden Porvoontien lahiymparistéon, mika tukee
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Uuden Por-
voontien viihtyisyytta kehitetdaan ja kavelyn ja pyo-
ralilkenteen edellytyksia parannetaan. Tiivis rakenta-
minen on sijoitettu siten, etta tuetaan raitiovaunun

toimintaedellytyksia myohemmassa vaiheessa.

Massbyn kauimpana Uudesta Porvoontiesta sijait-
sevia asuinalueita ei suunnitella kayttéonotetta-

viksi ennen taajamarakenteen keskeisten alueiden
kehittymista. Alueelle sijoittuu nykyisin merkittava
tyOpaikka-alue, jonka toimintaedellytyksia tuetaan
parantamalla yhteyksia. Lahipalveluiden kehittamis-
ta tuetaan osoittamalla alueelle tiivista asumista.
Alueelle on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon

kohdealue seka virkistyspalveluiden kohdealue.

Massby

Massbyomradet omfattar omradena véster om Sibbo

a, norr om Nya Borgdvagen.

« Nuvarande antal invanare ca 125, nya invanare ca
1970

+ Nuvarande antal arbetstillfallen ca 545, nya ar-
betstillfallen ca 525

« Invanare totalt ca 2 095, arbetstillfallen totalt ca
1070

Massbyomrddet har i huvudsak lagts fram som ett
nytt omrdde och ett omrade som férandras vasentlig,
bortsett fran de detaljplanerade omradena. Malet &r
att under fas 1 utveckla tatt boende och tat service i
narheten av Nya Borgavdgen, vilket stoder verksam-
hetsforutsattningarna for kollektivtrafiken. Trivseln pa
Nya Borgdvdgen och férutsattningarna for gang- och
cykeltrafik forbattras. Tatt byggande har placerats

ut sd att man stoder forutsattningarna for sparvagn

senare faser.

De bostadsomraden i Massby som ligger ldngst

bort fran Nya Borgavagen planeras inte att tas i bruk
innan de centrala omrddena i tatortsstrukturen har
genomforts. | dag finns det ett stort arbetsplatsomra-
de i omradet, vars verksamhetsférutsattningar stods
genom forbattrade forbindelser. Utvecklingen av
narservicen stods i och med att tatt boende anvisas i
omradet. Ett malomrade for offentlig service och for-
valtning samt ett malomrade for rekreationstjanster

har anvisats i omradet.
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Skraddarby

Skraddarbyn alueeseen kuuluvat Sipoonjoen lan-

sipuoliset alueet Uuden Porvoontien ja valtatien 7

valissa.

+  Nykyiset asukkaat n. 215, uudet asukkaat 0

+  Nykyiset tydpaikat n. 30, uudet tyopaikat n. 25

+  Asukkaat yhteensa n. 215, tyopaikat yhteensa n.
55

Skraddarbyn alue on esitetty padosin asumisen
reservialueena. Tiivis rakentaminen on sijoitettu
siten, ettd tuetaan raitiovaunun toimintaedellytyksia
myo&hemmin tulevaisuudessa. Uuden Porvoontien
viihtyisyytta kehitetdan ja kavelyn ja pyordliikenteen

edellytyksia parannetaan.

Kauimpana Uudesta Porvoontiesta sijaitsevia asui-
nalueita (A2-res) ei suunnitella kayttoonotettaviksi
ennen taajamarakenteen keskeisten alueiden ke-
hittymista. Alueelle sijoittuu merkittava palvelualue
(Joensuun tila, P), jonka kehittamisedellytyksia tue-
taan mm. lahialueen maankayton tiivistamisella seka

kehittamalla viher- ja virkistysverkostoa.

Hansas

Hansaksen alueeseen kuuluu Hansaksen alue Soder-

kullantien eteldpuolinen alue sen kohdalla.

+  Nykyiset asukkaat n. 515, uudet asukkaat n. 260

«  Nykyiset tyopaikat n. 80, uudet tyopaikat n. 25

« Asukkaat yhteensa n. 775, tyOpaikat yhteensa n.
105

Hansaksen taydennysrakentaminen perustuu paa-

osin olemassa olevien asuntoalueiden tiivistamiseen.

Soderkullan kartanon lansipuolelle on osoitettu
asemakaavoitettu asuntoalue (A2), joka ei ole vield
rakentunut. Sipoonjokilaakson ymparistoa kehite-
tdan kulttuuriympariston arvot huomioiden. Sipoon-
jokilaakson reuna-alueita kehitetdaan puustoisina.
Kuntoportaiden ja hiihtostadionin laheisyyteen on

osoitettu virkistyspalveluiden kohdealue.

Skraddarby

Skraddarbyomradet omfattar omradena vaster om Sib-

bo & mellan riksvag 7 och Nya Borgavagen.

« Nuvarande antal invanare ca 215, nya invanare 0

« Nuvarande antal arbetstillfallen ca 30, nya arbetstill-
fallen ca 25

« Invanare totalt ca 215, arbetstillfallen totalt ca 55

Skraddarby laggs fram huvudsakligen som reservomra-
de for bosattning. Det tata har placerats ut sa att man
stoder forutsattningarna for sparvagn senare i framti-
den. Trivseln pa Nya Borgdvdgen och forutsattningarna

for gang- och cykeltrafik forbattras.

De bostadsomraden (A2-res) som ligger langst bort fran
Nya Borgavdgen planeras inte att tas i bruk innan de
centrala omradena i tatortsstrukturen har genomforts.

| omradet finns ett betydande servicecomrade (Joensuu
gard, P), vars utvecklingsvillkor stods bl.a. genom tétare
markanvandning i naromradet samt genom utveckling

av gron- och rekreationsnatet.

Hansas

Hansasomradet omfattar omradet i Hansas soder om

Soderkullavagen.

+ Nuvarande antal invanare ca 515, nya invanare ca
260

« Nuvarande antal arbetstillfallen ca 80, nya arbetstill-
fallen ca 25

- Invanare totalt ca 775, arbetstillfallen totalt ca 105

Kompletteringsbyggandet i Hansas grundar sig framst
pa en fortatning av befintliga bostadsomraden. Pa
Soderkulla gards vastra sida har ett detaljplanerat bos-
tadsomrdde (A2) anvisats, men som @nnu inte byggts.
Omgivningen kring Sibbo adal utvecklas med hansyn till
kulturmiljons varden. Utkanterna av Sibbo adal utve-
cklas som tradbevuxna omraden. | narheten av mo-
tionstrapporna och skidstadion anvisas ett malomrade

for rekreationstjanster.
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Granbacka

Granbackan alueeseen kuuluu Granbacka ja Uuden

Porvoontien etelapuolinen alue sen kohdalla.

+  Nykyiset asukkaat n. 65, uudet asukkaat n. 775

+  Nykyiset tyopaikat n. 10, uudet tyopaikat n. 175

+ Asukkaat yhteensa n. 840, tyopaikat yhteensa n.
185

Granbackan alue Porvoonvaylan pohjoispuolella on
Massbyn lisaksi merkittava toisen vaiheen asumisen
laajenemisalue. Porvoonvayldn eteldpuolinen alue on
osoitettu ensimmaisen vaiheen tydpaikka-alueena
seka tyopaikkatoimintojen reservialueena. Porvoon-
vdylan ja Uuden Porvoontien valinen alue on osoitet-
tu toisen vaiheen tyopaikka-alueena. Tyopaikka-alue
yhdistyy Kallbadckin alueeseen. Uuden Porvoontien

yhteydessa kulkee joukkoliikenteen runkoyhteys.

Granbacka

Granbackaomradet omfattar Granbacka och omrade-

na vid Granbacka séder om Nya Borgavagen.

« Nuvarande antal invanare ca 65, nya invanare
775

+ Nuvarande antal arbetstillfallen ca 10, nya arbets-
tillfallen ca 175

« Invanare totalt ca 840, arbetstillfdllen totalt ca
185

Granbackaomradet norr om Borgdleden ar forutom
Massby ett betydande omrade for utvidgning av bo-
sattningen i fas 2. Omradet séder om Borgdleden har
i fas 1 anvisats som ett ar betsplatsomrade samt som
ett reservomrade for arbetsplatsfunktioner. Omradet
mellan Borgdleden och Nya Borgdvdgen har anvisats
som ett arbetsplatsomrdde som ska genomféras i fas
2. Arbetsplatsomradet ansluter sig till Kallbacksomra-
det. Langs Nya Borgdvagen gar en stomforbindelse
for kollektivtrafiken.
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Kaavarungon toteuttamisen vaikutukset
Konsekvenser av planstommens genomfdérande

7.1 Kasvuun varautuminen

Kaavarunko mahdollistaa aluevarausten osalta
suunnitteluperiaatteiden mukaisen mitoitusvdeston
toteutumisen. Mitoitusvaesto on 12 500-15 000
asukasta ja 3 750-4 500 tyopaikkaa vuonna 2040.
Mitoituksen perusteena on riittdva vaestdpohja pal-
velutasoltaan nykyista paremman joukkoliikenteen
jarjestamiseksi ja eldavan keskuksen kehittaminen
kaupallisine ja julkisine palveluineen seka tyopaikkoi-

neen.

Kaavarunkoratkaisussa esitetyt aluevaraukset mah-
dollistavat hieman suuremman kasvun, kuin mita on
esitetty Sipoon vaestdsuunnitteessa 2024 ja Sipoon
yleiskaavan rakennemallisynteesissa. Kaavarungossa
esitetty mitoitusvaest® on kuitenkin merkittavasti
pienempi verrattuna keskeytettyihin Sibbesborgin
ja Eriksndsin osayleiskaavoihin ja yleiskaavaan 2025.
Metro on osayleiskaavatdissa ollut tarked mitoittava

tekija, ja asemat lahialueineen ovat edellyttaneet

7.1 Beredskap for tillvaxt

| planstommen den dimensionerande folkmang-
den enligt planeringsprinciperna uppnas i fraga om
omradesreserveringarna. Den dimensionerande
folkmangden uppgar till 12 500-15 000 invanare och
3 750-4 500 arbetstillfdllen ar 2040. Dimensionerin-
gen utgar fran ett tillrackligt befolkningsunderlag for
att ordna kollektivtrafik med béttre serviceniva an
vad som for ndrvarande ar fallet och fran ett levande
centrum med kommersiell och offentlig service samt

arbetsplatser.

De omradesreserveringar som laggs fram i planstom-
meldsningen mojliggdr en nagot storre tillvaxt an
vad som faststallts i Sibbo befolkningsprognos 2024
och i strukturmodellsyntesen for Generalplan for
Sibbo 2050. Den dimensionerande folkmadngd som
presenteras i planstommen ar dock betydligt mindre
om man jamfor med de avbrutna delgeneralplanerna

for Sibbesborg och Eriksnas och generalplanen 2025.
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tiiviin yhdyskuntarakenteen toteuttamista.

Kaavarunkotyon lahtokohtana on ollut, ettei metron
jatkamiseen Majvikista Soderkullaan enaa varaudu-
ta. Rakentamisen tiiveys mahdollistaa tehokkaan
joukkoliikenteen jarjestamisen aluksi runkolinjastolla
(vahintdan vuoteen 2035 asti). Se on myohemmin
kysynnan kasvaessa kehitettévissa raitiotieksi Oster-

sundomin suuntaan.

Kaavarungossa varaudutaan pitkalla aikavalilla kas-
vuun reservialuein. Tavoitteena on varautua raitio-
tieyhteyden kehittamiseen Ostersundomin ja Sdder-
kullan valilla seka muuhun mahdolliseen kasvuun.
Reservialueiksi on esitetty alueita, jotka on tarkoitus

toteuttaa kaavarungon tavoitevuoden 2040 jalkeen

eika niihin ole esitetty uusia asukkaita tai tydpaikkoja.

Metron var en viktig dimensioneringsfaktor i ndmnda
delgeneralplaner och stationerna och deras naromgi-

vningar forutsatte en tat samhallsstruktur.

Utgdngspunkten for planstommen har varit att
beredskapen for att forlanga metron fran Majvik till
Soderkulla stryks. Byggtatheten bor gora det mo-
jligt att ordna effektiv kollektivtrafik till en bérjan
pa stomlinjen (minst fram till ar 2035). | takt med
att efterfragan 6kar kan den senare utvecklas till en

sparvig i riktning mot Ostersundom.

Planstommen har i och med reservomradena bered-
skap for tillvaxt pa 1ang sikt. Malet ar att forbereda
utvecklingen av en spdrvagsforbindelse mellan
Ostersundom och Séderkulla samt annan eventuell
tillvaxt. Som reservomraden har foreslagits sddana
omraden som man avser genomfora efter plans-
tommens malar 2040 och dar inga nya invanare eller

arbetstillfallen har anvisats.
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7.2 Vaikutukset yhdyskunta-
rakenteeseen ja palvelu-
verkkoon

Kaavarunko toteuttaa ja tarkentaa Sipoon yleiskaa-
vassa 2025 esitettyja aluevarauksia. Kaavarungossa
esitettavat uudis- ja tdydennysrakentamisalueet
sijoittuvat padosin yleiskaavan taajamatoimintojen
alueelle. Uudet alueet, jotka on osoitettu yleiskaavan
taajamatoimintojen alueen ulkopuolelle, on osoitettu
asemakaavoissa tai sijoittuvat nykyisen rakenteen

yhteyteen.

Soderkullan rooli vahvistuu osana Helsingin seudun
itdista kasvukaytavaa asukasmaaran ja tyopaikka-
madran merkittavan lisayksen myo6ta. Kaavarungossa
lahtokohtana on, ettda merkittava osa kasvusta sijoit-
tuu 15 minuutin kavelyalueelle keskustasta, mika
tukee erilaisten toimintojen saavutettavuutta eri
kayttajaryhmien, kuten ikdihmisten ja lapsiperhei-
den, nakdkulmasta. Keskustassa sijaitsevien palve-
luiden ymparille muodostuu helposti kaveltavaa ja

vetovoimaista ymparistoa.

Keskustatoimintojen alue laajenee kohti Kallbdckin
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7.2 Konsekvenser for
samhallsstrukturen och
servicenatet

Planstommen verkstaller och preciserar omradesre-
serveringarna i Generalplan for Sibbo 2025. De omra-
den for nybyggnad och kompletteringsbyggande
som foreslas i planstommen faller i huvudsak inom
omradet for tatortsfunktioner enligt generalplanen.
Nya omraden som ligger utanfor tatortsomradena i
generalplanen har anvisats i detaljplanerplaner eller
sa ligger de i anslutning till den nuvarande struktu-

ren.

Soderkulla starker sin roll i Helsingforsregionens
Ostra tillvaxtkorridor i och med den betydande 6k-
ningen i antalet invénare och arbetstillfallen. | plans-
tommen utgdr man fran att en betydande del av
tillvéxten ligger inom 15 minuters promenadavstand
fran centrum, vilket stoder tillgangligheten till olika
funktioner for olika anvandargrupper, sasom dldre
och barnfamiljer. En enkelt promenerbar och attrak-

tiv miljé vaxer fram kring servicen i centrum.

Omradet for centrumfunktioner utvidgas at Kallback-



aluetta. Keskusta ja Kallbackin tyopaikka-alue kyt-
keytyvat jatkossa paremmin toisiinsa ja niiden valiin
muodostuu uutta maankayttoa hyvalla ja saavutet-
tavalla sijainnilla. Alueelle muodostuu yksi selked

ja vetovoimainen keskusta nykyisen Séderkullan
keskustan ja moottoritien valiin, jonka ydin sijaitsee

Soéderkullan nykyisessa keskustassa.

Palveluiden kehittymiselle on parhaat edellytyk-

set Soderkullan keskustassa. Séderkullan keskusta
vahvistuu myos joukkoliikenteen solmukohtana.
Palveluiden edellytykset paranevat myds Uuden
Porvoontien laheisyydessa seka Kallbackin alueella,
koska joukkoliikenne palvelee nykytilassa hyvin ja yh-
teydet monipuolistuvat ja tihenevat tulevaisuudessa.
Alueen maankayttoa voidaan kehittaa voimakkaasti

jo ensimmaisessa vaiheessa.

Uutta rakentamista on osoitettu Eriksnasiin raken-
netta tdydentden. Uusi rakentaminen ei ole riittavaa,
jotta joukkoliikenneyhteyksia voitaisiin kehittaa
merkittavasti. Eriksnds kytkeytyy tulevaisuudessa
Kallbackin kehittamisen kautta kiinteammin Soder-
kullan keskustaan, mutta Eriksnasin rooli alueella ei

merkittavasti muutu.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet on osoitettu
nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Toteutusta
on vaiheistettu siten, etta eri vaiheiden laajentamis-
alueet tukeutuvat aina sen hetkiseen rakenteeseen.
Toisin sanoen irrallisia alueita ei suunnitella kayt-
toonotettaviksi ennen taajamarakenteen keskeisten

alueiden kehittymista.

Vaikka uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet on py-
ritty sijoittamaan luonnon ja maiseman arvoalueiden
ulkopuolelle, véhentavat ne maa- ja metsatalous-
valtaisten alueiden pinta-alaa ja vaikuttavat maa- ja

metsatalouden harjoittamiseen edellytyksiin.

shallet. Centrum och Kallbacks arbetsplatsomrade
kommer att bli battre kopplade till varandra och det
kommer att uppkomma ny markanvandning mellan
dem tack vare det fordelaktiga och lattillgangliga 13-
get. For omradet skapas ett klart och attraktivt cent-
rum mellan Séderkulla centrum och motorvagen,

vars karna utgors av dagens Soderkulla centrum.

For utvecklingen av servicen finns de basta forutsat-
tningarna i Soderkulla centrum. Séderkulla centrum
starks aven som en knutpunkt for kollektivtrafiken.
Forutsattningarna for servicen forbattras ocksa i
narheten av Nya Borgdvdgen och i Kallback, eftersom
kollektivtrafiken betjanar val i nuldget och forbin-
delserna blir mer mangsidiga och tatare i framtiden.
Markanvandningen i omradet kan utvecklas kraftigt

redan i den forsta fasen.

Nybyggande har anvisats i Eriksnds for att komplet-
tera strukturen. Nybyggandet ar inte tillrackligt for
en betydande forbattring av kollektivtrafikforbin-
delserna. | framtiden kommer Eriksnas att kopplas
narmare till Soderkulla centrum genom utvecklingen
av Kallback, men Eriksnas roll i omradet kommer inte

att forandras avsevart.

Nya omraden och omraden som fordandras vasentligt
har anvisats i anslutning till den nuvarande sam-
hallsstrukturen. Genomférandet har periodiserats sa,
att utvidgningsomradena i de olika faserna stoder sig
pa den struktur som ar aktuell for tillfallet. Med andra
ord planeras inga fristdende omraden att tas i bruk
innan de centrala omradena i tatortsstrukturen har

utvecklats.

Aven om man har stravat efter att placera nya omréa-
den och omrdden som férandras vasentligt utanfor
naturens och landskapets vardeomraden, minskar de
arealen av jord- och skogsbruksdominerade omra-
den och pdverkar forutsattningarna for jord- och

skogsbruk.
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7.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavarungon vaikutuksia alueen liikennejarjestel-
maan tarkasteltiin hyddyntdaen Helsingin seudun
HELMET-liikennemallia. Liikennemalliin kuvattiin kaa-
varungon skenaarioiden synteesin (24.1.2025) mu-
kainen maankayttdennuste ja liikennemallin liiken-
neverkko kuvattiin autoliikenteen ja joukkoliikenteen
osalta kaavarungon mukaiseksi. Maankayttolukuihin
(Iahinna toimintojen sijoittumiseen, ei kokonaismi-
toitukseen) on tullut sen jalkeen tarkennuksia, mutta
naiden vaikutus ennustetuloksiin on vahdinen ja
menee mallin laskentatarkkuuden rajoihin. Liikenne-
mallin tuottamissa tuloksissa kiinnitettiin erityisesti
huomiota kulkutapajakaumiin, kulkutapojen koko-
naissuoritteisiin seka liikennemdaran kasvuun verrat-

tuna liilkenneverkon valityskykyyn.

Kaavarungon toteuttamisen vaikutukset liikentee-
seen ovat monimuotoisia. Kaavarungossa esitetyt
kavelyn ja pyoraliikenteen yhteyksien kehittamis-
toimet seka keskustan vahvistuminen parantavat
naiden kulkumuotojen olosuhteita. Suurin osa
uudesta maankaytdsta sijoittuukin kaavarungossa

pyoraily- tai kdvelyetaisyydelle keskustasta ja sen
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7.3 Konsekvenser for
trafiken

Planstommens konsekvenser for trafiksystemet i
omradet undersoktes med hjdlp av Helsingforsre-
gionens trafikmodell HELMET. Markanvandnings-
prognosen enligt planstommens syntes av scenarier
(24.1.2025) matades in i modellen och trafiknatet i
fraga om biltrafik och kollektivtrafik beskrevs i enlig-
het med planstommen. Siffrorna for markanvandnin-
gen (framst placeringen av verksamheter, inte den
totala dimensioneringen) har darefter preciserats,
men deras effekter for prognosresultaten ar sma och
faller inom granserna for berakningsexaktheten. |
resultaten fran trafikmodellen fastes sarskild upp-
marksamhet vid fordelningen av fardsatt, fardsattens
totala prestationer samt 6kningen i trafikmangden

jamfort med trafiknatets kapacitet.

Genomfdrandet av planstommen medfér manga oli-
ka slags konsekvenser for trafiken. De dtgdrder som

i planstommen foreslds for utvecklingen av forbin-
delserna fér gadng- och cykeltrafik och starkandet av
centrum kommer att forbattra forhallandena for fot-

gangare och cyklister. Storsta delen av den nya mar-



palveluista, mika tekee palveluiden saavuttamisen
nailla kulkutavoilla vaivattomampaa. Kaavarungon
mukaisen paapyoraverkon puutteiden korjaaminen
mahdollistaa myds pidempien etdisyyksien kulkemi-

sen polkupyoralla.

Asukastiheyden kasvaminen ja samanaikainen palve-
luiden lisddntyminen rakenteen kannalta keskeisilla
sijainneilla lyhentavat keskimaardisen matkan pituut-
ta. Lyhyemmat etdisyydet asuinpaikkojen ja palvelui-
den vililla vahentavat henkildauton tarvetta. Vaikka
kaavarunko pienentaa henkildauton kulkutapaosuut-
ta, kasvaa henkildautoliikenteen kokonaismaara
Soderkullan ymparistossa lisaantyneen asukas- ja

tyopaikkamaaran takia.

Liikennemallin mukaan liikenteen kokonaismaaran
kasvu on suurinta Helsingin suuntaan. Helsingin
suunnan liilkenne ohjautuu Porvoonvaylalle padosin
Uuden Porvoontien kautta, mutta osa lilkenteesta
kayttaa keskustan eteldpuolelle suunniteltuja uusia
katuja ja Sipoonlahden eritasoliittymaa. Helsingin
suunnan lisdksi liilkennemaara kasvaa myos Nikkilan
suuntaan. Kasvanut matkustaminen nakyy esimerkik-

si Soderkullantien suurempana kayttona.

kanvandningen ligger pd cykel- eller gdngavstand
fran centrum och servicen dar, vilket gor det lattare
att na servicen till fots eller med cykel. Nar bristerna

i natverket av cykelhuvudstrak enligt planstommen
avhjalps, blir det ocksa majligt att féreta langre resor

med cykel.

Att befolkningen fortatas och servicen samtidigt 6kar
i centrala omraden gor att langden pa genomsnitts-
resorna blir kortare. Kortare avstdnd mellan bostader
och tjanster minskar behovet av personbil. Aven om
planstommen minskar personbilens andel av fardsat-
ten, 6kar den totala personbilstrafiken pa grund av
det 6kade antalet invanare och arbetsplatser i Soder-

kulla med omgivning.

Enligt trafikmodellen ar 6kningen av trafikmang-
den som helhet storst i riktning mot Helsingfors.
Trafiken till och fradn Helsingfors styrs till Borgaleden
huvudsakligen via Nya Borgdvagen, men en del av
trafiken gar langs de nya gatorna som planeras sdder
om centrum och via den planskilda anslutningen i
Sibboviken. Férutom at Helsingforshallet okar tra-
fikmangden ocksa i riktning mot Nickby. Det 6kade
resandet kommer att markas till exempel i storre

trafikmangder pa Soderkullavagen.
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Kuva 7.1. Vuorokausiliikennemaarit kaava-alueel-
la kaavarungon mukaisilla jdrjestelyilla.

00

Liikennemallin perusteella kaava-alueen ruuhkai-
suus ei kasva merkittavasti kaavarungon mukaisen
liikenneverkon ja maankayton seurauksena. Malli
ennustaa lievaa keskinopeuden alenemista Uudella
Porvoontiella Séderkullantien ja Amiraalintien kierto-
liittymien ymparistossa. Kiertoliittymien lapi kulkeva
liikennemaara kasvaa, joten niiden toimivuuden
varmistaminen on tarkead. Maantie 170 palvelutason

turvaaminen on tarkeaa jatkosuunnittelussa.

Porvoonvayla (vt 7, E18) kuuluu TEN-T ydinverkkoon
ja sille on asetettu korkeat palvelutasovaatimukset.
Traficomin kasvukerroinennusteen mukaan valtatien
kokonaisliikennemaara kasvaa seuraavan 30 vuoden
aikana yli 40 %, ja raskaan liilkenteen maarakin yli 10
%. Soderkulla liittyy valtatiehen kolmen liittyman
kautta, Massby (liittyma 55, maantie 170 Uusi Por-

voontie), Sipoonlahti (liittyma 56, Eriksndsintie) ja

170
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Figur 7.1 Dygnstrafikméangder i planomradet med
den reglering som foreslas i planstommen.

Enligt trafikmodellen 6kar rusningen i planomradet
inte betydligt om det trafiknat och den markanvand-
ning som anvisats i planstommen genomférs. Model-
len forutspar en latt minskning av medelhastigheten
pa Nya Borgavagen i omgivningarna kring Séderkul-
lavdagen och Amiralsvdagen. Trafikmangden genom
rondellerna 6kar och darfor ar det viktigt att se till att
de fungerar. | den fortsatta planeringen ar det viktigt

att sakerstalla servicenivan pa landsvag 170.

Borgaleden (rv 7, E18) hor till kdrnndtet TEN-T och
hdga krav pa servicenivan har stallts pa den. Enligt
Traficoms tillvaxtprognos kommer den totala trafiken
pa riksvagen att 6ka med mer dn 40 procent under
de foljande 30 dren, och dven den tunga trafiken
kommer att 6ka med mer an 10 procent. Séderkulla
ansluter sig till riksvagen via tre anslutningar, Massby

(anslutning 55, landsvag 170 Nya Borgdvagen), Sib-



Hangelby (liittyma 57, Kalkkirannantie). Naista Mass-
byn liittyma on nykyisin vilkkain, ja my6s Soderkullan
kasvun tuottama uusi liilkenne kohdistuu voimak-
kaimmin juuri sinne. Vaikka Uuden Porvoontien
liilkennemaaran ennustetaan kaavarungon toteutues-
sa kasvavan noin 37 % ja Massbyn eritasoliittyman
Helsingin suunnan ramppien lilkkennemaarien en-
nustetaan kasvavan jopa 60 %, niin ndiden ramppien
vuorokausililkenne jaa alle 3000 autoon vuorokau-
dessa eivatka huipputuntiliikennemaaratkaan nouse
merkittavasti yli 300 autoon. Kun otetaan huomioon,
ettd suurimmat eritasoliittymaa kayttavat virrat
(Helsingin suunnasta Soderkullaan ja Soderkullasta
Helsingin suuntaan) ovat ramppiliittymissa oikealle
kaantyvia, niin vaaraa lilkkenteen jonoutumisesta
valtatielle asti ei ole nahtavissa. Séderkullan kasvun
tuottamalla liikenteella on vaikutusta moottoritien
liilkennemaaran kasvuun erityisesti Soderkullasta
lanteen, mutta noin 8 %-yksikon lisdkasvu taustaen-
nusteeseen ei sindllaan vaadi erityisia kehittamistoi-

menpiteita.

Liikennemallin mukaan kaavarungon mukaisten
muutosten seurauksena alueen henkildauton kulku-
tapaosuus pienenee. Liilkennemallissa Soderkullan
nykyinen henkildauton kulkutapajakauma on vah-
vasti henkiléautoon tukeutuva. Kaavarungon mukai-
set parantuneet joukkoliikenneyhteydet ja kasvanut
asukastiheys nakyvat seka kasvaneina joukkoliiken-
teen kayttajien osuutena etta lisddntyneena kavelyn
ja pyorailyn kulkutapaosuuksina. Joukkoliikenteen
kulkutapaosuus kasvaa erityisesti joukkoliikenteen
runkolinjojen pysdkkien laheisyydessa. Kavelyn ja
pyorailyn kulkutapaosuus kasvaa selkeimmin alueilla,

joilla my6s asukastiheys kasvaa.
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boviken (anslutning 56, Eriksndsvagen) och Hangel-
by (anslutning 57, Kalkkistrandsvagen). Av dessa ar
anslutningen i Massby den mest livliga i dag, och den
nya trafiken, som beror pa Séderkullas tillvaxt, riktar
sig mest till just den anslutningen. Trots att trafiken
pa Nya Borgavagen stad vantas 6ka med omkring 37
procent nar planstommen genomfors, och trafiken
vid ramperna i Massby planskilda anslutning i rikt-
ning mot Helsingfors med upp till 60 procent, kom-
mer dygnstrafiken pa dessa ramper att vara mindre
an 3 000 bilar och inte ens under rusningstimmarna
kommer trafikmangderna att stiga namnvart éver
300 bilar. Med tanke pa att de storsta strommarna
som anvander den planskilda anslutningen (fran
Helsingfors till Soderkulla och fran Séderkulla till Hel-
singfors) svanger at hoger fran ramperna, ses ingen
risk for kdbildning anda till riksvagen. Den trafik som
tillvaxten i S6derkulla ger upphov till paverkar 6knin-
gen av trafiken pa motorvagen, sarskilt fran Soder-
kulla vasterut, men en ytterligare 6kning pa cirka 8
procentenheter till bakgrundsprognosen kraver i sig

inga sarskilda utvecklingsatgarder.

Enligt trafikmodellen minskar personbilarnas andel
av fardsatten till foljd av de andringar som genom-
fors enligt planstommen. | trafikmodellen har per-
sonbilar en dominerande andel bland fardsatten i
dagens Soderkulla. De forbattrade kollektivtrafikfor-
bindelserna i planstommen och den 6kade befolk-
ningstatheten kan ses bade som en 6kad andel av
kollektivtrafikanvéandarna och som en 6kad andel av
gang- och cykeltrafik. Kollektivtrafikens andel bland
fardsatten 6kar sarskilt i narheten av hallplatserna for
kollektivtrafikens stomlinjer. Gang- och cykeltrafikens
andel 6kar mest i omraden dar dven befolkningstat-

heten okar.



7.4 Vaikutukset viheralue-
verkostoon ja luonnon-
ymparistoon

Kaavarungon toteuttaminen tuo Séderkullan alueelle
merkittavasti lisaa uutta rakentamista ja uusia asuk-
kaita. Yhdyskuntarakenne on kuitenkin suunniteltu
verkostomaisesti siten, ettd lahiluonto ja virkistys-
alueet ovat hyvin saavutettavissa asuinalueilta.
Arvoiltaan laht6tiedon perusteella merkittavimmat
luontoalueet (Sipoonjokilaakson ymparist, Eriksnas,
Soderkullan-Hanskallion metsat, Grundtrasketin ym-
paristd) sailyvat, mutta samalla nykyiselldan laajoja
luonnonalueita pienenee, pirstaloituu ja muuttuu
laajalti reunavaikutteisiksi, mika voi aiheuttaa vaiku-
tuksia niiden lajistoon ja luontotyyppeihin. Sipoonjo-
en varrelle ja merenrannalle osoitetut ekologiset yh-
teydet ja niita tadydentavat viher- ja virkistysyhteydet
tukevat viheralueiden vetovoimaisuutta ja toteutta-
vat maakuntakaavan mukaista viheryhteystarvetta.
Samanaikaisesti alueen kasvava vakimaara lisaa
virkistyskayton lieveilmioitd, kuten kuluneisuutta ja
hairiota sailyvilla luontoalueilla. Tatd on mahdollista

lieventaa tarkemmalla suunnittelutasolla alueiden

7.4 Konsekvenser for
gronnatet och naturmiljon

Genomforandet av planstommen kommer att ge
Soderkullaomradet betydligt fler byggnader och
nya invanare. Samhallsstrukturen har dock plane-
rats som ett natverk s3, att den narliggande naturen
och rekreationsomradena ar enkelt tillgangliga fran
bostadsomradena. De naturomraden som enligt
utgdngsinformationen ar de mest betydande bet-
raffande vardena (omgivningen kring Sibbo adal,
Eriksnas, skogarna i S6derkulla-Hanskallio, miljon
vid Grundtrasket) kommer att bevaras, men sam-
tidigt minskar, splittras och omvandlas nuvarande
vidstrackta naturomraden till perifera omraden, vilket
kan pdverka deras artbestand och naturtyper. De
ekologiska forbindelser som anvisats langs Sibbo &
och pa havsstranden samt de gron- och rekreations-
forbindelser som kompletterar dem bidrar till attrak-
tiva gronomraden och tillgodoser behovet av gron-
forbindelser enligt landskapsplanen. Samtidigt okar
den vaxande folkmangden i omradet dven de nega-
tiva foljderna av rekreationsbruket, sasom slitage och
stérningar i de naturomraden som ska bevaras. Det

ar mojligt att lindra dessa foljder pa en mer detalje-
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hoitoa- ja kdyttéa suunnittelemalla.

Soderkullan maisemarakenteen perusrunko sdilyy
jatkossakin; kaavarunko turvaa Sipoonjokilaakson
avoimen maisematilan, Sipoonjoen, padosin pieni-
piirteiset metsadiset selanteet seka Grundtrasket-jar-
ven ja Taasjarven rakentamattomat rannat. Nama
alueet ovat Soderkullan ja Hansaksen laajemman
metsamassiivin (maakunnallinen ekologinen ydina-
lue) ohella ekologisen verkoston kannalta keskeisia

alueita.

Soéderkullan keskustaajaman maisemakuva on pie-
nipiirteinen ja puoliavoin ja sinne sijoittuu jatkos-
sakin tiivein rakentaminen. Sinne on esitetty uutta
rakennettua puistoaluetta, joka kestdisi kasvavaa
kayttdpainetta herkkaa luonnonymparistéa parem-
min. Keskustaajaman metsdiset seldanteet palvelevat

jatkossakin tarkeina lahiluontoalueina.

Kaavarungon myéta Sipoonjokilaakson kulttuuri-
maisema-alueen reunoille muodostuu uusi kerros
rakentamista, mika tuo uuden ajallisen kerrostuman
maisematilaan. Sipoon jokilaakson keskeinen maise-
matila sdilyy kuitenkin avoimena ja rakentamattoma-
na, mika turvaa alueen tarkeimmat maisemakuval-
liset arvot. Kaavarungossa maarataan toteuttamaan
aluetta reunustavien korttelialueiden reunoille uutta
kerroksellista ja kasvullista reunavyohykettd, mika
lieventaa uudisrakentamisen maisemavaikutuksia ja
lisaksi tukee alueen toimivuutta myos ekologisena
yhteytena. Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiin-
nittaa erityista huomiota myos uudisrakentamisen
sovittamiseen seka Sipoonjokilaakson etta Eriksndsin
herkkiin maisema- ja kulttuuriymparistoalueisiin seka

ekologiseen runkoyhteyteen.

Porvoonvaylan ympadristdon suunniteltu tyopaik-
ka-alue muuttaa merkittavasti vaylaympariston
maisemakuvaa rakennetummaksi ja vehrea miljoo
muuttuu rakennetummaksi. Alueen maisemakuval-

linen muutos on suuri, mutta toisaalta vayldaympa-

rad planeringsniva genom att planera forvaltningen

och anvandningen av omradena.

Ryggraden i landskapsstrukturen i Séderkulla kom-
mer att bevaras framdver; planstommen tryggar
det 6ppna landskapsrummet i adalen, an, storsta
delen av de smaskaliga, skogbevuxna dsarna samt
de obebyggda stranderna kring Grundtrasket och
Tastrasket. Dessa omraden ar, utdver det storre
skogsmassivet i Séderkulla och Hansas (ekologiskt
kdrnomrade pa landskapsniva), viktiga omraden for

det ekologiska natverket.

Landskapsbilden i centralorten Soderkulla dr smas-
kalig och halvoppen och har kommer det tataste
byggandet att finnas dven i fortsattningen. For
centralorten foreslas ett nytt byggt parkomrade som
klarar av det 6kande trycket pa anvandning battre
an en kanslig naturmiljo. De skogbevuxna asarna i
centralorten ar viktiga narnaturomraden dven i fort-

sattningen.

| och med planstommen uppkommer ett nytt bygg-
nadsskikt i utkanterna av Sibbo adals kulturland-
skapsomrade, vilket ger landskapsrummet en ny
dimension. Det centrala landskapsrummet i Sibbo
adal bevaras dock 6ppet och obebyggt, vilket sakers-
taller bevarandet av de viktigaste landskapsmassiga
vardena. | planstommen foreskrivs att en ny kantzon
av vaxtlighet i flera skikt ska genomf6ras i utkanterna
av kartersomradena, vilket minskar konsekvenserna
av nybyggnation for landskapet och stéder omradets
funktion aven som ekologisk forbindelse. Vid den
fortsatta planeringen bor sarskild uppmarksamhet
dock fastas vid att anpassa nybyggandet till de kans-
liga landskaps- och kulturmiljdomradena i adalen

och i Eriksnds samt pa en ekologisk stomférbindelse.

Det arbetsplatsomrdde som planerats i omgivningen
kring Borgaleden gor landskapsbilden vasentligt mer
bebyggd. Den gronskande miljon framstar ocksa

som mer bebyggd. Férandringen i landskapsbilden
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riston maisemakuvalliset arvot eivat ole niin herkkia

kuin ymparoivilla kulttuuriymparistdalueilla.

Eriksnasin alueella olevaa asuntoaluetta tiivistetaan
ja rakentamattomia alueita otetaan rakentamis-
kayttoon, mika vahentaa luonnon ympariston pin-
ta-alaa. Eriksnasin eteldosa sdilyy kuitenkin padosin
rakentamattomana, mika mahdollistaa maakunnal-
lisen ekologisen yhteyden kohti itda. Kaavarungon
maankaytollinen ratkaisu on suunniteltu siten, etta
rakentamattomat rannat sdilyvat jatkossakin raken-
tamattomina ja yleisen virkistyskayton mahdollis-
tavina, osana ekologista verkostoa. Kaavarungossa
on esitetty viher- ja virkistysyhteystarvemerkintgja,
joiden avulla turvataan viherverkoston jatkuvuus

myds ekologisen verkoston nakokulmasta.

Uuden rakentamisen myo6ta alueen luontoarvoihin
kohdentuu sekd myonteisia etta kielteisia vaikutuk-
sia. Suurin osa aiemmin tunnistetuista luontoarvoista
LAKU- ja METSO-kohteet seka maakunnalliset ekolo-
giset ydinalueet ja yhteydet seka olevat ja maakun-
takaavan mukaiset tulevat suojelualueet on huo-
mioitu kaavaratkaisussa ja sdilyvat osanaV, VL, M ja
MA-alueita. Korttelialueiden sisalle jadvien pienipiir-
teisten luontoarvojen osalta ratkaisut jaavat kuiten-
kin tarkemmalle suunnittelutasolle, jossa ne voidaan
huomioida viheralueina. Nadiden osalta on tarkeaa
varmistaa kytkeytyvyys osaksi muuta viheraluever-

kostoa viher- ja virkistysyhteysmerkintojen avulla.

Kaavan luontovaikutusten arviointiin liittyy epavar-
muustekijoitd, jotka johtuvat tarkastelussa saatavilla
olleen luontotiedon epdtasaisuudesta ja vanhentu-
neisuudesta. Alueelta ei ole viela tehty tarkempia
maastoinventointeja esimerkiksi luontodirektiivin
IVa-liitteen lajien tai uhanalaisten tai suojeltavien
luontotyyppien osalta. Luontoselvityksia tulee tar-
kentaa erityisesti alueilla, joilla uutta rakentamista
sijoitetaan aiemmin rakentamattomille luonnona-

lueille. Alueelta tulee kartoittaa uhanalaiset luonto-
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ar stor, men & andra sidan ar landskapsvardena i
omgivningen kring Borgdleden inte lika kdnsliga som

i de omgivande kulturmiljoerna.

Bostadsomradet i Eriksnas fortatas och obyggda
omraden tas i bruk fér byggnadsandamal, vilket
minskar arealen av naturlig miljo. Sodra delen av
Eriksnds bevaras dock i huvudsak obebyggd, vilket
gor det mojligt att planera en ekologisk forbindelse
pa landskapsniva mot Oster. Markanvandningen i
planstommen har planerats s3, att de obebyggda
stranderna bevaras obebyggda och kan anvandas
for allman rekreation dven framover, som en del av
det ekologiska natverket. Planstommen har beteck-
ningar for gron- och rekreationsférbindelser for att
trygga kontinuiteten i grénnatet, dven ur det ekolo-

giska natverkets synvinkel.

| och med det nya byggandet exponeras naturvarde-
na i omradet for saval positiva som negativa kon-
sekvenser. Storsta delen av de tidigare identifierade
naturvdardena, LAKU- och METSO-objekten, de pa
landskapsniva betydande ekologiska kdrnomradena
och forbindelserna samt de befintliga och de i land-
skapsplanen anvisade framtida skyddsomraden har
beaktats i planlésningen och kvarstar som en del av
V-, VL, M- och MA-omradena. Nar det galler smaskali-
ga naturvarden som blirinom kvartersomradena tas
avgorandena dock forst pa den mer detaljerade pla-
neringsnivan dar de kan anvisas som grénomraden.

| fraga om dem ar det viktigt att sakerstalla kopplin-
gen till det 6vriga natverket av grénomraden genom

beteckningar for gron- och rekreationsférbindelser.

Bedomningen av planens konsekvenser for miljon
ar forknippad med osdkerhetsfaktorer som beror pa
att den information som fanns att tillga vid gransk-
ningen ar av ojamn kvalitet och foraldrad. Tills vidare
har inga noggrannare terranginventeringar gjorts

i omradet t.ex. med hansyn till de arter som ingar i

bilaga IVa till habitatdirektivet, hotade naturtyper



tyypit ja alueella mahdollisesti esiintyvan suojeltavan eller naturtyper som kraver skydd. Naturinventerin-

lajiston elinymparistot (mm. lepakot, viitasammakko, garna bor preciseras sarskilt pa omraden dar nybygg-
liito-orava, meriuposkuoriainen) ja huomioida nama nation placeras i tidigare obebyggda naturomraden.
asianmukaisesti tarkemmalla suunnittelutasolla. | omradet bor man kartldagga hotade naturtyper och

livsmiljoer for eventuella arter som ska skyddas (bl.a.
fladdermoss, akergroda, flygekorre, stor natebock)
och beakta dem pa ett tillborligt satt i den mer detal-

jerade planeringen.

175






	KR4 Söderkullan kaavarunko | KR4 Planstomme för Söderkulla
	Sisällysluettelo
	Innehållsförteckning
	1. Työn taustat | 1. Bakrund
	1.1 Lähtökohdat ja tavoitteet
	1.2 Työryhmä
	1.3 Kaavarungon suhde alueidenkäytön suunnittelujärjestelmään
	1.4 Keskeiset työtä ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat
	1.1 Utgångspunkter och mål
	1.2 Arbetsgruppen
	1.3 Planstommens förhållande till planeringssystemet för områdesanvändning
	1.4 Viktiga planer och program som styr arbetet

	2. Kaavarungon toteutusprosessi | 2. Processen för framtagandet av planstommen
	2.1 Osallistaminen
	2.1.1 Lähtötietotyöpaja
	2.1.2 Karttaverkkokysely asukkaille ja sidosryhmille
	2.1.3 Sipoon yleiskaavan 2050 asukaskyselyn tulokset
	2.1.4 Vuorovaikutustilaisuus 1: Skenaariovaihtoehdot
	2.1.5 Päättäjien iltakoulu 1: Skenaariovaihtoehdot
	2.1.6 Yhteistyökokous kunnan asiantuntijoille
	2.1.7 Vuorovaikutustilaisuus 2: Kaavarunkoehdotuksen esittely

	2.1 Deltagande
	2.1.1 Workshop om utgångsdata
	2.1.2 Kartenkät på webben invånare och intressenter
	2.1.3 Resultat från invånarenkäten i anslutning till Generalplan för Sibbo 2050
	2.1.4 Möte för växelverkan 1: Alternativa scenarier
	2.1.5 Aftonskola för beslutsfattare 1: Alternativa scenarier
	2.1.6 Samarbetsmöte för kommunens sakkunniga
	2.1.7 Möte för växelverkan 2: Presentation av förslaget till planstomme

	2.2 Selvitykset ja kaavarungon laatimisen vaiheet
	2.2 Utredningar och skeden i utarbetandet av planstommen

	3. Lähtökohdat | 3. Utgångspunkter
	3.1 Suunnittelualueen sijainti
	3.2 Kaavatilanne
	3.2.1 Maakuntakaava
	3.2.2 Yleiskaava
	3.3.2 Asemakaava

	3.3 Väestö ja väestökehitys
	3.4 Maanomistussuhteet
	3.5 Rakennuskanta ja taajamarakenne
	3.6 Työpaikat
	3.7 Palveluverkko
	3.7.1 Kaupan palveluverkko
	3.7.2 Sivistysvaliokunnan alaiset palvelut

	3.8 Liikenne ja liikkuminen
	3.8.1 Tie- ja katuverkko
	3.8.2 Liikennemäärät
	3.8.3 Kävely ja pyöräily
	3.8.4 Joukkoliikenne
	3.8.5 Liikenneturvallisuustilanne

	3.9 Maisema ja kulttuuriympäristö
	3.10 Luontoarvot ja ekologiset yhteydet
	3.10.1 Arvokkaat luontokohteet
	3.10.2 Huomionarvoinen lajisto

	3.11 Viherverkosto
	3.12 Kunnallistekninenverkosto
	3.13 Rakentamisen reunaehdot
	3.13.1 Maaperä, rakennettavuus
	3.13.2 Pohjavesi
	3.13.3 Melu ja tärinä
	3.13.4 Pilaantuneet maa-alueet

	3.1 Planeringsområdets läge
	3.2 Planläggningssituation
	3.2.1 Landskapsplan
	3.2.2 Generalplan
	3.3.2 Detaljplan

	3.3 Befolkning och befolkningsutveckling
	3.4 Markägoförhållanden
	3.5 Byggnadsbeståndet och tätortsstrukturen
	3.6 Arbetsplatser
	3.7 Servicenätet
	3.7.1 Det kommersiella servicenätet
	3.7.2 Bildningsutskottets tjänster

	3.8 Trafik och mobilitet
	3.8.1 Väg- och gatunät
	3.8.2 Trafikmängder
	3.8.3 Gång och cykling
	3.8.4 Kollektivtrafik
	3.8.5 Trafiksäkerheten

	3.9 Landskap och kulturmiljö
	3.10 Naturvärden och ekologiska förbindelser
	3.10.1 Värdefulla naturobjekt
	3.10.2 Anmärkningsvärda arter

	3.11 Grönnätet
	3.12 Det kommunaltekniskanätet
	3.13 Ramvillkor för byggandet
	3.13.1 Jordmån, byggbarhet
	3.13.2 Grundvatten
	3.13.3 Buller och vibration
	3.13.4 Förorenad mark


	4. Kehittämistarpeet ja tavoitteet | 4. Utvecklingsbehov och mål
	4.1 Kunnan tavoitteet
	4.1.1 Yhdyskuntarakenne ja maankäyttö
	4.1.2 Liikenne ja liikkuminen
	4.1.3 Palvelut ja elinkeinot
	4.1.4 Viherverkosto

	4.2 Osallisten tavoitteet
	4.3 Trendit
	4.1 Mål som ställts av kommunen
	4.1.1 Samhällsstruktur och markanvändning
	4.1.2 Trafik och mobilitet
	4.1.3 Service och näringar
	4.1.4 Grönnätet

	4.2 Intressenternas mål
	4.3 Trender

	5. Skenaariot | 5. Scenarier
	5.1 Vaihtoehtojen muodostamisperiaatteet
	5.2 Vaihtoehtojen kuvaus
	5.2.1 Skenaario 1
	5.2.2 Skenaario 2

	5.3 Vaihtoehtojenvaikutukset
	5.3.1 Yhdyskuntarakenne
	5.3.2 Liikenne ja liikkuminen
	5.3.3 Palvelut ja elinkeinot
	5.3.4 Viherverkosto

	5.4 Skenaarioiden liikennemallitarkastelut
	5.4.1 Kulkutapajakaumat (nykytila,skenaariot)
	5.4.2 Autoliikenteen kokonaissuorite
	5.4.3 Vaihtoehtojen väliset erot

	5.5 Skenaarioidenyhdistelmä
	5.1 Principer för att skapa alternativ
	5.2 Beskrivning avalternativen
	5.2.1 Scenario 1
	5.2.2 Scenario 2

	5.3 Alternativenskonsekvenser
	5.3.1 Samhällstruktur
	5.3.2 Trafik och mobilitet
	5.3.3 Service och näringar
	5.3.4 Grönnätet

	5.4 Granskning av trafikmodellerna
	5.4.1 Fördelning av färdsätt (nuläge, scenarier)
	5.4.2 Totalprestationen inom biltrafiken
	5.4.3 Skillnader mellan alternativen

	5.5 Sammanställning avscenarierna

	6. Söderkullan kaavarungon ratkaisu | 6. Planeringslösningen i planstommen för Söderkulla
	6.1 Kaavarungon keskeinen sisältö ja esitystapa
	6.2 Maankäyttö
	6.3 Liikenneverkko
	6.4 Viherverkko
	6.5 Kaavaratkaisu osa-alueittain
	6.1 Planstommens centrala innehåll och framställningssätt
	6.2 Markanvändning
	6.3 Trafiknätet
	6.4 Grönnätet
	6.5 Lösningen i olika delområden

	7. Kaavarungon toteuttamisen vaikutukset | 7. Konsekvenser av planstommens genomförande
	7.1 Kasvuun varautuminen
	7.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluverkkoon
	7.3 Vaikutukset liikenteeseen
	7.4 Vaikutukset viheralueverkostoon ja luonnonympäristöön
	7.1 Beredskap för tillväxt
	7.2 Konsekvenser för samhällsstrukturen och servicenätet
	7.3 Konsekvenser för trafiken
	7.4 Konsekvenser för grönnätet och naturmiljön




