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Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjdnsternas aktuella drenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 19.03.2026

Elinvoimapaallikko esittelee elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat.
Katsauksessa kasitellaan muun muassa nuorten kesatyollistamisen
seteleiden tilannetta, yrittajyyden ykkoskunta -koulutusta seka kevaan
painopisteita elinkeinopalveluiden tydssa.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Ehdotus / Forslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitaan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut
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Tontin myynti (vuokratontti), 753-414-0002-0051, kortteli 102, Tarapotinkuja 3, Sipoonlahden
liikealue, Keravan Energia Oy + Forsaljning av tomt (arrendetomt), 753-414-0002-0051, kvarter
102, Tarapottsgrand 3, Sibbovikens affirsomrade, Kerevan Energia Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 19.03.2026

571/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi, tonttipaallikké / tomtchef
Juhani Lankinen, juhani.lankinen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on vuokrannut kunnanhallituksen 17.12.2019 § 375
paatdéksen mukaisesti ET-tontin (Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue) korttelista 102 (uusi korttelitunnus K26102)
Keravan Energia Oy:lle, Sipoonlahden lilkealueella. Vuokra-alue on
lohkottu omaksi kiinteistoksi 753-414-0002-0051 (oheinen liitekartta) ja
vuokrakohteen osoite on Tarapotinkuja 3. Kiinteiston pinta-ala on noin
4266 m2 ja silla on rakennusoikeutta noin 2133 k-m2 (e = 0.50).
Alkuperadiseen maanvuokrasopimukseen on tehty muutossopimus
kunnanhallituksen 16.06.2025 § 226 paatoksen mukaisesti ja
maanvuokrasopimuksen muutossopimus on allekirjoitettu 6.8.2025.
Allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti vuokra-aika on 1.5.2020
—30.4.2050.

Nyt Sipoon kunta ja Keravan Energia ovat neuvotelleet vuokratontin
mahdollisesta myynnista Keravan Energialle. Allekirjoitettuun
maanvuokrasopimukseen ei ole kirjattu vuokralaisen osto-optiota.
Kuitenkin Mittaus- ja kiinteistdyksikkoé ja Kaavoitus ovat yhdessa arvioineet,
ettad vuokratontin myynnille ei ole esteitd Keravan Energialle. Tontin myynti
ja omistusoikeuden siirtyminen Keravan Energialle mahdollistaisi tontin
vapaamman ja tehokkaamman hyédyntamisen, ja lisdksi Sipoon kunta
saisi tontinmyynnista tuloja.

Voimassa olevien tonttihintavyohykkeiden (kunnanhallitus 25.3.2024 § 80,
Catella Property Oy arvopaiva 30.11.2023) mukaisesti yritystonttien
yksikkdhinta on 75 €/k-m2 Sipoonlahden liikealueella. Yleisesti ET-tontit
(yhdyskuntateknisen huollon alue) eroavat tavallisista liike- ja
yritystonteista kayttdtarkoituksen osalta, ja lisdksi ET-tonttien tarjonta on
vahaista ja kysynta rajallista. Yleisesti kiinteistdarvioinnissa ja
arvonmaarityksesta ET-tonttien arvostaminen vaihtelee alueittain: joissain
kunnissa ET-tontit arvostetaan saman arvioisiksi kuin T-tontit, kun taas
joissakin kunnissa ET-tontin arvon katsotaan vastaavan noin 50 %
samanlaisen T-tontin arvosta. Toiminta alalla, joka on asemakaavassa
merkitty yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeksi, on huomattavasti rajatumpaa kuin toiminta teollisuustontiksi
merkitylla alalla.
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Naiden syiden vuoksi ET-tontin hinnoittelun perusteena voidaan hyddyntaa
voimassa olevan Sipoonlahden tonttihintavydhykkeen (yritystontit)
mukaista yksikkohintaa (75 €/k-m2), johon tehdaan prosentuaalinen
vahennys tontin kayttdtarkoituksen vuoksi. Kayttden ulkopuolisen
arvioitsijan ndkemysta ET-tontin hinnanmuodostukseen, Sipoon kunnan
Mittaus- ja kiinteistoyksikkd on arvioinut, etta kyseisen ET-tontin arvo
vastaa noin 75 % tavallisesta yritys- / tai liiketontin arvosta Sipoonlahden
likealueella. Tontin hinnoittelussa on hyédynnetty ulkopuolisten arvioijien
nakemyksia ja periaatteita ET-tonttien arvonmaarityksesta seka voimassa
olevaa ulkopuolisen arvioijan maarittdmaa yksikkohintaa Sipoonlahden
alueella.

- Tontin arvo: 2133 k-m2 * 75 €/k-m2 * 75 % = 119 981 euroa
Maksettuja vuokria ei hyviteta kauppahinnassa.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon
kunta myy oheisen liitekartan mukaisen kiinteistéon 753-414-0002-0051
Keravan Energia Oy:lle. Kiinteistd muodostaa Sipoonlahden liikealueen
asemakaavan mukaisen korttelin 102 (uusi korttelitunnus K26102) ja sen
osoite on Tarapotinkuja 3. Kiinteiston pinta-ala on noin 4266 m2 ja silla on
rakennusoikeutta noin 2133 k-m2 (e = 0.50).

Kyseinen kiinteistd on talla hetkelld vuokrattuna Keravan Energia Oy:lle ja
maksettuja vuokria ei hyviteta kauppahinnassa.

Kauppahinta on 119 981 euroa.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 31.8.2026 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsintori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, valmistelemaan ja
allekirjoittamaan kauppakirja.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla
kommunstyrelsen att Sibbo kommun sélja ut enligt den bifogade kartan
fastighet 753-414-0002-0051 till Keravan Energia Oy. Fastigheten bildar
kvarter 102 (den nya kvartersbeteckningen K26102) pa Sibbovikens
affarsomrade och har adressen Tarapottsgrand 3. Fastighetens areal ar
cirka 4 266 m2 och har en byggratt pa cirka 2133 m2?vy (e = 0.50).

Den fastigheten ar for narvarande uthyrd till Kerava Energia Oy och
erlagda hyror gottgdrs inte i kbpesumman.
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Kdpesumman ar 119 981 euro.

Kopebrevet ska undertecknas senast 31.8.2026, annars upphdr detta
beslut att galla.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna kdpebrevet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Karttaliite tontin myynti (vuokratontti), 753-414-0002-0051, Tarapotinkuja 3
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta Tarapotinkuja 3, Keravan Energia Oy
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Tonttihintavyohykkeet ja vyohykehinnat 2026 / Tomtpriszonerna och tomtpriserna 2026

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 19.03.2026

191/10.00.02.00/2026
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi, tonttipaallikké / tomtchef
Juhani Lankinen, juhani.lankinen(at)sipoo.fi

Sipoon kunnassa on otettu kayttéon tonttien vydhykehinnoittelumalli
kunnanhallituksen 13.2.2023 § 40 paatoksen mukaisesti. Vybhykehinnat
on arvioita uudelleen maaraajoin vyohykehintojen ajantasaisuuden
varmistamiseksi ja edellisen kerran vydhykehintoja on paivitetty vuonna
2024 kunnanhallituksen 25.3.2024 § 80 paatoksella.

Vyobhykehinnoittelulla pystytdan vastaamaan kiinteistdarvioiden
ajantasaisvaatimuksiin, seuraamaan tonttihintojen kehitysta, antamaan
lahtétiedot maankayttdémaksun maarittdmiselle, seka antamaan lahtétietoja
uusien kaavahankkeiden kaavatalouden arvioimiseen.

Sipoon kunta on tilannut arviointityon tonttihintavyohykkeiden ja
vybhykehintojen maarittamiseksi/paivittamiseksi Catella Property Oy:lta.
Arviotydn arvopaiva on 31.12.2025.

Sipooseen on maaritetty vydhykkeet asuinkerrostalotonteille,
pientalotonteille (omakotitalotontit ja yhtiomuotoiset pientalotontit), seka
yritys- ja liiketonteille. Tonttivy6hykkeet on maaritetty asemakaavoitettujen
alueiden ja kaavoitusohjelman 2025-2027 olevien alueiden mukaisesti.
Lisaksi yritys- ja liiketonttien vydhykkeiden maarittelyssa on hyddynnetty
yleiskaavan mukaisia TP-alueita (ty0paikka-, teollisuus ja varastoalue).

Suhteessa edellisiin vuoden 2024 mukaisiin vyéhykehintoihin, asumiseen
tarkoitettujen tonttien yksikkdhinnoissa on keskimaarin pienta laskupainetta
yleisen heikon asunto- ja rakennusmarkkinatilanteen seka toteutuneiden
tonttikauppa havaintojen takia. Puolestaan yritys- ja liiketonttien
yksikkéhinnoissa on pientd nousua vertailukelpoisten havaintojen,
ympardivien alueiden seka yleisen markkinan perusteella.

Uudet tonttihintavydhykkeet ja vyéhykehinnat (2026) on esitetty Liitteessa
1.

Luovutettavissa olevien tonttien hinnat tullaan paivittamaan
vybhykehintojen mukaisiksi 1.5.2026 alkaen. Kaynnissa olevat
luovutusneuvottelut viedaan loppuun nykyisilla hinnoilla.

Tonttien vyohykehintoja paivitetdan maaraajoin, kun vyohykehintojen
paivittdminen on tarpeellista. Sijainniltaan erinomaisten tai muilta
ominaisuuksiltaan poikkeuksellisten tonttien osalta tilataan tarvittaessa
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erillinen arvio luovutushinnan maarittdmiseksi. Etenkin uusilla
asemakaava-alueilla ensiluovutukseen tuleville tonteille tilataan
Iahtdkohtaisesti erillinen arviokirja, joka huomioi tarkemmin kaava-alueen
tonttien mahdolliset erityispiirteet. Liséksi tonttien luovutuksessa ja
hinnoittelussa voidaan kayttaa tarjouskilpailua. Erilliset arviokirjat ja
tarjouskilpailun mukaiset tarjoukset ovat tallaisessa tapauksessa hinnan
maaraytymisen ensisijainen peruste.

Tonttien luovutuksesta laaditaan erilliset luovutuspaatdkset kunnan
hallintosdannon, yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasdannon
seka kunnanhallituksen delegointien mukaisesti.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta luovuttaa asuinkerrostalotontit, pientalotontit (omakotitalotontit ja
yhtiomuotoiset pientalotontit), seka yritys- ja liiketontit Liitteen 1 mukaisiin
tonttihintavydhykkeisiin (2026) perusten. Uudet vyohykehinnat astuvat
voimaan 1.5.2026.

Tonttien vydhykehintoja paivitetddan maaraajoin, kun vydhykehintojen
paivittdminen on tarpeellista. Sijainniltaan erinomaisten tai muilta
ominaisuuksiltaan poikkeuksellisten tonttien osalta tilataan tarvittaessa
erillinen arvio luovutushinnan maarittdmiseksi. Etenkin uusilla
asemakaava-alueilla ensiluovutukseen tuleville tonteille tilataan
Iahtdkohtaisesti erillinen arviokirja, joka huomioi tarkemmin kaava-alueen
tonttien mahdolliset erityispiirteet. Lisaksi tonttien luovutuksessa ja
hinnoittelussa voidaan kayttaa tarjouskilpailua. Erilliset arviokirjat ja
tarjouskilpailun mukaiset tarjoukset ovat tallaisessa tapauksessa hinnan
maaraytymisen ensisijainen peruste.

Tonttien luovutuksesta laaditaan erilliset luovutuspaatdkset kunnan
hallintosddnndn, yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasdanndn
seka kunnanhallituksen delegointien mukaisesti.

Pykala tarkistetaan valittdbmasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar till kommunstyrelsen
att Sibbo kommun odverlater bostadshusfastighetstomter, smahustomter
(egnahemstomter och smahustomter i bolagsform) samt féretags- och
affarstomter pa basis av tomtpriszonerna (2026) i Bilaga 1. De nya
tomtpriserna trader i kraft 1.5.2026.

Tomternas zonpriser uppdateras med jamna mellanrum nar det anses
nddvandigt. For tomter med ett utmarkt 1age eller andra exceptionella
egenskaper bestalls vid behov en separat vardering for att faststalla
Overlatelsepriset. For tomter pa nya detaljplaneomraden som ska éverlatas
for forsta gangen, bestéalls i regel ett separat varderingsutlatande som mer
noggrant beaktar tomternas eventuella sarskilda egenskaper. Ytterligare,
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kan anbudsfoérfarande anvandas vid dverlatelse och prissattning av tomter.
| sddana fall utgdr separata varderingsutlatanden och anbud enligt
anbudsférfarandet den primara grunden for prisbestamningen.
For overlatelsen av tomter utarbetas separata 6verlatelsebeslut i enlighet
med kommunens foérvaltningsstadga, verksamhetsstadgan fér samhalle-
och miljésektorn samt kommunstyrelsens delegeringar.
Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Tonttihintavydhykkeet ja vydhykehinnat 2026
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Maanvuokrasopimuksen purkaminen Vaahteramaen yrityspuistoalueella maaraala kiinteistosta
753-421-0034-0003, Hyokkalan Talotyo Oy / Havning av markarrendeavtal i Lonnbacka
foretagspark, outbrutet omrade av fastigheten 753-421-0034-0003, Hyokkalan Talotyo Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 19.03.2026

204/10.00.00/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttoasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on paattanyt vuokrata noin 6167 m2 suuruisen maaraalan 30
vuodeksi Vaahteramaen yrityspuistoalueelta kiinteistosta 753-421-0034-
0003 Hyokkalan Talotyd Oy:lle kunnanhallituksen paatéksella 25.3.2014 §
97. Maanvuokrasopimus allekirjoitettiin 1.7.2014 ja sopimuksen mukainen
vuosittainen perusvuokra oli 7400,40 euroa (elinkustannusindeksiin
sidottuna) allekirjoitushetkelld. Tonttia ei ole lohkottu eika vuokraoikeutta
kirjattu.

Maanvuokralain (258/1966) 21 §:n mukaan vuokranantaja voi purkaa
maanvuokrasopimuksen, jos vuokralainen on laiminlyényt suorittaa
vuokranmaksun lain tai vuokrasopimuksen mukaisessa ajassa eika ole
kehotuksesta huolimatta tayttanyt maksuvelvollisuuttaan hanelle
asetetussa vahintdan kuukauden pituisessa maaraajassa. Vuokralainen on
jattanyt maksamatta useamman vuoden vuokrat, joista on myos
perintatoimet aloitettu ja kdynnistetty seka vanhempien vuokrasaatavien
osalta jouduttu lopettamaan. Voidaan todeta, ettd maksuvelvollisuutta on
laiminlydty eika sita ole perintatoimista huolimatta taytetty. Vuokralaisena
toimiva Hydkkalan Talotyd Oy:n yritystoiminta on lakannut 24.6.2024.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan, kun vuokrasopimus puretaan,
vuokrasuhde paattyy valittdmasti. Maanvuokrasopimus puretaan
valittdmasti siihen paivaan, kun tama paatdés maanvuokrasopimuksen
purkamisesta on annettu tiedoksi vuokralaiselle. Pelkastdan maanvuokran
saatavia on maksamatta yhteensa 51 299,70 euroa.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen ja maanvuokralain 76 §:n mukaisesti
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kustannuksellaan
kuukauden kuluessa viemaan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset sekd muun omaisuutensa, muutoin kunnalla on oikeus suorittaa
toimenpide vuokralaisen kustannuksella. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen siistimaan alueen. Vuokrattu maaraala on rakentamaton, mutta
tontilla sijaitsee useita merikontteja ja on yleisilmeeltaan siivoton.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokra-alueen maaperan
saastumisesta vastaa vuokralainen ja mikali vuokralainen laiminlyd
velvollisuutensa, kunnalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen
laskuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 19.03.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foéredragande Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Forslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta
maanvuokrasopimus Hyokkalan Talotyd Oy:n kanssa puretaan paattyvaksi
valittdbmasti siihen paivaan, jolloin tdma paatos on annettu tiedoksi
vuokralaiselle.

Lisdksi ehdotetaan, ettd kunta varaa maanvuokralain 21 §:n 4 momentin
mukaisen oikeuden vahingonkorvaukseen vuokrasuhteen ennenaikaisen
paattymisen vuoksi ja perimaan tarvittaessa mahdollisuuksien mukaan
tontin siivoamiseen liittyvat toimenpiteet maanvuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar for kommunstyrelsen
att markarrendeavtalet med Hyokkalan Talotyd Oy havs sa att det upphor
omedelbart den dag da detta beslut delges arrendatorn.

Dessutom foreslas for kommunstyrelsen att kommunen férbehaller sig
ratten till skadestand enligt 21 § 4 mom. i arrendelagen pa grund av
arrendeforhallandets fortida upphdrande och vid behov, i den man det ar
mojligt, vidta atgarder som galler stadning av tomten i enlighet med
villkoren i markarrendeavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.
Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut
Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 — Maanvuokrasopimus 1.7.2014
Liite Bilaga 2 — Valokuvamuistio 9.3.2026
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 19.03.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

8

Maankaytto- ja elinkeinojaoston lausunto Sipoon kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta/
Markanvandnings- och néringslivssektionens utlatande om Sibbo kommuns forslag till
byggnadsordning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 19.03.2026

1194/10.03.00.00/2024
Valmistelija / Beredare: Yleiskaavoittaja / Generalplanerare Miika Norppa,
miika.norppa(at)sipoo.fi

Maankayttd- ja elinkeinojaoston lausunto Sipoon kunnan
rakennusjarjestysehdotuksesta

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ei pida rakennusjarjestysehdotuksessa
asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolelle esitettyja rakennuspaikkojen
minimikokoja (2 500 m?, tai 1 000 m?, mikali rakennus liitetdan
vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon) tarkoituksenmukaisina.
Sipoon voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa vastaavat
minimitonttikoot ovat tarkoituksenmukaisemmat, 3 000 m? ja 2 000 m?2.
Etenkin 1 000 m? on asemakaavoitettua aluetta vastaava tonttikoko, ja nain
tihea rakentaminen on perusteltua suunnitella asema- tai osayleiskaavalla.
Hallitsematon ja suunnittelematon rakentaminen asemakaavatiheydella voi
aiheuttaa monenlaisia ongelmia, kuten riittavien, toimivien ja turvallisten
kulkuvaylien puutetta, vaikeuksia hulevesien ohjaamisessa seka erityisesti
maisemallisia vaikutuksia; tihea rakentaminen asemakaavoitettujen
alueiden ulkopuolella ei tue sipoolaiselle maaseudulle ja kylaalueille
tyypillisen rakentamisen tavan ja ilmeen vaalimista. Tiivis rakentaminen
asemakaavoittamattomilla alueilla voi myds myéhemmassa vaiheessa
aiheuttaa kunnalle velvoitteita muun

muassa kunnallistekniikan rakentamiseen liittyen; naiden toteuttaminen
suunnittelemattomaan ymparistoon jalkikateen on kallimpaa kuin
etukateen laadittujen suunnitelmien mukaisesti toteutettuna.

Rakennusjarjestysehdotuksen 1 000 m?:n minimitonttikokovaatimuksen
soveltaminen yleiskaavoissa voi myds osoittautua vaikeaksi tai jopa
mahdottomaksi liilan suureksi muodostuvan rakennuspaikkojen teoreettisen
maksimin ja alueidenkayttolain takia.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ei pida perusteltuna
rakennusjarjestysehdotuksen esitysta sallia sivuasuntoja saariston ja
rannikon osayleiskaavan ranta-alueilla vakituiseen asumiseen
tarkoitettujen rakennusten (AP ja AP1 -alueet) yhteydessa.
Taysimaaraisesti toteutuvana sivuasuntojen rakentaminen tiivistaisi
merkittavasti jo nykyisellaan tiiviisti rakennettua rannikkoseutua. Samalla
virkistysmahdollisuudet heikkenisivat, ja paine sailyville virkistysalueille
kasvaisi. Saaristoasutuksen edistamisen osalta on huomioitava, etta
oppilaskohtaiset koulukuljetuskustannukset veneella saaristosta ovat
kunnalle erittain suuret. Samoin vesihuollon jarjestamisvelvollisuus
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Kokouskutsu / Esityslista

Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 19.03.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

voi saaristoasutuksen lisdantyessa aiheuttaa kunnalle suuria kustannuksia.
Saaristoasutuksen lisaantymisen kuntataloudelliset vaikutukset olisikin
siksi hyva selvittaa.

Jaosto huomauttaa, ettei sivuasuntojen muodostamista (lohkomista)
erilliseksi rakennuspaiksi voida nykyisen lainsdadanndn puitteissa estaa.
Mikali sivuasunnoilla halutaan edistaa yhteisollista ylisukupolvista
asumista, voitaisiin harkita, etta tarkennettaisiin maaraysta sivuasunnon
sijoittumisesta samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa. Talla tavoin
my0s voitaisiin ohjata ratkaisuihin, joissa paa- ja sivuasunto
muodostaisivat selkean yhteisen pihapiirin ja rakennuskokonaisuuden, joka
luonteeltaan vastaisi sitd tapaa, jolla Sipoon maaseudulle ja kyliin on
perinteisesti rakennettu. Rakennusjarjestyksessa voitaisiin esittaa
yksiselitteinen maaritelma pihapiirista, ohjeistaa rakennusten valisista
etaisyyksista seka havainnollistaa ratkaisuvaihtoehtoja esimerkkikuvin.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan lausunnon Sipoon
kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta. Kaavoituspaallikolle annetaan
oikeus tehda teknisia korjauksia ennen lausunnon toimittamista Sipoon
kunnan rakennusvalvonnalle.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings-

och naringslivssektionen beslutar ge ovanstaende utlatande om Sibbo kom
muns forslag till byggnadsordning. Planlaggningschefen ges ratt att géra te
kniska korrigeringar innan utlatandet Iamnas in till Sibbo kommuns byggna
dstillsyn.

Paragrafen justeras omedelbart.
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 19.03.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

9

Asemakaavoituksen kdaynnistaminen, BA7 Bastukarrin tyopaikka-alueen kaakkoisosan
asemakaavamuutos / Inledande av detaljplanering, BA7 Detaljplaneandring for sydostra delen
av Bastukarrs arbetsplatsomrade

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 19.03.2026

246/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: vt. kaavoituspaallikké / tf. planlaggningschef
Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kiinteistdosakeyhtid Sipoon Rahtiraitti 5 on I1ahestynyt Sipoon kuntaa
koskien hallinnoimiensa kiinteistdjen 753-421-0007-0319, 735-421-0007-
0084, 735-421-0007-0251, 735-421-0007-0280 (maaraala) asemakaavan
muuttamista.

Kaavahanke ei sisélly Sipoon kunnan kaavoituskatsaukseen 2025 tai
kaavoitusohjelmaan 2025-2027. Hanke edistda monelta osin Sipoon
strategiaa ja on perusteluta, ettd alueen asemakaavamuutos aloitetaan
kaavoitusohjelman ulkopuolelta ja hanke priorisoidaan kunnan
kaavoituksen puolesta. Alustava tavoite on, ettd asemakaava tuodaan
hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2026.

Kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen asemakaavamuutos, jossa ei
muuteta kortteleiden kayttotarkoitusta ja rakennusoikeus ei muutu tai tulee
vain vahan lisaa rakennusoikeutta. Tallainen asemakaavamuutos voidaan
edistaa kevyemmalla kaavaprosessilla. Kaavamuutos on
tarkoituksenmukaista tehda aloitteentekijan hallinnoimia kiinteistoja
laajempana, sisaltaen lahikorttelit. Kaava-alue voidaan tasmentaa
kaavoituksen kaynnistyessa. Alustavan kaava-alueen koko on noin 50 ha
ja alustava kaava-alueen rajaus on esitetty liitteessa 1.

Alustavalla kaava-alueella on voimassa asemakaavat BA1 (Bastukarr),
BA3 (Bastukarrin tydpaikka-alueen asemakaavan muutos) ja BA4
(Bastukarr asemakaavamuutos 2). Asemakaavoihin on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueita, suojaviheralueita, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita ja katualueita.

Kaavan laadinnasta laaditaan erillinen kaavoituksen kaynnistamissopimus
Kiinteistdosakeyhtid Sipoon Rahtiraitti 5 ja kunnan valilla, jossa sovitaan
kaavanlaadinnan kustannuksista. Kaava laaditaan kunnan omana tyona.

Sipoon kunnan hallintosdannén 27 § mukaan kunnanhallituksen
maankayttd- ja elinkeinojaostonjaoston tehtavana on huolehtia kunnan
maapolitiikasta ja maankayton suunnittelusta seka elinkeinopalvelujen
kehittamisesta ja jarjestamisesta.

Sipoon kunnan hallintosdannén 26 § mukaan kunnanhallitus paattaa
kaavoituksen aloittamisesta.
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 19.03.2026

Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Forslag
Maankaytto- ja elinkeinojaostonjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle,
ettd BA7 Bastukarrin tydpaikka-alueen kaakkoisosan asemakaavamuutos
kaynnistetaan.
Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla for
kommunstyrelsen att inleda BA7 Detaljplaneéndring for syddstra delen av
Bastukarrs arbetsplatsomrade.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Alustava kaava-alueen raja
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 19.03.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

10

BA7 Bastukarrin tyopaikka-alueen kaakkoisosan asemakaavamuutos, kaavoituksen
kaynnistamissopimus / BA7 Detaljplaneandring for sydostra delen av Bastukarrs
arbetsplatsomrade, ett avtal om att inleda planlaggning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 19.03.2026

246/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: Vt. kaavoituspaallikko / Tf. planlaggningschef
Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Sopimuksen tarkoituksena on, ettad kunta ja maanomistaja sopivat
sopimusalueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista
ehdoista. Sopimus koskee Sipoon kunnassa Bastukarrin tydpaikka-alueella
sijaitsevaa litekartan mukaisia osia kiinteistosta 753-421-0007-0319, 735-
421-0007-0084, 735-421-0007-0251, 735-421-0007-0280 (maaraala).
Sopimusalueen kokonaispinta-ala on noin 6,8 ha.

Nykymuotoisena oleville tonteille on haastavaa muodostaa toimivia
logistiikan toimitilarakennuksia, joilla sallittu rakennusoikeus tulisi
hyddynnettya. Tonttien yhdistdmisella rakennuksien sijoittumista ja
massoittelua saadaan toimivammaksi seka itsenaisien rakennuksien ja
niita palvelevien liikennealueiden, ettd muodostuvan kokonaisuuden osalla.
Tonttien yhdistyminen mahdollistaa toiminallisen kokonaisuuden
muodostumisen ja parantaa muuntojoustavuutta.

Kaavatydn tavoitteena on Sipoon tarkeimman tydpaikka-alueen
Bastukarrin kasvun ja kehityksen jatkuminen kestavasti, monipuolisesti ja
liikenteellisesti toimivasti. Tavoitteena on laatia asemakaavamuutos
vaikutuksiltaan vahaisena asemakaavamuutoksena, jossa ei muuteta
kortteleiden kayttotarkoitusta ja rakennusoikeus ei muutu tai
rakennusoikeutta muodostuu vahainen maara lisaa.

Alustavalla kaava-alueella on voimassa asemakaavat BA1 (Bastukarr),
BAS3 (Bastukarrin tydpaikka-alueen asemakaavan muutos) ja BA4
(Bastukarr asemakaavamuutos 2). Asemakaavoihin on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueita, suojaviheralueita, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita ja katualueita.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektdr Roselius Eric

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaostonjaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle
litteen 1 mukaisen sopimuksen hyvaksymista. Tonttipaallikko ja
kaavoituspaallikko valtuutetaan allekirjoittamaan taman paatoksen
mukainen sopimus. Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan
sopimukseen teknisluontoisia muutoksia ja korjauksia.
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 19.03.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla
kommunstyrelsen att ett avtal i enlighet med bilaga 1 godkénns.
Tomtchefen och planlaggningschefen befullmaktigas att underteckna
avtalet enligt det har beslutet. Planlaggningschefen befullmaktigas att gora
tekniska andringar och rattelser i avtalet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - BA7 Asemakaavan kaynnistamissopimusluonnos
Liite Bilaga 2 - BA7 Asemakaavan kaynnistamissopimus, sopimusalue
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 19.03.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

11
limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 19.03.2026

- Sipoon yleiskaavan 2050 etenemisen esittely

Ehdotus / Férslag
IImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut



