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Esittelija / Féredragande
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Valmistelija / Beredare: vt. kaavoituspaallikké / tf. planlaggningschef
Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kiinteistdosakeyhtié Sipoon Rahtiraitti 5 on Iahestynyt Sipoon kuntaa
koskien hallinnoimiensa kiinteistdjen 753-421-0007-0319, 735-421-0007-
0084, 735-421-0007-0251, 735-421-0007-0280 (maaraala) asemakaavan
muuttamista.

Kaavahanke ei sisally Sipoon kunnan kaavoituskatsaukseen 2025 tai
kaavoitusohjelmaan 2025-2027. Hanke edistda monelta osin Sipoon
strategiaa ja on perusteluta, ettd alueen asemakaavamuutos aloitetaan
kaavoitusohjelman ulkopuolelta ja hanke priorisoidaan kunnan
kaavoituksen puolesta. Alustava tavoite on, ettd asemakaava tuodaan
hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2026.

Kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen asemakaavamuutos, jossa ei
muuteta kortteleiden kayttdtarkoitusta ja rakennusoikeus ei muutu tai tulee
vain vahan lisda rakennusoikeutta. Tallainen asemakaavamuutos voidaan
edistdd kevyemmalla kaavaprosessilla. Kaavamuutos on
tarkoituksenmukaista tehda aloitteentekijan hallinnoimia kiinteistja
laajempana, sisaltéden lahikorttelit. Kaava-alue voidaan tasmentaa
kaavoituksen kaynnistyessa. Alustavan kaava-alueen koko on noin 50 ha
ja alustava kaava-alueen rajaus on esitetty liitteessa 1.

Alustavalla kaava-alueella on voimassa asemakaavat BA1 (Bastukarr),
BAS3 (Bastukarrin tydpaikka-alueen asemakaavan muutos) ja BA4
(Bastukarr asemakaavamuutos 2). Asemakaavoihin on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueita, suojaviheralueita, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita ja katualueita.

Kaavan laadinnasta laaditaan erillinen kaavoituksen kéynnistamissopimus
Kiinteistdosakeyhtio Sipoon Rahtiraitti 5 ja kunnan valilla, jossa sovitaan
kaavanlaadinnan kustannuksista. Kaava laaditaan kunnan omana tyéna.

Sipoon kunnan hallintosdanndén 27 § mukaan kunnanhallituksen
maankaytto- ja elinkeinojaostonjaoston tehtavana on huolehtia kunnan
maapolitikasta ja maankayton suunnittelusta seka elinkeinopalvelujen
kehittamisesta ja jarjestamisesta.

Sipoon kunnan hallintosdannon 26 § mukaan kunnanhallitus paattaa
kaavoituksen aloittamisesta.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Séderholm Dennis
Maankaytto- ja elinkeinojaostonjaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle,

ettd BA7 Bastukarrin tydpaikka-alueen kaakkoisosan asemakaavamuutos
kaynnistetaan.



Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla for
kommunstyrelsen att inleda BA7 Detaljplaneéndring fér syddstra delen av
Bastukarrs arbetsplatsomrade.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Alustava kaava-alueen raja



