Maankaytto- ja elinkeinojaoston lausunto Sipoon kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta/
Markanvandnings- och néringslivssektionens utlatande om Sibbo kommuns forslag till

byggnadsordning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 19.03.2026

1194/10.03.00.00/2024

Valmistelija / Beredare: Yleiskaavoittaja / Generalplanerare Miika Norppa,
miika.norppa(at)sipoo.fi

Maankaytto- ja elinkeinojaoston lausunto Sipoon kunnan
rakennusjarjestysehdotuksesta

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ei pida rakennusjarjestysehdotuksessa
asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolelle esitettyja rakennuspaikkojen
minimikokoja (2 500 m?, tai 1 000 m?, mikali rakennus liitetdan
vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon) tarkoituksenmukaisina.
Sipoon voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa vastaavat
minimitonttikoot ovat tarkoituksenmukaisemmat, 3 000 m? ja 2 000 m2.
Etenkin 1 000 m? on asemakaavoitettua aluetta vastaava tonttikoko, ja nain
tihed rakentaminen on perusteltua suunnitella asema- tai osayleiskaavalla.
Hallitsematon ja suunnittelematon rakentaminen asemakaavatiheydella voi
aiheuttaa monenlaisia ongelmia, kuten riittavien, toimivien ja turvallisten
kulkuvaylien puutetta, vaikeuksia hulevesien ohjaamisessa seka erityisesti
maisemallisia vaikutuksia; tihed rakentaminen asemakaavoitettujen
alueiden ulkopuolella ei tue sipoolaiselle maaseudulle ja kylaalueille
tyypillisen rakentamisen tavan ja ilmeen vaalimista. Tiivis rakentaminen
asemakaavoittamattomilla alueilla voi myds myéhemmassa vaiheessa
aiheuttaa kunnalle velvoitteita muun

muassa kunnallistekniikan rakentamiseen liittyen; naiden toteuttaminen
suunnittelemattomaan ymparistoon jalkikateen on kallimpaa kuin
etukateen laadittujen suunnitelmien mukaisesti toteutettuna.

Rakennusjarjestysehdotuksen 1 000 m#n minimitonttikokovaatimuksen
soveltaminen yleiskaavoissa voi myo6s osoittautua vaikeaksi tai jopa
mahdottomaksi lilan suureksi muodostuvan rakennuspaikkojen teoreettisen
maksimin ja alueidenkayttélain takia.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ei pida perusteltuna
rakennusjarjestysehdotuksen esitysta sallia sivuasuntoja saariston ja
rannikon osayleiskaavan ranta-alueilla vakituiseen asumiseen
tarkoitettujen rakennusten (AP ja AP1 -alueet) yhteydessa.
Taysimaaraisesti toteutuvana sivuasuntojen rakentaminen tiivistaisi
merkittavasti jo nykyisellaan tiiviisti rakennettua rannikkoseutua. Samalla
virkistysmahdollisuudet heikkenisivat, ja paine sailyville virkistysalueille
kasvaisi. Saaristoasutuksen edistdmisen osalta on huomioitava, etta
oppilaskohtaiset koulukuljetuskustannukset veneella saaristosta ovat
kunnalle erittdin suuret. Samoin vesihuollon jarjestamisvelvollisuus

voi saaristoasutuksen lisdantyessa aiheuttaa kunnalle suuria kustannuksia.
Saaristoasutuksen lisdantymisen kuntataloudelliset vaikutukset olisikin
siksi hyva selvittaa.

Jaosto huomauttaa, ettei sivuasuntojen muodostamista (lohkomista)
erilliseksi rakennuspaiksi voida nykyisen lainsdadannén puitteissa estaa.
Mikali sivuasunnoilla halutaan edistda yhteisollista ylisukupolvista
asumista, voitaisiin harkita, etta tarkennettaisiin maaraysta sivuasunnon
sijoittumisesta samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa. Talla tavoin
my0s voitaisiin ohjata ratkaisuihin, joissa paa- ja sivuasunto
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muodostaisivat selkean yhteisen pihapiirin ja rakennuskokonaisuuden, joka
luonteeltaan vastaisi sitd tapaa, jolla Sipoon maaseudulle ja kyliin on
perinteisesti rakennettu. Rakennusjarjestyksessa voitaisiin esittaa
yksiselitteinen maaritelma pihapiirista, ohjeistaa rakennusten valisista
etaisyyksista seka havainnollistaa ratkaisuvaihtoehtoja esimerkkikuvin.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan lausunnon Sipoon
kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta. Kaavoituspaallikdlle annetaan
oikeus tehda teknisia korjauksia ennen lausunnon toimittamista Sipoon
kunnan rakennusvalvonnalle.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings-

och naringslivssektionen beslutar ge ovanstaende utlatande om Sibbo kom
muns forslag till byggnadsordning. Planlaggningschefen ges ratt att gora te
kniska korrigeringar innan utlatandet Iamnas in till Sibbo kommuns byggna
dstillsyn.

Paragrafen justeras omedelbart.



