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Sipoon kunnassa on otettu kayttéon tonttien vydhykehinnoittelumalli
kunnanhallituksen 13.2.2023 § 40 paatoksen mukaisesti. Vydhykehinnat
on arvioita uudelleen maaraajoin vyohykehintojen ajantasaisuuden
varmistamiseksi ja edellisen kerran vydhykehintoja on paivitetty vuonna
2024 kunnanhallituksen 25.3.2024 § 80 paatoksella.

Vyohykehinnoittelulla pystytaan vastaamaan kiinteistdarvioiden
ajantasaisvaatimuksiin, seuraamaan tonttihintojen kehitysta, antamaan
l&ht6tiedot maankayttomaksun maarittamiselle, seka antamaan lahtotietoja
uusien kaavahankkeiden kaavatalouden arvioimiseen.

Sipoon kunta on tilannut arviointityon tonttihintavydhykkeiden ja
vyOhykehintojen maarittamiseksi/paivittdmiseksi Catella Property Oy:lta.
Arviotyon arvopaiva on 31.12.2025.

Sipooseen on maaritetty vyohykkeet asuinkerrostalotonteille,
pientalotonteille (omakotitalotontit ja yhtidmuotoiset pientalotontit), seka
yritys- ja liiketonteille. Tonttivyohykkeet on maaritetty asemakaavoitettujen
alueiden ja kaavoitusohjelman 2025-2027 olevien alueiden mukaisesti.
Lisaksi yritys- ja liiketonttien vydhykkeiden maarittelyssa on hyédynnetty
yleiskaavan mukaisia TP-alueita (tydpaikka-, teollisuus ja varastoalue).

Suhteessa edellisiin vuoden 2024 mukaisiin vyéhykehintoihin, asumiseen
tarkoitettujen tonttien yksikkdhinnoissa on keskimaarin pienta laskupainetta
yleisen heikon asunto- ja rakennusmarkkinatilanteen seka toteutuneiden
tonttikauppa havaintojen takia. Puolestaan yritys- ja liiketonttien
yksikkéhinnoissa on pienta nousua vertailukelpoisten havaintojen,
ymparoivien alueiden seka yleisen markkinan perusteella.

Uudet tonttihintavyohykkeet ja vyohykehinnat (2026) on esitetty Liitteessa
1.

Luovutettavissa olevien tonttien hinnat tullaan paivittamaan
vyodhykehintojen mukaisiksi 1.5.2026 alkaen. Kaynnissa olevat
luovutusneuvottelut viedaan loppuun nykyisilld hinnoilla.

Tonttien vyohykehintoja paivitetaan maaraajoin, kun vyohykehintojen
paivittdminen on tarpeellista. Sijainniltaan erinomaisten tai muilta
ominaisuuksiltaan poikkeuksellisten tonttien osalta tilataan tarvittaessa
erillinen arvio luovutushinnan maarittdmiseksi. Etenkin uusilla
asemakaava-alueilla ensiluovutukseen tuleville tonteille tilataan
I&htokohtaisesti erillinen arviokirja, joka huomioi tarkemmin kaava-alueen
tonttien mahdolliset erityispiirteet. Lisaksi tonttien luovutuksessa ja
hinnoittelussa voidaan kayttaa tarjouskilpailua. Erilliset arviokirjat ja
tarjouskilpailun mukaiset tarjoukset ovat tallaisessa tapauksessa hinnan
maaraytymisen ensisijainen peruste.
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Tonttien luovutuksesta laaditaan erilliset luovutuspaatdkset kunnan
hallintosdannoén, yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasdannoén
seka kunnanhallituksen delegointien mukaisesti.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta luovuttaa asuinkerrostalotontit, pientalotontit (omakotitalotontit ja
yhtibmuotoiset pientalotontit), seka yritys- ja liiketontit Liitteen 1 mukaisiin
tonttihintavydhykkeisiin (2026) perusten. Uudet vydhykehinnat astuvat
voimaan 1.5.2026.

Tonttien vydhykehintoja paivitetaan maaraajoin, kun vydhykehintojen
paivittdminen on tarpeellista. Sijainniltaan erinomaisten tai muilta
ominaisuuksiltaan poikkeuksellisten tonttien osalta tilataan tarvittaessa
erillinen arvio luovutushinnan maarittdmiseksi. Etenkin uusilla
asemakaava-alueilla ensiluovutukseen tuleville tonteille tilataan
I&htokohtaisesti erillinen arviokirja, joka huomioi tarkemmin kaava-alueen
tonttien mahdolliset erityispiirteet. Lisaksi tonttien luovutuksessa ja
hinnoittelussa voidaan kayttaa tarjouskilpailua. Erilliset arviokirjat ja
tarjouskilpailun mukaiset tarjoukset ovat tallaisessa tapauksessa hinnan
maaraytymisen ensisijainen peruste.

Tonttien luovutuksesta laaditaan erilliset luovutuspaatokset kunnan
hallintosdannoén, yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaannoén
seka kunnanhallituksen delegointien mukaisesti.

Pykala tarkistetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar till kommunstyrelsen
att Sibbo kommun 6verlater bostadshusfastighetstomter, smahustomter
(egnahemstomter och smahustomter i bolagsform) samt féretags- och
affarstomter pa basis av tomtpriszonerna (2026) i Bilaga 1. De nya
tomtpriserna trader i kraft 1.5.2026.

Tomternas zonpriser uppdateras med jamna mellanrum nar det anses
nddvandigt. For tomter med ett utmarkt Iage eller andra exceptionella
egenskaper bestalls vid behov en separat vardering for att faststalla
Overlatelsepriset. For tomter pa nya detaljplaneomraden som ska overlatas
for forsta gangen, bestalls i regel ett separat varderingsutlatande som mer
noggrant beaktar tomternas eventuella sarskilda egenskaper. Ytterligare,
kan anbudsfoérfarande anvandas vid dverlatelse och prissattning av tomter.
| sddana fall utgdr separata varderingsutlatanden och anbud enligt
anbudsférfarandet den primara grunden for prisbestamningen.

For overlatelsen av tomter utarbetas separata 6verlatelsebeslut i enlighet
med kommunens foérvaltningsstadga, verksamhetsstadgan fér samhalle-
och miljésektorn samt kommunstyrelsens delegeringar.

Paragrafen justeras omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Tonttihintavydhykkeet ja vydhykehinnat 2026






