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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets
laglighet och beslutférhet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Esityslistan hyvaksyminen / Godkédnnande av
foredragningslistan

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan tilinpaatos ja
toimintakertomus 2025, kayttétalousosa / Sektorn fér samhalle
och miljoés bokslut och verksamhetsberattelse 2025,
driftsekonomidelen - rakymp / byggmil]

Rakennusvalvonnan ja Haja-asutusalueen rakentamisen luvat
-yksikdn tilastot vuodelta 2025 / Byggnadstillsynens och
Tillstand fér byggande i glesbygden enhetens statistikinfo fran
ar 2025

Separat placeringstillstdnd och undantagslov 26-0030-SLP,
Spjutsundsvagen / Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa
26-0030-SLP, Spjutsundintie

Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-0365-SLP,
Kotimaentie / Separat placeringstillstand och undantagslov 25-
0365-SLP, Kotimakivagen

Separat placeringstillstand och undantagslov 25-0367-SLP,
Kasisvagen / Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-
0367-SLP, Kasiksentie

Sipoon kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausunto
Itérata Oy:n Itarata-hankkeen ymparistévaikutusten
arviointiselostuksesta (YVA) / Sibbo miljévardsmyndighets
utlatande om miljékonsekvensbeddémningens (MKB)
beskrivning for Itdrata Oy:s Ostbana

Ymparistdvalvonnan valvontasuunnitelma - vuosiyhteenveto
2025 / Miljoévervakningens dvervakningsplan — arsberattelse
2025
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Rakentamislupa 26-0046-R, Soderkulla skola, Taasjarventie 7
/ Bygglov 26-0046-R, Soderkulla skola, Tastraskvagen 7
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kiinteistot / fastigheterna 2:9, 2:92
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Rakennus Oy / Krav gallande bygglov 25-0301-R, Adastra
Rakennus Oy
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2/2026

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Méoteskallelse /

Foredragningslista
Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljdutskottet

1
Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

Paatos / Beslut



2/2026

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta /
Byggnads- och miljéutskottet

2
Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

Paatos / Beslut



2/2026

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

3
Esityslistan hyviaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

Paatos / Beslut



2/2026 6

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

4

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan tilinpaatos ja toimintakertomus 2025, kayttotalousosa /
Sektorn for samhalle och miljos bokslut och verksamhetsberittelse 2025, driftsekonomidelen -
rakymp / byggmilj

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

227/02.06.01.03/2025
Valmistelija / Beredare: yhdyskuntajohtaja / samhallsdirektor Eric Roselius,
eric.roselius(at)sipoo.fi

Yhdyskunnan ja ymparisto -toimialan taloudellinen tulos toteutui
talousarvioon ndhden paremmin.

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan taloudellinen tulos toteutui
talousarvioon nahden paremmin. Toimintamenot alittuivat n. 5 %
suhteessa talousarvioon ja toimintatuotot ylittivat talousarvion tason
vahaisesti ennen poistoja ja arvonalenemisia. Vuoden 2025 aikana
menovahennykset johtuivat suuremmaksi osaksi siita, etta kunta luopui
Artturista seka Nikkilan paloasemasta. Vaikkakin rakennuksista luovuttiin
pysyi tulotaso vuoden aikan positiivesna. Sipoon kunnan energiaohjelma
on onnistunut ja saastdja syntyi ndin ollen myds tatd myoten myds
yllapitokustannuksista.

Yleisen kustannustason nousun ja rakentamisen yksikk6hinnannousun
vaikutukset kyetiin huomioimaan talouden pidossa siten, etta
kustannusriskit eivat nay ylityksina. Toisaalta varsinkin rakennusalaan
vaikuttava suhdannetilanne oli huomattavissa hieman alempina
urakkahinnoilla.

Vuosi 2025 oli yhdyskunnan ja ymparistdon toimialalla toimintarikas.

Kunta hankki itselleen Gumbontalon, neuvottelut hyvinvointialueen
kiinteistojen saatiin paatéksen, NG8 Nikkilan kartanon keskus
asemakaavan toteuttaminen alkoi kokoojakaduilla ja lukkarintien
radanalituksen sunnittelua ja urakkahankintaa edistettiin.
Tontinluovutukseen siirtyi mm. Soderkullan kartanon asemakaava-alue
kunnalistekniikan valmistettua. Brobdlentien risteyksen parantamistyot
saatettiin viivastyksien jalkeen valmiiksi yhteistydssa valtion kanssa.

Uusi rakentamislaki astui voimaan 1.1.2025, joka vaikutti olennaisesti
rakentamisen lupia myontaviin yksikkoihin, jonka vaikutuksia on pyritty
hallinoimmaan mm. koulutusten avulla. Yhdyskunnan ja ympariston
toimiala jatkoi vuoden 2024 tapaan aktiivista sopimustenhallinnan ja
hankintaosaamisen kehittamista, joka nakyi konkreettisesti vuoden aikan
merkittavien hankintojen onnistumisilla.

Sipoo tarjoaa jatkossakin hyvan asuinpaikan nykyisille asukkaille. Kunta
tarjoaa tontteja ja asuinpaikkoja luonnon lahelle, mutta



Rakennus- ja

2/2026 7

Kokouskutsu / Esityslista

Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

26.02.2026

ymparistovaliokunta / Byggnads-

och miljéutskottet

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

paakaupunkiseudun kupeeseen kaipaaville. Kunnassa on erinomaisia
sijoitusmahdollisuuksia myos yrityksille.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa merkita tilinpaatoksen,
toimintakertomuksen ja sitovien tavoitteiden toteuman 2025 tiedoksi
valiokunnan alaisten rakennusvalvonta-, ymparistdvalvonta- ja haja-
asutusalueen rakentamisen luvat -yksikodiden osalta.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar anteckna for kannedom bokslutet,
verksamhetsberattelsen och utfallet av de bindande malen for ar 2025 for
enheterna byggnadstillsyn, miljdévervakning och tillstand fér byggande i
glesbygden, som underlyder utskottet.

Liite / Bilaga 1: Tilinpaatds 2025, yhdyskunta ja ymparisto
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

5
Rakennusvalvonnan ja Haja-asutusalueen rakentamisen luvat -yksikon tilastot vuodelta 2025 /

Byggnadstillsynens och Tillstand for byggande i glesbygden enhetens statistikinfo fran ar
2025

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

1003/10.03.00.01/2023
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikké / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Vireilld olevien hakemusten osalta on kuukausittainen tilastointi aloitettu
vuoden 2020 lopulla.Tilastointi tehtyjen paatdsten osalta tapahtuu
jatkossakin osavuosikatsauksien yhteydessa. Hakemustilastoinnin ja sen
tiedoksi saattamisen tavoitteena on viestittda valiokunnalle
Rakennusvalvontaan ja Haja-asutusalueen rakentamisen luvat -yksikk&on
sisdan jatettyjen hakemusten maaraa ja maaran muutoksia seka vireilla
olevien hakemusten maaraa lupalajeittain. Tilastojen laatiminen ja
tilastoinnista tiedottaminen on lahtenyt valiokunnan toiveesta.
Tilastoinnissa niputetaan ensimmaiseen osioon rakennusluvat /
rakentamisluvat, maisematyoluvat, purkamisluvat ja purkamisilmoitukset,
toiseen osioon sijoittamisluvat ja poikkeamisluvat ja kolmanteen osioon
jatkoaikahakemukset.

Tilastoinnin sisalto ja sitd kautta vertailumahdollisuus aiempiin vuosiin on
muuttunut vuonna 2025 rakentamislain voimaantulon myéta, silla
lupatyypeista osa on poistunut ja osa yhdistynyt keskenaan:
toimenpideluvat ja -ilmoitukset ovat poistuneet ja sijoittamisluvat (MRL:n
mukaiset suunnittelutarveratkaisut ja osin poikkeamispaatokset) tulevat
myso6 osaksi rakentamislupaa (sijoittamisluvat kasitellaan erillisina vain
luvan hakijan niin pyytédessa). Rakentamisluvan yhteydessa kasitellyt
sijoittamisen edellytykset selvitetddn lausunnon muodossa Haja-
asutusalueen rakentamisen luvat -yksikolta.

Maarallisten tunnuslukujen ja kasittelyaikojen lisaksi tilastoidaan paatdsten
myonteisyytta: talla haluamme oikaista yksikdiden saamaa virheellista
kritiikkia kielteisyydesta. Tulee myds muistaa, etta lupapaatdsten
tekeminen on paaosin oikeusharkintaa ja paatdkset tehdaan virkavastuulla.
Paatoksemme ovat aina niin myonteisia kuin se lain mukaan on
mahdollista. Suppeampi osa tilastoinnista, erityisesti maaralliset arvot ja
kasittelyajat, nakyy myos tilinpaatoksessa Yhdyskunta ja ymparisto -
osaston tunnuslukujen yhteydessa.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsee asian tiedoksi.

Byggnads- och miljoutskottet antecknar saken for kannedom.
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-

och miljéutskottet

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Kuukausitilasto, saapuneista ja vireilld olevista hakemuksista_kevat 2026
Liite / Bilaga 2: Kuukausitilasto, Haja-asustusalueen luvat_kevat 2026
Liite / Bilaga 3: Kuukausitilastot esitys_kevat 2026
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

6
Separat placeringstillstand och undantagslov 26-0030-SLP, Spjutsundsvégen / Erillinen
sijoittamislupa ja poikkeamislupa 26-0030-SLP, Spjutsundintie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

150/10.03.03.00/2026
Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy.

AnsoOkanden har sékt placeringstillstdnd och undantagslov for fastigheten
Kapykoto 753-422-3-356. | ansdkan ingar bildandet av en ny byggplats.
Det planeras byggas ett tvavanigt egnahemshus med 200 m?-vy och en
bostad, samt en lagerhall med 300 m2-vy.

Pa omradet galler Sibbos generalplan 2025, som tratt i kraft 25.1.2012.
Fastigheten ar belagen pa vidstrackta och enhetliga skogsomraden,
huvudsakligen i skogsbruksanvandning, som ar betydelsefulla for det
regionala ekologiska natverket (MLY).

Hakija on hakenut sijoittamis- ja poikkeamislupaa kiinteistolle Kapykoto
753-422-3-356. Hakemuksessa on haettu uuden rakennuspaikan
muodostamista. Rakennuspaikalle on aikomuksena rakentaa
kaksikerroksinen, yksiasuntoinen ja 200 k-m?:n suuruinen omakotitalo seka
300 k-m?:n suuruinen varastohalli.

Alueelle on laadittu Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan
25.1.2012. Kiinteisto sijoittuu laajat yhtenaiset metsaalueet/
metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenainen ja ekologisen
verkoston kannalta merkittava (MLY).
Esittelija / Foéredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Ehdotus / Forslag
Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Separat placeringstillstdnd och undantagslov 26-0030-SLP



2/2026

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

7
Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-0365-SLP, Kotimaentie / Separat
placeringstillstand och undantagslov 25-0365-SLP, Kotimakivagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

126/10.03.03.00/2026
Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy.

11

Hakijat ovat hakeneet erillista sijoittamis- ja poikkeamislupaa kiinteistolle

Sandbacka 753-421-7-210. Hakemuksessa on haettu kahden uuden
rakennuspaikan muodostamista. Hakemuksen perusteella uusi

muodostettava rakennuspaikka/maaraala A olisi pinta-alaltaan n. 6 600 m?
suuruinen ja rakennuspaikka/maaraala B on pinta-alaltaan n. 10 000 m?.
Aikomuksena on rakentaa molemmille rakennuspaikoille yksikerroksinen,

yksiasuntoinen ja 155 k-mZ.n suuruinen omakotitalo seka 100 k-m?:n

suuruinen talousrakennus.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan
25.1.2012. Kiinteistd sijoittuu suurimmaksi osaksi haja-asutusalueelle

(MTH). Kiinteistdn halki on osoitettu viheryhteystarve.

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa

liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande

enligt bilaga 1.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-0365-SLP
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

8
Separat placeringstillstand och undantagslov 25-0367-SLP, Kasisvagen / Erillinen
sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-0367-SLP, Kasiksentie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

127/10.03.03.00/2026
Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy.

AnsoOkanden har sokt separat placeringstillstdnd och undantagslov for
fastigheten Villnas 753-426-11-46. | ansOkan ingar bildandet av en ny
byggplats. Pa den nya byggplatsen planeras ett egnahemshus pa 139 m?-
vy, med en vaning och en bostad, samt ett garage pa 54 m2-vy.

Pa omradet galler Sibbos generalplan, som tratt i kraft 25.1.2012. | planen
ar fastigheten belagen pa ett glesbygdsomrade (MTH).

Hakijat ovat hakeneet erillistd sijoittamis- ja poikkeamislupaa kiinteistdlle
Villnas 753-426-11-46. Hakemuksessa on haettu uuden rakennuspaikan
muodostamista. Aikomuksena on rakentaa uudelle rakennuspaikalle
yksiasuntoinen, yksikerroksinen ja 139 k-m?:n suuruinen omakotitalo seka
54 k-m?:n suuruinen autotalli.

Alueelle on laadittu Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan
25.1.2012. Kiinteistd sijoittuu yleiskaavassa haja-asutusalueelle (MTH).

Esittelija / Féredragande Lupavalmistelupdallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Ehdotus / Forslag
Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande

enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Separat placeringstillstdnd och undantagslov 25-0367-SLP



2/2026 13

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

9

Sipoon kunnan ympaéristonsuojeluviranomaisen lausunto Itdrata Oy:n Itarata-hankkeen
ymparistévaikutusten arviointiselostuksesta (YVA) / Sibbo miljévardsmyndighets utlatande
om miljokonsekvensbedomningens (MKB) beskrivning for Itarata Oy:s Ostbana

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

961/11.01.04/2024
Valmistelija / Beredare: ymparistdasiantuntija / miljdexpert Jessika
Karvinen, jessika.karvinen(at)sipoo.fi

Lupa- ja valvontavirasto on asettanut Itdradan YVA-selostuksen nahtaville
11.2.-13.3.2026 valiseksi ajaksi. ltarata-hankkeen keskeisena tavoitteena
on mahdollistaa nykyistéd nopeampi kaukojunaliikenne itaiseen Suomeen ja
yhdistaa Porvoon kaupunki nopean raideliikenteen ja lahijunaliikenteen
piiriin. YVA-selostuksessa tarkastellaan Sipoon osalta viitta eri
linjausvaihtoehtoa, joita on muutettu YVA-ohjelmavaiheen jalkeen.
Esittelija / Foredragande Ymparistovalvontapaallikko / Miljétillsynschef Kyttala Christel
Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta antaa liitteen 1 mukaisen lausunnon
asiasta.
Byggnads- och miljdutskottet ger utlatande om arendet enligt bilaga 1.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto Itdradan YVA-selostuksesta
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

10
Ympaéristovalvonnan valvontasuunnitelma - vuosiyhteenveto 2025 / Miljoovervakningens
overvakningsplan — arsberittelse 2025

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

50/11.00.02.00/2026
Valmistelija / Beredare: ymparistovalvontapaallikko / miljotillsynschef
Christel Kyttala, christel.kyttala(at)sipoo.fi, ymparistotarkastaja /
miljdinspektdr Janette Baarman, janette.baarman(at)sipoo.fi

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi 15.2.2023 § 22
Ymparistdvalvonnan ymparisténsuojelulain ja jatelain mukaisen
valvontasuunnitelman vuosille 2023-2025. 28.1.2025 § 6 rakennus- ja
ymparistovaliokunta vahvisti vuotta 2025 koskevan yksityiskohtaisemman
valvontaohjelman.

Vuosikertomuksessa todetaan, miten vuodelle 2025 asetetut tavoitteet on
saavutettu ja mitka tekijat ovat vaikuttaneet ymparistévalvonnan
toteuttamaan valvontaan.

Esittelija / Foredragande Ymparistdvalvontapaallikko / Miljotillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Forslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsee ymparistovalvonnan
valvontasuunnitelman vuosikertomuksen 2025 tiedoksi liitteen 1
mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet antecknar miljoévervakningens
Overvakningsplans arsberattelse 2025 for kdnnedom enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Ymparistovalvonnan valvontasuunnitelman vuosiyhteenveto 2025



2/2026 15

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Rakennus- ja 26.02.2026
ymparistovaliokunta / Byggnads-
och miljéutskottet

11
Ympaéristovalvonnan valvontasuunnitelma - valvontaohjelma 2026 / Miljoovervakningens
overvakningsplan — 6vervakningsprogram 2026

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

50/11.00.02.00/2026
Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektor Janette
Baarman, janette.baarman(at)sipoo.fi

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi 27.1.2026 § 11
Ymparistovalvonnan ymparistonsuojelulain ja jatelain mukaisen
valvontasuunnitelman vuosille 2026-2028.
Ymparistonsuojelulain (YSL 527/2014) 168 §:n mukaan kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisen on laadittava luvanvaraisten ja
rekisteroitéavien toimintojen maaraaikaistarkastuksista ja niiden muusta
saanndllisesta valvonnasta valvontaohjelma.

Esittelija / Foredragande Ymparistovalvontapaallikko / Miljétillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsee tiedoksi ymparistévalvonnan
valvontaohjelman vuodelle 2026.

Byggnads- och miljdutskottet antecknar for kAnnedom miljddvervakningens
overvakningsprogram for ar 2026.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Ymparistovalvonnan valvontaohjelma 2026
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Rakentamislupa 26-0046-R, Soderkulla skola, Taasjarventie 7 / Bygglov 26-0046-R, Soderkulla
skola, Tastraskvagen 7

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

118/10.03.00.01/2026
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Rakentamista ohjaava asemakaava ja vahaiset poikkeamiset
Rakennushanke sijoittuu Sipoonlahden koulukeskuksen
asemakaavamuutoksen alueelle (T 7B), joka on tullut voimaan 1.6.2017.
Asemakaavassa hanke sijoittuu Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y);
korttelialueella rakennusoikeutta on 20 000 k-m2 ja enimmaiskerrosluku on
V. Rakennus on vahainen osa koko korttelia ja sijoittuu korttelin
kaakkoiskulmaan Taasjarventien varrelle. Korttelialueen sisaista
rakennetta ohjataan valjasti ohjeellisilla aluevarausmerkinnailla.

Hankkeessa poiketaan asemakaavan autopaikkamaarayksesta: erillisen
autopaikkaselvityksen mukaan osa autopaikoista osoitetaan tontin
ulkopuolelta Miilin liikuntahallin ja Miilin sivistyskeskuksen autopaikoista.
Toinen poikkeaminen liittyy YM:n asetukseen rakennusten
kayttéturvallisuudesta ja siina kasijohteisiin portaissa. Hakemuksessa on
perusteltu poikkeamiset ja ne voidaan my6ntaa vahaisind rakentamisluvan
yhteydessa.

Rakennushanke

Sipoon kunta hakee rakennuslupaa Sdderkulla skolan -hankkeen
rakentamiseksi yleisten rakennusten korttelialueelle nykyisen
oppimiskeskuksen itdpuolelle ja paivakodin eteldpuolelle.
Rakennushankkeen paasuunnittelijana toimii arkkitehti Pekka Salmi ja
rakennussuunnittelijana arkkitehti Eila Antman - molemmat toimistosta
P&R Arkkitehdit Oy.

Hakemuksen sisalténa rakennetaan perusasteen koulurakennus piha-
alueineen; rakennuksessa toimii myds varhaiskasvatuksen esiopetuksen
yksikkd. Rakennuksen laajuus on 3093 k-m2 ja tilavuus 14 370 m3.
Oppilasméaara rakennuksessa on 285 ja henkilokunnan maara 31 henkea.
Vaestonsuojapaikat (132 paikkaa) rakennukselle osoitetaan Miilin
liikuntahallin vaestdnsuojista.

Rakennus on terasbetonirunkoinen ja kolmikerroksinen rakennus, jonka
lisaksi laaja iv-konehuone on sijoitettu katolle. Rakennuksessa on loiva,
puurakenteinen aumakatto, ulkonevat raystaat ja ulkopuolinen
vedenpoisto. Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on paikalla
muurattu tiiliverhous; liséksi osa julkisivuista verhotaan graafisella
betonilla. Varimaailmasta I0ytyy valtaosaltaan harmaan eri savyja seka
tummanpunainen; muuttuva tiilikuviointi antaa julkisivuille myds elavyytta
seka graafinen betoni leikillisyytta erityisesti pihan puolella.
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Autopaikat seka saattoliikenne sijoittuvat rakennuksen etelapuolelle
Taasjarventien varteen. Piha-alueelle rakennetaan 114 kattamatonta ja 15
katettua polkupyorapaikkaa seka monimuotoiset ja eriluonteiset leikki- ja
oleskelualueet istutuksineen. Erillisina toimenpiteind hakemuksessa ovat
maaldmpdkaivot (21 kpl) ja pihan aitaaminen.

Rakennushankkeen yhteydessa haetaan kokoontumistilan kayttéon
hyvaksymistd; hakemuksen liitteend on erillinen kokoontumistilaselvitys.
Rakennukselle osoitetaan 132 vaestonsuojapaikkaa Miilin liikkuntahallin
vaestdnsuojista eli hankkeessa ei rakenneta omaa vaesténsuojaa.

Lausunnot hankkeesta ja naapurien kuuleminen

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunnot kunnan kaavoitukselta ja
katu- ja viheralueet -yksikolta, pelastusviranomaiselta,
ymparistoterveydenhuollolta ja vammaisneuvostolta. Lausunnonantajat
puoltavat hanketta tai puoltavat ehdoilla. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakentamisluvan
Sdderkulla skola -hankkeelle asemakaavamuutoksen alueelle kortteliin
21109 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar bevilja bygglov till Séderkulla skola
pa Sibbovikens skolcentrums andrade detaljplaneomrade, kvarter 21109, i
enlighet med bilaga 1.

Liite / Bilaga 1: Rakentamislupa 26-0046-RL, Soderkulla skola
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Vastaukset valvontapyyntoéihin / Svar pa tillsynsforfragningar - kiinteistot / fastigheterna 2:9,
2:92

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

123/10.03.00.05/2026
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Valvontapyynnét ja niihin liittyvat asiat

Rakennusvalvonnalle on toimitettu sahkdpostilla 28.11.2025 alkaen
yksittaisen kiinteisténomistajan toimesta useita vaatimuksia, oikaisuja,
tieto- ja selvityspyyntoja seka vastaavia koskien naapurikiinteistoja.
Samoja viesteja on toimitettu osin myds mm. ymparistdvalvontaan, Sipoon
Vedelle, Lupa- ja valvontavirastolle ja Aluehallintovirastolle. Viestintaan
littyy kolme valvontapyynndiksi tulkittavaa viestia; valvontapyynnot tulee
kasitellda kunnan toimielimessa.

Kiinteistdnomistaja lahetti 16.2.2026 kirjaamon kautta liséksi tdsmennetyn
selvityspyynnon erikseen valiokunnalle; tdman selvityspyynnon
kysymykset ja rakennusvalvonnan alustavat vastaukset on liitetty muuhun
vastaukseen. Selvityspyynnét on lyhentamattdomana liitetty taman pykalan
oheisaineistoon.

Vastaukset valvontapyyntéihin

Rakennusvalvonta on laatinut alustavat vastaukset valvontapyyntoihin
omalta osaltaan ja pyrkinyt ohjaamaan oman toimialueensa ulkopuolisten
asioiden osalta kdantymaan toisen viranomaisen tai tahon puoleen.
Keskeinen valvontapyynnoissa esille otettu asia on lahtdkohtaisesti
kiinteistdjen omistajien valinen yksityisoikeudellinen asia.

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija
Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta antaa vastaukset valvontapyyntéihin
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet Iamnar svar pa tillsynsforfragningarna enligt
bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Vastaukset valvontapyyntdihin, kiinteistét 2:9 ja 2:92
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Vaatimukset koskien rakennuslupaa 25-0301-R, Adastra Rakennus Oy / Krav géllande bygglov
25-0301-R, Adastra Rakennus Oy

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

154/10.03.00.01/2026
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola@sipoo.fi

Lupapaatos ja siihen liittyvan vaatimuksen sisdlté

Rakennus- ja ymparistovaliokunta teki esittelijan kielteisesta
paatdsehdotuksesta kielteisen rakennuslupapaatdéksen 25-0301-R
kokouksessaan 20.11.2025 (§ 142); paatos koski kahden maaraaikaisen
(10 vuotta) varastohallin (2 574 k-m? ja 11 600 k-m?) seka maaraaikaisen
(10 vuotta) toimistorakennuksen (180 k-m?) ja jatevesijarjestelman
rakentamista kiinteistolle 753-421-6-280; hankkeelle oli mydnnetty
8.4.2025 suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 25-0068-SUP.
Adastra Rakennus Oy on toimittanut rakennus- ja ymparistdvaliokunnalle
11.2.2026 kirjelman, jossa se vaatii, etté naille vierekkaisille valiaikaisille
halleille annetaan lupa kayttddnottoon kokouksessa 26.2.2026 ja samalla
todetaan, etta rakennuslupaa ei rakennusjarjestyksen mukaisesti
edellyteta.

Perusteluna Adastra Rakennus Oy toteaa, etta "hakija on kunnan
ohjeistuksen mukaisesti hakenut rakennuslupaa, mutta asiaa selvitettyaan
hakijalle ilmeni, ettei kyseisenlainen valiaikainen rakennelma edellyttanyt
lainkaan rakennuslupaa. Hakija on keskustellut mm. Ymparistdministerion
virkamiesten kanssa, jotka ovat olleet samassa kasityksessa hakijan
kanssa. Kunta on siten ohjeistanut ja toiminut asian kasittelyssa koko ajan
virheellisesti, vaikka rakennusjarjestyksen maaraykset tulisi olla tiedossa.
Lautakunnan on otettava kantaa edella mainitussa tapauksessa myos
siihen, etta lupahakemukseen liittyvat maksut palautetaan aiheettomana.
Hakija harkitsee myds vahingonkorvausta, mutta jos asia oikaistaan nyt,
sellaisista jatkovaatimuksista harkitaan luovuttavaksi.”

Lisaksi Adastra Rakennus Oy toteaa selventaen, etta "talla viestilla hakija
ei peruuta lupahakemustaan, vaan hakija edellyttaa, etta kunta oikaisee
virheellistd menettelydan edella sanotulla tavalla tai muutoin samaan
lopputulokseen johtavalla tavalla.”

Luvanvaraisuuden tulkinta, lupapaatés ja maksu lupapaatdksesta
Vastauksena vaatimukseen todetaan, etta tulkinnan hankkeen
luvanvaraisuudesta tekee Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen
lain ja kunnan rakennusjarjestyksen pohjalta, ei Ymparistoministerio eika
luvan hakija; Adastra Rakennus Oy ei ole vaatimuksessaan esittanyt
Ymparistoministerion kirjallista kannanottoa eika tarkempaa sisaltoa.
Luvan hakijalla on ollut oikeus hakea muutosta rakennus- ja
ymparistovaliokunnan paatdkseen laatimalla valitus Helsingin hallinto-
oikeuteen. Tata oikeutta on kaytetty: Adastra Rakennus Oy:n valitus on
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kasittelyssa Helsingin hallinto-oikeudessa, ja rakennusvalvontapaallikkd on
toimintasdanndn mukaisesti antanut lausunnon valitukseen hallinto-
oikeuden pyynnosta.

Adastra Rakennus Oy vaatimuksessaan ilmeisesti viittaa
rakennusjarjestyksen kohtaan "2.1 Toimenpiteen luvan- tai
ilmoituksenvaraisuus”, jonka taulukossa otsikon "Yleis6rakennelma” alle on
kirjattu "Yleis6rakennelma/ Yleisoteltta tai vastaava (tilapainen) - ei vaadi
rakennuslupaa”.

Kyseinen kohta kasittaa esim. tilapaisten yleisétapahtumien
telttarakennelmat eika niilla voida millaan perustella tarkoitettavan yli

11 000 k-m2 suuruista ja kangaskatteista varastorakennusta
valiaikaisenakaan. Adastra Rakennus Oy:n hakemuksessa on selkeasti
kirjattu hankkeeksi: "Rakennetaan 10 vuoden ajaksi osayleiskaavan TY-
alueelle kaksi maaraaikaista varastohallia ja 1-kerroksinen
toimistorakennus. Rakennetaan jatevesien umpisailié”. Hanketta
koskevassa suunnittelutarve- ja poikkeamispaatoksessakin on hakijalle
selkeasti kirjattu lupaehdoksi hankkeen toteutuksen edellyttadvan
rakennuslupaa. Rakennusvalvontaviranomaisen tulkinnan mukaan ko.
rakennukset vaativat selkedsti rakennusluvan eika niitd voida ottaa
kayttéon ilman mydnteista lupapaatdsta ja luvan mukaista toteutusta.

Lisdksi rakennusvalvontaviranomainen toteaa, etta kielteinen lupapaatds
on ollut lain mukainen ja siitéd on veloitettu rakennus- ja
ymparistovaliokunnan hyvaksyman taksan mukainen maksu eika maksun
palautukselle ole perusteita.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hylkda Adastra Rakennus Oy:n
11.2.2026 toimittaman vaatimuksen ylla kirjatuin perusteluin ja toteaa, etta

e hakemuksen mukaiset rakennukset edellyttavat rakennuslupaa lain ja
Sipoon kunnan voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti

e Kielteisena ratkaistuun rakennuslupapaatokseen ei ole aihetta tehda
muutosta

e |uvattomasti toteutettujen hallien kayttdonotto ei ole sallittua eika
e ko. paatdksesta veloitetun maksun palautukselle ole perusteita.

Byggnads- och miljdutskottet avslar krav av Adastra Rakennus Oy som
lamnades in den 11 februari 2026 med de ovan angivna skalen och
konstaterar att

e de byggnader som framgar av ansdkan kraver bygglov enligt lag och
Sibbo kommuns gallande byggnadsordning

e det inte finns skal att &ndra beslutet om bygglov som har avslagits
e det inte ar tillatet att ta i bruk de hallar som har byggts utan tillstdnd och
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limoitusasiat / Delgivningar

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026

Viranhaltijapaatokset / Tianstemannabeslut

Rakennusvalvontapaallikko, lupavalmistelupaallikko / Byggnadstill-

synschef, lovberedningschef:

- Rakennusluvat (MRL) ja rakentamisluvat (RakL) / Byggnadslov

(MarkByggL) och bygglov (Byggl)

- Suunnittelutarveratkaisut (MRL) ja erilliset sijoittamisluvat (RakL)
| Avgorande av planeringsbehov (MarkByggL) och separata

placeringstillstand (ByggL)

- Poikkeamispaatokset (MRL) ja poikkeamisluvat (RakL) / Un-

dantagsbeslut (MarkByggL) och undantagslov (BygglL)
26.-27.1., 9-10.2.2026

Rakennusvalvonnan ilmoitusasiat / Byggnadstillsynens delgivningar

Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle valitusasiasta, joka koskee
rakennus- ja ympadristovaliokunnan paatosta 20.11.2025 § 142

(rakentamislupa 25-0301-R)

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / rakennusvalvontapaallikkd

10.2.2026

Ympéristovalvontapaallikko / Miljotillsynschef

Lupapaitos 11.2.2026 § 1: Paatos tilapdista melua ja tarinaa
aiheuttavasta toiminnasta, lyonti- ja porauspaalutus seka pontitus,
Nikkila / Beslut angaende verksamhet som tillfélligt orsakar buller
och skakning, slag- och borrpalning, spontning, byggandet av
Klockarvagen i Nickby, GRK Suomi Oy. lImoitus on hyvaksytty tietyin
lupamaarayksin / Anmalan har godkants med vissa tillstandsvillkor.

Lupa- ja valvontavirasto/ Tillstands- och tillsynsverket
Paatos ja ilmoitus kuulutuksesta LVV-U/19488/2026 Pylon

Rakennus Oy:n ilmoitukseen melua tai tarinaa aiheuttavasta
toiminnasta. P3atés ymparistonsuojelulain (527/2014) 118 §:n
mukaisesta tilapaistd melua tai tarinaa aiheuttavasta toiminnasta,

Kuninkaantie 1465. limoitus koskee Anttilan sdhkdoaseman

laajentamiseen liittyvan murskauksen ja siihen liittyvien kuljetusten
aiheuttamaa melua ja tarinda Sipoon ja Porvoon kuntien alueilla

8.1.2026-2.2.2026, 21.1.

22
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Lausunto LVV-U/31457/2026 koskien vesi- ja viemarijohdon
sijoittamista Hangelbyvikenilla, Planera Oy on pyytanyt Lupa- ja
valvontavirastolta lausuntoa vesilain mukaisen luvan tarpeesta vesi- ja
viemarijohdon asentamiselle merialueelle. Lupa- ja valvontavirasto
katsoo, ettei vesiston alituksesta lausuntopyynndén mukaisesti
toteutettuna aiheudu haittaa yleiselle edulle. Sipoo, 6.2.

limoitus kuulutuksesta LVV-U/20947/2026 Itairadan YVA-selostus.
Arviointiselostuksen liitteitd on tdydennetty, joten Lupa- ja
valvontavirasto ilmoittaa uudestaan arviointiselostuksen ja sen liitteiden
nahtavilldolosta. Yhteysviranomainen on tiedottanut
arviointiselostuksesta julkisella kuulutuksella alun perin 13.1.2026.
Hankkeesta vastaava on taydentanyt arviointiselostuksen liiteaineistoja
30.1.2026. Luontoselvitysten lajihavaintojen karttaliitteessa 9 on
korjauksia ja siihen on paivitetty littia, Kouvolaa, Lapinjarvea, Loviisaa,
Myrskylaa ja Orimattilaa koskevia karttoja, 11.2

limoitus kuulutuksesta LVV-U/23048/2026 ehdotuksesta Suomen
merenhoitosuunnitelman seurantaohjelmaksi vuosille 2026-2032.
Suomen merenhoitosuunnitelma paivitetdan kolmessa vaiheessa
kuuden vuoden valein. Nyt kuultavana on merenhoitosuunnitelman
toinen osa Suomen merenhoitosuunnitelman seurantaohjelma vuosille
2026—-2032, joka paivitetdadn vuonna 2026, 26.1

Paatos asiassa LVV-U/29781/2026; luonnonsuojelulain 54 §:n
mukainen paatds koskien luonnonsuojelualueiden
rauhoitusmaarayksista poikkeamista. Hakemuksen kohteena olevilla
luonnonsuojelualueilla on tarkoitus suorittaa kaapa- ja
lahopuuinventoinnit tutkimustarkoitusta varten ajalla 1.8.-31.12.2.2026.
Hakija: Luonnonvarakeskus. Lupa mydnnetaan hakemuksen
mukaisesti, 4.2.

Lupa- ja valvontaviraston aluehallinnon asiointipalveluun on tehty
ruoppaus- ja niittoilmoitus, kiinteisto ja vesialue 753-402-876-2,
Gloet, Sipoo, 12.2.2026.

Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom / Transport och
kommunikationsverket Traficom

limoitus vesiliikennelain (782/2019) mukaisessa kielto- ja
rajoitusasiassa Talvikaudeksi vesiliikenteelta suljetut vaylat
(Tallérnin 6,1 m vayla valilla Gaddgrundet—-Ravholmen ja Onaksen 4,5
m vayla valilla Gaddgrundet—Etela-Suomen talvivayla) Liikenne- ja
viestintavirasto Traficom kieltaa talvikaudeksi liikkumisen
vesikulkuneuvolla Tallérnin 6,1 m vaylalla valilld Gaddgrundet—
Ravholmen ja Onaksen 4,5 m vaylalla valilla Gaddgrundet-Etela-
Suomen talvivayla (Lilla Hastskar). Asiasta aiemmin tehty
vesilikennelain mukainen paatos LIVI/8244/2018. Kielto on maaratty
alkamaan 31.1.2026 ja sen paattymisesta ilmoitetaan erikseen.
Vesikulkuneuvojen liikkumisen kielto ei koske virka-, sairaankuljetus- ja
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pelastustoimen suorittamiseksi tai muusta vastaavasta syysta
valttdamatonta vesikulkuneuvolla likkumista eikd Puolustusvoimien
toimintaa, 30.1

limoitus vesiliikennelain (463/1996) mukaisessa kielto- ja
rajoitusasiassa Talvikaudeksi vesiliikenteelta suljetut vaylat.
Talvikaudella vesikulkuneuvolla likkumista koskeva 9 km/h
nopeusrajoitus (Etela-Suomen talvivayla | valilla Lastholm—
Langholmen) Liikenne- ja viestintavirasto Traficom maaraa
talvikaudeksi vesikulkuneuvolla liikkumista koskevan 9 km/h
nopeusrajoituksen Etela-Suomen talvivayla | -nimiselle vaylalle, Bodon
saaren edustalle valille Lastholm—Langholmen. Asiasta aiemmin tehty
vesiliikennelain mukainen paatés TRAFICOM/446024/2021. Rajoitus
on maaratty alkamaan 31.1.2026 ja sen paattymisesta ilmoitetaan
erikseen. Paatos ei koske virka-, ensihoito- ja pelastustehtavien
suorittamiseksi, Puolustusvoimien toiminnan varmistamiseksi seka
muusta vastaavasta syysta valttdmatdnta vesikulkuneuvolla liikkumista,
30.1

limoitus vesiliikennelain (463/1996) mukaisessa kielto- ja
rajoitusasiassa Talvikaudeksi vesiliikenteelta suljetut vaylat.
Talvikaudeksi vesiliikenteelta suljettu vayla (Kalvon 7,0 m vayla valilla
Kalvén lounaispuoli—Spjutsund) Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
kieltda talvikaudeksi liikkumisen vesikulkuneuvolla Kalvén 7,0 m
vaylalla valilla Kalvon lounaispuoli—Spjutsund. Asiasta aiemmin tehty
vesiliikennelain mukainen paatds LIV1/8242/2018. Kielto on maaratty
alkamaan 3.2.2026 ja sen paattymisesta ilmoitetaan erikseen, 2.2.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Kuulutus hakemuksesta 4830/2025 vaarallisten kemikaalien
laajamittaisesta kasittelysta ja varastoinnista
logistiikkavarastossa. Hakija: DHL Supply Chain. DHL Supply Chain
Oy hakee lupaa varastoida laajamittaisesti vaaralliseksi luokiteltuja
kemikaaleja logistiikkavarastossaan, Rahtiraitti 6 Sipoo, 30.1.

Metsahallitus / Forststyrelsen

Tutkimuslupa MH 559/2026 ennallistettujen soiden
puustodynamiikan tutkimukseen Sipoonkorven, Nuuksion,
Liesjarven, Seitsemisen ja Helvetinjarven kansallispuistoissa,
Hannun aarnion luonnonsuojelualueella, Tervalammin suon Metso
1000 -alueella sekad Purinsuo + Keritty-Melkuttimet -
luonnonsuojeluohjelmien alueella -hakija: Helsingin Yliopisto.
Lupa myonnetaan hakemuksen mukaisesti, 11.2.

Vuosiraportit / Arsrapporter
T:mi Kari Lukin on toimittanut maa-ainesaseman vuosiraportin
2025, 10.2.2026.
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Sipoon Talman tuotantoalueen vesitarkkailun vuosiraportti 2025
on toimitettu, 2.2.2026.

Suomen Metsastysyhdistys Ry. on toimittanut haulikkoradan
vuosiraportin 2025, 5.2.2026.

Ehdotus / Férslag

Paatos / Beslut



