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HAKIJA
RAKENNUSPAIKKA
Kiinteiston nimi
Pinta-ala

Kaavamerkinta
Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Rakennettava kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Uusia huoneistoja

Péadsuunnittelija

ARK-rakennussuunnittelija

Sipoon kunta , Lukkarinméentie 2, 04130 Sipoo

753-414-0001-0036

Taasjarventie 7, 01150 Soderkulla
STENKULLA

17800 m?

Y Yleisten rakennusten korttelialue
Asemakaava T7B

- Koulurakennuksen rakentaminen
- Energiakaivon poraaminen (21 kpl)
- Aidan rakentaminen

3093 m?
3457 m?
14370 m?
1

Salmi Veli Pekka
arkkitehti

Antman Eila Sinikka
arkkitehti

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

Liséselvitys

Péadsuunnittelija vaativa
Rakennussuunnittelija vaativa

Rakennussuunnittelijan tiedot on lisétty hallintolain 51 § mukaisena
kirjoitusvirheen korjauksena 26.3.2026.

Toimenpiteend perusasteen koulurakennuksen rakentaminen piha-alueineen;
rakennuksessa toimii myos varhaiskasvatuksen esiopetuksen yksikko.
Rakennuksen oppilasmédrd on 285 ja henkilokunnan maird 31 henkea.
Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus on kolmikerroksinen (iv-
konehuone katolla).

Rakennetaan 114 kattamatonta ja 15 katettua polkupydripaikkaa.

Hulevesien viivytys erillisen hulevesisuunnitelman ja
asemakaavaméairayksen mukaan.

Erillisend toimenpiteend aitaaminen.
Erillisend toimenpiteend maaldmpdkaivojen poraaminen (21 kpl).

Rakennettavan véestonsuojien mitoitus on tehty henkilomééran perusteella;
mitoittava henkilomééird perustuu Sipoon kunnan varhaiskasvatuksen ja
perusopetuksen ryhmien keskimaaréisiin tayttoasteisiin:
kokonaishenkilomadrd 265, oppilaat 285 max, henkilokunta 31 ja
keskimadrin paikalla klo 07-23 vilisend aikana: 132 hloa. Rakennukselle
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osoitetaan 132 viestonsuojapaikkaa Miilin liikuntahallin viestonsuojista;
erillinen mitoitusperuste ja toteutusratkaisu hakemuksen liitteena.

Haetaan samalla kokoontumistilan kdyttoon hyvéksymisti; erillinen
kokoontumistilaselvitys hakemuksen liitteena.

Poikkeus Vihaiset poikkeamiset ja perustelut poikkeamisille:

1.
Poikkeaminen asemakaavamdardyksen mukaisesta
vahimmaisautopaikkaméaarasta:

Asemakaavamadirays: 1 ap/100 k-m? eli yht. 2950 k-m?/100=30 ap.
Rakennushankkeen yhteydessd rakennetaan 16 autopaikkaa, joista yksi on
LE-ap; loput 14 ap osoitetaan tontin ulkopuolelta Miilin litkuntahallin ja
Miilin sivistyskeskuksen autopaikoista (erillinen autopaikkaselvitys).

2.

Poikkeaminen YM/ Asetus rakennusten kéyttdturvallisuudesta 9 §:
"Portaassa ja luiskassa on oltava kisijohde koko pituudella ja molemmilla
puolilla syoksya."

Katsomon (opinportaan) kulkuportaaseen ei toiminnallisista syistd voi
rakentaa kdsijohdetta istuinalueen puolelle, silld se estdisi kulun istuimille.
Portaaseen rakennetaan kisijohteet seindn puolelle sekd portaan keskilinjaan
avonainen putkikaide, joka toimii késijohteena; keskilinjan kaide ei ole
yhtendinen koko portaan pituudelta, jotta istuintasoille kulku on
mahdollista.

SIJOITTAMISEN EDELLYTYKSET

Hanke sijoittuu Sipoonlahden koulukeskus ja Eteld-Pdhkinédlehdon
asemakaavan (T7B) Y-korttelialueelle ja noudattaa padosin asemakaavaa:
poikkeaa vain véhdisesti kaavan edellyttdmaésta
vahimmaisautopaikkamaarasti. Autopaikkaselvityksen mukaan puuttuva
osa autopaikoista sijoittuu ldheisen Miilin sivistyskeskuksen litkuntahallin

yhteyteen.

KUULEMINEN Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Ympiristoterveydenhuolto

Lausuntopvm 11.02.2026

Sisalto Lausunto 11.2.2026, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausuntopvm 05.02.2026

Sisélto Lausunto 5.2.2026, ks. erillinen liite + tdydennys sdhkdpostilla 17.2.2026/
Jere Simontaival

Lausunnon antaja Vammaisneuvosto

Lausuntopvm 11.02.2026
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Sisaltod Lausunto 11.2.2026, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Katu- ja viheralueet

Lausuntopvm 16.02.2026

Sisaltod Lausunto 16.2.2026, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Kaavoitus, asemakaavat

Lausuntopvm 06.02.2026

Sisaltod Lausunto 6.2.2026, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Mittaus ja kiinteistot, osoitteet

Lausuntopvm 30.12.2025

Sisélto Vahvistetaan tulevalle rakennukselle osoitteeksi Taasjarventie 7

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Harkitaan oikeaksi rakentamislain ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja
madrdysten perusteella myontéda lupa sekéd vahvistaa esitetyt piirustukset
noudatettavaksi seuraavin ehdoin;

liséksi hyviksytdan kokoontumistilat kayttoon kokoontumistilakaaviossa
kirjatuilla henkilomaarilla

ja myonnetddn haettu vihainen poikkeaminen
- vahimmaisautopaikkamaérin osalta ja
- YM asetus/ rakennusten kéyttdturvallisuudesta: portaiden kaiteet:

Tyonjohtajat Ennen rakennustyon aloittamista on hyviaksytettava:

- Rakennusty6n vastaava tyonjohtaja
- KVV-tyonjohtaja
- [V-tyonjohtaja

Erityissuunnitelmat Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- [lmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemirisuunnitelma

- Piha- ja istutussuunnitelma

- Rakennuksen kdytt6- ja huolto-ohje
- Kosteudenhallintasuunnitelma

- Hulevesisuunnitelma

Katselmukset Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettidva seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Rakennekatselmus

- Loppukatselmus

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen
- Pohjakatselmus
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- Sijaintikatselmus
- Erityinen palotarkastus ennen kéyttéonottoa
- Kéayttoonottokatselmus

Muut lupaehdot Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jérjestettidva aloituskokous (RakL 110 §)

sekd sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen ajankohdasta.
Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta.

Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakentamisessa.

Kunnan Katu- ja viheralueet -yksikko on antanut huleveden
liitoskohtalausunnon, 16.2.2026; lausunnon ehtoja on noudatettava.
Hulevesien osalta tulee varmistaa seka rakentamisaikainen etta
lopputilanteen suunnitelma ja toteutus.

Kunnan katu- ja viheralueet -yksikko on antanut lausunnon 16.2.2026 piha-
alueen korkeusasemien sovittamisesta katualueeseen; lausunnon ehtoja on
noudatettava.

Kunnan kaavoitusyksikko on antanut lausunnon 6.2.2026; lausunnon ehtoja
on noudatettava.

[td-Uudenmaan Pelastuslaitos on antanut lausunnon 5.2.2026 ja tdydentinyt
lausuntoaan 17.2.2026 sédhkdpostilla (tallennettu Lupapisteeseen);
lausunnon ehtoja on noudatettava.

Porvoon Ympdristoterveydenhuolto on antanut lausunnon 11.2.2026;
lausunnon ehtoja on noudatettava.

Vammaisneuvosto on antanut lausunnon 11.2.2026; lausunnon ehtoja on
mahdollisuuksien mukaan noudatettava jatkosuunnittelussa kaikille
esteettomén ympdariston toteuttamiseksi.

Maaldmpokaivo tulee rakentaa Sipoon kunnan ohjeen energiakaivon
rakentamiseen ja tdmén lupapédédtoksen yhteydessd hyviksytyn suunnitelman
mukaisesti. Poraustyostd on tiedotettava naapureita hyvissé ajoin ennen
toimenpiteeseen ryhtymistd. Loppukatselmusta varten on toimitettava
porausraportti rakennusvalvontaan.

Pelastuslaitoksen kalustolla tulee suorittaa koeajo pelastustien toimivuuden
varmistamiseksi ennen piha-alueen pinnoitusta/viimeistelya.

Lopullinen piha- ja istutussuunnitelma on hyvéksytettava
rakennusvalvonnassa ennen ko. toihin ryhtymista.

Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje on laadittava (RakL 139 §).
Ennen kiyttdonotto- ja loppukatselmuksen ajankohdan sopimista
rakennusvalvontaan on toimitettava RakL 122 §:n mukainen ilmoitus
hankkeen valmiudesta.

PAATOS Rakentamislupa mydnnetddn seuraavin ehdoin:

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.
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Sovelletut oikeusohjeet

Paitoksen antaminen

Rakennustyon aloittaminen

Kayttoonotto

Luvan voimassaolo

Maksu

Poytékirjan pitdja

RakL 42 § / Rakentamislupa

RakL 59 § / Lupa véhiiseen poikkeamiseen rakentamisluvan ja
loppukatselmuksen yhteydessa

RakL 41 § / Kokoontumistilat

P&atos annetaan kuulutuksen jdlkeen 12.03.2026, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 13.04.2026.

Rakennust6ita ei saa aloittaa ennen kuin paitds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa ty6t ennen
pédtoksen lainvoimaisuutta. Rakennustdiden aloittamisesta on aina
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
rakentamislain ja muiden rakentamista koskevien sddnndsten ja madrdysten
sekd mydnnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on myds osaltaan
huolehtia riittdvésti valvonnasta ja tarkastamisesta.

Rakennuskohdetta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kdyttoon hyviksytty.

Rakennusty6 on aloitettava 14.04.2029 mennessa ja saatettava loppuun
14.04.2031 mennessd. Lupa raukeaa, mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesti
syystd pidennetd ennen luvan voimassaolon péattymista.

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien taksan mukaan.

Sofia Ui Shuilleabhain
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Paatoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkdiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tétd asiakirjaa ei leimata eikd allekirjoiteta.



SIPOON KUNTA RAKENTAMISLUPA
Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Lupatunnus 26-0046-RL 26.02.2026 § 25 Sivu 6

VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

RakL 180 §
Valitusoikeus poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta.

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén paatokseen saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtivélla kirjallisella valituksella.
Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia sidnnoksid, on:

1) viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittomésti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun péaitds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylld yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympaériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

RakL 179 §
Valitusoikeus rakentamisluvasta

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén paatokseen saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtivélla kirjallisella valituksella.
Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta
rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksid, seka erilliselld paatokselld ratkaistavasta sijoittamisluvasta
ndilld alueilla on:

1) viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds vélittomasti
vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun péaitds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos pdétos koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvia suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylld yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympaériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.
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Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttidvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvéan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds Lupa- ja
valvontavirastolla.

RakL 182 §
Valitusoikeus purkamisluvasta

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén paitokseen saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtivélla kirjallisella valituksella.
Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétds vélittomaisti
vaikuttaa;

4) kunnalla.

Kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittiva,
valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksestd on myos
Lupa- ja valvontavirastolla ja museoviranomaisella.

RakL 183 §
Valitusoikeus maisematyoluvasta

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekemédén paitokseen saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtivélla kirjallisella valituksella.
Valitusoikeus maisematyoluvasta on:

1) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds vilittomasti
vaikuttaa;

2) kunnan jasenelld;

3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun paiatos vaikuttaa;
5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa,
valitusoikeus maisematyoluvasta on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds vilittomasti
vaikuttaa.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa siitd, kun paatos
on kuulutuksella tiedoksi saatettu. Valitus on toimitettava niin, ettd se on
kiytettdvissd madrdajan viimeisend pdivand kirjaamon aukioloaikana. Jos
miérdajan viimeinen pdivd on pyhdpéiva tai muu sellainen pdivé, jolloin
virastoissa ei tydskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaisend
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arkipdivéni sen jdlkeen. Valituksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina
tapahtuu léhettdjin vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péédtds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péédtds, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jéljenndksena
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen kisittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden médristd ja maksuvapautuksen perusteista on sidddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paitoksen kdsittelymaksuun tyytyméton voi tehdé kdsittelymaksusta
kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatoksen késittelymaksusta ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdvad 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun lasku on
vastaanotettu. Valitus on toimitettava niin, etti se on kéytettavissa
miérdajan viimeisend paivina kirjaamon aukioloaikana. Jos méairdajan
viimeinen paivéd on pyhédpdiva tai muu sellainen péiva, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00, perjantai
klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- lasku, johon haetaan oikaisua

- miten laskua halutaan oikaistavaksi

- millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetddn ilmoittamaan myds sdhkdpostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



