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Elinkeinoasioista vastaava paallikkd antaa katsauksen
elinkeinopalveluiden ajankohtaisista asioista tiedoksi jaostolle.

Esittelija / Foredragande Tyollisyyspaallikkd / Sysselsattningschef Henna Piilo

Ehdotus / Férslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitdan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut
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Sipoonkorpi Hop-On Hop-Off -bussiliikenteen kausi 2025 / Sasongen 2025 for Sibbo storskogs
Hop-On Hop-Off-bussens trafik
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1180/14.02.00/2025
Valmistelija / Beredare: Tyollisyyspaallikko / Sysselsattningschef Henna
Piilo, henna.piilo(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on tukenut Hop-On Hop-Off -bussiliikennéintia Sipoonkorven
kansallispuistoon vuodesta 2021. Toukokuusta lokakuulle ajoittuneen
liikkennoinnin tarkoituksena on ollut mahdollistaa kuntalaisille, 1ahialueiden
asukkaille seka retkeilijoille padsy helposti ja kestavasti Sipoonkorven
kansallispuistoon ilman omaa autoa.

Reitti, yhteistydhon osallistuvat tahot seka liikenndinnin toteutustapa ovat
vaihdelleet toteutusvuosien aikana. Kuluneen kauden 2025 aikana
likenndinnin yhteisty6hon on osallistunut Sipoon kunnan liséksi Vantaan
Kaupunki. Vantaan Kaupunki on vastannut reitin markkinoinnin
kehittamisesta.

Reitin liikenndinti kilpailutettiin kevaalld 2025 seuraavaksi kahdeksi
kaudeksi (lisdksi optiovuodet). Hop-On Hop-Off -reitin liikennoitsijaksi
kausille 2025-2026 valittiin Taksikuljetukset Harri Vuolle Oy.

Kaudelle 2025 reitti on ollut I0ydettavissd HSL:n reittioppaasta, linja 899.
Liikenndinti on tapahtunut matalalattiabussilla mahdollistaen esteettéman
paasyn Sipoonkorven kansallispuistoon.

Kuluneella kaudella liikenngintia on ollut 10.5.-5.10.2025 viikonloppuisin.
Kauden reitti on kulkenut Nikkilan, Mellunmaen ja Tikkurilan kautta kiertaen
Sipoonkorven kansallispuistoa. Kertalippujen hinnat ovat olleet HSL:n
hinnaston mukaisesti 4,40€ (BCD-vyohykealueen hinnoittelu) aikuisen
osalta. Paivalipun hinta on ollut 10€.

Sipoonkorven Hop-On Hop-Off -bussin kavijamaarat kaudella 2025
jatkoivat edelleen nousuaan saavuttaen 1200 matkustajan rajan.

Matkustajamaarat vuosina 2021-2025:
2025: 1200 matkustajaa

2024: 942 matkustajaa

2023: 921 matkustajaa

2022: 865 matkustajaa

2021: 483 matkustajaa

Esittelija / Foredragande Tyollisyyspaallikko / Sysselsattningschef Piilo Henna
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Asia merkitaan tiedoksi.

Arendet antecknas for kannedom.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Hop-On Hop-Off_mainos_2025
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KR4 Soderkullan kaavarunko, kaavaehdotus / KR4 Planstomme for Soderkulla, planforslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.12.2025

1203/10.00.00/2023
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Henna Malinen,
henna.malinen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Soderkullan kaavarunkotyd (KR4) on kaynnistetty vuonna 2023 kunnan
kaavoitusohjelman mukaisesti. Tyon taustalla vaikuttavat keskeytetyt
Eriksnasin (G18) ja Sibbesborgin (G22) osayleiskaavatydt, joita on
tyostetty vuosina 2010-2020. Vuoden 2021 kaavoitusohjelmassa alueen
suunnittelua on paatetty jatkaa oikeusvaikutuksettoman kaavarungon
muodossa. Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaavarungon
laatiminen on prosessina kevyempi, ja huomioi nain paremmin
kaavoituksen rajalliset resurssit.

Kevaalla 2024 jarjestettiin verkkokysely, jolla kartoitettiin kaavarunkoalueen
asukkaiden ja muiden toimijoiden ndkemyksia ja toiveita alueen
vahvuuksista ja kehittdmistarpeista. Kaavarunkotyon tueksi on laadittu
suunnitteluperiaatteet, jotka kunnanhallitus hyvaksyi 27.5.2024. Tyon
edetessa on jarjestetty 2 asukastilaisuutta: syksylla 2024 kerattiin
kommentteja kaavarungon skenaariovaihtoehdoista, ja kevaalla 2025
palautetta alustavasta kaavarunkoaineistosta.

Kaavarunkoratkaisun pohjana on kaytetty sitd edeltavien Sibbesborgin ja
Eriksnasin osayleiskaavatdiden aineistoja. Maankayton ratkaisuja on
paivitetty kaavarunkotydssa vastaamaan muuttuneita tavoitteita, ja
aluevarausmerkint6ja on yleispiirteistetty mahdollistamaan alueen joustava
kehitys ja tulevaisuuden tarpeiden huomioiminen. Tydssa on hyddynnetty
olemassa olevia selvityksia, joista olennaisimpia ovat Sibbesborgin ja
Eriksnasin osayleiskaavatdiden selvitykset, seka vireilla olevan Sipoon
yleiskaavan 2050 selvitykset. Kaavarunkotydn rinnalla on myos laadittu
Soderkullan viheraluesuunnitelma, jonka on tarkoitus tukea alueen
viheralueiden ja virkistyspalveluiden tarkempaa suunnittelua
kaavarunkoalueella.

Kaavarunko

Kaavarunko on asemakaavaa yleispiirteisempi ja yleiskaavaa
yksityiskohtaisempi, ohjeellinen maankayttdsuunnitelma, jolla ei ole
oikeusvaikutuksia. Kaavarunko toimii lahtékohtana alueelle vaiheittain
laadittaville asemakaavoille ja asemakaavan muutoksille.

Kaavarunko toimii toisaalta kaavoituksen tydkaluna huolehtimassa siita,
ettd kokonaisuus pysyy hallussa, kun pienia kaavamuutoksia tehdaan
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ympari taajamaa, ja toisaalta herattaad yksityiset maanomistajat ndkemaan
alueidensa kehittamispotentiaalia.

Kaavatyon tavoitteet

Sdderkullan kaavarungon tavoitteena on muodostaa osayleiskaavan
kaltainen, asemakaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Séderkullan ja
Eriksnasin alueen maankayton tulevaisuudesta. Kaavarungossa esitetaan
tarkeimmat yhdyskuntarakenteen kehittymisen periaatteet, kuten tulevat
kasvualueet, likenneverkko ja alueen virkistysalueverkosto. Kaavarungon
tavoitevuosi on 2040. Suunnitteluratkaisut ovat suuntaa antavia.

Kaavarungon ratkaisut ja asukasmitoitus perustuvat kunnanhallituksen
hyvaksymiin suunnitteluperiaatteisiin. Mitoituksen perusteena kaytetaan
12 500-15 000 asukasta, mika on riittava vaestopohja joukkoliikenteen
jarjestamiseksi ja tuottaa oman virean keskuksen kaupallisine ja julkisine
palveluineen seka tydpaikkoineen. Mitoitusvaesto ei kuitenkaan ole alueen
kasvutavoite, vaan laskennallinen tyévaline pitkan aikavalin joustavan
kaavarunkoratkaisun laatimiseen. Erityisesti yksityisomisteisilla maa-
alueilla asemakaavahankkeiden toteutuminen on epavarmaa, joten osa
kasvualueista jaa todennakdisesti toteutumatta kaavarungon aikajanteella
ja vaestdnkasvu on siten mitoitusvaestdéa mailtillisempaa.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavarungosta on laadittu kaavaehdotus vuorovaikutuksen kaymiseksi.
Kaavarunkoihin ei sovelleta maankaytto- ja rakennuslain mukaista
vuorovaikutusprosessia.

Kaavaehdotuksen rakenne

Kaavarunkotyossa tarkastellaan Soderkullan aluetta kokonaisuutena seka
tarkennetaan ja konkretisoidaan alueen suunnitteluperiaatteissa esitettyja
strategisia linjauksia. Kaavarungossa tarkastellaan keskusta-alueen
tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia seka uusien asuntoalueiden
sijoittumista ja maankayttdpotentiaalia. Kaavarungossa esitetdan myds
liikenneverkon ja viherverkoston perusperiaatteet seka osoitetaan
keskeiset verkostoihin kohdistuvat kehitystarpeet. Kokonaisrakenteen
paaperiaatteena on luoda tiivis korttelirakenne ja katuverkko ydinalueilla ja
jattaa tarkeat luontoalueet rakentamisen ulkopuolelle.

Kaavarungossa on vaiheistettu alueiden tavoitteellista toteutusta
osoittamalla pienin toimenpitein kehitettavia alueita, 1. ja 2. vaiheen
laajenemisalueita, seka reservialueita. Pienin toimenpitein kehitettavina
alueina on osoitettu paaosin rakennetut alueet ja asemakaavoitetut alueet.
Ensimmaisen vaiheen laajennusalueet sijoittuvat hyvin saavutettaville
alueille nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Naitd alueita on osoitettu
mm. Uuden Porvoontien ja moottoritien seka Séderkullantien ja
Eriksnasintien l1aheisyyteen. Keskusta-alueiden ulkopuolella ensisijaisina
asumisen laajentamisen alueina ndhdaan Massby ja osin Kallback seka
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Eriksnasin pohjoiset alueet. Toisen vaiheen laajennusalueet kytkeytyvat 1.
vaiheen laajennusalueisiin ja mahdollistavat yhdyskuntarakenteen
kestavan laajentamisen 1. vaiheen jalkeen. Reservialueiksi on esitetty
alueita, jotka on tarkoitus toteuttaa kaavarungon tavoitevuoden 2040
jalkeen.

Kaavarungossa luodaan edellytykset keskustatoimintojen laajentamiselle
kohti Kallbackin aluetta, mikd mahdollistaa eri osa-alueiden kytkemisen
nykyistd paremmin yhteen. Merkittdva osa suunnittelualueen kasvusta
sijoittuu 15 minuutin kavelysateelle nykyisesta keskustasta (r= 750 m).
Keskustan alueella tavoitteena on, ettd suuremmat rakennusmassat
sijoitetaan I&helle Uutta Porvoontieta ja alueella sailytettaisiin vahva viher-
ja virkistysverkosto.

Sipoonjokilaakson maisema-aluetta kehitetdan varovaisesti huomioiden
kulttuuriympariston arvot ja virkistysmahdollisuudet. Ranta-alueita varataan
virkistyskayttoon ja virkistysmahdollisuuksia kehitetaan.
Liityntapysakointialueita on esitetty moottoritien liittymien kohdalle seka
Uuden Porvoontien pohjoispuolelle Miilin alueen kohdalle, jossa on jo
nykyiselldankin liityntapysakaintia.

Kaavarungon autoliikenteen verkko tukeutuu pitkalti samoihin paavayliin
nykyisen liikenneverkon kanssa. Kaavarungossa ei esiteta uusia paavaylia
ja paikallisella tasolla katuverkkoa kehitetdan maltillisesti. Katuverkko
kehittyy 1ahinna uusien ja merkittavasti kasvavien alueiden osalta
esimerkiksi keskustassa (mm. rinnakkaiskatu Uuden Porvoontien
etelapuolelle ydinkeskustan alueella) ja Porvoonvaylan varressa.

Joukkoliikenne perustuu runkoyhteyteen Helsingin ja Porvoon suuntaan
seka hyviin yhteyksiin kohti Nikkilaa. Keskustaan muodostuu useita linjoja
yhdistava vaihtopiste. Joukkoliikenteen osalta kaavarunkokartalla on
esitetty joukkoliikenteen runkoyhteys, kehitettava joukkoliikenteen
runkoyhteys, toisessa vaiheessa toteutettava raitiotien tai joukkoliikenteen
runkoyhteys, muut merkittavat bussiyhteydet seka palvelu- ja liityntalinjat.
Huomioitavaa on, etta raitiotien toteutumisen edellytyksena on uusi yhteys
Ostersundomissa seka Sdderkullan ja Ostersundomin valialueen
kehittyminen.

Kaavarungossa jalankulun ja pyéraliikenteen verkko rakentuu ita-
lansisuunnassa Uuden Porvoontien ja pohjois-eteldsuunnassa
Soderkullantien varressa kulkevien seudullisten paareittien seka
Eriksnasintien varressa kulkevan paapydrailyreitin varaan. Naissa
pyOrailyreiteissa on tunnistettu myds taydennystarpeita. Paikalliset reitit
rakentuvat pienempien katujen varsilla kulkeviin jalankulun ja
pyoraliikenteen vayliin ja taydentyvat uusien alueiden rakentuessa.

Soéderkullan viheraluesuunnitelmassa (kaavarungon liite) on osoitettu
yleispiirteisella tasolla Soderkullan kaavarunkoalueen viheralueverkoston,
virkistysreitiston ja -kohteiden sijoittuminen, tilavaraukset ja luonne.
Tavoitteena on ollut edistaa toimivan, elamyksellisen ja oikein mitoitetun
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viherverkoston kehittyminen kasvavaan Sdderkullaan. Viheralueverkostoa
on tarkasteltu ensisijaisesti virkistyksen kannalta, luonto- ja
kulttuuriymparistdarvot huomioiden.
Suhde kunnan strategiaan
Hanke on Sipoon kunnan strategian mukainen. Sipoon strategiassa
vuosille 2022-2025 on asetettu tavoitteeksi vuorovaikutteisen kaavarungon
laatiminen Soderkullaan. Kaavarunko tukee myos kunnan kasvutavoitetta
toteuttavien asemakaavojen laatimista ja huomioi asumisen lisdksi muun
muassa palvelut, likkumisen ja viherkaytavat, jotka vaikuttavat ihmisten
lahiymparistdn laatuun.
Lausunnonantajat

Kaavarunkoehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
[td&-Uudenmaan hyvinvointialue
[t&-Uudenmaan pelastustoimi

Porvoon museo

Traficom

Fingrid Oyj

GasGrid Finland Oy

Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
Metsakeskus

Saaristovaltuuskunta

Nuorisovaltuusto

Vanhusneuvosto

Vammaisneuvosto

Eriksnas Asukasyhdistys ry
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Itd-Taasjarven kylayhdistys
Sipoon luonnonsuojelijat
Sipoon omakotiyhdistys ry
Sibbo hembygdsférening r.f.
Sipoon rakennusperinne ry
Skogsvardsféreningen Sodra skogsreviret
Sipoon vesi
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Sipoon kunnan rakennusvalvonta
Sipoon kunnan ymparistévalvonta
Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis
Ehdotus / Forslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettd KR4
Soderkullan kaavarungon ehdotus asetetaan nahtaville
asukasvuorovaikutuksen kadymiseksi, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot.
Pykala tarkastetaan valittomasti.
Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
planférslaget for KR4 Planstomme fér Séderkulla l1aggs fram for
invanarvaxelverkan samt att begara nédvandiga utlatanden angaende
planforslaget.
Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - KR4 Kaavakartta Plankarta

Liite Bilaga 2 - KR4 Kaavarungon selostus

Liite Bilaga 3 - KR4 Planbeskrivning

Liite Bilaga 4 - Selostuksen liite 1: Asukaskyselyn tulokset

Liite Bilaga 5 - Selostuksen liite 2: Skenaarioiden vaikutusten arviointi
Liite Bilaga 6 - Selostuksen liite 3: Kestava yhdyskuntarakenne
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Liite Bilaga 7 - Selostuksen liite 4: Tyyppipoikkileikkaukset

Liite Bilaga 8 - Selostuksen liite 5: Soderkullan viheraluesuunnitelma

Liite Bilaga 9 - KR4 Soéderkullan kaavarungon suunnitteluperiaatteet KR4 Planstomme for
Soéderkulla, planeringsprinciper

13
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Tontin vuokraaminen Vaahteramaen yrityspuistossa, 753-421-0034-0049, tontti korttelissa
4010, Anttoninkuja 6, Antila Invest Oy perustettavan yhtion lukuun / Arrende av en tomt i
Lonnbacka féretagspark, 753-421-0034-0049, tomt Antonsgrand 6 i kvarter 4010, till Antila
Invest Oy for ett under bildning varande bolags riakning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.12.2025

1145/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija /
markanvandningsexperten Harri Kumpulainen,
harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Antila Invest Oy:n kanssa tontin
vuokraamisesta Vaahteramaen yrityspuistossa. Neuvotteluja on kayty
litekartan mukaisesta tontista Anttoninkuja 6, joka sijaitsee korttelissa
4010 (uusi korttelitunnus K33010). Tontti on tarkoitus luovuttaa
perustettavan yhtién lukuun. Tontti on merkitty L 3 Vaahteramaen
yrityspuiston asemakaavassa ymparistohairioitd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-1) ja alueelle voidaan rakentaa
rakennuksia melua ja ilman saasteita aiheuttamattomalle teollisuudelle.
Enintdan 10 % rakennuspaikasta saadaan kayttaa avoimeen
ulkovarastointiin.

Tontin pinta-ala on noin 5317 m2 ja silla on rakennusoikeutta noin 1329 k-
m2 (e = 0.25). Tontti on lohkottu omaksi kiinteistoiksi 753-421-0034-0049
ja vuokralainen vastaa lohkomiskustannuksista.

Antila Invest Oy:n on tarkoitus toteuttaa tontille halli (Talliomax -
monitoimitila), josta he myyvat monipuolisesti valmiita toimitiloja eri
pienyritysten tarpeisiin (arvio noin 3—10 yritysta). Antila Invest Oy:n on
tarkoituksena aloittaa rakentaminen kevaalla/kesalla 2026.

Voimassa olevien tonttihintavydhykkeiden (kunnanhallitus 25.3.2024 § 80,
Catella Property Oy arvopaiva 30.11.2023) mukaisesti tonttien yksikkdhinta
on 80 €/k-m2 Vaahteramaen yrityspuiston alueella. Tontin arvo on 106 320
euroa ja perusvuokra on tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti 6 % tontin
arvosta eli 6379,20 €/vuosi. Yritystonttien vuokra-aika on 30 vuotta ja
vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Allekirjoitettavaan
maanvuokrasopimukseen kirjataan vuokralaisen osto-optio siten, etta
vuokralainen voi kayttaa osto-optiotaan ostohetken markkinahintaan sen
jalkeen, kun rakentamisvelvoite on taytetty hyvaksytysti. Maksettuja
vuokria ei hyvitetd osto-option kauppahinnassa.

Lisaksi kunnanhallituksen 08.09.2025 § 282 paatoksen mukaisesti Sipoon
kunta on paattanyt vuokrata myds vastakkaisen tontin (Anttoninkuja 5)
Antila Invest Oy:lle / perustettavan yhtion lukuun. Hankkeen markkinointi
on sujunut positiivisesti ja Anttoninkuja 5 tontista on jo allekirjoitettu
maanvuokrasopimus marraskuussa 2025 kyseisen paatoksen mukaisesti.



6/2025 15

Kokouskutsu / Esityslista

Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 02.12.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Yritys haluaa laajentaa toimintaa toiselle tontille ja molemmat tontit on
tarkoitus vuokrata saman (perustettavan) kiinteistdyhtion lukuun.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon
kunta vuokraa oheisen liitekartan mukaisen noin 5317 m2 suuruisen
kiinteistén 753-421-0034-0049 Antila Invest Oy:lle / perustettavan yhtién
lukuun. Kiinteisté muodostaa Vaahteramaen yrityspuiston asemakaavan
mukaisen tontin Anttoninkuja 6 korttelissa 4010 (uusi korttelitunnus
K33010) ja tontilla on rakennusoikeutta noin 1329 k-m2 (e = 0.25).

Tontin arvo on 106 320 euroa ja perusvuokra on 6 % tontin arvosta eli
6379,20 €/vuosi. Vuokra-aika on 30 vuotta ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Lisaksi vuokralaiselta veloitetaan
lohkomiskustannukset.

Allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen kirjataan vuokralaisen osto-
optio siten, ettd vuokralainen voi kayttaa osto-optiotaan ostohetken
markkinahintaan sen jalkeen, kun rakentamisvelvoite on taytetty
hyvaksytysti. Maksettuja vuokria ei hyvitetd osto-option kauppahinnassa.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistdan 31.3.2026 menness4,
muussa tapauksessa tama paatds raukeaa. Valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttéinsindéri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valmistelemaan ja allekirjoittamaan maanvuokrasopimus.

Pykala tarkistetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla
kommunstyrelsen att Sibbo kommun arrenderar ut enligt den bifogade
kartan ett cirka 5 317 m? stort fastigheten 753-421-0034-0049 till Antila
Invest Oy for ett under bildning varande bolags rakning. Enligt detaljplanen
for Lonnbacka foretagspark bildar den fastigheten en tomt pa Antonsgrand
6 i kvarter 4010 (ny kvartersbeteckning K33010). Byggratten pa tomten ar
cirka 1 329 m2vy (e = 0,25).

Tomtens varde ar 106 320 euro och arsarrendet ar 6 procent av tomtens
varde, det vill saga 6 379,20 euro per ar. Arrendetiden ar 30 ar och
arrendet binds till levnadskostnadsindexet. Dessutom debiteras
styckningskostnaderna av arrendatorn.

I markarrendeavtalet som ska undertecknas antecknas en kdpoption for
arrendatorn saledes att arrendatorn kan anvanda sin kdpoption till
marknadspriset vid koptillfallet efter att byggnadsskyldigheten har uppfyllts
godkant. Betalda arrenden gottgérs inte i kdpesumman av képoptionen.

Markarrendeavtalet ska undertecknas senast 31.3.2026, annars upphor
detta beslut att galla. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
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markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna markarrendeavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Tonttikartta Anttoninkuja 6, Vaahteraméaen yrityspuisto
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Antila Invest Oy varaamat tontit
Liite Bilaga 3 - Alustava tontinkayttésuunnitelma, Anttoninkuja 6
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8

Kiintedn omaisuuden vuokraaminen, maa-alue kiinteistolla 753-423-0013-0006, Vanha
vesilaitos, Vanha vesitorninmaki 3 / Arrende av fast egendom, markomrade pa fastigheten 753-
423-0013-0006, Gamla vattenverket, Gamla vattentornsbacken 3

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.12.2025

1171/10.00.02.02/2025

Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi, tonttipaallikké / tomtchef
Juhani Lankinen, juhani.lankinen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta omistaa kiinteiston 753-423-0013-0006 ja kiinteistolla
sijaitsee Sipoon kunnan omistama vanha vesilaitoksen rakennus. Vanha
vesilaitos sijaitsee osoitteessa Vanha vesitorninmaki 3 ja se on vuonna
1957 valmistunut tiili- ja betonirunkoinen entinen vesilaitos, joka palveli
Nikkilan sairaala-aluetta. Mydhemmin rakennus on toiminut
hakelampoélaitoksena laheiselle juhlatalorakennukselle. Rakennus on
nelikerroksinen ja silld on siipiosa. Kerrosala on 730 k-m2 ja vastaava
huoneistoala on 504 m2. Rakennus on valttdvassa kunnossa ja suurin osa
sen tekniikasta on purettu, eika rakennusta ole vuosiin lammitetty.

Sipoon kunnan on tarkoitus myyda edelld mainittu vanha vesilaitoksen
rakennus ja samalla on tarkoitus vuokrata maa-alue samalla toimijalle, kun
Kiinteiston uusi kayttaja varmistuu. Vanha vesilaitoksen rakennus on
tarkoitus laittaa avoimeen myyntiin ja rakennuksen mahdollisesta
myynnistd paattaa tekninen valiokunta. Puolestaan maa-alueen
vuokrauksesta paatdsvalta on kunnanhallituksella (maankaytté- ja
elinkeinojaoston kasittelyn kautta).

Vuokrattava maa-alue on osoitettu oheisessa liitekartassa ja vuokrattavalla
alueella sijaitsee edelld mainittu olemassa oleva vanhan vesilaitoksen
rakennus. Vuokrattavan maa-alueen koko on noin 2873 m2 ja silla on
rakennusoikeutta 750 k-m2. Vuokra-alue sijaitsee kiinteiston 753-423-
0013-0006 alueella. Vuokrattava alue on osoitettu N31 Itdisen Jokipuiston
asemakaavassa liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi,
jolla ymparistd sailytetdan (asemakaavamerkinta KY-2/s). Rakennusta ei
ole asemakaavassa suojeltu.

Maapohjan arvonmaarittdmiseksi on tilattu erillinen kiinteistéarvio
(arvopaiva 18.8.2025, Colliers Finland Oy) ja vuokrattavan maa-alueen
markkina-arvoksi on maaritetty 80 000 euroa. Perusvuokran suuruus on
tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti 6 % maapohjan arvosta eli 4800
€/vuosi. Vuokra-aika on 30 vuotta ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen ei
kirjata vuokralaisen osto-optiota maa-alueen ostamiseen. Vuokrattava alue
sijaitsee Sipoon kunnan kannalta tarkeassa kulttuuriymparistossa ja siksi ei
ole tarkoituksen mukaista myyda maa-aluetta vaan vuokrata se. Lisaksi
allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen kirjataan vuokralaisen
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kunnostamis- / korjausvelvoite siten, ettad vuokralaisen on kolmen (3)
vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta kunnostettava / korjattava
rakennus. Tonttipaallikdlla on hakemuksesta ja perustelluista syista
mahdollisuus jatkaa tdtd maaraaikaa erillisella paatdksella enintaan
kahdella vuodella. Jos vuokralainen laiminlyd kunnostamis- /
korjaamisvelvoitteen, on kunnalla oikeus irtisanoa maanvuokrasopimus.

Jos maankayttd- ja elinkeinojaosto ja edelleen kunnanhallitus paattaa
hyvaksya maa-alueen vuokrauksen nyt maaritettavien periaatteiden
mukaisesti, paatds menee ehdollisena tekniseen valiokuntaan
rakennuksen myynnin osalta. Jos rakennuksen myyntiin ei suostua, niin
mydskin maa-alueen vuokrausta koskeva paatds raukeaa. Koska rakennus
on tarkoitus laittaa avoimeen myyntiin eika kiinteiston uusi kayttaja ole
viela tiedossa, on perusteltua delegoida paatosvalta tonttipaallikdlle sopia
maanvuokrasopimuksen lopullisista ehdoista siten, etta tehtavan
maanvuokrasopimuksen vuokralaisena on sama toimija kuin kenelle
tekninen valiokunta paattda myyda kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta

1. Sipoon kunta vuokraa oheisen liitekartan mukaisen noin 2873 m2
suuruisen maa-alueen kiinteistdsta 753-423-0013-0006. Vuokra-
alueella on rakennusoikeutta 750 k-m2 ja vuokrattavalla alueella
sijaitsee olemassa oleva vanha vesilaitoksen rakennus. Rakennusta ei
ole asemakaavassa suojeltu.

2. Maanvuokrasopimuksen vuokralaisena on sama toimija kuin kenelle
tekninen valiokunta paattada myyda kiinteistolla sijaitsevan
rakennuksen. Kunnanhallitus 1ahettda asian jatkokasittelyyn tekniseen
valiokuntaan rakennuksen myynnin osalta.

3. Maapohjan arvo on 80 000 euroa ja perusvuokran suuruus on 6 %
maapohjan arvosta eli 4800 €/vuosi. Vuokra-aika on 30 vuotta ja
vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Allekirjoitettavaan
maanvuokrasopimukseen ei kirjata vuokralaisen osto-optiota maa-
alueen ostamiseen.

4. Lisaksi allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen kirjataan
vuokralaisen kunnostamis- / korjausvelvoite siten, ettd vuokralaisen on
kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta kunnostettava /
korjattava rakennus. Tonttipaalliklld on hakemuksesta ja
perustelluista syistd mahdollisuus jatkaa tata maaraaikaa erillisella
paatoksella enintdan kahdella vuodella. Jos vuokralainen laiminly6
kunnostamis- / korjaamisvelvoitteen, on kunnalla oikeus irtisanoa
maanvuokrasopimus.

5. Maa-aluetta koskeva vuokrauspaatds raukeaa, jos tekninen valiokunta
ei paata myyda kiinteistolla sijaitsevaa rakennusta, tai viimeistaan
31.12.2026.



6/2025 19

Kokouskutsu / Esityslista

Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 02.12.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

6.

7.

Valtuutetaan tonttipaallikkdé paattamaan maanvuokrasopimuksen
lopullista ehdoista edella maaritettyjen periaatteiden mukaisesti.
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2026
mennessa, muussa tapauksessa tama paatos raukeaa. Valtuutetaan
tonttipaallikkd, maankayttéinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan maanvuokrasopimus.

Pykala tarkistetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att

1.

Sibbo kommun arrenderar ut ett pa cirka 2 873 m? stort markomrade
av fastighet 753-423-0013-0006 enligt bifogad karta. Arrendeomradet
har en byggnadsratt pa 750 m2vy, och vattenverkets gamla byggnad
ar belagen pa arrendeomradet. Byggnaden ar inte skyddad i
detaljplanen.

. Arrendatorn i markarrendeavtalet ar samma aktor som koéparen i

fastighetskopet, om tekniska utskottet beslutar att salja byggnaden
som ar belagen pa fastigheten. Kommunstyrelsen aterremitterar
arendet till tekniska utskottet for fortsatt behandling géllande
forsaljning av byggnaden.

. Markens varde ar 80 000 euro och grundarrendet ar 6 procent av

markens varde, det vill saga 4 800 euro per ar. Arrendetiden ar 30 ar
och arrendet binds till levnadskostnadsindexet. Ingen kdpoption for
markomradet antecknas i markarrendeavtalet som ska undertecknas.

. Dartill antecknas i markarrendeavtalet som ska undertecknas en

istandsattnings-/reparationsskyldighet saledes att arrendatorn ska
istandsatta/reparera byggnaden inom tre (3) ar fran det att
arrendetiden borjar. Tomtchefen har pa anhallan ocj med val
motiverade skal mojlighet att genom ett skilt beslut férlanga denna
tidsfrist med hogst tva ar. Om arrendatorn forsummar istandsattnings-
/reparationsskyldigheten har kommunen ratt att uppsaga
markarrendeavtalet.

. Beslutet om arrende gallande markomradet forfaller om tekniska

utskottet beslutar att inte salja byggnaden som ar belagen pa
fastigheten, eller senast 31.12.2026.

. Tomtchefen befullméktigas att besluta om markarrendeavtalets slutliga

villkor enligt de ovannamnda principerna.

. Markarrendeavtalet ska undertecknas senast 31.12.2026, annars

upphor detta beslut att galla. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren
och markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
bereda och underteckna markarrendeavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
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Liite Bilaga 1 - Vuokrattavan alueen tiedot noin 2873 m2 kiinteistolla 753-423-0013-0006
Liite Bilaga 2 - Vuokra-alue ja asemakaavayhdistelma
Liite Bilaga 3 - Sijiantikartta, Vanha vesitorninmaki 3
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Maankaytto- ja elinkeinojaoston kokoukset vuodelle 2026 / Markanvandnings- och
nadringslivssektionens sammantraden ar 2026
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.12.2025
1059/00.00.01.03/2025
Valmistelija / Beredare: Hallinnon asiantuntija / Forvaltningssakkunnig
Jonas Kujanpaa, jonas.kujanpaa(at)sipoo.fi
Sipoon kunnan hallintosdannén 136 §:n mukaan toimielin paattaa
kokoustensa ajan ja paikan. Hallintosdanndn 134 §:n mukaan toimielimen
kokous voidaan pitdd myods sahkoisesti.
Hallintosaannon 137 §:n mukaan toimielimen kokouskutsu I&hetetdan
vahintaan viisi paivaa ennen kokousta. Poikkeustapauksissa kokouskutsu
voidaan lahettdd myohemmin.
Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric
Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa pitéa vuoden 2026 kokoukset
Iahikokouksina klo 17.30:
Kevaalla:
22.1.,12.2.,19.3.,16.4.,7.5,, 2.6.
Syksylla:
18.8., 10.9., 8.10., 5.11., 1.12.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar halla sina
sammantraden ar 2026 som narméten kl. 17.30:

Varen:
22.1,12.2,19.3,16.4,7.5,2.6
Hosten:
18.8, 10.9, 8.10, 5.11, 1.12
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor
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10
limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.12.2025

Ehdotus / Forslag
lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut
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Sipoon kunta / Sibbo kommun  Lisalista / Tillaggslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen

Aika / Tid 02.12.2025 klo 16:30 -
Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali / Festsalen 1 van., Brandersalen
Lisalista l&hetetty 28.11.2025
Martin Andersson
Puheenjohtaja
Ordférande
Kasiteltavit asiat / Arenden

Asia / Arende Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

11 Kiintedn omaisuuden vuokraaminen yksityiselta Nikkilassa / 2
Utarrendering av fast egendom fran en privatperson i Nickby
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11

Kiintedan omaisuuden vuokraaminen yksityiseltd Nikkildassa / Utarrendering av fast egendom
fran en privatperson i Nickby

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.12.2025

1190/10.00.02.02/2025

Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

On ilmennyt selva tarve maamassojen lajitykseen liittyen NG8-kaavan
rakennustdihin. Vaihtoehtoisia sijainteja on tarkasteltu yhdessa hanke- ja
investointipaallikdn kanssa asian tiimoilta. Alueella rakentaminen on
tarkoitus aloittaa aikaisintaan 15.1.2026, mutta viimeistaan helmikuussa
2026.

Selvitysten ja maanomistajan sallimien koekairausten jalkeen voidaan
todeta, etta ehdotettu sijainti (maanomistajan kiinteistot) on
kustannustehokkain ratkaisu, kun maamassat voidaan ljittda tyémaan
viereen eika niita tarvitse kuljettaa pidemmalle, ollen siis jarkevaa niin
taloudellisesti kuin ekologisesti.

Kunnalla on tarve |3jittaa edella mainittuja maamassoja noin 1 hehtaarin
alueelle ehdotetulla sijainnilla. Maanomistajan kanssa kaydyissa
neuvotteluissa kuitenkin todettiin, ettd peltojen kaytto ja viljelys estyy taysin
eika vaihtoehtoista reittia puimurille tai muulle vastaavalle
maatalouskoneelle voida osoittaa Mixintien sulkeutuessa tydmaan ajaksi.

Tasta johtuen kunta ehdotti, ettd kunta vuokraisikin edellda mainitun noin 1
hehtaarin maaraalan sijaan molemmat pellot, silld maanomistaja ei voi niita
hyddyntaa milldan tavalla tydmaan aikana.

Maanomistajalle ehdotettiin alueiden vuokraamista vuosille 2026-2027,
vuosivuokran ollessa 11 931,30 euroa. Samalla sovittiin, ettd kunta
ennallistaa pellot viljelyskayttoon alueella tapahtuvan rakentamisen
jalkeen. Vuosivuokra perustuu alueen asemakaavasta (N17) kumpuavaan
arvoon puistoalueena. Maanomistajan edustaja hyvaksyi tarjouksen.

Puisto- ja virkistysalueiden arvo Nikkilassa toteutuneiden kauppoja
perusteella on noin 5 €/m2. Vuokrattava alue on yhteensa 39 771 m?, jonka
markkina-arvo edella esitetyn perusteella on 198 855 euroa. Kunnassa
yleisesti kaytdssa oleva tuottovaatimusperuste on 6 %, jota myos
sovellettiin tAhan vuokraukseen. Nain ollen saatiin lopullinen vuosivuokra,
kun kaytettiin 5 €/m?arvoa ja 6 % tuottovaatimusta. Vuokrauksen ollessa
lyhytaikainen, ei vuokraa sidota elinkustannusindeksiin.

Kunnan hallintosdannén 27 §:n 3. kohdan mukaan maankaytto- ja
elinkeinojaosto paattaa rakennetun ja rakentamattoman kiintean ja irtaimen
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Kasittely / Behandling
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omaisuuden vuokralle antamista ja ottamista 10 vuotta lyhyemmaksi
ajaksi.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Sipoon kunta vuokraa yksityiseltd maanomistajalta kaksi peltokiinteistoa
Nikkilan keskustan Iaheisyydesta maamassojen l3jitysta varten vuosiksi
2026-2027. Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 30.1.2026,
muussa tapauksessa tdama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.
Vuosivuokra on molemmista kiinteistoista yhteensa 11 931,30 euroa.
Vuokrauksen jalkeen kunta ennallistaa pellot viljelyskayttoon.
Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista vuokrasopimuksen ehdoista
seka laatimaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Sibbo kommun arrende tva jordbruksfastigheter av en privat markagare i
narheten av Nikkila centrum fér upplaggning av jordmassor under aren
2026-2027. Arrendeavtalet ska undertecknas senast den 30.1.2026,
annars forfaller detta beslut utan sarskilt meddelande.

Arsarrende fér bada fastigheterna &r sammanlagt 11 931,30 euro.

Efter arrendeperioden aterstaller kommunen akrarna for odlingsbruk.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att férhandla

om arrendevillkoren samt att géra upp arrendeavtalet och underteckna det.

Paragrafen justeras omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Kohdekartta yksityiseltd maanomistajalta vuokrattavat kiinteistot
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta yksityiseltd maanomistajalta vuokrattavat kiinteistot



