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YHDYSKUNTARAKENNE

+ Aluerakenteessa Soderkullan alueen rooli osana Molemmissa vaihtoehdoissa Soderkullan rooli vahvistuu osana Helsingin seudun itdista kasvukaytavaa asukasmaaran
Helsingin seudun itdista kasvukaytavaa vahvistuu. ja tydpaikkamaaran merkittavan lisayksen myo6ta. Molempien skenaarioiden kasvuluvut ovat samat.

* Nikkila ja Soderkulla ovat asukasmaariltaan saman Vuoden 2030 jalkeen vdestdnkasvua on suunnattu merkittivisti Soderkullaan, jonka kasvu nopeutuu jakson
suuruisia jatkossakin. loppua kohden. Nikkiléd ja Séderkulla ovat asukasmaaériltddn saman suuruisia jatkossakin.

« Alueelle luodaan yksi selked ja vetovoimainen keskusta Molemmissa vaihtoehdoissa Soderkullan keskustaa vahvistetaan osoittamalla keskustaan ja sen valittdmaan
nykyisen Séderkullan keskustan ja moottoritien valiin, laheisyyteen (C ja Al-alueet) noin 4500-5000 uutta asukasta ja 1500 uutta tydpaikkaa.
. LT . lan nvkvi w _ _ B _ _ _ o o
Jk%r;kkisyt(;lsnssualtsee Soderkullan nykyisessa Skenaariossa 1 keskusta-aluetta laajennetaan kohti Pahkindlehtoa ja skenaariossa 2 etelaan kohti Kallbackin tyopaikka-

' aluetta.

+ Keskusta-alueella panostetaan viihtyisaan kavely- Keskittamalla molemmissa skenaarioissa asutusta Soderkullan keskustaan tuetaan sen palvelujen sailyttamista ja
ymparistoon. kehittamista. Keskustassa sijaitsevien peruskoulujen ja erilaisten palvelujen ymparille muodostuu helposti kdveltavaa

. Asuinalueilla painotetaan tehokasta rakennetta seké ja viihtyisaa ympéristéé, j_onka toiminnot ovat hyvin saavutettavissa keskeisimmilta asuinalueilta ja tukevat sujuvaa
asumismuotojen runsautta. arkea (ns. vartin kaupunki).

« Alueelle toivotaan keskustojen kerrostalojen ja reuna- Kummatkin skenaariot mahdollistavat monipuoliset asumismuodot.
alueiden pientalojen lisaksi pienkerrostaloja seka
townhouse- ja rivitaloja.

« Kokonaisrakenteen padperiaatteena on luoda tiivis Soderkullan keskusta ldhialueineen tiivistyy videsto- ja tyopaikkakasvun myota merkittavasti.
korttelirakenne ja katuverkko ydinalueilla ja jattaa Kaavarunkoalueella vdeston madara kaksinkertaistuu ja tyopaikkojen maara kolminkertaistuu.

arkea misen ulk lell . . . e . . . .
tarkeqp_ Iyo__ntoalueet rakentamisen ulkopuolelle Valtaosa kasvusta on osoitettu siten, etta yhdyskuntarakennetta tiivistetaan. Kasvu on painottunut tiedossa olevien
yhtenaisina. .y . . . . . , .
tarkeiden luontoalueiden ulkopuolelle, mutta kummassakin vaihtoehdossa on esitetty kasvua myo6s nykyisille metsa- ja
peltoalueille. Taydentavia luontoselvityksia laaditaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Vaikutuksen merkittiavyys

Suuri (positiivinen)
Vahdinen (positiivinen)
Ei vaikutusta
Vahédinen (negatiivinen)

I Suuri (negatiivinen)



YHDYSKUNTARAKENNE

* Mitoitusvaestona koko alueella on 12 500-15 000 Skenaario on mitoitusvaeston mukainen. Erityisesti Soderkullan keskusta vahvistuu joukkoliikenteen
asukasta, mika on riittava vaestdpohja joukkoliikenteen B solmukohtana. Palveluiden kehittymiselle on parhaat edellytykset Séderkullan keskustassa.
jarjestamiseksi ja tuottaa oman virean keskuksen

kaupallisine ja julkisine palveluineen seka Kasvun painopiste on Uuden Porvoontien ymparistdssa ja Kasvun painopiste on Séderkullan keskiosassa uuden
tyépaikkoineen. pohjoisilla alueilla. runkoreitin varressa seka Eriksnasissa.
Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys ja tuleva raitiotie Uusi raitiotie tai runkoyhteys sijoittuu Uuden Porvoontien
tai runkoyhteys sijoittuvat Uuden Porvoontien varteen. ja moottoritien valiin harvaan rakennetulle alueelle.

Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys sijaitsee eri
alueella Uuden Porvoontien varrella. Vaiheiden 1 ja 2
joukkoliikenne ja rakentaminen eivat tue toisiaan
parhaalla mahdollisella tavalla.

Tiivista asumista voidaan sijoittaa Uuden Porvoontien
varteen jo rakentamisen ensimmaisessa vaiheessa, koska
joukkoliikenne palvelee nykytilassa hyvin ja
yhteydet monipuolistuvat ja tihenevat
tulevaisuudessa. Kasvun avaaminen useaan suuntaan (Kallback,
Skraddarby, Eriksnds) samanaikaisesti saattaa johtaa
alueiden toteutumiseen vaillinaisesti ja hajauttaa
vhdyskuntarakennetta etenkin jos kasvu on
odotettua hitaampaa.

Myo6s Massbyn, Taasjarven ja Eriksndsin suuntaan
tarjotaan nykyista tiheampaa joukkoliikennetta.

» Tavoitteena on, etta Eriksnas ei ole tulevaisuudessa Uutta rakentamista on osoitettu Sipoonlahden rannalle ja Yhdyskuntarakenne tiivistyy Eriksndsintien varressa
irrallinen satelliittikunnanosa Séderkullasta vaan tybpaikka-alueen laheisyyteen. Uusi rakentaminen ei ja Eriksnas kytkeytyy Kallbackin kautta tiiviimmin
muodostaa jatkuvan taajamarakenteen. ole kuitenkaan riittavaa, jotta Sdderkullan keskustan rakenteeseen.

- Eriksnasin painotusta siirretaan rantaa kohti, ja rantoja || joukkoliikenneyhteyksia voitaisiin kehittaa Sipoonlahden rantoja hyédynnetaan aikaisempaa
avataan paremmin kaikkien kuntalaisten kaytt6on. merkittavasti. Eriksnasin asema voimakkaammin rakentamiseen.

vyhdyskuntarakenteessa on nykyisen kaltainen.

Sipoonlahden rantoja hyédynnetdadn jonkin verran
rakentamiseen.

» Sipoon jokilaaksossa rakentamisessa huomioidaan Sipoon jokilaakso sailyy padosin rakentamattomana molemmissa vaihtoehdoissa. Jokilaaksoon sijoittuu merkittavasti
alueen erityispiirteet. nykyistd asumista ja alueelle on osoitettu myds uutta rakentamista yhdyskuntarakennetta tdydentaen.

Vaikutuksen merkittavyys

Suuri (positiivinen)
Vahainen (positiivinen)
Ei vaikutusta
Vahainen (negatiivinen)

I Suuri (negatiivinen)



LIIKENNE JA LIIKKUMINEN

Skenaario ei estd maakuntakaavan mukaisen raitiotieyhteyden kehittamista. Asukasmaara ei
todenndkoisesti kuitenkaan ole riittava Soderkullassa kannattavaa raitiovaunuyhteytta varten. Raitiovaunun
kehittiminen vaatisi Ostersundomin lisidksi myos Ostersundomin ja Soderkullan vilialueen kehittamista.
Bussiliikenteen palvelutasoa voidaan parantaa vuoromaaria tihentamalla ja ottamalla kdyttoon uusia linjoja.

» Tydssa varaudutaan maakuntakaavan mukaiseen
raitiotieyhteyden kehittdmiseen Ostersundomin ja
Sdderkullan valilla. Joukkoliikenneratkaisun tulee olla
yhtenevainen Helsingin / Ostersundomin ratkaisun
kanssa.

+ Rakentamisen tiiveys tulee olemaan sellainen, etta se
mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen,
aluksi runkolinjastolla (vahintaan vuoteen 2035
asti), joka on myéhemmin kehitettavissa raitiotieksi
Ostersundomin suuntaan

* Kehitetaan jalankulku- ja pyéravaylien verkkoa ja
parannetaan laatutasoa.

» Uusi Porvoontie ja muut paatiet muutetaan
viihtyisammiksi ja katumaisemmiksi vahentaen niiden
este- ja muita haittavaikutuksia.

* Huomioidaan ajoneuvoliikenteen sujuvuus tarkeimmilla
paavaylilla

Joukkoliikenteen palvelutason parantaminen ja maankayton tiivistdminen vahentaa henkildauton kulkutapaosuutta
alueella. Palvelut ja tydpaikat on sijoitettu lahtékohtaisesti asumisen ldheisyyteen, mika vahentaa tarvetta matkustaa
pois alueelta ndiden tarpeiden tayttamiseksi. Nama tekijat vahentavat uuden maankaytén tuottamaa kuormaa nykyisille

ja suunnitelluille vaylille.

Raitiotien pysakkien sijoittaminen Uuden Porvoontien
varteen seka Soderkullan keskustaan palvelee paremmin
alueen nykyista maankayttéa ja parantaa
joukkoliikenneyhteyksia erityisesti Taasjarven ja Nikkilan
suuntiin.

Soderkullan keskustan rooli vaihtoterminaalina on
suurempi. Séderkullan keskustaan tukeutuva
bussilinjasto on toteutettavissa tehokkaasti. Jakamalla
linjojen paatepysakit kehittyville alueille saadaan koko
kaavarunkoalueelle hyva palvelutaso.

Raitioteiden pysakkien sijoittaminen Uuden Porvoontien ja
Porvoonvaylan valiin seka Soderkullan keskustan
eteldpuolelle palvelee paremmin uuden maankaytén
kehittdmisen tarpeita ja parantaa joukkoliikenneyhteyksia
erityisesti Eriksndsin suuntaan.

Soderkullan keskustan rooli vaihtoterminaalina
kasvaa. Jakamalla linjojen paatepysakit kehittyville
alueille saadaan koko kaavarunkoalueelle hyva
palvelutaso.

Jalankulku- ja pyordilyverkon kehittaminen tapahtuu luontevasti kun uusia alueita rakennetaan, ja kun vilkkaimpia
yhteysvdleja parannetaan. Kummassakin skenaariossa parannetaan ja taydennetdan Nikkildan ja Eriksndsin
suuntien yhteyksid, ja skenaariossa 2 myos Kalkkirannantien varren yhteytta.

Uuden Porvoontien liikkennemaarat tulevat
kasvamaan nykyisesta merkittavasti.

Estevaikutuksen pienentaminen vaatii esimerkiksi
eritasoristeamisid, lilkennevaloja tai nopeusrajoitusten
alentamista.

Ajoneuvoliikenteen sujuvuus varmistetaan tarvittaessa
erityisesti kehittdmalld Uuden Porvoontien liittymia ja
Porvoonvaylan ylittavia yhteyksia.

Uuden Porvoontien liikennemaarat tulevat kasvamaan
nykyisesta jonkin verran, mutta uuden maankaytén
painottuminen enemman Eriksnasiin ja uusi kokoojakatu
Uuden Porvoontien rinnalla ottaa osan liikenteen kasvusta
rinnakkaisille vaylille.

Estevaikutukset kasvavat kun aluetta halkoo kolme
merkittavaa ita-lansi-suuntaista vaylaa.

Estevaikutuksen pienentaminen vaatii esimerkiksi
eritasoristeamisid, lilkennevaloja tai nopeusrajoitusten
alentamista.

Ajoneuvoliikenteen sujuvuutta parannetaan kehittamalla
Uuden Porvoontien liittymia ja Porvoonvaylan ylittavia
yhteyksia.



PALVELUT JA ELINKEINOT

Alueen tarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat
Soderkullassa paakatujen varsille

Tiivis Porvoonvaylaan (E18) tukeutuva vyohyke varataan
elinkeinotoiminnalle. Logistisesti hyvia alueita hyodynnetaan
tyopaikka- ja teollisuusalueina.

Eriksnasin alue nojautuu palveluiden ja elinkeinojen
nakdkulmasta Séderkullan keskustaan, jonne sijoittuvat
kaupalliset ja julkiset peruspalvelut.

Lisaksi alueen elinkeinoelama voi erikoistua palveluihin, jotka
liittyvat saaristoon, veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun.

Mahdollistetaan palvelujen kehittymista rannikolle,
vesistdmatkailua ja joenvarren virkistyspalveluita.

Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys ja tuleva raitiotie
tai runkoyhteys sijoittuvat Uuden Porvoontien varteen,
mika tukee palvelujen ja tyovoimavaltaisten tyopaikkojen
sijoittumista vahvan joukkoliikennekdytdvan
vaikutuspiiriin.

Palveluita voidaan sijoittaa jo ensimmadisessa vaiheessa
Uuden Porvoontien varteen, koska joukkoliikenne palvelee
nykytilassa hyvin ja yhteydet monipuolistuvat ja tihenevat
tulevaisuudessa.

Nykyinen runkoyhteys Uuden Porvoontien varrella ja
tuleva raitiotie tai runkoyhteys sijaitsevat eri alueilla, mika
mahdollistaa palvelujen ja tydovoimavaltaisten
tyopaikkojen sijoittumisen alueellisesti tasapainoisemmin
Soderkullan alueelle. Skenaario ei tue palvelujen
keskittamista yhta voimakkaasti kuin skenaario 1.

Kasvun avaaminen useaan suuntaan (Kallback,
Skraddarby, Eriksnds) samanaikaisesti saattaa johtaa
alueiden toteutumiseen vaillinaisesti, mika vaikeuttaa
myos palveluiden kehittamista.

Keskittamalla molemmissa skenaarioissa asutusta Séderkullan keskustaan tuetaan sen palvelujen sdilyttamista ja
kehittamistd. Keskustassa sijaitsevien peruskoulujen ja erilaisten palvelujen ymparille muodostuu helposti kaveltavaa ja viihtyisaa
ymparistdd, jonka toiminnot ovat hyvin saavutettavissa keskeisimmilta asuinalueilta ja tukevat sujuvaa arkea (ns. vartin kaupunki).

Skenaariossa 1 keskustatoiminnot sijoittuvat hieman
laajemmalle alueelle, kahteen toisiinsa kytkeytyvaille
alueelle, jotka tukeutuvat vahvaan joukkoliikenteeseen.

Skenaariossa 2 keskustatoiminnot sijoittuvat lahes
kokonaan vartin sateelle nykyisesta ydinkeskustasta,
johon muodostuu myos vahva joukkoliikenteen
solmukohta.

Soderkullan lisdksi ldhipalveluja on etenkin Skraddarbyssa ja Taasjadrvelld. Skenaario 2 tukee palveluiden kehittamista
Eriksndsissa. Molemmissa skenaariossa on osoitettu uutta rakentamista hyvien joukkoliikenneyhteyksien varaan ko. alueille, mika

tukee lahipalvelujen sailymista ja kehittamista.

Porvoonvaylaan tukeutuva vyohyke on varattu kummassakin skenaariossa elinkeinotoiminnalle. Alue on saavutettavissa

keskustan kautta kulkevilla paikallisbusseilla.

Kallbackin laaja tydpaikkavyohyke sijoittuu kauemmaksi
Pahkindlehdon suuntaan laajenevasta keskusta-alueesta ja
joukkoliikennesolmusta. Tyopaikka-alue soveltuu skenaariota
2 paremmin tilaa vievaan elinkeinotoimintaan ldhella
moottoritiekdaytavaa.

Skenaariossa 2 Soderkullan keskusta-alue laajenee kiinni
Kallbackin laajaan tydpaikkavyodhykkeeseen. Hyvat
joukkoliikenneyhteydet (joukkoliikenteen solmukohta) tukee
palvelu- ja tyovoimavaltaisten tyopaikkojen syntymista
etenkin Kallbackin keskustaa ldahinna sijaitseville, hyvin
saavutettaville alueille.

Eriksndsin alue nojautuu palveluiden ja elinkeinojen nakdkulmasta kummassakin vaihtoehdossa Soderkullan keskustaan.

Eriksndsin asukasmaaran kasvu ei tue merkittavasti
palveluiden tai joukkoliikenteen kehittamista. Eriksnasiin voi
kehittya silti saaristoon, veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun
liittyvia palveluita, jotka houkuttelevat kayttdjia laajemmalta
alueelta.

Ranta-alueita jaa laajemmin rakentamisen ulkopuolelle.

Asukasmaaran kasvu ja paremmat joukkoliikenneyhteydet
tukevat vesistématkailua ja joenvarren virkistyspalveluiden
kehittamista erityisesti Soderkullan kartanon ja Uuden
Porvoontien léheisyydessa.

Eriksndsiin on osoitettu enemman kasvua ja paremmat
joukkoliikenneyhteydet. Eriksnasin ranta-alueelle moottoritien
eteldpuolelle on osoitettu uusi palvelujen kohdealue. Skenaario
tukee paremmin (lahi)palveluiden kehittamista Eriksnasiin.

Asukasmaaran kasvu ja paremmat joukkoliikenneyhteydet
tukevat palveluiden kehittymista erityisesti rannikolla ja Joensuun
tilan laheisyydessa.



VIHERVERKOSTO

.

Viheralueet ja luonto tunnistetaan Sipoon voimavarana ja
vetovoimatekijana, mika nakyy myds taajamien maankaytdssa.
Taajamissa asumisen yhteydessa lahiluontoa ja virkistysalueita

Kaavaprosessissa tuodaan kestavyys suunnittelun pohjaksi, ja
suunnitteluratkaisuilla tuetaan luonnon monimuotoisuutta ja
ilmastonmuutokseen sopeutumista.

muodostavat keskeisen virkistysverkoston rungon. Keskeisin ja
yhtenaisin virkistysalue on osoitettu Séderkullan keskustan luoteis-

Yhdyskuntarakenne on suunniteltu verkostomaisesti siten, etta lahiluonto ja virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa
asuinalueilta. Sipoonjoen varrelle ja merenrannalle on suunniteltu viher- ja virkistysyhteydet, jotka tukevat viheralueiden vetovoimaisuutta ja
toteuttavat maakuntakaavan viheryhteystarvetta.

+ Skenaario 2 esitetty Eriksndsin viheryhteys on paikoin kapeampi
kuin skenaario 1 esitetty ratkaisu viheryhteyden toteuttamiseen.

Yhdyskuntarakenne on suunniteltu kestdvasti Soderkullan keskustaan painottuvaksi ja joukkoliikenteen runkoyhteyteen
tukeutuvaksi, mikda mahdollistaa laajojen viheralueiden sailyttamisen. Verkostomainen sini-viherrakenne mahdollistaa
ekosysteemipalveluiden tarjonnan ja kytkeytymisen, luonnon monimuotoisuuden turvaamisen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen.
Sdderkullan keskustan luoteis- ja pohjoispuolella oleva yhtenadinen laaja virkistysalue palvelee erityisesti S6derkullan keskustaajaman
virkistystarpeita seka tukee alueen ilmastokestavyytta ja alueen luonnon monimuotoisuuden vaalimista.

Laajojen viheralueiden lisaksi lahiviheralueet ja pihat suositellaan jatkossa suunniteltavan ilmastokestdvasti vehreiksi ja monimuotoisiksi,
luontopohjaisia hulevesien hallintaratkaisuja suosiviksi.

Sipoonjokilaakson sini-viherrakenne toimii kaavarunkoalueen virkistysverkoston runkona mahdollistaen kulttuurimaisema-arvojen vaalimisen ja
myds ekologisten yhteyksien toimivuuden avoimessa maisemassa viihtyvien lajien osalta. Verkostomaisen rakenteen ansiosta myds muu
viherrakenne kytkeytyy Sipoonjokilaaksoon ja kytkeytyy laajempaan ekologiseen verkostoon.

ja pohjoispuolelle. Alueen virkistysyhteyksia kehitetaan toimiviksi ja
viihtyisiksi

Kulttuurimaisema huomioidaan suunnittelussa. Erityista huomiota
kiinnitetaan valtakunnallisesti merkittavaan RKY-alueeseen
"Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson
viljelymaisema"

Sipoonjokilaakso ja siihen kytkeytyvat sini- ja viherverkostot | .

Alueen suunnittelussa on tavoitteena mahdollistaa rantojen .
monipuolinen julkinen kaytto ja lahelle rantaa sijoittuva

Eriksnadsiin suunniteltu lisarakentaminen pienentdisi Eriksndsin alueen luonnon monimuotoisuutta ja hiilinieluja seka lisaisi
viheralueiden kadyttopainetta. Virkistysreitiston kulun ohjaamisen kautta kulutuspainetta voitaisiin kuitenkin keskittaa ja siten
lieventda vaikutuksia.

» Skenaarion myota maa- ja metsatalousvaltaiset alueet vahenisivat
Eriksnasin alueella.

Valtakunnallisesti arvokkaat Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema-alueet on sailytetty
kaavarungossa padosin nykyiselldaan. Reuna-alueille suunniteltu tadydennysrakentaminen tulee sovittaa alueen
kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin. Maakuntakaavassa maaritellyn kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta
merkittavalla alueella suunniteltu taydennysrakentaminen tulee sovittaa maisema- ja kulttuuriymparistdarvoihin. Kaavarunkoon on esitetty
paallekkaismerkinta kulttuuriymparistd- ja maisema-arvojen huomioinnista.

Sipoonjokilaakson reunan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistéalueen (RKY) laidalle on suunniteltu
taydennysrakentamista, joka paikoin muodostaa uuden reunavydhykkeen maisema-alueelle. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota rakentamisalueiden reunavydhykkeen suunnitteluun ja maisemaan rajautumiseen. Rakentamisalueiden vaikutusta maisema-alueeseen
voisi lieventaa esimerkiksi kerroksellisesti istutetulla kasvillisuusvyéhykkeella, myds rakentamisen korkeus, varimaailma ja muotokieli tulisi
sovittaa maisemakuvaan ja kulttuuriymparistéarvoihin.

Taajamarakenne on suunniteltu siten, etta rantojen monipuolinen julkinen kaytté on mahdollista. Eriksnasin rannat on jatetty paaosin
rakentamatta ja rantaan on osoitettu virkistysyhteys. Rantoja kehitetaan virkistyksen, kulttuurihistorian ja hevostoiminnan nakékulmasta.

taajamarakenne. Eriksnasin etelarannat jatetaan paaosin
rakentamisen ulkopuolelle ja niita kehitetaan virkistyksen,
kulttuurihistorian ja hevostoiminnan nakdkulmasta

Eriksnasissa herkka maisema edellyttaa korttelirakenteen ja .
viheralueiden hienovaraista ja hyvin suunniteltua suhdetta
Sipoonlahden arvokkaaseen maisematilaan

Eriksnasin merenrannan kaakkoiskulmaan on esitetty maa- ja » Eriksndsin merenrannan kaakkoiskulmaan on suunniteltu A2-
metsatalousvaltainen alue, mutta sallisi myo6s alueella liikkumisen asuntoalueen reservialue, joka yksityistaa rantaa ja siirtaisi
jokaisen oikeuksien perusteella (poissulkien viljeltyjen peltojen sen kautta kulkevat ekologiset yhteydet pohjoisemmaksi.
alueella liikkumisen.)

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota uudisrakentamisen sovittamiseen Eriksnasin herkkaan maisema- ja
kulttuuriymparistdalueeseen. Sipoonlahden alueelle on osoitettu uutta rakentamista kummassakin skenaariossa. Skenaariossa 2 rakentaminen
on paikoin voimakkaampaa. Rannan suuntaisesti on osoitettu viher- ja virkistysyhteystarve.



OHJAAVIEN SUUNNITELMIEN MUKAISUUS

Uusimaa-kaava 2050/Helsingin seudun Keskustatoimintojen alue:

vaihemaakuntakaava + Ostersundomin maakuntakaava . N . . . . . .
Uusimaa-kaavassa Soderkulla on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (suuri ja monipuolinen valtakunnan keskuksen ulkopuolella

oleva keskus, joka on hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa). Molemmissa skenaarioissa Soderkullan keskusta-alue kehittyy tiiviina ja
toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen keskittymana maakuntakaavan mukaisesti. Keskustatoimintojen
alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden, jolle voidaan sijoittaa myods
merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita. Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella ja kavelyn ja pyorailyn
edellytykset paranevat. Asemakaavoituksen yhteydessa osoitetaan riittavat alueet henkildautojen ja polkupydrien paikalliselle
liityntapysakdinnille. Keskuksen kehittamisessa vaalitaan ja hyddynnetaan ympariston erityis- ja ominaispiirteita.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kiinnitetdan huomiota hulevesien hallintaan ja varaudutaan saan aari-ilmidihin.

» Keskustatoimintojen alue, keskus (suurimmat ja
monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat
keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tydpaikkoja seka
julkisia ja yksityisia palveluja. Keskukset ovat hyvin
joukkoliikenteella saavutettavissa): Soderkulla

+ Taajamatoimintojen kehittdmisvybéhyke

+ Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella

merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan Taajamatoimintojen kehittimisvyohyke:

suuryksikéiden koon alarajat ovat ellei selvitysten

perusteella muuta osoiteta: Keskustahakuinen Maakuntakaavan mukainen taajamatoimintojen kehittémisvyohyke kytkeytyy keskusta-alueeseen pohjoisessa, idassa ja eteldssa.

kauppa (péivittadistavaran kauppa ja muun Molemmissa skenaarioissa yhdyskuntarakenteen kehittaminen tukeutuu nailla alueilla S6derkullan keskustaan ja muuhun olemassa

erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m2 seka paljon tilaa olevaan rakenteeseen maakuntakaavan mukaisesti. Vydhyke kehittyy tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja

vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2. viherrakenteen kokonaisuutena ymparistén erityiset arvot huomioon ottaen. Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella ja kavelyn
+  Valtakunnallisesti merkittévé kaksiajoratainen tie: ja pyorailyn edellytyksia paranevat.

Porvoonvayla
* Maakunnallisesti merkittava tie: Uusi Porvoontie
» Liityntapysakdintialue
» Viheryhteystarve
»  Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea
alue: Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema
» Suojelualue: Pilvijarvi, Grundtrasket
» Pohjavesialue
+ Voimajohto: Anttila-Vaarala 110 kV
* Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus Asemakaavoituksen yhteydessé tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympéristdn erityisten arvojen sailyminen seké edistaa ekologisen
verkoston kytkeytymista vyéhykkeen ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettava huomiota
vybhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun. Skenaarioissa on huomioitu maakuntakaavan mukaiset
virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet vyohykkeen sisédlla ja sen ulkopuolelle. Suunnittelussa huomioitu ranta-alueille
suuntautuvat seka merenrannan suuntaiset yhteydet. Rakentamattomat rannat on lahtékohtaisesti varattu yleiseen virkistykseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kiinnitetdan huomiota hulevesien hallintaan ja varaudutaan saan aari-ilmiéihin.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa turvataan jakeluliikenteen toimintaedellytykset ja turvataan raide- ja joukkoliikenteen
kehittamisen vaatimat riittavat varikkoalueet.

Maakuntakaavan mukainen taajamatoimintojen vydhyke ei ulotu Sipoonjoen lansipuolelle Massbyhyn ja Skraddarbyhyn eika
Eriksnasissa Sipoonlahden rannoille. Naita alueita maakuntakaavassa ei pideta ensisijaisina asumisen ja tyOpaikkarakentamisen alueina,
silld ne eivat sijoitu maakuntakaavan mukaisiin keskuksiin, taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeille tai palvelukeskittymiin. Massbyn,
Skraddarbyn seka Eriksnasin taajama-alueet sijoittuvat kuitenkin kaavarungossa osoitettujen kehittyvien joukkoliikennekaytavien
yhteyteen. Skraddarbyta lukuun ottamatta rakentamisen volyymi on suhteellisen pienta Sdderkullan ydinalueisiin verrattuna.
Skraddarbyn avaaminen rakentamisen piiriin perustuu toisaalta olemassa olevaan bussilinjaan Uudella Porvoontiella ja etenkin
skenaariossa 2 mahdolliseen raitiotielinjaukseen. Skenaariossa 2 Skraddarbyn tiivis rakentaminen ilman raitiotien sitovaa
toteuttamispaatdsta hajauttaisi yhdyskuntarakennetta, mika on maakuntakaavan periaatteiden vastaista.

Vaikutuksen merkittavyys

Suuri (positiivinen) Porvoonviyli ja Uusi Porvoontie:
Vahdinen (positiivinen) Kummassakaan skenaariossa ei Porvoonvaylalle tai sen vélittémaan laheisyyteen suunnitella toimenpiteitd, jotka heikentavat
pitkadmatkaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Uudelle Porvoontielle Masalan kohdalle on osoitettu uusi
Ei vaikutusta liittyma. Uuden Porvoontien varteen on osoitettu myds merkittavat nykyiset liittymat.

Vihiinen (negatiivinen) Liityntapysakointialue (Soderkulla):

. . Skenaariot mahdollistavat liityntapysdkéintialueen toteuttamisen hyvin saavutettavalla alueella. Asemakaavoituksen yhteydessa
Suuri (negatiivinen) varataan riittavat alueet liityntapysakaointiin seka jarjestetdan lyhyet ja turvalliset reitit pysakeiltd liityntédpysékointialueelle seka
pyséakkiparien valille. Liityntédpysakdintia vastaava palvelu voidaan erillisen liityntapysakdinnin sijaan toteuttaa kohteessa myds muulla
tekniikalla.



OHJAAVIEN SUUNNITELMIEN MUKAISUUS

Suunnitteluperiaatteet

Uusimaa-kaava 2050/Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava

Keskustatoimintojen alue, keskus (Suurimmat ja
monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat
keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tydpaikkoja seka
julkisia ja yksityisia palveluja. Keskukset ovat hyvin
joukkoliikenteella saavutettavissa): Séderkulla

Ostersundomin maakuntakaavasta tidydentévia merkintoja:

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
+ Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella

merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikéiden koon alarajat ovat ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta: Keskustahakuinen
kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun
erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m2 seka paljon tilaa
vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2.

Valtakunnallisesti merkittdva kaksiajoratainen tie:

Porvoonvayla

Maakunnallisesti merkittava tie: Uusi Porvoontie

Liityntapysakointialue

Viheryhteystarve (Sipoonlahti-Box suoalueet)

Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea

alue: Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema

Suojelualue: Grundtrasket

Pohjavesialue

Voimajohto: Anttila-Vaarala 110 kV

Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus

Teollisuusalue (Arla Oy)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue:
Sipoonjoki

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
RKY 2009; Sibbersborgin keskiaikainen linnasaari ja
Sipoonjokilaakson viljelymaisema

Viheryhteystarve (Porvoonvaylan poikki, Skraddarby)
Liikenteen (jl) yhteystarvemerkinta: Majvik-Soderkulla

Viheryhteystarve:
Molemmissa skenaarioissa on osoitettu maakunnalliset viheryhteystarpeet:

» Sipoonlahden ja kaavarunkoalueen kaakkoisten osien vélilla maakuntakaavan mukaisesti (yhteys Sipoonlahti-Box)
« Porvoonvaylan etelapuolelta Uuden Porvoontien pohjoispuolelle (Skraddarby)

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd viheryhteys toteutuu tavalla, joka turvaa lajiston
liikkumismahdollisuudet, virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet seka yllapitaa maisema- ja luontoarvoja. Viheryhteyden tarkkaa sijaintia
ratkaistaessa on selvitettava, ettd yhteydella on edellytykset toimia osana laajempaa ekologista ja virkistyksellista verkostoa.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue:

Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema-alue on osoitettu molemmissa skenaarioissa maisemallisesti arvokkaana peltoalueena lukuun
ottamatta Sipoonlahden ranta-alueita, joita on osoitettu osin asumiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa on turvattava valtakunnallisesti merkittdvien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot. Maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot on otettava huomioon alueita kehitettdessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja
kulttuuriymparistoarvot.

Suojelualue: Grundtrasket ja Pilvijarvi

Grundtrasket ja Pilvijarvi on osoitettu skenaarioissa suojelualueena. Suojelualueeksi osoitetulle alueelle ei saa suunnitella
toimenpiteita, jotka vaarantavat tai heikentavat niita luonto- ja ymparistéarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu
suojelualue tai tavoitteena on siitéd perustaa sellainen. Alueille ei ole osoitettu uutta rakentamista.

Pohjavesialue: Pohjavesialue (Kdllback, Soderkulla, Nikukalla) on osoitettu kummassakin skenaariossa.

Voimajohto: Anttila-Vaarala 110 kV: Teema ei ole kasitelty skenaariovaiheessa, koska siihen ei liity olennaisia vaihtoehtoja.
Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus (vj): Teema ei ole kasitelty skenaariovaiheessa, koska siihen ei liity olennaisia vaihtoehtoja.
Teollisuusalue: Molemmissa skenaarioissa on osoitettu maakunnallisesti merkittava teollisuusalue.

Natura-alue: Sipoonjoki. Natura-alue on osoitettu skenaarioissa. Uutta asuinrakentamista on osoitettu skenaarioissa Natura-alueen
laheisyyteen. Jatkosuunnittelussa on huomioitava, etta luonnonsuojelulain perusteella alueelle tai sen laheisyyteen ei saa suunnitella
toimenpiteita, jotka merkittavasti heikentavat niita lintudirektiivin tai luontodirektiivin mukaisia luonnonarvoja, joiden perusteella alue
on otettu ohjelmaan.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto RKY 2009:
RKY-alue Sibbersborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema on osoitettu molemmissa skenaarioissa
maisemallisesti arvokkaana peltoalueena.

Liikenteen (jl) yhteystarvemerkinta (Sipoon Majvikista Séderkullan suuntaan): Kummassakin skenaariossa mahdollistetaan
my0s raitiotietasoisen yhteyden toteuttaminen Sdderkullasta Helsingin suuntaan, vaikka tarkastellulla aikajanteella se ei viela vaikuta
tarpeelliselta.
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Sipoon yleiskaava 2025 (2005-2008, lainvoima 2012)

Taustaa: Sipoon yleiskaava 2025 laadittiin vuosina 2004-2009. Sen laatimisen aikana Korkein hallinto-oikeus ratkaisi 15.1.2008 Sipoon osan liittdmisen Helsinkiin. Kaava laadittiin aikana, jolloin
Helsingin seudun kasvupaineet loivat Sipoon kunnan kehittdmiselle muutospaineita. Sipoon yleiskaavan jélkeen laadittiin mm. Ostersundomin alueen maakuntakaava ja Ostersundomin yhteinen
yleiskaava (Helsinki, Vantaa, Sipoo), joissa tavoitteena oli avata padkaupunkiseudulle uusi laajentumissuunta itdén. Lisdksi kunta valmisteli Sbderkullan ldnsipuolella Sibbesborgin osayleiskaavaa,
jonka tarkoitus oli mahdollistaa alueelle voimakas kaupunkirakenteen kasvu.

Sipoon yleiskaavassa Eteld-Sipoon taajamatoimintojen alueet kytkeytyvat Porvoonvayldén (vt 6) seké Itdvédyldadn/Uuteen Porvoontiehen (mt 170). Lisdksi on alueelle osoitettu joukkoliikenteen
kehittdmiskaytédva tai yhteystarve, jonka toteutustapa voi olla esimerkiksi metro- tai taajamajunatyyppinen ratkaisu. My6és HELI-rata on télld mallilla mahdollinen toteuttaa alueen kautta. Nopea
junayhteys ei mahdollistane asemia kuin Soderkullan taajamaan, sen sijaan taajamajuna tai metro palvelee maankéyttda tehokkaammin. Sipoo kytkeytyy selkedsti Helsingin seudun
yhdyskuntarakenteeseen, Porvoon suuntaan kytkentd on huomattavasti I6yhempi.

Suunnitteluperiaatteet

Suunnitteluperiaatteet:

Yleiskaava luo osaltaan edellytyksia Helsingin seudun
kasvupaineiden purkamiseen ja tasapainottaa seudullista
alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Etela- Sipoon taajamatoimintojen alueet kytkeytyvat
Porvoonvaylaan (vt 7) seka Itdvadylaan/Uuteen Porvoontiehen
(mt 170).

Lisaksi on alueelle osoitettu joukkoliikenteen
kehittamiskaytava tai yhteystarve, jonka toteutustapa voi olla
esimerkiksi metro- tai taajamajunatyyppinen ratkaisu. Myds
HELI-rata on talla mallilla mahdollinen toteuttaa alueen
kautta. Nopea junayhteys ei mahdollistane asemia kuin
Sdderkullan taajamaan, sen sijaan taajamajuna tai metro
palvelee maankayttoa tehokkaammin

Etela-Sipoosta jarjestetaan joko tihea syoéttoliikenne Ita-
Helsingin metrojarjestelmaan tai Helsingin metroa jatketaan
Hitdn alueelle. Liséksi varaudutaan Séderkullan alueella
mahdollisen Helsinki-Porvoo taajamajunaliikenteen
hyddyntamiseen pidemmalla aikajanteelld ja parannetaan
joukkoliikenteen yhteyksia Keha III:n suuntaan.

Molemmat skenaariot toteuttavat Sipoon yleiskaavaa 2025 joukkoliikenteen jarjestamisen osalta. S6derkullan keskusta Idhialueineen
kytkeytyy Uuteen Porvoontiehen (mt 170) ja sen kautta kulkevaan joukkoliikenteeseen.

Sipoon yleiskaavassa on osoitettu yhteystarvemerkinta ns. Heli-radalle. Uusimaa-kaavassa selvityksen tulosten perusteella paadyttiin
esittamaan maakuntakaavassa itdan kulkevan radan linjauksena vain lentoaseman kautta kulkevaa Itdrataa. Suunniteltu Heli-rata olisi
kulkenut Sipoon eteldosassa valtatien 7 suuntaisesti. Itdradan vaihtoehdot sen sijaan erkanevat Lentoradasta ja sijoittuvat Sipoon
pohjoisosaan. Taltd osin kaavarungon lahtokohdat ovat muuttuneet, eika Heli-rata ja sen sijoittuminen Soderkullan alueelle ole enaa
kaavarungossa suunnittelun lahtokohta.

Sipoon yleiskaavassa varaudutaan raideliikennetta hyddyntavaan joukkoliikennejarjestelmaan. Yleiskaavan mukaan Etela-Sipoosta
jarjestetaan joko tihed syottdliikenne Itd-Helsingin metrojarjestelmaan tai Helsingin metroa jatketaan Hitan alueelle. Lis&ksi
varaudutaan Soderkullan alueella mahdollisen Helsinki-Porvoo taajamajunaliikenteen hyddyntamiseen pidemmalla aikajanteella.

Molemmissa skenaarioissa on huomioitu, ettd Sipoonjoen l&nsipuolista vydhykettd kehitetddn Ostersundomin alueen maakuntakaavan
mukaisesti raideliikenteeseen tukeutuvana taajamatoimintojen alueena. Maakuntakaavassa on osoitettu liikenteen
yhteystarvemerkintéd Ostersundomin ja Séderkullan valilld. Molemmissa kaavarungon skenaarioissa on osoitettu raitiotie tai muu
joukkoliikenteen runkoyhteys Ostersundomin ja Séderkullan vélille.

Soderkullan alueen kasvu tarkastellulla aikajaksolla ei ilman laajempaa Itdkeskuksen ja Séderkullan valisen alueen kasvua yksin
kannattele raskaampaa joukkoliikennejarjestelmaa kuin kysynnan kasvun mukaan kehitettava bussi- ja runkobussijarjestelma.
Liittyminen raitiotielld Helsingin metroon vaatii Ostersundomin - Majvikin - Soéderkullan korridorin kasvua koko yhteysvalilla.



OHJAAVIEN SUUNNITELMIEN MUKAISUUS

Sipoon yleiskaava 2025 (2005-2008, lainvoima 2012)

Suunnitteluperiaatteet:

Sipoon yleiskaavan 2025 taajama- ja keskustatoimintojen
aluevaraukset vastaavat n. 31 000 vuoteen 2025 mennessa
suunnitellusta 35 000 asukkaan kasvusta.

Nikkilan ja Soderkullan (Eteld-Sipoon) taajama- ja
keskustatoimintojen alueille on kummallekin tavoitteena 12
000 sekd Talmaan 7 000 uutta asukasta vuoteen 2025
mennessa.

Nikkilan ja Soderkullan (Eteld-Sipoon) taajama- ja
keskustatoimintojen alueille on kummallekin tavoitteena 2
700 seka Talmaan 1 600 uutta tydpaikkaa vuoteen 2025
mennessa.

Ty6paikka-, teollisuus- ja varastoalueiden tydpaikkatavoite on
6 000 uutta tyopaikkaa vuoteen 2025 mennessa

Sdderkullan taajama on keskustatoimintojen aluetta.
Asutus sijoittuu Taasjarven ympariston ja Hansaksen
laajennusalueille. S6derkullan taajaman laajentuminen luo
suuria paineita alueen ainoalle virkistys- ja
luonnonsuojelualueelle Pilvijarven ymparistdssa.
Rakentaminen uhkaa myds rantojen luontoarvoja.

Sipoonlahden tydpaikka-alue muodostaa laajan
tyopaikkakokonaisuuden moottoritien molemmin puolin. Uusia
tyopaikka-alueita luodaan eri puolille Sipoota erityisesti
paaliikennevaylien varteen.

Etelda-Sipoossa uutta rakentamista on painotettu aikaisempaa
voimakkaammin Séderkullan alueelle ja kokonaan uusia
taajama-alueita on suunniteltu Majvikin, Hitdn ja Eriksnésin
alueille. Sipoonlahden l&nsipuolella on Hitan alueelle osoitettu
taajamatoimintojen alue, jolla on oma alakeskuksensa.

RAMBGLL

Molemmat skenaariot tavoittelevat noin 9000 asukkaan ja 3000 tyopaikan lisdysta Soderkullaan vuoteen 2040 mennessa.
Kasvutavoite on kunnan tamanhetkisten tavoitteiden mukainen. Vuoteen 2030 mennessa kasvuluvut ovat 3100 asukasta ja 900
tyopaikkaa. Kasvu on osoitettu molemmissa skenaarioissa keskusta- ja taajamatoimintojen alueelle.

Nikkila ja Séderkulla ovat asukasmaariltdan saman kokoisia jatkossakin.

Molemmissa skenaarioissa Séderkullan rooli vahvistuu osana Helsingin seudun itaista kasvukdytavaa asukasmaaran ja
tyopaikkamadaran merkittavan lisdyksen myota. Vuoden 2030 jalkeen vdestonkasvua on suunnattu merkittdvasti Séderkullaan, jonka
kasvu nopeutuu suunnittelukauden jalkipuoliskolla vuosina 2030-2040. Soderkullan keskustaa vahvistetaan osoittamalla keskustaan ja
sen valittdmaan laheisyyteen (C ja Al-alueet) noin 4500-5000 uutta asukasta ja 1500 uutta tydpaikkaa. Skenaariossa 1 keskusta-
aluetta laajennetaan kohti Pahkindlehtoa ja skenaariossa 2 eteldan kohti Kallbackin tydpaikka-aluetta. Taasjarven itéranta tdydentyy
molemmissa skenaarioissa.

Soderkullan keskustan luoteispuolella asuntoaluevaraukset ovat molemmissa skenaarioissa hieman suppeammat kuin yleiskaavassa.
Skenaarioissa keskustan laheisia alueita on varattu luoteen suunnassa my®@s virkistykseen laajenevan asumisen suuntautuessa
skenaariosta riippuen enemman itaan ja/tai etelaan. Pilvijarven eteldpuoliset metsaalueet sadilytetaan.

Porvoonvayldaan (E18) tukeutuva vydhyke on varattu kummassakin skenaariossa elinkeinotoiminnalle yleiskaavan mukaisesti.

Majvikin ja Hitdn alueet sijoittuvat kaavarungon suunnittelualueen ulkopuolelle. Yleiskaavassa osa Sipoonjoen lansipuolista aluetta on
osoitettu selvitysalueeksi. Ns. Sibbesborgin alueelle kaynnistettiin aikanaan osayleiskaavaprosessi, joka keskeytettiin. Merkittava osa
Itasalmen alueesta on yleiskaavassa osoitettu asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueeksi ja kylaalueeksi.

Molemmissa kaavarungon skenaarioissa on huomioitu, ettd Sipoonjoen lansipuolista vydhykettd kehitetddn Ostersundomin alueen
maakuntakaavan mukaisesti raideliikenteeseen tukeutuvana taajamatoimintojen alueena. Maakuntakaavassa on osoitettu liikenteen
yhteystarvemerkintd Ostersundomin ja Séderkullan vélille. Molemmissa kaavarungon skenaarioissa on osoitettu raitiotie- tai muu
joukkoliikenteen runkoyhteystarve Ostersundomin ja Séderkullan vélille.

Eriksndsin asuntoalueita on laajennettu molemmissa kaavarungon skenaarioissa. Yleiskaavassa merkittava osa Eriksnasista on
selvitysaluetta. Eriksnasin alueelle kaynnistettiin aikanaan osayleiskaavaprosessi, joka keskeytettiin.
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