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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet

Aika / Tid
Paikka / Plats

Kasitellyt asiat / Arenden

§
§ 137

§ 138
§ 139

§ 140

§ 141

§ 142

§ 143

§ 144

§ 145
§ 146
§ 147

§ 148

20.11.2025 klo 17.09 - 20.09

Focus, Kuntala / Sockengarden

Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
féredragningslistan

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan kokoukset vuodelle 2026 / 7
Byggnads- och miljdutskottets sammantraden ar 2026

Sipoon kunnan edustajan nimeadminen Itd-Uudenmaan ja 9
Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistyksen ry:n

saantdmaaraiseen syyskokoukseen 2025 / Uthamnande av

Sibbo kommuns representant till stadgeenligt hdstmoéte 2025,

Foéreningen vatten- och luftvard for Ostra Nyland och Borgéa a

r.f.

Rakennuslupa 25-0301-R, kahden maaraaikaisen 10
varastohallin ja toimistorakennuksen rakentaminen,

Kyllastamontie 100 / Byggnadslov 25-0301-R, byggande av

tva tidsbegransade lagerhallar och en kontorsbyggnad,

Kyllastamdvagen 100 - Adastra rakennus Oy

Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-0308-SLP, 14
Boxintie / Separat placeringstillstand och undantagslov 25-
0308-SLP, Boxvagen

Separat placeringstillstdnd och undantagslov 25-0211-SLP, 15
Vassviksvagen / Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-
0211-SLP, Vassvikintie

Undantagslov 25-0185-POL, Sandviksvagen / Poikkeamislupa 19
25-0185-POL, Sandvikintie

Poikkeamislupa 25-0264-POL, Laurilantie / Undantagslov 25- 26
0264-POL, Laurilavagen

Poikkeamislupa 25-0158-POL, Stadsvikintie / Undantagslov 28
25-0158-POL, Stadsviksvagen

lImoitusasiat / Delgivningar 36



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Osalllistujat / Deltagare

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Soéderling Anders 17:09 - 20:09
Narv.

Lindroos Kicka 17:09 - 20:09

Oljemark Karl-Erik 17:09 - 20:09

Gunsberg-Sandstrom 17:09 - 20:09
Laura

Kayhko Petri 17:09 - 20:09
Muurinen Johanna 17:09 - 20:09
Ollikainen Hannu 17:09 - 20:09
Poissa/ Nurmi Nooa
Franva-
rande
Haikonen Petri
Muu/ Kantee Esa 17:09 - 20:09
Ovriga
Roselius Eric 17:09 - 18:53
Kyttala Christel 17:09 - 18:52
Pelto-Timperi Lotta  17:09 - 20:09
Upola Ulla-Maija 17:09 - 20:09

Ui Shuilleabhain Sofia 17:09 - 20:09
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Poytakirja / Protokoll

Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/ledamot
jasen/ledamot

henkildkohtainen varajasen
jasen/ledamot
jasen/ledamot

kh:n edustaja/kst:s
representant
esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfor
are

§ 137-142
§ 137-142

Allekirjoitukset
Underskrift

Anders Sdderling

Sofia Ui Shuilleabhain

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordfoérande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§ 137 - 148

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

poytakirjantarkastaja

protokolljusterare

Laura Gunsberg-Sandstrém

Hannu Ollikainen

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare




11/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
28.11.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns néatsidor
fr.o.m. 28.11.2025.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 137 20.11.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 137
Paatos / Beslut

Todettiin, etta kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.

Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Rakennus- ja ymparistovaliokunta / § 138 20.11.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 20.11.2025 § 138

Paatos / Beslut

Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Laura Glinsberg-Sandstrom ja Hannu
Ollikainen.

Till protokolljusterare valdes Laura Glnsberg-Sandstrém och Hannu
Ollikainen.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 139 20.11.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 139

Paatos / Beslut
Rakennus-ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esityslistan silla
muutoskella, ettd seuraavat asiat vedettiin pois esityslistalta:
Virkanimikkeen muuttaminen ymparistotarkastajasta johtavaksi
ymparistotarkastajaksi ja Rakennustdiden keskeyttamisen pysyttaminen
kiinteistolla 753-421-6-280 - Adastra rakennus Oy.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt féredragningslistan med
den férandringen, att féljande arenden drogs bort: Andring av
tjianstebenamning fran miljdinspektor till ledande miljdinspektér och
Faststallande av avbrytande av byggnadsarbeten pa fastigheten 753-421-
6-280 - Adastra rakennus Oy.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 140 20.11.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunnan kokoukset vuodelle 2026 / Byggnads- och miljoutskottets
sammantraden ar 2026

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 140

1059/00.00.01.03/2025
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontasihteeri /
byggnadstillsynssekreterare Sofia Ui Shuilleabhain,
sofia.uishuilleabhain(at)sipoo.fi

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Roselius Eric

Ehdotus / Forslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kokoontuu vuonna 2026 seuraavasti, klo
17:00:

tiistai 27.1.
torstai 26.2.
torstai 26.3.
torstai 23.4.
torstai 21.5.
torstai 11.6.
torstai 27.8.
torstai 24.9.
torstai 22.10.
torstai 19.11.
torstai 10.12.

Kokoukset ovat lahikokouksia.

Byggnads- och miljoutskottet sammantrader ar 2026 enligt foljande, k.
17:00:

tisdag 27.1
torsdag 26.2
torsdag 26.3
torsdag 23.4
torsdag 21.5
torsdag 11.6
torsdag 27.8
torsdag 24.9
torsdag 22.10
torsdag 19.11
torsdag 10.12

Sammantradena ar narmoten.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 140 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
yhdyskuntajohtajan ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt samhallsdirektorens

forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 141 20.11.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Sipoon kunnan edustajan nimeaminen Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja
ilmansuojeluyhdistyksen ry:n sdantomaaraiseen syyskokoukseen 2025 / Uthamnande av
Sibbo kommuns representant till stadgeenligt hostmote 2025, Féreningen vatten- och luftvard
for Ostra Nyland och Borga a r.f.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 141

388/00.04.02/2025
Valmistelija / Beredare: ymparistdasiantuntija / miljdexpert Jessika
Karvinen jessika.karvinen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on jasenena Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja
ilmansuojeluyhdistys r.y.:ssa. Yhdistyksen saantomaaraiseen
syyskokoukseen tulee nimetd kunnan edustaja. Kokous jarjestetaan
25.11.2025 klo 16:00 Porvoossa ja siihen voi osallistua myos sdhkdisen
Teams-kokouksen kautta.

Kunnan hallintosadannén 26 § 5 mom. 10 kohdan mukaan valiokunta
paattaa toimialallaan kunnan puhevallan kayttamisesta.

Esittelija / Foredragande Ymparistovalvontapaallikko / Miljotillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa nimeta ymparistdtarkastaja
Adam Vilpposen Sipoon kunnan edustajaksi Ita-Uudenmaan ja
Porvoonjoen vesien- ja iimansuojeluyhdistys r.y.:n syyskokoukseen
25.11.2025.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att miljdinspektor Adam Vilpponen
representerar Sibbo kommun vid Féreningen vatten- och luftvard fér Ostra
Nyland och Borga a r.f:s stadgeenliga hostmdte 25.11.2025.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistdvalvontapaallikbn ehdotuksen.
Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt milj6tillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 129 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 142 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennuslupa 25-0301-R, kahden maaraaikaisen varastohallin ja toimistorakennuksen
rakentaminen, Kyllastamontie 100 / Byggnadslov 25-0301-R, byggande av tva tidsbegransade
lagerhallar och en kontorsbyggnad, Kyllastamovagen 100 - Adastra rakennus Oy

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 28.10.2025 § 129

Valmistelija / Beredare: lupa-arkkitehti / lovarkitekt Tytti Mantyoja,
tytti.mantyoja(at)sipoo.fi

Rakentamista ohjaava kaava ja alueen rakennettu ymparistd
Rakennushanke sijoittuu Kyllastamontien varteen Talman osayleiskaavan
(tullut voimaan 08.03.2017) teollisuusalueelle, jolla ympéaristd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Alue on tarkoitettu teollisuus-
ja varastointitoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistolle hairiota.
Asemakaavassa tulee varmistaa riittavat suojaetaisyydet teollisuusalueen
toimintojen ja ympardivien asuinalueiden valille.

Rakennushanke

Adastra Oy hakee rakennuslupaa kahden maaraaikaisen, 10 vuotta,
varastohallin (2 574 k-m? ja 11 600 k-m?) seka maaraaikaisen, 10 vuotta,
toimistorakennuksen (180 k-m?) ja jatevesijarjestelman rakentamiseksi
Kiinteistolle 753-421-6-280. Hankkeelle on myonnetty
suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 25-0068-SUP, 08.04.2025.

Hankkeen paa- ja rakennussuunnittelijana on toiminut arkkitehti Mikko
Kaariainen.

Rakennushankkeen johdosta on kuultu naapurit viranomaiskuulemisina;
maaraaikaan mennessa saapui kaksi huomautusta, joissa naapuri (753-
421-6-100) esitti huolensa toiminnan vaikutuksista ymparoéivan
omakotitaloalueen asumisviihtyvyyteen, rakentamisesta mahdollisten
pilaantuneiden maa-ainesten paalle/ pilaantuneiden maiden kaivusta yms.
ja naapuri (753-421-6-235) lahinna lisdantyvasta raskasliikenteesta ja
melusta. Maaraajan jalkeen saapui viela kaksi huomautusta. Virallisen
kuulemisajan paatyttya on rakennusvalvontapaallikélle tullut alueen
asukkailta seitseman kirjallista kannanottoa hakemukseen ja kiinteistolla
tapahtuvaan rakentamiseen liittyen; kannanotoissa on tuotu esille
kuulemisen vahaista laajuutta, hairitsevaa varastointia piha-alueella,
haritsevaa melua, lisdantynytta raskasta liikkennettd, liikenneturvallisuuden
vahenemista, maisemamuutoksia ja luvatonta rakentamista.

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunnot pelastusviranomaiselta,
kunnan katu- ja viheralueet -yksikdlta, ymparistévalvonnalta ja Uudenmaan
ELY-keskukselta.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 129 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 142 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
kiinteistolle 753-421-6-280 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
pa fastigheten 753-421-6-280 enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Ennen tdman asian kasittelya pidettiin kokoustauko klo 18-57-19:07.

Anders Sdderling ehdotti, etta asia palautetan uudelleen valmisteluun ja
nain hakijalle annetaan mahdollisuus saada myonteinen lausunto ELY:Ita.
Lisdikaa mydnnetaan 19.11.2025 asti.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Innan detta arende behandlades hdlls en paus i sammantradet kl. 18:57-
19:07.

Anders Sdderling féreslog att arendet aterremitteras for ny beredning, sa
att sbkanden ges mojlighet att fa ett jakande utlatande fran NTM-centralen.
Tillaggstid beviljas till 19.11.2025.

Byggnads- och miljoutskottet understddde Anders Sdderlings forslag.

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Liitteet / Bilagor
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 20.11.2025 § 142

902/10.03.00.01/2025
Valmistelija / Beredare: lupa-arkkitehti / lovarkitekt Tytti Mantyoja,
tytti.mantyoja(at)sipoo.fi

Rakentamista ohjaava kaava ja alueen rakennettu ymparistd
Rakennushanke sijoittuu Kyllastamontien varteen Talman osayleiskaavan
(tullut voimaan 08.03.2017) teollisuusalueelle, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Alue on tarkoitettu teollisuus-
ja varastointitoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistolle hairitta.
Asemakaavassa tulee varmistaa riittavat suojaetaisyydet teollisuusalueen
toimintojen ja ympardivien asuinalueiden valille.

Rakennushanke
Adastra rakennus Oy hakee rakennuslupaa kahden maaraaikaisen, 10
vuotta, varastohallin (2 574 k-m? ja 11 600 k-m?) seka maaraaikaisen, 10
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 129 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 142 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

vuotta, toimistorakennuksen (180 k-m?) ja jatevesijarjestelman
rakentamiseksi kiinteistolle 753-421-6-280. Hankkeelle on mydnnetty
suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 25-0068-SUP, 08.04.2025.

Hankkeen paa- ja rakennussuunnittelijana on toiminut arkkitehti Mikko
Kaariainen.

Rakennushankkeen johdosta on kuultu naapurit viranomaiskuulemisina;
maaraaikaan mennessa saapui kaksi huomautusta, joissa naapuri (753-
421-6-100) esitti huolensa toiminnan vaikutuksista ymparoéivan
omakotitaloalueen asumisviihtyvyyteen, rakentamisesta mahdollisten
pilaantuneiden maa-ainesten paalle/ pilaantuneiden maiden kaivusta yms.
ja naapuri (753-421-6-235) lahinna lisdantyvasta raskasliikenteesta ja
melusta. Maaraajan jalkeen saapui viela kaksi huomautusta. Virallisen
kuulemisajan paatyttya on rakennusvalvontapaallikdlle tullut alueen
asukkailta seitseman kirjallista kannanottoa hakemukseen ja kiinteistolla
tapahtuvaan rakentamiseen liittyen; kannanotoissa on tuotu esille
kuulemisen vahaista laajuutta, hairitsevaa varastointia piha-alueella,
haritsevaa melua, lisdantynytta raskasta liikkennettd, liikenneturvallisuuden
vahenemista, maisemamuutoksia ja luvatonta rakentamista.

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunnot pelastusviranomaiselta,
kunnan katu- ja viheralueet -yksikdlta, ymparistévalvonnalta ja Uudenmaan
ELY-keskukselta.
Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija
Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
Kiinteistolle 753-421-6-280 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
pa fastigheten 753-421-6-280 enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Valiokunta piti neuvottelutauon klo 18:40-18:50.
Utskottet holl en forhandlingspaus kl. 18:40-18:50.
Paatds / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.
Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens

forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 129 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 142 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Liite / Bilaga 1: Rakennuslupa 25-0301-R_Kyllastamontie 100



11/2025 14

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 143 20.11.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-0308-SLP, Boxintie / Separat placeringstillstand
och undantagslov 25-0308-SLP, Boxvagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 143

1127/10.03.03.00/2025
Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Hakijat ovat hakeneet erillista sijoittamislupaa ja poikkeamista kiinteistolle
Sallskog 753-408-1-33. Hakemuksessa on haettu uuden rakennuspaikan
muodostamista. Hakemuksen mukaan nykyisesta noin 2 hehtaarin
suuruisesta kiinteistdsta lohotaan noin 15 000 m? suuruinen maaraala, jolle
on tarkoituksena rakentaa 203 k-m2:n suuruinen, kaksikerroksinen ja
yksiasuntoinen omakotitalo.

Alueella on voimassa Boxin kylataajaman osayleiskaava, joka on tullut
voimaan 10.4.2014. Kiinteistd sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

Esittelija / Féredragande Lupavalmistelupdallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag
Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikdn ehdotuksen.
Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-0308-SLP



11/2025 15

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 132 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 144 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Separat placeringstillstand och undantagslov 25-0211-SLP, Vassviksvagen / Erillinen
sijoittamislupa ja poikkeamislupa 25-0211-SLP, Vassvikintie

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 28.10.2025 § 132

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Sokanden har ansokt om ett separat placeringstillstand och undantagslov
pa fastigheten Ullevi 753-430-5-89. S6kanden planerar bygga en
fritidsbostad pa hogst 150 m?-vy.

Skargardens och kustens delgeneralplan har utarbetats pa omradet och
den kom i kraft 20.2.2014. Fastigheten har markts med en byggplats for
fritidsbostad (RA). Skargardens och kustens delgeneralplan tillater
byggandet av fritidsbostader pa hogst 120 m2-vy och enligt
byggnadsordningen skall avstandet till strandlinjen vara minst 30 meter.

Hakijat ovat hakeneet erillista sijoittamislupaa ja poikkeamista kiinteistolle
Ullevi 753-430-5-89. Hakijoiden aikomuksena on rakentaa enintaan 150 k-
mZ:n suuruinen vapaa-ajan asunto.

Alueelle on laadittu saariston- ja rannikon osayleiskaava, joka on tullut
voimaan 20.2.2014. Kiinteistolle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka
(RA). Saariston ja rannikon osayleiskaava sallii enintdan 120 k-m2:n
suuruisen vapaa-ajan asunnon rakentamisen ja rakennusjarjestyksen
mukaan etdisyyden rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 metria.

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag
Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Kicka Lindroos foreslog att arendet aterremitteras fér ny beredning, med
den handledning att sbkande minskar den sokta fritidbostadens storlek il
120 m2-vy.

Byggnads- och miljoutskottet understddde Kicka Lindroos forslag.

Kicka Lindroos ehdotti, etta asia palutetaan uudelleen valmisteluun silla
ohjeistuksella, ettd haetun loma-asunnon kokoa pienennetaan 120 k-
mZ2:ksi.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Kicka Lindroosin ehdotusta.

Paatos / Beslut
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 132 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 144 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.

Liitteet / Bilagor

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 20.11.2025 § 144

1031/10.03.03.00/2025
Valmistelija / Beredare: Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Sokanden har ansdkt om ett separat placeringstillstand och undantagslov
pa fastigheten Ullevi 753-430-5-89. S6kanden planerar bygga en
fritidsbostad pa hogst 150 m2-vy.

Skargardens och kustens delgeneralplan har utarbetats pa omradet och
den kom i kraft 20.2.2014. Fastigheten har markts med en byggplats for
fritidsbostad (RA). Skargardens och kustens delgeneralplan tillater
byggandet av fritidsbostader pa hogst 120 m2-vy och enligt
byggnadsordningen skall avstandet till strandlinjen vara minst 30 meter.

Hakijat ovat hakeneet erillista sijoittamislupaa ja poikkeamista kiinteistolle
Ullevi 753-430-5-89. Hakijoiden aikomuksena on rakentaa enintaan 150 k-
m?2:n suuruinen vapaa-ajan asunto.

Alueelle on laadittu saariston- ja rannikon osayleiskaava, joka on tullut
voimaan 20.2.2014. Kiinteistdlle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka
(RA). Saariston ja rannikon osayleiskaava sallii enintdan 120 k-m?2:n
suuruisen vapaa-ajan asunnon rakentamisen ja rakennusjarjestyksen
mukaan etdisyyden rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 metria.

Esittelija / Foéredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag
Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.
Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Anders Sdderling foreslog att det separata placeringstillstdndet och

undantagslovet beviljas.
Byggnads- och miljdutskottet beslutar att bevilja undantagslov enligt
ansokan 25-0211-SLP.

Motivering:
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 132 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 144 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

| Sibbo kommuns byggnadsordning star féljande: Pa en byggplats for en
fritidsbostad far byggas hdgst en fritidsbostad med en vaningsyta pa hogst
150 m2vy. Fritidsbostaden far ha en bostad och den far hdgst vara en 1%2-
vaningsbyggnad. | en fritidsbostad far ingen kallarvaning byggas. Det ar
majligt att avvika fran férbudet att bygga en kallare, om byggandet av
kallaren i en fritidsbostad som ar belagen i en sluttning ar motiverat med
tanke pa terrangen. | detta fall ska entrén till kallaren ske endast fran
utsidan och i kéllaren far finnas endast tekniska utrymmen och
forvaringsutrymmen. Pa ett strandomrade ska en takférsedd terrass vid en
fritidsbostad till sin storlek och sitt utseende anpassas till byggnaden och
miljén; den takférsedda terrassen och byggnaden bedéms som en
landskapsmassig helhet; den takférsedda terrassen far utgéra hogst 50 %
av byggnadens vaningsyta.

Dartill star det i § 57 i bygglagen: Ett undantagslov som avses i 1 mom. far
dock inte beviljas om det 1) medfér olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, 2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,
3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén, 4)
leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

Inget av dessa krav uppfylls.

Byggnaden ska anslutas till kommunaltekniken.
Forslaget vann inte understdd varfor det forfoll.

Anders Sdderling ehdotti, ettd erillinen sijoittamislupa ja poikkeamislupa
myonnetaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa poikkeamisen
hakemukseen 25- 0211-SLP.

Perustelut:

Sipoon rakennusjarjestyksessa lukee seuraavasti: Vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden vapaa-ajan asunnon, jonka
kerrosala on enintdan 150 k-m2. Vapaa-ajan asunto tulee olla
yksiasuntoinen ja se saa olla enintdan I'% -kerroksinen. Vapaa-ajan
asuntoon ei saa rakentaa kellarikerrosta. Kiellosta rakentaa kellari voidaan
poiketa, mikali sen rakentaminen rinteeseen sijoittuvaan vapaa-ajan
asuntoon on maastollisesti perusteltua. Kulku kellariin tulee talléin tapahtua
vain ulkokautta ja kellariin saa sijoittaa vain teknisia ja varastotiloja. Ranta-
alueella vapaa-ajan asunnon katettu terassi tulee laajuudeltaan ja
ulkonadltdan sopeuttaa rakennukseen ja maisemaan; katettua terassia ja
rakennusta arvioidaan maisemallisena kokonaisuutena; katetun terassin
enimmaiskoko on 50 % rakennuksen kerrosalasta.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 132 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 144 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Lisaksi rakennuslain 57 pykala sanoo: Edelld 1 momentissa tarkoitettua
lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se: 1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Mikaan naista ei tayty.

Rakennus pitaa yhdistaa kunnallistekniikkaan.
Ehdotusta ei kannatettu ja se raukesi.

Paatos / Beslut
Byggnads- och miljéutskottet godkande lovberedningschefens forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi lupavalmistelupaallikdn
ehdotuksen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Separat placeringstillstand och undantagslov 25-0211-SLP
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 104 28.08.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 119 18.09.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 145 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Undantagslov 25-0185-POL, Sandviksvagen / Poikkeamislupa 25-0185-POL, Sandvikintie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 28.08.2025 § 104

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Ansdkanden har s6kt om undantagslov for fastigheten 753-430-5-82.
Ansokan galler forandring i anvandningsandamal fran semsterboende till
stadigvarande boende. Det planeras bygga ett egnahemshus pa 1 2/3
vaningar, med en bostad och hégst 120 m?-vy.

Pa omradet géaller skargardens och kustens delgeneralplan. Fastigheten
har markts med en semesterbyggplats (RA).

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa kiinteistélle 753-430-5-82.
Hakemuksessa on anottu kayttétarkoituksen muutosta loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikalle on tarkoituksena rakentaa 1 2/3
kerroksinen, yksiasuntoinen ja enintdan 120 k-m? suuruinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Anders Sdderling foreslog att arendet bordlaggs.

Byggnads- och miljdutskottet understddde Anders Sdderlings forslag.

Anders Sdderling ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
pdydalle.
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 104 28.08.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 119 18.09.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 145 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 18.09.2025 § 119

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Ansodkanden har s6kt om undantagslov for fastigheten 753-430-5-82.
Ansdkan galler férandring i anvandningsandamal fran semsterboende till
stadigvarande boende. Det planeras bygga ett egnahemshus pa 1 2/3
vaningar, med en bostad och hogst 120 m?-vy.

Pa omradet galler skargardens och kustens delgeneralplan. Fastigheten
har markts med en semesterbyggplats (RA).

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa kiinteistolle 753-430-5-82.
Hakemuksessa on anottu kayttétarkoituksen muutosta loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikalle on tarkoituksena rakentaa 1 2/3
kerroksinen, yksiasuntoinen ja enintdan 120 k-m? suuruinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Anders Sdderling foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning.
Byggnads- och miljoutskottet understddde Anders Sdderlings forslag.

Anders Sdderling ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Sdderlingin ehdotusta.
Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for

ny beredning.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 104 28.08.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 119 18.09.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 145 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Liitteet / Bilagor

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 145

833/10.03.03.00/2025

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.
Ansdkanden har s6kt om undantagslov for fastigheten 753-430-5-82.

Ansokan galler forandring i anvandningsandamal fran semsterboende till
stadigvarande boende. Det planeras bygga ett egnahemshus pa 1 2/3
vaningar, med en bostad och hégst 120 m? -vy.

Pa omradet galler skargardens och kustens delgeneralplan. Fastigheten
har markts med en semesterbyggplats (RA).

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa kiinteistolle 753-430-5-82.
Hakemuksessa on anottu kayttétarkoituksen muutosta loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikalle on tarkoituksena rakentaa 1 2/3
kerroksinen, yksiasuntoinen ja enintdan 120 k-m? suuruinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Anders Sdderling foreslog att undantagslovet beviljas.
Byggnads- och miljdutskottet beviljar undantag till anvandningsandamalet i
delgeneralplanen for skargarden och kusten G15.

Motivering:

Fastigheten ansluts till kommunaltekniken. | delgeneralplanen G15 har
kommunen konstaterat att det finns "ett synnerligen stort tryck att andra
fritidsbostader till permanenta bostader” pa omradet och "andringen av
anvandningsandamalet fran fritidsbostad till aretruntbostad undersoks fran
fall till fall enligt forfarandet for undantagslov”. Enligt utskottet medfér
andringen inga olagenheter med tanke pa planlaggningen, eftersom
forfarandet for undantagstillstdnd namns i den gallande delgeneralplanen.
Dessutom star foljande i Sibbo kommuns principer for glest byggande i
omraden i behov av planering:



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 104
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 119
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 145
Byggnads- och miljéutskottet

11/2025

Poytékirja / Protokoll

28.08.2025
18.09.2025

20.11.2025

22

Avvikelse frdn byggnadens anvandningsandamal

Andring av byggnadens anvandningsandamal till stadigvarande boende
anses i Sibbo att alltid stédja cirkular ekonomi och koldioxidsnalhet i miljon,
eftersom andringen minskar pa behovet av nybyggande och stéder effektiv
anvandning av samhallsstrukturen i kommunen som utsatts for tryck att
bygga mer (jfr. MiUB 27/2022 rd, s.17). Andring av anvandningséandamalet
stdder koldioxidsnalheten aven da energieffektiviteten av en befintlig eller
ersattande byggnad férbattras i samband med att en fritidsbostad andras
till en bostad for stadigvarande boende. Saledes beviljas undantagslov i
princip fér andring av en byggnads anvandningsandamal till stadigvarande
boende for avvikelse fran detaljplanen och generalplanen med stéd av 57
§ 1 och 3 mom. i bygglagen.

Andring av byggnadens anvandningsandamal till stadigvarande boende
ska alltid beviljas som avvikelse pa ett detaljplaneomrade med stdd av 57
§ 3 mom. i bygglagen om avvikelsen inte forsvarar uppnaende av malen
for naturvarden (57 § 2 mom. 2 punkten) eller férsvarar uppnaende av
malen for skyddet av den byggda miljén (57 § 2 mom. 3 punkten). Det
handlar om sdkandes ratt som avses i 3 mom. Hinder for avvikelse kan
endast behandlas om andring av anvandningsandamalet aventyrar skydd
av skyddsomrade eller en skyddad art eller skyddsvarden for en skyddad
byggnad eller ett skyddat omrade.

Forutsattningar for andring av anvandningsandamalet med avvikelse fran
detaljplanen fér boende och inom anvandning for bostadsandamal fran en
fritidsbostad till en bostad for stadigvarande boende tillampas analogt aven
for avvikelse fran generalplanen. Andring av byggnadens
anvandningsandamal fran en fritidsbostad till en bostad for stadigvarande
boende i glesbygden ar darmed i regel méjligt om fritidsbostaden uppfyller
eller kan uppfylla de tekniska kraven for en bostadsbyggnad. Andring av
en fritidsbostads anvandningsandamal till en bostad for stadigvarande
boende anses inte orsaka konsekvenser som avses i 57 § 2 mom. 1 och 4
punkten, om det finns stadigvarande boende i byggnadens narliggande
omraden och om avloppsvatten samt dagvatten kan ordnas séaledes att de
inte orsakar olagenheter for miljon/eller om byggplatsen ligger pa omradet
for kommunens eller andelslagets vatten- och avloppsnat. Avvikelse fran
RA-beteckningen i delgeneralplanen for skargarden och kusten till
anvandning fér stadigvarande boende kan inte anses orsaka konsekvenser
som avses i 2 mom., utan undantagslovet beviljas. Tillagg till
byggnadsratten kan beviljas i samband med andring av
anvandningsandamalet. | faststallning av byggnadsratt i omradet tillampas
bestdmmelsen AP i delgeneralplanen skargarden och kusten.
Planbestammelsen hanvisar till den gallande byggnadsordningen.

Kicka Lindroos understédde Anders Sdderlings forslag.
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Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (ordférande Soderlings motforslag) varfor man maste
rosta. Ordférande foreslog féljande rostningsforfarande: handupprackning,

dar de som understoder féredragandes forslag rostar "ja" och de som
understoder ordférandes motforslag rostar "nej". Férslaget godkandes

enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Johanna Muurinen.
Ordférandes motforslag, "nej" (6 st): Petri Kayhkd, Hannu Ollikainen, Kicka
Lindroos, Karl-Erik Oljemark, Anders Sdderling och Laura Ginsberg-

Sandstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-6 beslutat godkénna ordférandes forslag.

Anders Sdderling ehdotti, ettd poikkeamislupa myonnetaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta mydntaa luvan poiketa saariston ja
rannikon osayleiskaavasta G15 kayttotarkoituksesta.

Perustelut:

Kiinteisto liitetaan kunnallistekniikkaan. Kunta on osayleiskaavassa G15
todennut etta "alueella on erittdin suuri paine loma-asuntojen
muuttamisesta ymparivuotisiksi. Loma-asuntojen kayttotarkoituksen
muutokset vakituisiksi asunnoiksi tutkitaan tapauskohtaisesti poikkeamis-
lupamenettelylla”. Valiokunnan nakemyksen mukaan muutos ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, silla poikkeamislupamenettely on mainittu voimassa
olevassa osayleiskaavassa.

Lisaksi Sipoon hajarakentamisen periaatteet ohjeistuksessa sanotaan

seuraavasti:

Rakennuksen kayttotarkoituksesta poikkeaminen

Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen
katsotaan Sipoossa aina tukevan ymparistdn kiertotaloutta ja
vahahiilisyytta, koska tama vahentaa uudisrakentamisen tarvetta ja tukee
olemassa olevan rakennuskannan ja yhdyskuntarakenteen tehokasta
kayttda kunnassa, johon kohdistuu rakentamisen paine (vrt. YmvVM
27/2022 vp, s. 17). Kayttotarkoituksen muuttaminen tukee vahahiilisyytta
lisdksi silloin, kun vapaa-ajan asunnon muuttamisen yhteydessa
vakituiseen asumiseen parannetaan olemassa olevan tai korvaavan
rakennuksen energiatehokkuutta. Nain ollen poikkeamislupa rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen asumiseen asema- ja
yleiskaavasta poiketen rakentamislain 57 §:n 1 ja 3 momentin nojalla
|&htékohtaisesti mydnnetaan.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 104
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 119
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 145
Byggnads- och miljéutskottet
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Poytékirja / Protokoll

28.08.2025
18.09.2025

20.11.2025

Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen on
myonnettava aina poikkeamisena asemakaava-alueella rakentamislain 57
§:n 3 momentin nojalla, ellei poikkeaminen vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista (57 § 2 mom. 2 kohta) tai rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (57 § 2
mom. 3 kohta). Kyse on 3 momentin sdannokseen perustuvasta hakijan
oikeudesta. Esteet poikkeamiselle voivat olla kasilla vain, jos
kayttotarkoituksen muuttaminen vaarantaa suojelualueen tai suojellun lajin
suojelun tai suojellun rakennuksen tai alueen suojeluarvot.

Edellytyksia kayttotarkoituksen muuttamisesta asemakaavasta poiketen
asumiseen ja asumiskayttotarkoituksen sisaisesti loma-asunnosta
vakituiseen asumiseen sovelletaan analogisesti myos yleiskaavasta
poikkeamiseen. Loma-asuntojen kayttétarkoituksen muuttaminen
vakituiseksi asuinrakennukseksi haja-asutusalueelle on siten
paasaantoisesti mahdollista, jos loma-asunto tayttaa tai saadaan
tayttdmaan asuinrakennuksen tekniset vaatimukset. Vapaa-ajan asunnon
kayttétarkoituksen muuttamisen vakituiseen asuinkayttéon yleiskaavasta
poiketen ei katsota aiheuttavan 57 §:n 2 momentin 1 ja 4 kohdassa
tarkoitettuja vaikutuksia, jos rakennuksen lahialueilla sijaitsee vakituista
asumista ja jos jatevedet sekad hulevedet saadaan jarjestettya siten, etta ne
eivat aiheuta haittaa ymparistolle/tai rakennuspaikka sijaitsee kunnan tai
osuuskunnan vesi- ja jatevesiverkoston alueella. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan alueella kaavan RA-merkinnasta poikkeamisen vakituiseen
asuinkayttoon ei voida katsoa aiheuttavan 2 momentissa tarkoitettuja
vaikutuksia, vaan poikkeamislupa myonnetaan. Kayttétarkoituksen
muutoksen yhteydessa voidaan mydntaa lisdrakennusoikeutta.
Rakennusoikeuden maarittelyssa sovelletaan Saariston ja rannikon
osayleiskaavan alueella AP-kaavamaaraysta, joka viittaa voimassa
olevaan rakennusjarjestykseen.

Kicka Lindroos kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (puheenjohtaja Sdderlingin vastaehdotus), minka
vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja puheenjohtajan vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Johanna Muurinen.

Puheenjohtajan vastaehdotus, "ei" (6 kpl): Petri Kayhko, Hannu Ollikainen,
Kicka Lindroos, Karl-Erik Olijemark, Anders Soderling ja Laura Glnsberg-
Sandstrom.

Puheenjohtaja totesi, ettéd valiokunta oli danin 1-6 paattanyt hyvaksya
puheenjohtajan ehdotuksen.



11/2025 25

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 104 28.08.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 119 18.09.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 145 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Paatos / Beslut
Byggnads- och miljdutskottet godkande Anders Séderlings forslag.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Anders Soderlingin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.
Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Undantagslov 25-0185-POL
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta / § 130 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 146 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Poikkeamislupa 25-0264-POL, Laurilantie / Undantagslov 25-0264-POL, Laurilavagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 28.10.2025 § 130

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa kiinteistdlle Lehtopirtti 753-426-18-
116. Hakemuksen mukaan rakennuspaikalle on aikomuksena rakentaa 42
k-m2:n suuruinen vierasmaja.

Alueella on Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan 25.1.2012.
Kiinteisto sijoittuu yleiskaavassa haja-asutusalueelle (MTH). Yleiskaavan
mukaan rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen lisdksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m2. Sipoon kunnan
rakennusjarjestys tdydentaa yleiskaavan maaraysta yksittaisien
talousrakennuksien osalta.

Esittelija / Foéredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa

liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Anders Sdderling ehdotti, ettd asia poydataan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Anders Sdderling foreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Anders Sdderlings férslag.

Paatds / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
pdydalle.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Liitteet / Bilagor
Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 146

1019/10.03.03.00/2025
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.



11/2025 27

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta / § 130 28.10.2025
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 146 20.11.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa kiinteistdlle Lehtopirtti 753-426-18-
116. Hakemuksen mukaan rakennuspaikalle on aikomuksena rakentaa 42
k-m2:n suuruinen vierasmaja.

Alueella on Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan 25.1.2012.
Kiinteisto sijoittuu yleiskaavassa haja-asutusalueelle (MTH). Yleiskaavan
mukaan rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen lisdksi rakentaa sen
kayttétarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m2. Sipoon kunnan
rakennusjarjestys taydentaa yleiskaavan maaraysta yksittaisien
talousrakennuksien osalta.

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikko / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa

liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikdn ehdotuksen.
Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Poikkeamislupa 25-0264-POL



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 90 02.06.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 105 28.08.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 120 18.09.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 147 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Poikkeamislupa 25-0158-POL, Stadsvikintie / Undantagslov 25-0158-POL, Stadsviksvagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 02.06.2025 § 90

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikké / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista kiinteistolle Tomtebo | 753-422-2-85.
Tarkoituksena on purkaa vanha loma-asunto ja rakentaa sen tilalle 200 k-
mZ:n suuruinen, yksikerroksinen ja yksiasuntoinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Esa Kantee ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun silla
evastyksella, ettd omakotitaloa pienennetaan kiinteiston rakennusoikeuden
mukaiseksi kokoon 120 m?2.

Claudia Lundberg kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (puheenjohtaja Kanteen vastaehdotus), mink& vuoksi
oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja puheenjohtajan vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Jenni Sademies.

Puheenjohtajan vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrém ja Claudia Lundberg.

Puheenjohtaja totesi, ettd valiokunta oli &anin 1-5 paattanyt hyvaksya
puheenjohtajan ehdotuksen.
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 90 02.06.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 105 28.08.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 120 18.09.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 147 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Esa Kantee foreslog att aterremittera arendet fér ny beredning med den
radgivning, att egnahemshuset forminskas till 120 m? enligt byggratten pa
fastigheten.

Claudia Lundberg understédde Esa Kantees forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (ordférande Kantees motforslag) varfor man maste
rosta. Ordférande foéreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning,
dar de som understoder féredragandes forslag rostar "ja" och de som
understdder ordférandes motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes
enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Jenni Sademies.

Ordférandes motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrém och Claudia Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna ordférandes forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti palauttaa asian uudelleen
valmisteluun.

Byggnads- och miljoutskottet beslot att aterremittera arendet for ny
beredning.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 28.08.2025 § 105

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista kiinteistolle Tomtebo | 753-422-2-85.
Tarkoituksena on purkaa vanha loma-asunto ja rakentaa sen tilalle 200 k-
m?2:n suuruinen, yksikerroksinen ja yksiasuntoinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistdlle on
osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA).

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 90 02.06.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 105 28.08.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 120 18.09.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 147 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggnade
enligt bilaga 1.

Kicka Lindroos ehdotti, etta asia jatetaan pdydalle, koska rakennus- ja
ymparistévaliokunta tulee pian paattdmaan uusista haja-asutusalueen
rakentamisen linjauksista, johon sisaltyy kayttétarkoituksen muutokset.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Kicka Lindroosin ehdotusta.

Kicka Lindroos foreslog att arendet bordlaggs, eftersom nya principer for
byggande i glesbygden, dar det ingar forandringar av anvandingsandamal,
snart behandlas i byggnads- och miljdutskottet.

Byggnads- och miljoutskottet understddde Kicka Lindroos forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
pdydalle.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 18.09.2025 § 120

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista kiinteistolle Tomtebo | 753-422-2-85.
Tarkoituksena on purkaa vanha loma-asunto ja rakentaa sen tilalle 200 k-
m2:n suuruinen, yksikerroksinen ja yksiasuntoinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 90 02.06.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 105 28.08.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 120 18.09.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 147 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Anders Sdderling ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Anders Sdderling foreslog att arendet aterremiteras for ny beredning.
Byggnads- och miljdutskottet understddde Anders Sdderlings forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 147

603/10.03.00.02/2025

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikké / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista kiinteistolle Havsvik 753-422-2-86.
Tarkoituksena on purkaa vanha loma-asunto ja rakentaa sen tilalle 200 k-
mZ:n suuruinen, yksikerroksinen ja yksiasuntoinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Anders Sdderling ehdotti, ettd poikkeamislupa mydnnetaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa luvan poiketa saariston ja
rannikon osayleiskaavasta G15 kayttdtarkoituksesta.

Perustelut:
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Sipoon kunta / Sibbo kommun

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 90
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 105
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 120
Byggnads- och miljéutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 147
Byggnads- och miljéutskottet

11/2025 32

Poytékirja / Protokoll

02.06.2025
28.08.2025
18.09.2025

20.11.2025

Kiinteisto liitetaan kunnallistekniikkaan. Kunta on osayleiskaavassa G15
todennut etta "alueella on erittdin suuri paine loma-asuntojen
muuttamisesta ymparivuotisiksi. Loma-asuntojen kayttotarkoituksen
muutokset vakituisiksi asunnoiksi tutkitaan tapauskohtaisesti poikkeamis-
lupamenettelylld”. Valiokunnan nakemyksen mukaan muutos ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, silla poikkeamislupamenettely on mainittu voimassa
olevassa osayleiskaavassa.

Lisaksi Sipoon hajarakentamisen periaatteet ohjeistuksessa sanotaan

seuraavasti:

Rakennuksen kayttotarkoituksesta poikkeaminen

Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen
katsotaan Sipoossa aina tukevan ymparistdn kiertotaloutta ja
vahahiilisyytta, koska tama vahentaa uudisrakentamisen tarvetta ja tukee
olemassa olevan rakennuskannan ja yhdyskuntarakenteen tehokasta
kayttéa kunnassa, johon kohdistuu rakentamisen paine (vrt. YmVM
27/2022 vp, s. 17). Kayttotarkoituksen muuttaminen tukee vahahiilisyytta
lisdksi silloin, kun vapaa-ajan asunnon muuttamisen yhteydessa
vakituiseen asumiseen parannetaan olemassa olevan tai korvaavan
rakennuksen energiatehokkuutta. Nain ollen poikkeamislupa rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen asumiseen asema- ja
yleiskaavasta poiketen rakentamislain 57 §:n 1 ja 3 momentin nojalla
|&htékohtaisesti mydnnetaan.

Rakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen on
myonnettava aina poikkeamisena asemakaava-alueella rakentamislain 57
§:n 3 momentin nojalla, ellei poikkeaminen vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista (57 § 2 mom. 2 kohta) tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (57 § 2
mom. 3 kohta). Kyse on 3 momentin sdanndkseen perustuvasta hakijan
oikeudesta. Esteet poikkeamiselle voivat olla kasilla vain, jos
kayttotarkoituksen muuttaminen vaarantaa suojelualueen tai suojellun lajin
suojelun tai suojellun rakennuksen tai alueen suojeluarvot.

Edellytyksia kayttétarkoituksen muuttamisesta asemakaavasta poiketen
asumiseen ja asumiskayttétarkoituksen sisaisesti loma-asunnosta
vakituiseen asumiseen sovelletaan analogisesti myods yleiskaavasta
poikkeamiseen. Loma-asuntojen kayttotarkoituksen muuttaminen
vakituiseksi asuinrakennukseksi haja-asutusalueelle on siten
paasaantdisesti mahdollista, jos loma-asunto tayttaa tai saadaan
tayttdmaan asuinrakennuksen tekniset vaatimukset. Vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muuttamisen vakituiseen asuinkayttoéon yleiskaavasta
poiketen ei katsota aiheuttavan 57 §:n 2 momentin 1 ja 4 kohdassa
tarkoitettuja vaikutuksia, jos rakennuksen lahialueilla sijaitsee vakituista
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asumista ja jos jatevedet sekd hulevedet saadaan jarjestettya siten, ettd ne
eivat aiheuta haittaa ymparistoélle/tai rakennuspaikka sijaitsee kunnan tai
osuuskunnan vesi- ja jatevesiverkoston alueella. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan alueella kaavan RA-merkinnasta poikkeamisen vakituiseen
asuinkayttoon ei voida katsoa aiheuttavan 2 momentissa tarkoitettuja
vaikutuksia, vaan poikkeamislupa mydnnetaan. Kayttétarkoituksen
muutoksen yhteydessa voidaan myontaa lisdrakennusoikeutta.
Rakennusoikeuden maarittelyssa sovelletaan Saariston ja rannikon
osayleiskaavan alueella AP-kaavamaaraysta, joka viittaa voimassa
olevaan rakennusjarjestykseen.

Kicka Lindroos kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (puheenjohtaja Sdderlingin vastaehdotus), minka
vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat

”_

“jaa” ja puheenjohtajan ehdotusta kannattavat danestavat "ei”. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus "jaa": 2 aanta

Puheenjohtajan ehdotus "ei": 5 8anta

Puheenjohtaja totesi, etta puheenjohtajan ehdotus hyvaksyttiin aanin 5-2.

Aanestystulosraportti on pdytakirjan liitteena.

Anders Sdderling foreslog att undantagslovet beviljas.
Byggnads- och miljdutskottet beviljar undantag till anvandningsandamalet i
delgeneralplanen for skargarden och kusten G15.

Motivering:

Fastigheten ansluts till kommunaltekniken. | delgeneralplanen G15 har
kommunen konstaterat att det finns "ett synnerligen stort tryck att andra
fritidsbostader till permanenta bostader” pa omradet och "andringen av
anvandningsandamalet fran fritidsbostad till aretruntbostad undersoks fran
fall till fall enligt forfarandet for undantagslov”. Enligt utskottet medfér
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andringen inga oladgenheter med tanke pa planlaggningen, eftersom
forfarandet for undantagstillstand ndmns i den gallande delgeneralplanen.
Dessutom star foljande i Sibbo kommuns principer for glest byggande i
omraden i behov av planering:

Avvikelse frdn byggnadens anvidndningsandamal

Andring av byggnadens anvandningsandamal till stadigvarande boende

anses i Sibbo att alltid stddja cirkular ekonomi och koldioxidsnalhet i miljon,
eftersom andringen minskar pa behovet av nybyggande och stéder effektiv
anvandning av samhallsstrukturen i kommunen som utsatts for tryck att
bygga mer (jfr. MiUB 27/2022 rd, s.17). Andring av anvandningsandamalet
stdder koldioxidsnalheten aven da energieffektiviteten av en befintlig eller
ersattande byggnad férbattras i samband med att en fritidsbostad andras
till en bostad foér stadigvarande boende. Saledes beviljas undantagslov i
princip for andring av en byggnads anvandningsandamal till stadigvarande
boende for avvikelse fran detaljplanen och generalplanen med stéd av 57
§ 1 och 3 mom. i bygglagen.

Andring av byggnadens anvandningsandamal till stadigvarande boende
ska alltid beviljas som avvikelse pa ett detaljplaneomrade med stod av 57
§ 3 mom. i bygglagen om avvikelsen inte forsvarar uppnaende av malen
for naturvarden (57 § 2 mom. 2 punkten) eller férsvarar uppnaende av
malen for skyddet av den byggda miljén (57 § 2 mom. 3 punkten). Det
handlar om s6kandes ratt som avses i 3 mom. Hinder for avvikelse kan
endast behandlas om andring av anvandningsandamalet aventyrar skydd
av skyddsomrade eller en skyddad art eller skyddsvarden fér en skyddad
byggnad eller ett skyddat omrade.

Foérutsattningar for andring av anvandningsandamalet med avvikelse fran
detaljplanen fér boende och inom anvandning for bostadséandamal fran en
fritidsbostad till en bostad for stadigvarande boende tillampas analogt aven
for avvikelse fran generalplanen. Andring av byggnadens
anvandningsandamal fran en fritidsbostad till en bostad for stadigvarande
boende i glesbygden ar darmed i regel mdjligt om fritidsbostaden uppfyller
eller kan uppfylla de tekniska kraven for en bostadsbyggnad. Andring av
en fritidsbostads anvandningsandamail till en bostad foér stadigvarande
boende anses inte orsaka konsekvenser som avses i 57 § 2 mom. 1 och 4
punkten, om det finns stadigvarande boende i byggnadens narliggande
omraden och om avloppsvatten samt dagvatten kan ordnas saledes att de
inte orsakar olagenheter for miljon eller om byggplatsen ligger pa omradet
for kommunens eller andelslagets vatten- och avloppsnat. Avvikelse fran
RA-beteckningen i delgeneralplanen for skargarden och kusten till
anvandning for stadigvarande boende kan inte anses orsaka konsekvenser
som avses i 2 mom., utan undantagslovet beviljas. Tillagg till
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 90 02.06.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 105 28.08.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 120 18.09.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 147 20.11.2025

Byggnads- och miljéutskottet

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

byggnadsratten kan beviljas i samband med andring av
anvandningsandamalet. | faststallning av byggnadsratt i omradet tillampas
bestdmmelsen AP i delgeneralplanen skargarden och kusten.
Planbestammelsen hanvisar till den gallande byggnadsordningen.

Kicka Lindroos understédde Anders Sdoderlings forslag.

Ordféranden konstaterade att det forutom féredragandens forslag gjorts ett
understétt forslag (ordférande Soderlings motférslag), varvid omrdstning
var pakallad.

Ordféranden foéreslog att de som understéder féredragandens forslag

rostar "ja” och de som understdder ordférandes forslag rostar "nej”.
Forslaget godkandes enhalligt.

Omrdstningen sker elektroniskt via systemet Cloudmeeting.
Féredragandes forslag "ja": 2 réster

Ordférandes forslag "nej": 5 roster

Ordféranden konstaterade att ordforandes forslag godkandes med
rosterna 5-2.

Omrdstningsrapporten bifogas protokollet.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Anders Soderlingin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikd Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkdnde Anders Séderlings forslag.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Poikkeamislupa 25-0158-POL
Liiite / Bilaga 2: Aanestystulosraportti Rakennus- ja ymparistovaliokunta 20.11.2025 § 147
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Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 148 20.11.2025
Byggnads- och miljéutskottet

limoitusasiat / Delgivningar

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 148

Viranhaltijapaatokset / Tidnstemannabeslut

Rakennusvalvontapaallikkd, lupavalmistelupaallikkd / Byggnads-
tillsynschef, lovberedningschef:

- Rakennusluvat (MRL) ja rakentamisluvat (RakL) / Byggnadslov
(MarkByggL) och bygglov (Byggl)

- Suunnittelutarveratkaisut (MRL) ja erilliset sijoittamisluvat (RakL)
| Avgorande av planeringsbehov (MarkByggL) och separata
placeringstillstand (ByggL)

- Poikkeamispaatokset (MRL) ja poikkeamisluvat (RakL) /
Undantagsbeslut (MarkByggL) och undantagslov (ByggL)
3-4.11.2025

Ympaéristdvalvontapaallikkd / Miljétillsynschef

Lupapaatds 4.11.2025 § 9: Paatos tilapaista melua ja tarinaa
aiheuttavasta toiminnasta, louhinta ja kivenmurskaus, Taasjarven
itApuolen asemakaava-alue / Beslut angaende verksamhet som
tillfalligt orsakar buller och skakning, krossning och brytning av sten,
Ostra Tastrask— Rajukivi Oy. limoitus on hyvéksytty tietyin
lupamaarayksin / Anmalan har godkants med vissa tillstandsvillkor.

Lupapaatds 5.11.2025 § 10: Paatés hakemuksesta, joka koskee
ymparistonsuojelumaarayksista poikkeamista, kaytosta poistettu
Oljysailié / Beslut om ansdkan angaende avvikelse fran
miljoskyddsforeskrifterna, oljecistern som tagits ur bruk — Boxintie 882.
Poikkeaminen on mydnnetty ehdoilla / avvikelsen har godkants med
villkor.

Ymparistévalvonnan ilmoitusasiat / Milj6tillsynens delgivningar
limoitus koskien lannanlevitysta poikkeustilanteessa, Sillis Gard
Oy. Sipoo Ymparistdvalvonnalla ei ole huomautettavaa suunniteltuun
lannanlevitykseen liittyen. 29.10.2025.

Vaasan hallinto-oikeus / Vasa férvaltningsdomstol

Julkinen kuulutus Dnro 1204/03.04.04.04.19/2025 Luvan hakijan
valitus ymparistolupapaatoksesta - valittajana Neste Oyj.

Valitus koskee Etela-Suomen aluehallintoviraston paatésta 14.8.2025
nro 233/2025 (Porvoon jalostamon ymparistéluvan muuttaminen ja
toiminnan aloittamislupa, Porvoo). Paatds sisaltaa
ymparistonsuojelulain 199 §:n mukaisen ratkaisun toiminnan
aloittamisesta muutoksenhausta huolimatta, 30.10.2025.
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Etela-Suomen aluehallintovirasto / Regionférvaltningsverket | Sédra
Finland

Paatdos ESAVI/42416/2024 Talman kasittelylaitoksen ymparistélupa
ja toiminnan aloittamislupa, GRK Suomi Oy, Sipoo.

Hakemus koskee GRK Suomi Oy:n jatteiden kasittelylaitosta ja
jatteiden hyddyntamista alueen maarakentamisessa, Kyllastamontie
100, Talma. Asian kasittely jatetaan sillensa. Hakemuksen kasittely
lopetetaan, koska hakija on peruuttanut hakemuksen 10.10.2025.
3.11.2025.

Uudenmaan ELY-keskus / NTM-centralen i Nyland

Paatos ja kuulutus UUDELY/4546/2025 Paatos
ymparistonsuojelulain (527/2014) 118 §:n mukaisesta tilapaista
melua tai tarinaa koskevasta ilmoituksesta, Pylon Rakennus Oy,
Sipoo ja Porvoo.

Anttilan sdhkéaseman maanrakennuksen louhintaty6t ja murskaus,
Kuninkaantie 1465, Sipoo ja Porvoo ajalla 27.10.-20.12.2025.,
30.10.2025.

Paatds ja julkinen kuulutus Dnro UUDELY/4917/2025
Ymparistonsuojelulain 65 §:n mukainen paatos
tarkkailumaaraysten muuttamisesta, Kilpilahden teollisuuslaitos,
Sipoo.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus on antanut
30.10.2025 ymparistdnsuojelulain (527/2014) mukaisen paatoksen
Porvoon Kilpilahden teollisuusalueen teollisuuslaitosten toiminnoista
aiheutuvan melun tarkkailuohjelman muuttamisesta, 30.10.2025.

Lausunto UUDELY/4862/2025, vesilain mukaisen luvan arvioinnin
tarve koskien Hommanasintien sillan uusimista, Wode Oy, Sipoo.
Nykyinen silta on todettu huonokuntoiseksi ja se on tarkoitus uusia.
ELY-keskus katsoo, ettei hankkeesta ennalta arvioiden aiheudu
vesilain 3 luvun 2 §:ssa tarkoitettuja haitallisia seurauksia, ja se
voidaan tehda ilman vesilain mukaista lupaa, kun noudatetaan
lausunnossa mainittuja periaatteita, 4.11.2025.

Fingrid Oyj

Kuulutus: Valtakunnan paavoimansiirtoverkosta vastaavan Fingrid
Oyij:n tarkoituksena on rakentaa uusi 400 kV voimajohtoyhteys
Hausjarven Puujaasta Porvoon ja Sipoon rajalla sijaitsevalle
Anttilan sahkoasemalle, 11.11.2025.

Uudenmaan liitto / Nylands férbund

Lausunto Dnro 479/06.02.00/2025 Uudenmaan liitto - lausunto
Keravan Energia Oy:n 110 kV voimajohtohankkeista Kappala-
Riihitie, Kappala —Pikkuhaka, Savio — Myllykorpi ja Myllykorpi —
Metsékallio.
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Keravan Energia Oy suunnittelee voimajohtohankekokonaisuutta
Keravan kaupungin ja Sipoon kuntien alueella.

Uudenmaan liitto katsoo, ettd kyseessa oleva hankekokonaisuus on
tarpeellinen sahkdnsiirtokapasiteetin ja huoltovarmuuden turvaamiseksi
ja ettd hanke tukee maakuntakaavan tavoitteita, eika silla ole
huomautettavaa hankekokonaisuudesta Maanmittauslaitokselle tai
valtioneuvostolle tehtavaan lunastuslupahakemukseen, 23.10.2025.

Vuosiraportit / Arsrapporter
Sitowise on toimittanut Sibbo Jaktvardsforeningin ampumaradan
vesientarkkailun raportin vuodelta 2025, 4.11.2025

Ehdotus / Férslag
IImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsi ilmoitusasiat tiedoksi.

Byggnads- och miljoutskottet antecknade delgivningarna for kdnnedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 137, § 138, § 139, § 140, § 148
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 141

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistévaliokunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika: maanantai-torstai klo 8.00—16.00 ja perjantai klo
8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 142, § 143, § 144, § 145, § 146, § 147
OHJE MUUTOKSENHAKUUN

Ylla mainittujen pykalien osalta muutoksenhakuohje on kunkin paatdksen
liitteena.

ANVISNING TILL SOKANDE AV ANDRING

Gallande ovannamnda paragrafer ar anvisning for sékande av andring bifogad
till ifrdgavarande beslut.
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