Undantagslov 25-0185-POL, Sandviksvagen / Poikkeamislupa 25-0185-POL, Sandvikintie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 28.08.2025 § 104

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Ansdkanden har s6kt om undantagslov for fastigheten 753-430-5-82.
Ansdkan galler férandring i anvandningsandamal fran semsterboende till
stadigvarande boende. Det planeras bygga ett egnahemshus pa 1 2/3
vaningar, med en bostad och hégst 120 m? -vy.

Pa omradet galler skargardens och kustens delgeneralplan. Fastigheten
har markts med en semesterbyggplats (RA).

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa kiinteistolle 753-430-5-82.
Hakemuksessa on anottu kayttotarkoituksen muutosta loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikalle on tarkoituksena rakentaa 1 2/3
kerroksinen, yksiasuntoinen ja enintdan 120 k-m? suuruinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikko / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag
Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Anders Sdderling foreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understddde Anders Sdderlings forslag.

Anders Sdderling ehdotti, etta asia jatetaan pdydalle.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Sdderlingin ehdotusta.
Paatos / Beslut

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
poydalle.

Liitteet / Bilagor

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 18.09.2025 § 119

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Ansdkanden har s6kt om undantagslov for fastigheten 753-430-5-82.
Ansokan galler forandring i anvandningsandamal fran semsterboende till
stadigvarande boende. Det planeras bygga ett egnahemshus pa 1 2/3
vaningar, med en bostad och hégst 120 m?-vy.



Pa omradet galler skargardens och kustens delgeneralplan. Fastigheten
har markts med en semesterbyggplats (RA).

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa kiinteistolle 753-430-5-82.
Hakemuksessa on anottu kayttotarkoituksen muutosta loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikalle on tarkoituksena rakentaa 1 2/3
kerroksinen, yksiasuntoinen ja enintdan 120 k-m? suuruinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).

Esittelija / Foéredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag
Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Anders Sdderling foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning.

Byggnads- och miljoutskottet understddde Anders Sdderlings forslag.

Anders Sdderling ehdotti, etta asia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Sdderlingin ehdotusta.

Paatos / Beslut
Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.

Liitteet / Bilagor
Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 20.11.2025 § 145

833/10.03.03.00/2025
Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Ansdkanden har s6kt om undantagslov for fastigheten 753-430-5-82.

Ansdkan galler férandring i anvandningsandamal fran semsterboende till
stadigvarande boende. Det planeras bygga ett egnahemshus pa 1 2/3
vaningar, med en bostad och hégst 120 m? -vy.

Pa omradet galler skargardens och kustens delgeneralplan. Fastigheten
har markts med en semesterbyggplats (RA).

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa kiinteistdlle 753-430-5-82.
Hakemuksessa on anottu kayttétarkoituksen muutosta loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikalle on tarkoituksena rakentaa 1 2/3
kerroksinen, yksiasuntoinen ja enintdan 120 k-m? suuruinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi lomarakennuspaikka (RA).



Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansdkan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Anders Sdderling foreslog att undantagslovet beviljas.
Byggnads- och miljoutskottet beviljar undantag till anvandningsandamalet i
delgeneralplanen for skargarden och kusten G15.

Motivering:

Fastigheten ansluts till kommunaltekniken. | delgeneralplanen G15 har
kommunen konstaterat att det finns "ett synnerligen stort tryck att andra
fritidsbostader till permanenta bostader” pa omradet och "andringen av
anvandningsandamalet fran fritidsbostad till aretruntbostad undersoks fran
fall till fall enligt forfarandet for undantagslov”. Enligt utskottet medfor
andringen inga olagenheter med tanke pa planlaggningen, eftersom
forfarandet for undantagstillstand namns i den gallande delgeneralplanen.
Dessutom star foljande i Sibbo kommuns principer for glest byggande i
omraden i behov av planering:

Avvikelse fran byggnadens anvandningsdndamal

Andring av byggnadens anvandningsandamal till stadigvarande boende
anses i Sibbo att alltid stddja cirkular ekonomi och koldioxidsnalhet i miljon,
eftersom andringen minskar pa behovet av nybyggande och stdder effektiv
anvandning av samhallsstrukturen i kommunen som utsatts for tryck att
bygga mer (jfr. MiUB 27/2022 rd, s.17). Andring av anvandningséandamalet
stdder koldioxidsnalheten aven da energieffektiviteten av en befintlig eller
ersattande byggnad férbattras i samband med att en fritidsbostad andras
till en bostad fér stadigvarande boende. Saledes beviljas undantagslov i
princip for andring av en byggnads anvandningsandamal till stadigvarande
boende for avvikelse fran detaljplanen och generalplanen med stdd av 57
§ 1 och 3 mom. i bygglagen.

Andring av byggnadens anvandningsandamal till stadigvarande boende
ska alltid beviljas som avvikelse pa ett detaljplaneomrade med stod av 57
§ 3 mom. i bygglagen om avvikelsen inte férsvarar uppnaende av malen
for naturvarden (57 § 2 mom. 2 punkten) eller férsvarar uppnaende av
malen for skyddet av den byggda miljon (57 § 2 mom. 3 punkten). Det
handlar om s6kandes ratt som avses i 3 mom. Hinder for avvikelse kan
endast behandlas om andring av anvandningsandamalet aventyrar skydd
av skyddsomrade eller en skyddad art eller skyddsvarden fér en skyddad
byggnad eller ett skyddat omrade.

Forutsattningar for andring av anvandningsandamalet med avvikelse fran
detaljplanen fér boende och inom anvandning for bostadséandamal fran en
fritidsbostad till en bostad for stadigvarande boende tillampas analogt aven
for avvikelse fran generalplanen. Andring av byggnadens
anvandningsandamal fran en fritidsbostad till en bostad for stadigvarande
boende i glesbygden ar darmed i regel mdjligt om fritidsbostaden uppfyller
eller kan uppfylla de tekniska kraven for en bostadsbyggnad. Andring av
en fritidsbostads anvandningsandamal till en bostad for stadigvarande
boende anses inte orsaka konsekvenser som avses i 57 § 2 mom. 1 och 4
punkten, om det finns stadigvarande boende i byggnadens narliggande
omraden och om avloppsvatten samt dagvatten kan ordnas saledes att de
inte orsakar olagenheter for miljon/eller om byggplatsen ligger pa omradet



for kommunens eller andelslagets vatten- och avloppsnat. Avvikelse fran
RA-beteckningen i delgeneralplanen for skargarden och kusten till
anvandning for stadigvarande boende kan inte anses orsaka konsekvenser
som avses i 2 mom., utan undantagslovet beviljas. Tillagg till
byggnadsratten kan beviljas i samband med andring av
anvandningsandamalet. | faststallning av byggnadsratt i omradet tillampas
bestdmmelsen AP i delgeneralplanen skargarden och kusten.
Planbestdmmelsen hanvisar till den gallande byggnadsordningen.

Kicka Lindroos understédde Anders Sdderlings forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (ordférande Soderlings motférslag) varfér man maste
rosta. Ordférande foreslog féljande rdstningsférfarande: handupprackning,
dar de som understoder féredragandes forslag rostar "ja" och de som
understdder ordférandes motforslag rostar "nej". Férslaget godkandes
enhalligt.

Ro6stning:

Foéredragandes forslag, "ja" (1 st): Johanna Muurinen.

Ordférandes motforslag, "nej" (6 st): Petri Kdyhkd, Hannu Ollikainen, Kicka
Lindroos, Karl-Erik Oljemark, Anders Sdderling och Laura Ginsberg-
Sandstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-6 beslutat godkanna ordférandes forslag.

Anders Sdderling ehdotti, ettéd poikkeamislupa myonnetaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa luvan poiketa saariston ja
rannikon osayleiskaavasta G15 kayttdtarkoituksesta.

Perustelut:

Kiinteisto liitetdan kunnallistekniikkaan. Kunta on osayleiskaavassa G15
todennut ettd "alueella on erittdin suuri paine loma-asuntojen
muuttamisesta ymparivuotisiksi. Loma-asuntojen kayttotarkoituksen
muutokset vakituisiksi asunnoiksi tutkitaan tapauskohtaisesti poikkeamis-
lupamenettelylld”. Valiokunnan ndakemyksen mukaan muutos ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, silld poikkeamislupamenettely on mainittu voimassa
olevassa osayleiskaavassa.

Lisdksi Sipoon hajarakentamisen periaatteet ohjeistuksessa sanotaan
seuraavasti:

Rakennuksen kayttétarkoituksesta poikkeaminen

Rakennuksen kayttdtarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen
katsotaan Sipoossa aina tukevan ympariston kiertotaloutta ja
vahahiilisyytta, koska tdma vahentaa uudisrakentamisen tarvetta ja tukee
olemassa olevan rakennuskannan ja yhdyskuntarakenteen tehokasta
kayttda kunnassa, johon kohdistuu rakentamisen paine (vrt. YmvVM
27/2022 vp, s. 17). Kayttotarkoituksen muuttaminen tukee vahahiilisyytta
liséksi silloin, kun vapaa-ajan asunnon muuttamisen yhteydessa
vakituiseen asumiseen parannetaan olemassa olevan tai korvaavan
rakennuksen energiatehokkuutta. Nain ollen poikkeamislupa rakennuksen
kayttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen asumiseen asema- ja
yleiskaavasta poiketen rakentamislain 57 §:n 1 ja 3 momentin nojalla
Iahtokohtaisesti mydnnetaan.

Rakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen on
mydnnettdva aina poikkeamisena asemakaava-alueella rakentamislain 57
§:n 3 momentin nojalla, ellei poikkeaminen vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista (57 § 2 mom. 2 kohta) tai rakennetun



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (57 § 2
mom. 3 kohta). Kyse on 3 momentin sdanndkseen perustuvasta hakijan
oikeudesta. Esteet poikkeamiselle voivat olla kasilla vain, jos
kayttotarkoituksen muuttaminen vaarantaa suojelualueen tai suojellun lajin
suojelun tai suojellun rakennuksen tai alueen suojeluarvot.

Edellytyksia kayttotarkoituksen muuttamisesta asemakaavasta poiketen
asumiseen ja asumiskayttétarkoituksen sisaisesti loma-asunnosta
vakituiseen asumiseen sovelletaan analogisesti myos yleiskaavasta
poikkeamiseen. Loma-asuntojen kayttétarkoituksen muuttaminen
vakituiseksi asuinrakennukseksi haja-asutusalueelle on siten
paasaantdisesti mahdollista, jos loma-asunto tayttaa tai saadaan
tayttdmaan asuinrakennuksen tekniset vaatimukset. Vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muuttamisen vakituiseen asuinkayttoon yleiskaavasta
poiketen ei katsota aiheuttavan 57 §:n 2 momentin 1 ja 4 kohdassa
tarkoitettuja vaikutuksia, jos rakennuksen lahialueilla sijaitsee vakituista
asumista ja jos jatevedet seka hulevedet saadaan jarjestettya siten, etta ne
eivat aiheuta haittaa ymparistoélle/tai rakennuspaikka sijaitsee kunnan tai
osuuskunnan vesi- ja jatevesiverkoston alueella. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan alueella kaavan RA-merkinnasta poikkeamisen vakituiseen
asuinkayttoon ei voida katsoa aiheuttavan 2 momentissa tarkoitettuja
vaikutuksia, vaan poikkeamislupa mydnnetaan. Kayttétarkoituksen
muutoksen yhteydessa voidaan myontaa lisdrakennusoikeutta.
Rakennusoikeuden maarittelyssa sovelletaan Saariston ja rannikon
osayleiskaavan alueella AP-kaavamaaraysta, joka viittaa voimassa
olevaan rakennusjarjestykseen.

Kicka Lindroos kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (puheenjohtaja Soderlingin vastaehdotus), minka
vuoksi oli danestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja puheenjohtajan vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Johanna Muurinen.

Puheenjohtajan vastaehdotus, "ei" (6 kpl): Petri Kayhkd, Hannu Ollikainen,
Kicka Lindroos, Karl-Erik Oljemark, Anders Soderling ja Laura GlUnsberg-
Sandstrom.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli d4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
puheenjohtajan ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Anders Séderlings forslag.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Anders Soderlingin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupdallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Undantagslov 25-0185-POL






