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5/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §33 03.11.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutforhet

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 03.11.2025 § 33

Paatos / Beslut
Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.

Det konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och
beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankayttd- ja elinkeinojaosto / § 34 03.11.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Poytikirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 03.11.2025 §
34

Paatos / Beslut
Poytakirjantarkastajiksi valittin Ada Mdller ja Ari Oksanen.

Till protokolljusterare valdes Ada Mdller och Ari Oksanen.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 35 03.11.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av féredragningslistan

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 03.11.2025 § 35

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutade enhalligt godkéanna
foredragningslistan.



5/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 36 03.11.2025
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjansternas aktuella arenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 03.11.2025 §
36

Elinkeinoasioista vastaava paallikké antaa katsauksen
elinkeinopalveluiden ajankohtaisiin asioihin.

Esittelija / Foredragande Tydllisyyspaallikkd / Sysselsattningschef Henna Piilo

Ehdotus / Férslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitdan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kannedom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 37 03.11.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Sitoutuminen kestavan matkailun kehittamiseen: Sustainable Travel Finland -ohjelma /
Engagemang for hallbar turismutveckling: Sustainable Travel Finland-programmet

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 03.11.2025 § 37

1082/14.02.00/2025
Valmistelija / Beredare: Tyoéllisyyspaallikkod / Sysselsattningschef Henna
Piilo, henna.piilo(at)sipoo.fi, Yrityskoordinaattori / Féretagskoordinator
Virna Vilander, virna.vilander(at)sipoo.fi

Matkailuelinkeinon kyky mukautua muuttavaan toimintaymparistoon ja
tulevaisuuden toimintamahdollisuuksien turvaaminen edellyttaa kestavaa
kehitysta. Visit Finland on kehittanyt taté varten maksuttoman Sustainable
Travel Finland (STF) -ohjelman, joka tarjoaa matkailuyrityksille ja -alueille
(destinaatio) konkreettisen tydkalupakin kestadvan matkailun kehittamiseen.
Ohjelman tavoitteena on helpottaa kestavien toimenpiteiden ja valintojen
systemaattista omaksumista osaksi alueen tai yrityksen arkea.

Ohjelmaan kuuluu seitseman askelta, jotka ovat sitoutuminen, osaamisen
kasvattaminen, sertifiointi, mittaaminen, vastuullisuusviestinta,
kehittdmissuunnitelma, todentaminen (STF-merkin hakeminen).

STF-ohjelman lapikayneille ja kriteerit tayttaville yrityksille ja destinaatioille
myonnetaan Sustainable Travel Finland -merkki. Merkki viestii
kansainvalisille matkailijoille vastuullisesta toiminnasta ja tuo alueelle
lisanakyvyytta Visit Finlandin kanavissa. STF-merkin saaneet toimijat
saavat kayttédnsa jatkuvan kehittdmisen mallin Visit Finlandilta, uusinta
tietoa matkailun kestavaan kehitykseen liittyen seka markkinointitukea.

Sitoutuminen STF-ohjelmaan tukee Sipoon ilmasto- ja ymparistétavoitteita,
kestavan kehityksen suunnitelmaa, matkailun kehittdmissuunitelmaa seka
vahvistaa vetovoimaa vastuullisena matkailukohteena ja yhdistaa
paikalliset toimijat yhteiseen kehitystydhon. Ohjelma vastaa matkailijoiden
kasvavaan kysyntaan vastuullisuudesta ja tarjoaa kunnalle mahdollisuuden
profiloitua kestavan matkailun edellakavijana. Ohjelmaan sitoutuminen on
maksutonta, mutta vaatii aikaa ja johdonmukaista tydskentelya tavoitteiden
eteen.

Lisaksi Visit Finland on maaritellyt matkailutoimijoille yhteiset alla kuvatut
matkailutoiminnan kehittamisen periaatteen osa-alueet. Naita osa-alueita
tarkastellaan tarkemmin STF-polulla ja nama periaatteet tukevat STF-
polulla etenemista.

Valtakunnalliset kestavan matkailun periaatteet:

- Yhteistyo

- Ekologinen kestavyys
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 37 03.11.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

- Kulttuurinen kestavyys & kulttuuriperintd
- Sosiaalinen kestavyys & hyvinvointi

- pitkajanteisyys & paikallisuus

- laatu & turvallisuus

- ilmastonmuutos & resurssiviisaus

- vastuullisuusviestinta

- taloudellinen kestavyys & kilpailukyky

sitoutuminen

Tyollisyyspaallikko / Sysselsattningschef Henna Piilo

Kunta sitoutuu Sustainable Travel Finland -ohjelmaan ja hyvaksyy
valtakunnalliset kestadvan matkailun periaatteet. Toimintaa koordinoi
Sipoon kunnan elikeinopalvelut (Visit Sipoo).

Kommunen fattar ett beslut om att engagera sig i Sustainable Travel
Finland -programmet och godkannar de nationella principerna for hallbar
turism. Naringstjansterna (Visit Sibbo) fungerar som koordinerande part.

Esittelija paatti muuttaa ehdotustaan seuraavasti:

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd kunta paat-
taa sitoutua Sustainable Travel Finland -ohjelmaan.

Foredraganden beslutade andra sitt forslag enligt féljande:
Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att

kommunen beslutar att ansluta sig till programmet Sustainable Travel
Finland.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun
ehdotuksen.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens andrade férslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 38 03.11.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Rakentamisvelvoitteen pidentaminen ja suostumus rakentamattoman tontin edelleen
luovutukseen Pahkindlehdon asemakaava-alueella, K538 753-414-0001-0176 / Forlangning av
byggnadsforpliktelse och samtycke till 6verlatelse av obebyggd tomt pa Hassellundens
detaljplaneomrade, K538 753-414-0001-0176

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 03.11.2025 § 38

738/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: Maankayttoasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on paattanyt vuokrata kunnanhallituksen paatoksella
11.9.2018 § 212 Pahkinalehdon asemakaava-alueen korttelin 538 Talosi
yhtiét Oy:lle perustettavan yhtion lukuun. Tontin pinta-ala on 2565 m? ja
rakennusoikeutta tontilla on 1100 k-m?. Tontti on merkitty asemakaavassa
asuinrakennusten korttelialueeksi (A-2).

Tonttia ei rakennettu ja vuokralainen luovutti vuokraoikeuden edelleen
Ostella Oy:lle ja Rakennuspiiri Oy:lle, jotka pyysivat saada ostaa vuokratun
alueen. Kunnanhallituksen paatdksella 20.6.2022 § 232 Sipoon kunta
paatti myyda edelld mainitun tontin kauppahintaan 302 500 euroa.

Kauppakirja allekirjoitettiin 14.9.2022. Aiemmassa paatoksessa (KH
20.6.2022 § 232) myodnnettiin rakentamisvelvoitteelle lisdaikaa 31.12.2024
ja annettiin tonttipaallikdlle valtuudet paattaa rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidentdmisestd 31.12.2025 asti, mikali hanke on 31.12.2024
mennessa Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n esittdmassa aikataulussa.
Tonttipaallikdn viranhaltijapaatoksella 16.12.2024 113 § pidennettiin
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa vuodella eli 31.12.2025 asti.

Kauppakirjan ehtojen mukaan ostajat ovat velvollisia maksamaan
sopimussakkona 10 % kauppahinnasta eli 30 250 euroa maaraajan
umpeuduttua, mikali kauppakirjan kohdan 5 mukaista velvoitetta ei ole
taytetty, ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 15 % kauppahinnasta eli 45
375 euroa ja edelleen seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 20 %
kauppahinnasta eli 60 500 euroa, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole
taytetty.

Kauppakirjan ehtojen mukaan kunta myyjana voi hakemuksesta ja
painavista syista pidentaa edellda mainittua maaraaikaa. Lisaksi kunta voi
alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali
ostajat luovuttavat tontin alkuperaista kauppahintaa vastaavasta hinnasta
myyjan hyvaksymalle ostajalle.

Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy ovat jattaneet 13.10.2025 hakemuksen
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamiseksi 31.12.2026 asti, jolloin
rakennustyot tontilla tulee olla aloitettuna seka suostumusta
rakentamattoman tontin edelleen luovuttamiselle. Hakijat ovat
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 38 03.11.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

hakemuksessaan erityisesti vedonneet potentiaalisten asiakkaiden
rahoitusvaikeuksiin pankkien suunnalta.

Talla hetkella Ostella Oy:lla eika Rakennuspiiri Oy:lla ole hakemuksensa
perusteella mahdollisuuksia edistda hanketta heidan konseptinsa
mukaisena. Master Kodit Oy on edelld mainittujen osapuolien
yhteistydkumppani, jolla on paremmat edellytykset rakentamiselle
kyseiselle tontille ja Master Kodit Oy onkin jo aloittanut uuden 1 -
kerroksisten talojen hankesuunnitelman. Hanke siis siirtyisi Master Kodit
Oy:n tai perustettavan yhtion omistukseen kunnan suostumuksella.

Tontin rakentumisen nakdkulmasta on tehokkaampaa pidentaa
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa yhdella vuodella, samalla antaen
tonttipaallikdlle valtuuden paattaa vield yhden vuoden optiosta
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta.

Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n seka Master Kodit Oy:n tai
perustettavan yhtién valiseen kauppakirjaan on otettava mukaan aiemman
14.9.2022 allekirjoitetun kunnan seka Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n
valilla tehdyn kauppakirjan mukaiset ehdot kiinteiston uutta omistajaa
(Master Kodit Oy tai perustettava yhti®) sitovina.

Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n seka Master Kodit Oy:n tai
perustettavan yhtion valisesta kauppakirjasta on annettava kopio kunnalle
viipymatta.

Kunnan hallintosaannén 6. luvun 26 §:n mukaan kunnanhallituksen
toimivaltaan kuuluu helpotuksen tai vapautuksen mydntamista
yksittaistapauksissa kunnalle tulevan julkisoikeudellisen tai
yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen ja muun saatavan
suorittamisesta, kun helpotuksen tai vapautuksen maara on enintaan 100
000 euroa, ja jos helpotuksen tai vapautuksen myodntaminen ei kuulu jonkin
muun toimielimen toimivaltaan.

Kunnan hallintosaannoén 6. luvun 36 §:n mukaan kunnanhallitus voi siirtaa
edelleen tassa tarkoitettua toimivaltaansa alaiselleen viranomaiselleen. Se,
jolle toimivaltaa on edelleen siirretty, ei voi enaa siirtda toimivaltaa
edelleen.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon
kunta antaa suostumuksensa siihen, ettd Ostella Oy ja Rakennuspiiri
saavat luovuttaa rakentamattoman tontin 753-414-0001-0176 edelleen
Master Kodit Oy:lle tai sen lukuun perustettavalle yhtidlle korkeintaan
kauppahintaan 302 500 euroa.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 38 03.11.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Lisaksi tontin rakentamisvelvoitteen maaraaikaa pidennetaan 31.12.2026
asti hakemuksen mukaisesti siten, ettd rakennustyot tulee olla aloitettuna
tontilla, ja sopimussakkoa siirretaan rakentamisvelvoitteen maaraajan
pidennysta vastaavilta osin. Master Kodit Oy tai sen lukuun perustettava
yhtid ottaa vastatakseen Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n sopimussakon
littyen rakentamisvelvoitteen laiminlydntiin, kun tontti on siirtynyt uuden
omistajan omistukseen jaliempana mainituilla ehdoilla. Siihen asti
sopimussakosta vastaavat Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy kauppakirjan
ehtojen mukaisesti.

Edella mainitusta maaraajan pidentamisesta laaditaan erillinen sopimus.
Sopimus tulee allekirjoittaa 28.2.2026 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatds raukeaa rakentamisvelvoitetta koskevalta osin ja kauppakirjan
mukainen sopimussakko eraantyy maksettavaksi 14.9.2022 allekirjoitetun
kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n seka Master Kodit Oy:n tai sen lukuun
perustettavan yhtién valiseen kauppakirjaan on otettava mukaan aiemman
14.9.2022 allekirjoitetun kunnan seka Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n
valilla tehdyn kauppakirjan mukaiset ehdot kiinteistdon uutta omistajaa
(Master Kodit Oy tai sen lukuun perustettava yhti®) sitovina.

Ylla mainitusta luovutuksesta ei perita 14.9.2022 allekirjoitetun
kauppakirjan mukaista sopimussakkoa (60 500 euroa), mikali luovutus
tapahtuu korkeintaan kauppahinnalla 302 500 euroa ja aiemman
kauppakirjan mukaiset ehdot on otettu kiinteistdn uutta omistajaa sitovina.
Luovutuksen tulee tapahtua viimeistaan kolme (3) kuukautta paatoksen
lainvoimaisuudesta. Muussa tapauksessa tdma paatds raukeaa ja
sopimussakko rakentamattoman maan edelleen luovutuksesta (60 500
euroa) eraantyy maksettavaksi.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattdamaan maaraajan pidentamisesta
31.12.2027 asti ja sopimussakon siirtdmisesta rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidennysta vastaavilta osin, mikali hanke on 31.12.2026
mennessa uuden omistajan esittdmassa aikataulussa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsintori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, allekirjoittamaan oheisen liitteen
mukainen sopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia.

Pykala tarkastetaan valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun ger sitt samtycke till att Ostella Oy och Rakennuspiiri far
Overlata den obebyggda tomten 753-414-0001-0176 vidare till Master Kodit
Oy eller till ett bolag som bildas for dess rakning, hdgst till kbpesumman
302 500 euro.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

5/2025 13

Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 38 03.11.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Dessutom byggnadsforpliktelse av tomten forlangs till 31.12.2026 i enlighet
med ansOkan, sa att byggnadsarbetena ska vara pabdrjade pa tomten, och
avtalsvitet senarelaggs till de delar som motsvarar férlangningen av
tidsfristen for byggnadsforpliktelsen. Master Kodit Oy eller till ett bolag som
bildas for dess rakning atar sig att ansvara for Ostella Oy:s och
Rakennuspiiri Oy:s avtalsvitet med anledning av underlatelse att uppfylla
byggnadsforpliktelsen nar tomten har dverlatits till en nya agaren enligt de
nedan angivna villkoren. Fram till dess ansvarar Ostella Oy och
Rakennuspiiri Oy for avtalsvitet enligt kdpebrevets villkor.

For ovan namnda férlangning av tidsfristen upprattas ett separat avtal.
Avtalet ska undertecknas senast 31.1.2026. | annat fall férfaller detta
beslut i fraga om byggnadsforpliktelsen och avtalsvitet till betalning i
englighet med kdpebrevet undertecknat 14.9.2022.

Kdpebrevet mellan Ostella Oy och Rakennuspiiri Oy samt Master Kodit Oy
eller ett bolag som bildas fér dess rakning ska villkoren i det tidigare
kdprebrevet undertecknat 14.9.2022, inkluderas som bindande for den nya
agaren (Master Kodit Oy eller ett bolag som bildas for dess rakning).

Det ovan namnda avtalsvitet (60 500 euro) enligt kdprebrevet undertecknat
14.9.2022 tas inte ut for dverlatelsen, forutsatt att Overlatelsen sker till ett
hdgst kopesumman 302 500 euro och att villkoren i det tidigare
kdprebrevet har inkluderats som bindande for den nya agaren.
Overlatelsen ska ske senaste tre (3) manader efter att beslutet har vunnit
laga kraft. Om detta inte sker forfaller beslutet och avtalsvitet for
vidaredverlatelse av obebyggd mark (60 500 euro) forfaller till betalning.

Tomtchefen befullmaktigas att besluta om férlangning av tidsfristen till
31.12.2027 och om senarelaggning av avtalsvite till de delar som
motsvarar férlangningen av tidsfristen for byggnadsforpliktelsen, om
projektet har framskridit enligt planen den 28.9.2026.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren, markanvandningsexperterna,
tva tillsammans befullmaktigas att underteckna avtal i enlighet med bilagan
och att géra tekniska korrigeringar till det.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foredragandens forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 38 03.11.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 — Kauppakirja 14.9.2022

Liite Bilaga 2 — Kohdekartta 753-414-0001-0176
Liite Bilaga 3 — Sijaintikartta 753-414-0001-0176
Liite Bilaga 4 — Sopimusluonnos 753-414-0001-0176

14



5/2025 15

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 39 03.11.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Muutos kunnanhallituksen paatokseen 29.11.2021 § 373 TM 1 Puu-Talma asemakaava-alueen
tontinluovutusperiaatteet / Andring av kommunstyrelsens beslut 29.11.2021 § 373 Principer for
tomtoverlatelse pa TM1 Tra-Tallmo detaljplanomrade

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 03.11.2025 § 39

998/10.00.02.00/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttinsin6o6ri / Markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Sipoon kunta ja Talonpoikaiskulttuurisaatic ovat 12.5.2020 allekirjoittaneet
yhteisty6sopimuksen Puu-Talman alueen kaavoituksesta.
Yhteistydsopimuksessa on sovittu mm. tonttien varaamisesta
perinnerakentamishankkeita varten. Kunnanhallitus on tehnyt Puu-Talman
tonteista tontinluovutusperiaatepaatdksen 29.11.2021 § 373. Paatdksen
mukaan tontit ovat varattavissa vain perinnerakentamishankkeita varten
kaavoitusvaiheessa seka vuosi sen jalkeen, kun alueen kunnallistekniikka
on rakentunut ja tontit laitettu uudelleen myyntiin. Tonttien varaus oli siten
kaksivaiheinen. Ensimmaisen varausvaiheen aikana alueen
asemakaavoitus oli kdynnissa, ja yksittaisten perinnerakentamisprojektien
vaatimuksia olisi ollut mahdollista ottaa huomioon kaavassa. Tontit oli
varattavissa tassa vaiheessa hakemusten perusteella. Hakemusten
perusteella tehtiin tonttipaallikon paatdksen 7.3.2022 § 17 mukainen
pisteytys, jonka perusteella tontit olisi luovutettu. Tassa vaiheessa tonteista
tuli yksi varaus, joka myéhemmin peruuntui.

Tontinluovutusperiaatteiden mukaan, mikali ensimmaisen hakuprosessin
jalkeen alueelle jaa vapaita tontteja, luovutetaan ne perinnerakentamiseen
vapaamuotoisten ja hyvaksyttyjen hakemusten perusteella suoraan ilman
erillistd hakumenettelya ja pisteytysta. Tontit varataan
perinnerakentamishankkeita varten siihen asti, kunnes on kulunut yksi
vuosi siita, kun tontit ovat ostettavissa. Taman jalkeen alueelle voidaan
toteuttaa myds muita kuin perinnerakentamisen hankkeita, kuitenkin siten,
ettd hankkeet sopivat alueen muuhun ilmeeseen seka noudattavat
asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta. Tontinluovutusperiaatteiden
mukaan tontit myydaan kiintedan hintaan tilattavan arvion mukaisesti,
kuitenkin siten, etta tonttien hinta on vahintaan 80 €/maa-m?2. Tonttien
varausmaksu on ollut 5 % myyntihinnasta.

Puu-Talman kunnallistekniikka on valmistunut kesalla 2025 ja lohkomisen
jalkeen tontit ovat valmiita luovutettavaksi.

Muuttuneen yleisen taloustilanteen vuoksi tonttien kysynta on yleisesti ollut
aiempaa hiljaisempaa ja kohdistunut helpommin rakennettaviin kohteisiin.
Tasta syysta kunta on neuvotellut Talonpoikaiskulttuurisaation kanssa
sopimuksen muuttamisesta siten, etta kortteleiden 31104, 31107 ja 31108
tontit vapautetaan my6s muuhun, kun perinnetalorakentamisprojekteja
varten. Korttelit 31110, 31106, 31105 ja 31103 ovat edelleen varattuja
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 39 03.11.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

perinnetalorakentamista varten vuoden tonttien myyntiin tulosta. Alueen
kaava ohjaa rakentamista voimakkaasti ulkonadllisesti
perinnetalorakentamisen kaltaiseksi, jolloin tonttien myynti myds muille,
kuin perinnerakentajille ei vaikuttaisi alueen haluttuun ulkoasuun.

Sipoon kunnan luovuttamille omakotitalotonteille tavanomaista korkeampi
5 % varausmaksu ei ole enaa ajankohtainen, koska 1.varausvaihe, jossa
yksittaisten projektien vaatimukset olisi ollut mahdollista ottaa
kaavoituksessa jossain maarin huomioon, on paattynyt, eika varaajia ole
syyta enaa sitouttaa normaalia tontinvarausta enempaa. Varausmaksu voi
siten olla Sipoon kunnan omakotitonteilta normaalisti vaatima 500 €.

Alueelle on tehty hinta-arvio vuonna 2017. Talldin AO-tonttimaan arvoksi
alueella on arvioitu 80 €/maa-m?. Tata arvoa on kaytetty alueen
tontinluovutusperiaatteita paatettdessa. Tuoreen GEM Valuation Oy:n
tekeman kiinteistdarvion mukaan Puu-Talman alueella AO-tonttien arvo on
200 €/k-m?. Tassa viimeisimmassa arviossa on otettu huomioon alueen
rakentamisolosuhteet ja kaavan erityispiirteet. Hinta-arvion tarkkuus on
ilmoitettu olevan +/- 20 %, koska alueen arviointi on haastavaa kaavan
erityispiirteistd johtuen. Arviossa on huomioitu ainoastaan
asuinrakennusten rakennusoikeus. Koska kaava sallii
talousrakennusoikeuden tavallista laajemman kaytén, mm. lampimien
tydskentelytilojen rakentamisen talousrakennuksille osoitetuille alueille, on
perusteltua kayttaa korotettua hintaa 240 €/k-m?, joka on viela hinta-arvion
sisalla. Talléin hinta maa-m2:n mukaan laskettuna olisi noin 45 - 50 €/maa-
m? riippuen tontin rakennusoikeudesta.

Tontinluovutusperiaatepaatoksessa mainitaan, etta tonteista veloitetaan
kaupan yhteydessa 1090 euroa lohkomiskustannuksia. Tontteja ei ole viela
lohkottu ja lohkomisista vastaa Sipoon kunnan alueella Maanmittauslaitos.
Maanmittauslaitoksen hinnasto on muuttunut periaatepaatdksen jalkeen, ja
uuden hinnaston mukaiset lohkomiskustannuksen olisivat enintaan 0,1
ha:n tontista 1230 € ja sitda suuremmasta alle hehtaarin tontista 1460 €.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallituksen paatosta 29.11.2021 § 373 muutetaan seuraavasti:

Kortteleiden 31104, 31107 ja 31108 AO-tontit vapautetaan heti
varattavaksi myos muuhun TM1 Puu-Talman asemakaavan ja
rakentamistapaohjeen sallimaan rakentamiseen kuin vain
perinnetalorakentamiseen. Kortteleiden 31110, 31106, 31105 ja 31103
tontit ovat edelleen varattu ainoastaan siirrettaville perinnetaloille ja
perinnemenetelmin rakennettaville olemassa olevien perinnetalojen
kopioille. Tama varaus on voimassa vuodentonttien myyntiin tulosta.

Tonttien varausmaksu on kaikilla alueen AO-tonteilla 500 € / tontti.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 39 03.11.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Alueen AO-tontin myydaan kiintedan hintaan 240 € /k-m2.

Kortteleiden 31104, 31107 ja 31108 tontit myydaan varausjarjestyksessa.
Varaukset tehdaan ainoastaan Sipoon kunnan Oma asioinnin kautta
myynnin alettua.

Kortteleiden 31110, 31106, 31105 ja 31103 myynnissa noudatetaan
kunnanhallituksen paatdsta 29.11.2021 § 373 eli tontit varataan
hakemusten perusteella perinnetalorakentamista varten hakemusten
saapumisjarjestyksessa. Hakeminen tapahtuu Sipoon kunnan Oma
asioinnin kautta.

Tontin ostajilta veloitetaan lohkomiskustannukset Maanmittauslaitoksen
hinnaston mukaan.

Sipoon kunnan ja Talonpoikaiskulttuurisaation valista 12.5.2020
allekirjoitettua yhteistydsopimusta muutetaan edella mainituilta osin
litteenad olevan muutossopimusluonnoksen mukaisesti.

Muutoin noudatetaan kunnanhallituksen paatosta 29.11.2021 § 373.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsin6ori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, laatimaan ja allekirjoittamaan
muutossopimus liitteena olevan sopimusluonnoksen mukaisesti.

Alueen AK-, P- ja AP-tontit myydaan Sipoon kunnan voimassa olevan
hallintosddnndn mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
kommunstyrelsens beslut 29.11.2021 § 373 forandras pa foljande satt:

AO-tomterna i kvarteren 31104, 31107 och 31108 frigérs omedelbart for
reservation aven for annat andamal enligt detaljplanen an till byggande
med traditionella metoder. Tomterna i kvarteren 31110, 31106, 31105 och
31103 ar fortfarande reserverade enbart for flyttbara traditionelt hus och
kopior av befintliga traditionelt hus som byggs med traditionella metoder.
Denna reservation galler i ett ar fran borjan av férsaljningen.

Reservationssavgiften for tomterna ar 500 € per tomt pa alla AO-tomter i
omradet.

Omradets AO-tomt saljs till ett fast pris pa 240 € /v-m2.

AO-tomterna | kvarteren 31104, 31107 och 31108 saljs i
reservationsordning. Reservationer gérs endast via Sibbo kommuns Mina
Tjanst nar forsaljningen har paborjats.
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

For forsaljning av tomterna | kvarteren 31110, 31106, 31105 och 31103
tildmpas kommunstyrelsens beslut 29.11.2021 § 373, vilket innebar att
tomterna reserveras pa basis av ansokningar for byggande av
traditonshus. Reservationer gors endast via Sibbo kommuns Mina Tjanst
nar forsaljningen har paborjats.

Kdpare debiteras for styckningskostnader enligt Lantmateriverkets prislista.
Samarbetsavtalet mellan Sibbo kommun och Talonpoikaiskulttuurisaatio,
undertecknat den 12.5.2020, &ndras i enlighet med det bifogade utkastet i
de ovan namnda delarna.

| 6vrigt foljs kommunstyrelsens beslut 29.11.2021 § 373.

Tomtchefen, markanvandningsexperten och markanvandningsingenjoren,
tva tillsammans, befullmaktigas att uppratta och underteckna

andringsavtalet enligt det bifogade avtalsutkastet.

Omradets AK-, P- och AP-tomter séljs i enlighet med Sibbo kommuns
gallande forvaltningsstadga.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
foéredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Muutossopimusluonnos
Liite Bilaga 2 - Puu-Talma perinnetalorakentamiselle varatut tontit
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §40 03.11.2025
Markanvandnings- och
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Aiesopimus Evli Value Add Fund IV Ky:n kanssa / Avsiktsforklaring med Evli Value Add Fund
IV Ky

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 03.11.2025 § 40

1079/10.00.00/2025
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef Juhani Lankinen,
juhani.lankinen(at)sipoo.fi, maankayttéasiantuntija /
markanvandningsexpert Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Aiesopimus (Letter of Intent) ei ole oikeudellisesti sitova sopimus, mutta
sita usein kaytetdan neuvotteluvaiheessa apuvalineena. Aiesopimuksen
tarkoituksena on osoittaa neuvotteluosapuolien yhteinen tahto- ja
tavoitetila.

Sipoon kunta on kaynyt alustavia neuvotteluja Big Box -tyyppisen
kauppapaikan sijoittumisesta Séderkullaan. Suunnitellulle alueelle, johon
edelld mainitun tyyppinen kauppapaikka voisi soveltua, oli useita
halukkaita, mutta kunnan nakemyksen mukaan Evli Value Add Fund IV
Ky:lld on paras valmius toteuttaa alueelle soveltuva hanke. Aiesopimuksen
tarkoituksena on siis mahdollistaa Big Box -tyyppisen kaupan paikan
sijoittuminen Soderkullaan.

Aiesopimuksen tarkoituksena on sopia suunnitteluvarauksen antamisesta
alueelle, jota ei ole viela kaavoitettu seka sopia tietyista siihen liittyvista
jatkotoimenpiteista ja niihin liittyvista edellytyksista.

Aiesopimuksen mainitut jatkotoimenpiteet ja edellytykset ovat:

- Kiinteistokaupan esisopimuksen laatiminen 31.5.2026 mennessa

- Lopullinen kauppakirja laaditaan esisopimuksen mukaisesti (edellyttden
voimassa olevaa asemakaavaa)

- Asemakaava alueella laaditaan ja saa lainvoiman

Aiesopimuksen laadinnalla osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan
myo6tavaikuttamaan mainittujen jatkotoimenpiteiden ja edellytysten
tayttymiseen.

Esittelija / Foéredragande Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta laatii aiesopimuksen Evli Value Add Fund IV Ky:n kanssa Big Box -
tyyppisen kauppapaikan sijoittumisesta Séderkullaan.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §40 03.11.2025
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Valtuutetaan tonttipaallikké ja yhdyskuntajohtaja, kaksi yhdessa, laatimaan
ja allekirjoittamaan aiesopimus. Aiesopimus voidaan allekirjoittaa myo6s
sahkdisesti.

Aiesopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolme (3) kuukautta paatéksen
lainvoimaisuudesta. Muussa tapauksessa tdma paatds raukeaa.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun ingar en avsiktsforklaring med Evli Value Add Fund IV Ky
om etablering av en handelplats av typen Big Box i Séderkulla.
Tomtchefen och samhallsdirektor befullmaktigas, tva tillsammans, att
uppratta och underteckna avsiktsforklaringen. Avsiktsforklaringen kan aven
underteckna elektroniskt.

Avsiktsforklaringen ska undertecknas senast tre (3) manader efter att
beslutet har vunnit laga kraft. | annat fall forfaller detta beslut.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 — Sijaintikartta Aiesopimus Evli Value Add Fund IV Ky
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §41 03.11.2025
Markanvandnings- och
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limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 03.11.2025 §
41

- Tyoéttémyystilanteen kehitys
- Arbetsldshetens utveckling

Ehdotus / Férslag
lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut
IImoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningarna antecknades for kannedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 33, § 34, § 35, § 36, § 37, § 38, § 39, § 40, § 41
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



