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Sipoon kunta ja Talonpoikaiskulttuurisaatio ovat 12.5.2020 allekirjoittaneet
yhteistydsopimuksen Puu-Talman alueen kaavoituksesta.
Yhteistydsopimuksessa on sovittu mm. tonttien varaamisesta
perinnerakentamishankkeita varten. Kunnanhallitus on tehnyt Puu-Talman
tonteista tontinluovutusperiaatepaatoksen 29.11.2021 § 373. Paatdksen
mukaan tontit ovat varattavissa vain perinnerakentamishankkeita varten
kaavoitusvaiheessa seka vuosi sen jalkeen, kun alueen kunnallistekniikka
on rakentunut ja tontit laitettu uudelleen myyntiin. Tonttien varaus oli siten
kaksivaiheinen. Ensimmaisen varausvaiheen aikana alueen
asemakaavoitus oli kdynnissa, ja yksittaisten perinnerakentamisprojektien
vaatimuksia olisi ollut mahdollista ottaa huomioon kaavassa. Tontit oli
varattavissa tdssa vaiheessa hakemusten perusteella. Hakemusten
perusteella tehtiin tonttipaallikon paatdksen 7.3.2022 § 17 mukainen
pisteytys, jonka perusteella tontit olisi luovutettu. Tassa vaiheessa tonteista
tuli yksi varaus, joka mydéhemmin peruuntui.

Tontinluovutusperiaatteiden mukaan, mikali ensimmaisen hakuprosessin
jalkeen alueelle jaa vapaita tontteja, luovutetaan ne perinnerakentamiseen
vapaamuotoisten ja hyvaksyttyjen hakemusten perusteella suoraan ilman
erillistd hakumenettelya ja pisteytysta. Tontit varataan
perinnerakentamishankkeita varten siihen asti, kunnes on kulunut yksi
vuosi siita, kun tontit ovat ostettavissa. Taman jalkeen alueelle voidaan
toteuttaa myds muita kuin perinnerakentamisen hankkeita, kuitenkin siten,
ettd hankkeet sopivat alueen muuhun ilmeeseen seka noudattavat
asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta. Tontinluovutusperiaatteiden
mukaan tontit myydaan kiintedan hintaan tilattavan arvion mukaisesti,
kuitenkin siten, etta tonttien hinta on vahintaan 80 €/maa-m2. Tonttien
varausmaksu on ollut 5 % myyntihinnasta.

Puu-Talman kunnallistekniikka on valmistunut kesalla 2025 ja lohkomisen
jalkeen tontit ovat valmiita luovutettavaksi.

Muuttuneen yleisen taloustilanteen vuoksi tonttien kysynta on yleisesti ollut
aiempaa hiljaisempaa ja kohdistunut helpommin rakennettaviin kohteisiin.
Tasta syysta kunta on neuvotellut Talonpoikaiskulttuurisdation kanssa
sopimuksen muuttamisesta siten, etta kortteleiden 31104, 31107 ja 31108
tontit vapautetaan myés muuhun, kun perinnetalorakentamisprojekteja
varten. Korttelit 31110, 31106, 31105 ja 31103 ovat edelleen varattuja
perinnetalorakentamista varten vuoden tonttien myyntiin tulosta. Alueen
kaava ohjaa rakentamista voimakkaasti ulkonadllisesti
perinnetalorakentamisen kaltaiseksi, jolloin tonttien myynti myds muille,
kuin perinnerakentajille ei vaikuttaisi alueen haluttuun ulkoasuun.

Sipoon kunnan luovuttamille omakotitalotonteille tavanomaista korkeampi
5 % varausmaksu ei ole enda ajankohtainen, koska 1.varausvaihe, jossa
yksittaisten projektien vaatimukset olisi ollut mahdollista ottaa
kaavoituksessa jossain maarin huomioon, on paattynyt, eika varaajia ole
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syyta enaa sitouttaa normaalia tontinvarausta enempaa. Varausmaksu voi
siten olla Sipoon kunnan omakotitonteilta normaalisti vaatima 500 €.

Alueelle on tehty hinta-arvio vuonna 2017. Talloin AO-tonttimaan arvoksi
alueella on arvioitu 80 €/maa-m?2. Tata arvoa on kaytetty alueen
tontinluovutusperiaatteita paatettdessa. Tuoreen GEM Valuation Oy:n
tekeman kiinteistdarvion mukaan Puu-Talman alueella AO-tonttien arvo on
200 €/k-m2. Tassa viimeisimmassa arviossa on otettu huomioon alueen
rakentamisolosuhteet ja kaavan erityispiirteet. Hinta-arvion tarkkuus on
ilmoitettu olevan +/- 20 %, koska alueen arviointi on haastavaa kaavan
erityispiirteista johtuen. Arviossa on huomioitu ainoastaan
asuinrakennusten rakennusoikeus. Koska kaava sallii
talousrakennusoikeuden tavallista laajemman kayton, mm. Iampimien
tyoskentelytilojen rakentamisen talousrakennuksille osoitetuille alueille, on
perusteltua kayttaa korotettua hintaa 240 €/k-m?, joka on viela hinta-arvion
sisalla. Talléin hinta maa-m?:n mukaan laskettuna olisi noin 45 - 50 €/maa-
m? riippuen tontin rakennusoikeudesta.

Tontinluovutusperiaatepaatoksessa mainitaan, etta tonteista veloitetaan
kaupan yhteydessa 1090 euroa lohkomiskustannuksia. Tontteja ei ole viela
lohkottu ja lohkomisista vastaa Sipoon kunnan alueella Maanmittauslaitos.
Maanmittauslaitoksen hinnasto on muuttunut periaatepaatdksen jalkeen, ja
uuden hinnaston mukaiset lohkomiskustannuksen olisivat enintaan 0,1
ha:n tontista 1230 € ja sitd suuremmasta alle hehtaarin tontista 1460 €.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallituksen paatosta 29.11.2021 § 373 muutetaan seuraavasti:

Kortteleiden 31104, 31107 ja 31108 AO-tontit vapautetaan heti
varattavaksi my6s muuhun TM1 Puu-Talman asemakaavan ja
rakentamistapaohjeen sallimaan rakentamiseen kuin vain
perinnetalorakentamiseen. Kortteleiden 31110, 31106, 31105 ja 31103
tontit ovat edelleen varattu ainoastaan siirrettaville perinnetaloille ja
perinnemenetelmin rakennettaville olemassa olevien perinnetalojen
kopioille. Tama varaus on voimassa vuodentonttien myyntiin tulosta.

Tonttien varausmaksu on kaikilla alueen AO-tonteilla 500 € / tontti.
Alueen AO-tontin myydaan kiintedan hintaan 240 € /k-m2.

Kortteleiden 31104, 31107 ja 31108 tontit myydaan varausjarjestyksessa.
Varaukset tehdaan ainoastaan Sipoon kunnan Oma asioinnin kautta
myynnin alettua.

Kortteleiden 31110, 31106, 31105 ja 31103 myynnissa noudatetaan
kunnanhallituksen paatdsta 29.11.2021 § 373 eli tontit varataan
hakemusten perusteella perinnetalorakentamista varten hakemusten
saapumisjarjestyksessa. Hakeminen tapahtuu Sipoon kunnan Oma
asioinnin kautta.

Tontin ostajilta veloitetaan lohkomiskustannukset Maanmittauslaitoksen
hinnaston mukaan.

Sipoon kunnan ja Talonpoikaiskulttuurisaation valista 12.5.2020
allekirjoitettua yhteistydsopimusta muutetaan edelld mainituilta osin
litteena olevan muutossopimusluonnoksen mukaisesti.



Muutoin noudatetaan kunnanhallituksen paatésta 29.11.2021 § 373.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsintori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, laatimaan ja allekirjoittamaan
muutossopimus liitteena olevan sopimusluonnoksen mukaisesti.

Alueen AK-, P- ja AP-tontit myydaan Sipoon kunnan voimassa olevan
hallintosd@dnndén mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
kommunstyrelsens beslut 29.11.2021 § 373 forandras pa foljande satt:

AO-tomterna i kvarteren 31104, 31107 och 31108 frigdérs omedelbart for
reservation aven for annat andamal enligt detaljplanen an till byggande
med traditionella metoder. Tomterna i kvarteren 31110, 31106, 31105 och
31103 ar fortfarande reserverade enbart for flyttbara traditionelt hus och
kopior av befintliga traditionelt hus som byggs med traditionella metoder.
Denna reservation galler i ett ar fran borjan av férsaljningen.

Reservationssavgiften for tomterna ar 500 € per tomt pa alla AO-tomter i
omradet.

Omradets AO-tomt saljs till ett fast pris pa 240 € /v-m2.

AO-tomterna | kvarteren 31104, 31107 och 31108 saljs i
reservationsordning. Reservationer gors endast via Sibbo kommuns Mina
Tjanst nar forsaljningen har pabdrjats.

For forsaljning av tomterna | kvarteren 31110, 31106, 31105 och 31103
tildmpas kommunstyrelsens beslut 29.11.2021 § 373, vilket innebar att
tomterna reserveras pa basis av ansokningar for byggande av
traditonshus. Reservationer gors endast via Sibbo kommuns Mina Tjanst
nar forsaljningen har paborjats.

Kdpare debiteras for styckningskostnader enligt Lantmateriverkets prislista.
Samarbetsavtalet mellan Sibbo kommun och Talonpoikaiskulttuurisaatio,
undertecknat den 12.5.2020, &ndras i enlighet med det bifogade utkastet i
de ovan namnda delarna.

| 6vrigt foljs kommunstyrelsens beslut 29.11.2021 § 373.

Tomtchefen, markanvandningsexperten och markanvandningsingenjoren,
tva tillsammans, befullmaktigas att uppratta och underteckna

andringsavtalet enligt det bifogade avtalsutkastet.

Omradets AK-, P- och AP-tomter séljs i enlighet med Sibbo kommuns
gallande forvaltningsstadga.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.



Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Muutossopimusluonnos
Liite Bilaga 2 - Puu-Talma perinnetalorakentamiselle varatut tontit



