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Sipoon kunta on paattanyt vuokrata kunnanhallituksen paatdksella
11.9.2018 § 212 Pahkinalehdon asemakaava-alueen korttelin 538 Talosi
yhtiét Oy:lle perustettavan yhtion lukuun. Tontin pinta-ala on 2565 m? ja
rakennusoikeutta tontilla on 1100 k-m?. Tontti on merkitty asemakaavassa
asuinrakennusten korttelialueeksi (A-2).

Tonttia ei rakennettu ja vuokralainen luovutti vuokraoikeuden edelleen
Ostella Oy:lle ja Rakennuspiiri Oy:lle, jotka pyysivat saada ostaa vuokratun
alueen. Kunnanhallituksen paatéksella 20.6.2022 § 232 Sipoon kunta
paatti myyda edelld mainitun tontin kauppahintaan 302 500 euroa.

Kauppakirja allekirjoitettiin 14.9.2022. Aiemmassa paatoksessa (KH
20.6.2022 § 232) myonnettiin rakentamisvelvoitteelle lisdaikaa 31.12.2024
ja annettiin tonttipaallikdlle valtuudet paattaa rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidentdmisestd 31.12.2025 asti, mikali hanke on 31.12.2024
mennessa Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n esittdmassa aikataulussa.
Tonttipaallikén viranhaltijapaatoksella 16.12.2024 113 § pidennettiin
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa vuodella eli 31.12.2025 asti.

Kauppakirjan ehtojen mukaan ostajat ovat velvollisia maksamaan
sopimussakkona 10 % kauppahinnasta eli 30 250 euroa maaraajan
umpeuduttua, mikali kauppakirjan kohdan 5 mukaista velvoitetta ei ole
taytetty, ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 15 % kauppahinnasta eli 45
375 euroa ja edelleen seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 20 %
kauppahinnasta eli 60 500 euroa, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole
taytetty.

Kauppakirjan ehtojen mukaan kunta myyjana voi hakemuksesta ja
painavista syista pidentaa edella mainittua maaraaikaa. Lisaksi kunta voi
alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali
ostajat luovuttavat tontin alkuperaista kauppahintaa vastaavasta hinnasta
myyjan hyvaksymalle ostajalle.

Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy ovat jattaneet 13.10.2025 hakemuksen
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamiseksi 31.12.2026 asti, jolloin
rakennustyot tontilla tulee olla aloitettuna seka suostumusta
rakentamattoman tontin edelleen luovuttamiselle. Hakijat ovat
hakemuksessaan erityisesti vedonneet potentiaalisten asiakkaiden
rahoitusvaikeuksiin pankkien suunnalta.

Talla hetkella Ostella Oy:lla eikd Rakennuspiiri Oy:lla ole hakemuksensa
perusteella mahdollisuuksia edistda hanketta heidan konseptinsa
mukaisena. Master Kodit Oy on edelld mainittujen osapuolien
yhteistydkumppani, jolla on paremmat edellytykset rakentamiselle
kyseiselle tontille ja Master Kodit Oy onkin jo aloittanut uuden 1 -
kerroksisten talojen hankesuunnitelman. Hanke siis siirtyisi Master Kodit
Oy:n tai perustettavan yhtion omistukseen kunnan suostumuksella.



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Tontin rakentumisen nakokulmasta on tehokkaampaa pidentaa
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa yhdella vuodella, samalla antaen
tonttipaallikdlle valtuuden paattaa vield yhden vuoden optiosta
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta.

Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n seka Master Kodit Oy:n tai
perustettavan yhtién valiseen kauppakirjaan on otettava mukaan aiemman
14.9.2022 allekirjoitetun kunnan seka Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n
valilla tehdyn kauppakirjan mukaiset ehdot kiinteiston uutta omistajaa
(Master Kodit Oy tai perustettava yhti®) sitovina.

Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n seka Master Kodit Oy:n tai
perustettavan yhtion valisesta kauppakirjasta on annettava kopio kunnalle
viipymatta.

Kunnan hallintosaannoén 6. luvun 26 §:n mukaan kunnanhallituksen
toimivaltaan kuuluu helpotuksen tai vapautuksen myontamista
yksittaistapauksissa kunnalle tulevan julkisoikeudellisen tai
yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen ja muun saatavan
suorittamisesta, kun helpotuksen tai vapautuksen maara on enintaan 100
000 euroa, ja jos helpotuksen tai vapautuksen myontaminen ei kuulu jonkin
muun toimielimen toimivaltaan.

Kunnan hallintosaannoén 6. luvun 36 §:n mukaan kunnanhallitus voi siirtaa
edelleen tassa tarkoitettua toimivaltaansa alaiselleen viranomaiselleen. Se,
jolle toimivaltaa on edelleen siirretty, ei voi enda siirtda toimivaltaa
edelleen.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon
kunta antaa suostumuksensa siihen, etté Ostella Oy ja Rakennuspiiri
saavat luovuttaa rakentamattoman tontin 753-414-0001-0176 edelleen
Master Kodit Oy:lle tai sen lukuun perustettavalle yhtidlle korkeintaan
kauppahintaan 302 500 euroa.

Lisaksi tontin rakentamisvelvoitteen maaraaikaa pidennetaan 31.12.2026
asti hakemuksen mukaisesti siten, ettéd rakennustyét tulee olla aloitettuna
tontilla, ja sopimussakkoa siirretdan rakentamisvelvoitteen maaraajan
pidennysta vastaavilta osin. Master Kodit Oy tai sen lukuun perustettava
yhtio ottaa vastatakseen Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n sopimussakon
littyen rakentamisvelvoitteen laiminlydntiin, kun tontti on siirtynyt uuden
omistajan omistukseen jaljempana mainituilla ehdoilla. Siihen asti
sopimussakosta vastaavat Ostella Oy ja Rakennuspiiri Oy kauppakirjan
ehtojen mukaisesti.

Edelld mainitusta maaraajan pidentamisesta laaditaan erillinen sopimus.
Sopimus tulee allekirjoittaa 28.2.2026 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa rakentamisvelvoitetta koskevalta osin ja kauppakirjan
mukainen sopimussakko eraantyy maksettavaksi 14.9.2022 allekirjoitetun
kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n seka Master Kodit Oy:n tai sen lukuun
perustettavan yhtién valiseen kauppakirjaan on otettava mukaan aiemman
14.9.2022 allekirjoitetun kunnan seka Ostella Oy:n ja Rakennuspiiri Oy:n
valilla tehdyn kauppakirjan mukaiset ehdot kiinteiston uutta omistajaa
(Master Kodit Oy tai sen lukuun perustettava yhtid) sitovina.



Ylla mainitusta luovutuksesta ei perita 14.9.2022 allekirjoitetun
kauppakirjan mukaista sopimussakkoa (60 500 euroa), mikali luovutus
tapahtuu korkeintaan kauppahinnalla 302 500 euroa ja aiemman
kauppakirjan mukaiset ehdot on otettu kiinteiston uutta omistajaa sitovina.
Luovutuksen tulee tapahtua viimeistaan kolme (3) kuukautta paatdksen
lainvoimaisuudesta. Muussa tapauksessa tdma paatds raukeaa ja
sopimussakko rakentamattoman maan edelleen luovutuksesta (60 500
euroa) eraantyy maksettavaksi.

Valtuutetaan tonttipaallikké paattdmaan maaraajan pidentadmisesta
31.12.2027 asti ja sopimussakon siitdmisesta rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidennysta vastaavilta osin, mikali hanke on 31.12.2026
mennessa uuden omistajan esittdmassa aikataulussa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsintori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, allekirjoittamaan oheisen liitteen
mukainen sopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun ger sitt samtycke till att Ostella Oy och Rakennuspiiri far
Overlata den obebyggda tomten 753-414-0001-0176 vidare till Master Kodit
Oy eller till ett bolag som bildas for dess rakning, hogst till kdpesumman
302 500 euro.

Dessutom byggnadsforpliktelse av tomten forlangs till 31.12.2026 i enlighet
med ansOkan, sa att byggnadsarbetena ska vara pabdrjade pa tomten, och
avtalsvitet senarelaggs till de delar som motsvarar férlangningen av
tidsfristen for byggnadsforpliktelsen. Master Kodit Oy eller till ett bolag som
bildas for dess rakning atar sig att ansvara foér Ostella Oy:s och
Rakennuspiiri Oy:s avtalsvitet med anledning av underlatelse att uppfylla
byggnadsforpliktelsen nar tomten har dverlatits till en nya agaren enligt de
nedan angivna villkoren. Fram till dess ansvarar Ostella Oy och
Rakennuspiiri Oy for avtalsvitet enligt kdpebrevets villkor.

For ovan namnda férlangning av tidsfristen upprattas ett separat avtal.
Avtalet ska undertecknas senast 31.1.2026. | annat fall férfaller detta
beslut i fraga om byggnadsforpliktelsen och avtalsvitet till betalning i
englighet med kdpebrevet undertecknat 14.9.2022.

Kdpebrevet mellan Ostella Oy och Rakennuspiiri Oy samt Master Kodit Oy
eller ett bolag som bildas fér dess rakning ska villkoren i det tidigare
kdprebrevet undertecknat 14.9.2022, inkluderas som bindande for den nya
agaren (Master Kodit Oy eller ett bolag som bildas for dess rakning).

Det ovan namnda avtalsvitet (60 500 euro) enligt kdprebrevet undertecknat
14.9.2022 tas inte ut for Overlatelsen, forutsatt att Overlatelsen sker till ett
hdgst kdpesumman 302 500 euro och att villkoren i det tidigare
kdprebrevet har inkluderats som bindande for den nya agaren.
Overlatelsen ska ske senaste tre (3) manader efter att beslutet har vunnit
laga kraft. Om detta inte sker forfaller beslutet och avtalsvitet for
vidaredverlatelse av obebyggd mark (60 500 euro) forfaller till betalning.

Tomtchefen befullmaktigas att besluta om férlangning av tidsfristen till
31.12.2027 och om senarelaggning av avtalsvite till de delar som
motsvarar férlangningen av tidsfristen for byggnadsforpliktelsen, om
projektet har framskridit enligt planen den 28.9.2026.



Tomtchefen, markanvandningsingenjoren, markanvandningsexperterna,
tva tillsammans befullmaktigas att underteckna avtal i enlighet med bilagan
och att gora tekniska korrigeringar till det.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 — Kauppakirja 14.9.2022

Liite Bilaga 2 — Kohdekartta 753-414-0001-0176
Liite Bilaga 3 — Sijaintikartta 753-414-0001-0176
Liite Bilaga 4 — Sopimusluonnos 753-414-0001-0176



