Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet 2025 / Planlaggnings- och planandringsinitiativ 2025

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 § 30

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd/Planlaggningschef Eric,
Roselius eric.roselius(at)sipoo.fi

Maanomistaja voi tehda aloitteen kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
omistamalleen tai hallitsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskustella
kaavoituspaallikon kanssa. Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeelld, joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Kunnanhallitus paattda vuosittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatdista tai mahdollisesta kaavoitusaloitteen
hylkdamisesta. Yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta laadittavat
kaavamuutokset edellyttdvat sopimusta kunnan kanssa. Ennen kaavatyon
kaynnistamista tehdaan ns. kaavoituksen kaynnistamissopimus ja
viimeistdan ennen kaavan viemista hyvaksyttavaksi tulee olla hyvaksytty
kunnan ja maanomistajan valinen maankayttésopimus, jossa on sovittu
yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen yksityisen tahon
osallistumisesta kaavan aiheuttamiin toteuttamiskustannuksiin Sipoon
kunnalle. Kaavoitusaloitteen kasittelysta ei peritd maksua, mutta kaikista
kaavan laatimiseen liittyvistd kustannuksista vastaa maanomistaja.

Vuoden aikana tulleet kaavoitusaloitteet

-Asemakaava kiintestot 753-421-4-97, Vasterangen seka 753-421-5-
309, Tahtela

Hanketta ei oteta toistaiseksi kaavoitusohjelmaan.

Hanke sijaitsee Talman osayleiskaavan AP -1-alueella. Hankkeen
tavoitteena on mahdollistaa pien-, rivi-, ja kerrostalorakentamista, noin 17
000 m2 edesta ja tavoitteellinen aluetehokkuus noin e= 0.3-0-4. Alustavien
suunnitelmien perusteella hanke on Talman osayleiskaavan mukainen.

Talman osayleiskaavan toteutuminen on viivastynyt alkuperaisesta
tavoiteaikataulusta, eika nain ollen alueelle olla suunniteltu tai toteutettua
tarvittavia infraratkaisuja. Ennen kaavan mahdollista toteuttamista tulisi
luultavasti Vainikontie/Talman keskustan kokoojakatu olla toteutettu.
Molemmat katuyhteydet edellyttavat junaradan alitusten/ylitysten
toteuttamista. Nykyarvion mukaan suunnittelu kysesisten Talman
osayleiskaavan mukaisten yhteyksien voisi tapahtua vuosina 2025-2030 ja
toteutus vuosina 2030-2035.

Asemakaavahanke jatetaan toistaiseksi kaavoitusohjelmassa
ohjelmakauden ulkopuolelle. Hanketta on kuitenkin mahdollista edistaa,
mikali muu Talman kaavoitus etenee suunniteltua nopeammin tai
hankealueen tieyhteyksille 16ydetaan vaihtoehtoinen ratkaisu.

-Asemakaavamuutos N58 K11001 T4

Hanke poistetaan kaavoitusohjelmasta.



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Asemakaavamuutos koskee yksityista liikekiinteistéa 753-432-002-0176
Nikkilassa, on otettu kunnan kaavoitusohjelmaan maanomistajan
aloitteesta vuonna 2022. Hankkeen tavoitteena on ollut korttelin
tehokkaampi rakentaminen. Hanke nostettiin ns. parkkipaikalta aktiivisesti
edistettdvien kaavojen joukkoon vuoden 2024 kaavoitusohjelmassa,
tarkoituksena kaynnistaa kaavatyo vuoden 2025 aikana. Kiinteiston
maanomistajien edustajiin on oltu yhteydessa ensin puhelimitse ja
myohemmin kirjallisesti, pyytaen ilmoittamaan halukkuudesta kaynnistaa
kaavoitus, jos hanke on edelleen ajankohtainen. Kirjeeseen ei saatu
vastausta reilun kahden kuukauden maaraajassa tai sen jalkeen, eivatka
puhelimitse tavoitetut maaomistajat olleet aikeissa edistaa hanketta.
Asemakavaahanketta ei ole kuulutettu vireille eikd kunnan ja
maanomistajan kanssa olla solmittu kaavoituksenkdynnistdmissopimusta.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta:

1) seuraava kaavamuutosaloite lisataan kaavoitusohjelmaan
ohjelmakauden ulkopuolisena hankkeena: Asemakaava kiinteistét 753-
421-4-97seka 753-421-5-309

2) seuraava kaavamuutos poistetaan kaavoitusohjelmasta:
Asemakaavamuutos N58 K11001 T4

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar for kommunstyrelsen
att:

1) foljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammets
utanfér programperioden: Detaljplan for fastigheterna753-421-4-97 samt
753-421-5-309

2) féljande detaljplanandring tas bort fran planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring N58 K11001 T4

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 27.10.2025 § 351

978/10.02.03/2025
Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, etta:



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

1) seuraava kaavamuutosaloite lisatdan kaavoitusohjelmaan
ohjelmakauden ulkopuolisena hankkeena: Asemakaava kiinteistot 753-
421-4-97seka 753-421-5-309

2) seuraava kaavamuutos poistetaan kaavoitusohjelmasta:
Asemakaavamuutos N58 K11001 T4

Kommunstyrelsen beslutar att:
1) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammets
utanfor programperioden: Detaljplan foér fastigheterna753-421-4-97 samt

753-421-5-309

2) féljande detaljplanandring tas bort fran planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring N58 K11001 T4

Vt. yhdyskuntajohtaja Eric Roselius selosti asiaa kokouksessa.

Kunnanhallitus merkitsi tiedoksi, etta edella mainittu "Vainikontie” on
oikeastaan Vanikontie.

Tf. samhallsdirektér Eric Roselius redogjorde for arendet vid
sammantradet.

Kommunstyrelsen antecknade for kdnnedom att ovanndmnda "Vainikontie”
egentligen heter Vanikontie (Vanikkovagen).
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



