Lunastuslupahakemus koskien kiinteistdoja Stormosseskogen 753-423-6-177, Chrissebo 753-
423-6-176 seka Petersbo 753-423-6-175

Kunnanhallitus 29.09.2025 § 324

Valmistelija: yhdyskuntajohtaja Albert Andersson,
albert.andersson(at)sipoo.fi; tonttipaallikkdé Juhani Lankinen,
juhani.lankinen(at)sipoo.fi

Perustelut

Stormossan alue sijaitsee strategisesti merkittavalla paikalla kunnalle
tarkeiden elinkeinohankkeiden sijoittumisen kannalta. Alueen lapi kulkee
yksi kunnan keskeisista paavaylista, ja sen valittdtmassa laheisyydessa ei
ole merkittdvaa asutusta. Nain ollen alueen kehittdminen yleiskaavan
mukaiseen kayttotarkoitukseen on perusteltua ja tarkoituksenmukaista.

Sipoon kunnan yleiskaava 2025 sai lainvoiman 25.1.2012. Yleiskaava
2025:ssa kyseiset kiinteistot sijaitsevat TP-merkitylla alueella, eli
tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalueeksi. Yleiskaavamaarayksen alla myos
todetaan, etta alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Alueen Kiinteistdjen kokonaisvaltainen kehittaminen edistaa yleiskaavan
tavoitteiden toteutumista seka luo edellytykset laajamittaisten
elinkeinohankkeiden sijoittumiselle Sipoon alueelle. Lisaksi alue sijoittuu
valittémaan yhteyteen Anttilan sdhkdaseman kanssa, jonka rooli eri
hankevaihtoehtojen mahdollistajana on useiden toimijoiden nakdkulmasta
kriittinen.

Alueen tulevalla asemakaavoittamisella pyritdan tuottamaan yhtenaisia
tontteja tai tontti, kansallisesti merkittaville elinkeinohankkeille tai
hankkeelle. Alueen sijainti, olemassa oleva infra ja liikenneyhteydet tukevat
Stormossan alueen kehittamista yleiskaava 2025 tarkoitettuun kayttoon.

Kunta on hankkinut kiinteiston 753-423-0006-0173 STORMOSSEKARRET
vuoden 2024 alkupuolella (viite: Kunnanhallitus §378, 18.12.2023). Kunta
omistaa my®és kiinteistén 753-423-0023-0093 SVARDFELT. Kunta on
paattanyt solmia kaavoituksen aloittamissopimuksen Fortum Power and
Heat Oy kanssa 10.06.2024 (kunnanhallitus § 189). Kaavoituksen
aloittamissopimuksen mukaisesti Stormossanin tydpaikka-alueelle on
tarkoitus mahdollistaa merkittavan datakeskushankkeen toteutumisen.

Hankkeen edistyman myo6ta on kaynyt ilmi, etta riittdvan rakennusmaaran
mahdollistamiseksi on hankkeen maalaajuutta kasvatettava. Taman myéta
kunta on kaynyt neuvotteluja 753-423-0006-0177 STORMOSSESKOGEN,
753-423-0006-0176 CHRISSEBO ja 753-423-0006-0175 PETERSBO
ostamisesta. Hankintaneuvottelut eivat ole onnistuneet ja
datakeskushankkeen menestymisen mahdollistamiseksi on valttamatonta
saada kiinteistét kunnan omistukseen ja hallintaan. Maanomistuksen tulee
olla riittavan laaja ja yhtenainen, jotta voidaan turvata kokonaisuuden
kannalta tarkoituksenmukaisten ja valttamattomien suunnitteluratkaisujen
syntyminen.

Lunastuksesta yleisesti



Suomen perustuslain 15 §:ssa todetaan, etta "Jokaisen omaisuus on
turvattu. Omaisuuden pakkolunastuksesta yleiseen tarpeeseen taytta
korvausta vastaan sédédetéén lailla.". Lunastuslain 29 §:ssa todetaan, etta
“Lunastettavan omaisuuden omistajalla on oikeus saada téysi korvaus
(lunastuskorvaus) lunastuksen vuoksi aiheutuvista taloudellisista
menetyksista.".

Miksi sitten lunastusta ylipdataan tarvitaan ja miksi vapaaehtoiset keinot
eivat riitd? Ensinnakin omistaja voi kieltdd omistuksen luovuttamisen
uuteen kayttétarkoitukseen, minka seurauksena yleisen tarpeen vaatimaa
hanketta (tiet, voimalinjat, kaupunginosat, elinkeinohankkeet jne) ei saada
toteutettua. Toiseksi myyjalla on transaktiossa monopoliasema, minka
seurauksena maata ei saada valttamatta hankittua kohtuullisella hinnalla,
mika taasen estaa yleisen tarpeen vaatiman hankkeen toteuttamisen.
Yhteiskunnan kehittamisen nakokulmasta, lunastus onkin valttamaton
rajoitus perustuslain omaisuuden suojaan .

Lunastuksen maaritelma vaihtelee eri kirjallisuuslahteissa ja erityisesti eri
maiden valilla. Perinteisesti ja kansainvalisessa kontekstissa lunastaminen
on ymmarretty yksityisen kiinteiston pakkoluovutukseksi julkiselle taholle
(valtio, kunta), silla ehdolla, etta yleinen intressi sita vaatii. Suomessa
lunastaja voi olla valtio tai sen edustaja; valtion yhtio; yhtio, jossa valtio
kayttda maaraysvaltaa, kunta, kuntayhtyma, yksityinen yhti6 tai yksityinen
henkild. Vastaavasti omaisuuttaan voi joutua luovuttamaan ilman
hyvaksyntaa paitsi yksityinen henkild, osuuden omistaja (esim. yhteiset
alueet), yksityinen yritys, kunta, valtion yritys tai valtio itsessaan. Lunastaa
saa kuitenkin vain ja ainoastaan, jos yleinen etu sita vaatii. Yleista etua ei
ole kuitenkaan maaritelty suomalaisessa lainsdadanndssa, joten sen
maaritelma on laaja ja arviointi tapauskohtaista. Lunastaa voidaan
kiinteistd, kiinteistdn osa, kayttdoikeus kiinteistddn, osuus kiinteistéon,
kiinteistén ainesosa jne.

Yleisen tarpeen maaritelmaa ei ole laissa, minka takia sita joudutaan
jatkuvasti tulkitsemaan tapauskohtaisesti yhteiskunnan kulloistakin
tilannetta silmalla pitaen. Yleinen tarve tana paivana on jotain aivan muuta
kuin mita se oli lunastuslakia sdadettdessa. Yleista tarvetta tuleekin tulkita
vallitsevan oikeuskaytannon ja muuttuvien olosuhteiden valossa.

Laki kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta (ns.
lunastuslaki) on lunastamisen yleislaki. Sitd noudatetaan aina, kun muualla
ei toisin sanota. Laki sisaltda lunastuksen perusasiat (prosessin ja
korvausten maaraamisperusteet). Lukuisissa muissa laeissa sdadetaan
my0s lunastuksesta (alueidenkayttélaki, maantielaki, ratalaki,
kiinteistonmuodostamislaki, laki omaisuuden pakkolunastuksesta
puolustustarkoituksiin, luonnonsuojelulaki, vesilaki).

Lunastuksen edellytykset

Lunastusperusteella tarkoitetaan sdanndsta, jonka nojalla lunastaminen
kdy mahdolliseksi. Yleinen tarve on ns. yleinen lunastusperuste, jonka on
taytyttava jokaisessa lunastuksessa. Erityiset lunastusperusteet
taydentavat ja konkretisoivat yleista lunastusperustetta.

Alueidenkayttdlain 5 a §:n mukaan kunnan maapolitiikka kasittda kunnan
maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien kehittamiselle.
Mainitun lain 20 §:n mukaan kunnan on huolehdittava alueiden kaytén
suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan seka
maapolitiikan harjoittamisesta.



Alueidenkayttolain 99 §:n 1 momentin mukaan asianomainen ministerio voi
yleisen tarpeen vaatiessa myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka
tarvitaan yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin tai
muutoin kunnan suunnitelmallista kehittamista varten. Yleisen tarpeen
maarittelyssa on otettava huomioon muun muassa se, etta palveleeko nyt
lunastuksen kohteena oleva hanke vain yksittaista toimijaa, vai tayttaako
se laajemmin Sipoon kunnan elinkeinopoliittisia tavoitteita. Stormossan
sijainti, suunnitelmallisen kehittamisen vaatima yhtenainen laajempi maa-
alue ja olemassa oleva kriittinen infra tukevat yhdessa edella mainittujen
elinkeinopoliittisten tavoitteiden kanssa yleisen edun tayttymista.

Sipoon kunta hakee lunastuslupaa lunastuslain 4 §:n 3 momentissa
tarkoitetun erityisen lunastusperusteen sisaltavan alueidenkayttélain 99 §:n
1 momentin nojalla. Kunta katsoo, etta alueidenkayttélain 99 §:n 1
momentissa sdadettyjen edellytysten tayttyessa voidaan lunastuksen
katsoa olevan yleisen tarpeen vaatimaa. Suomen perustuslain 15 §:n 2
momentissa tarkoitettu yleinen tarve ilmenee niista aluevarauksista, jotka
alueelle on kunnan maankayton suunnitelmien perusteella yleiskaavassa
osoitettu. Lunastettavat kiinteistét aluerajauksineen ja niihin kohdistuvat
yleiskaavamerkinnat ovat esitetty liitteissa 1, 2, 3 ja 4. Kunnan
maaomaisuus alueella ja lunastusluvan kohdekiinteistdt ovat osoitettu
litteessa 5.

Nyt kasilla olevasta lunastuksesta voidaan edella esitetyn mukaisesti
todeta, ettad se on yleisen tarpeen vaatima ja kunta arvioi, etta sita
koskevat lunastuksen edellytykset tayttyvat. Paatoksen lunastusluvan
edellytysten tayttymisesta tekee Ymparistoministerio.

Kaydyt neuvottelut ja muut toimenpiteet

Lunastuksen kohteena olevien kiinteistjen omistajan kanssa on kayty
neuvotteluja toistuvasti vuosien 2024 ja 2025 aikana. Vuoropuhelua on
my0s kayty puhelinkeskustelujen kautta. Kunta on antanut kaksi kirjallista
ostotatarjousta ja kirjallisen vaihtotarjouksen maa-alueista. Ostotarjoukset
on hylatty ja vaihtotarjoukseen ei ole vastattu.

Sipoon maapolitiikka

Sipoon kunnan maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisen ohjelman mukaisen maapolitiikan tavoitteena on
luoda perusta toimivalle ja ehealle yhdyskuntarakenteelle ja varmistaa
kunnan asuin- ja elinkeinotonttivaranto yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisilta paikoilta.

Sipoon kunnan maapolitiikan tulee olla johdonmukaista ja lapinakyvaa
yhdenvertaisuusperiaate huomioiden. Maapoliittisia tavoitteita ovat
seuraavat:

- Kestava kuntatalouden tukeminen tonttien luovutuksella ja
rakentamisen suuntaamisella yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisille paikoille

- Kasvun ja kilpailukyvyn mahdollistaminen monipuolisella ja
rittavalla asuin- ja elinkeinotonttien tarjonnalla

- Maan kohtuullisen hintatason sailyttdminen jarkevalla ja
maaratietoisella maanhankinnalla kaikkia lakisaateisia keinoja
hyédyntaen



Esittelija

Ehdotus

Lunastamisesta on kirjattu seuraavaa maapoliittisen ohjelman otsikossa
4.1.3: Sipoon kunta varautuu hakemaan raakamaan lunastuslupaa
perustelluissa tapauksissa, mikali kunnan suunnitelmallinen kehittdminen
tata edellyttaa. Sipoon kunta pyrkii hankkimaan asemakaavan mukaiset
yleiset alueet vapaaehtoisin kaupoin, mikali kauppoja ei synny, kunta
varautuu lunastamaan alueet.

Sipoon kunta on maaratietoisesti ja pitkajanteisesti hankkinut maata
kunnan tarkoituksenmukaista kasvua ja kehittdmista varten. Kunta on ollut
aktiivinen maanhankkija myds Stromossan alueella, jossa kunnan
elinkeinopoliittiset intressit ovat todettu yleiskaavassa 2025.

Kohteena olevat kiinteistot

Stormosseskogen 753-423-6-177, pinta-ala 28,4 ha

Chrissebo 753-423-6-176 pinta-ala 7,0 ha

Petersbo 753-423-6-175 pinta-ala 7,0 ha

Toimivalta, paatoksesta valittaminen ja paatoksen taytintéonpano

Lunastusluvan hakemisesta ymparistdministerioltd paattada kuntalain
mukaan kunnanvaltuusto. Lunastusluvan hakemista ei ole delegoitu
Sipoon hallintosdannon pohjalta toiselle paatdoksentekoelimelle.

Ymparistoministerio kasittelee hakemuksen ja toimittaa paatdksen
todisteellisena tiedoksiantona hakijalle. Siita toimitetaan jaljennds
todisteellisena tiedoksiantona myds lunastettavan alueen maanomistajille
ja kayttdoikeuden haltijoille. Muutoksenhakuaika alkaa kulua paatoksen
tiedoksi saannista.

Ymparistoministerid 1&ahettaa paatoksen asiakirjoineen myos
asianomaiselle maanmittaustoimistolle, joka antaa maarayksen
lunastustoimituksen suorittamista varten. Ymparistoministerion paatdkseen
lunastusasiassa voidaan hakea muutosta valittamalla laillisuusperusteilla
korkeimpaan hallinto-oikeuteen hallintolainkayttdlaissa saadetylla tavalla.
Paatoksesta saa valittaa se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti koskee.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita paivasta, jona valittaja on
saanut tiedon paatdksesta, sita paivaa lukuun ottamatta. Kunnanvaltuuston
paatds lunastusluvan hakemisesta on luonteeltaan valmisteleva ratkaisu,
jonka vuoksi siita ei voi valittaa.

Kunnanjohtaja Grannas Mikael

Kunnanhallitus paatta ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto valtuuttaa

- tonttipaallikdon sekd yhdyskuntajohtajan laatimaan, allekirjoittamaan ja
toimittamaan lunastuslupahakemus ymparistoministeriodon koskien
kiinteistoja

e Stormosseskogen 753-423-6-177
e Chrissebo 753-423-6-176
e Petersbo 753-423-6-175



Kasittely

Paatos

Liitteet

- tonttipaallikdn tarvittaessa taydentamaan lunastuslupahakemusta seka
paattamaan lunastuskorvauksen maksamisesta ja mahdollisesta
ennakkohaltuunotosta ja sen korvausten maksamisesta.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Valtuusto 06.10.2025 § 139

948/10.00.01.05.02/2025

Kunnanhallituksen ehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Valtuusto valtuuttaa

- tonttipaallikdn sekd yhdyskuntajohtajan laatimaan, allekirjoittamaan ja
toimittamaan lunastuslupahakemus ymparistoministeriodon koskien
kiinteistoja

e Stormosseskogen 753-423-6-177
e Chrissebo 753-423-6-176
e Petersbo 753-423-6-175

- tonttipaallikon tarvittaessa tdydentamaan lunastuslupahakemusta seka
paattamaan lunastuskorvauksen maksamisesta ja mahdollisesta
ennakkohaltuunotosta ja sen korvausten maksamisesta.

Tuomas Alatera esitti asian jattamista poydalle.

Kasper Nyberg kannatti Tuomas Alateran péytaamisehdotusta.

Valtuusto paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle.

Liite 1 - Karttaote 753-423-6-175

Liite 2 - Karttaote 753-423-6-176

Liite 3 - Karttaote 753-423-6-177

Liite 4 - Kunnan maaomistus ja lunastusluvan kohdekiinteistot
Liite 5 - Yleiskaava 2025 merkinnit ja kartta



