Sipoon kunnan rakennusjarjestys 2025 / Byggnadsordning 2025 i Sibbo kommun

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 18.09.2025 § 113

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen uudistamiseen liittyva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka rakennusjarjestysluonnos olivat nahtavilla 30.1.-
28.2.2025 valisen ajan. Lausuntopyynnét toimitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti ja osallisten oli mahdollista jattaa
mielipiteita nahtavillaoloaikana. Lausuntoja annettiin 8 kpl ja mielipiteita
yKsi.

Viranhaltijoiden valmistelemaa rakennusjarjestyksen uudistamisty6ta on
ohjannut kunnanhallituksen asettama poliitikoista koostuva ohjausryhma.
Ohjausryhma on kokoontunut 14 kertaa ja vahvasti ohjannut myoés
vastineiden laatimista ja siirtymista rakennusjarjestysluonnoksesta
ehdotusvaiheeseen. Toimintatavasta johtuen esittelijan paatésehdotus
pohjautuu seka luonnosvaiheessa kirjattuun esittelijan muutettuun
paatdsehdotukseen etta luonnoksesta saatujen lausuntojen pohjalta
laadittuihin vastineisiin A ko. vastineessa esitetyin perustein; vastineisiin on
kirjattu lausuntojen johdosta tehdyt muutokset rakennusjarjestykseen.

Lisaksi siirryttdessa luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen on tehty
seuraavat tdydennykset/ muutokset rakennusjarjestykseen, jotka eivat ole
seurausta lausunnoista tai mielipiteista:

- suunnittelutarvealueen maaritelma lisatty

- luvanvaraisuustaulukosta poistettu vaatimus kioskin
luvanvaraisuudesta; aurinkoenergiajarjestelmien osalta
tasmennetty lupaa vaativien hankkeiden maaritelmia ja lisatty
pohjavesialueella maahan tai vesistéon asennettavan muun
maalampdjarjestelman osalta vaatimus rakentamisluvasta

- lisatty kappaleeseen 3.5 ohjeistusta puiden kaatamisen
luvitustarpeesta

- lisatty kappaleeseen 3.5.2 katu- ja viheralueet -yksikon toimittamaa
ohjeistusta hulevesien kasittelysta ja

- lisatty kappale 3.8 purkamisten osalta.

Nahtavilldoloaikana tullaan jarjestdamaan ohjausryhman esityksesta myos
yleisétilaisuudet rakennusjarjestyksen sisallosta seka Séderkullassa
(7.10.2025) etta Nikkilassa (8.10.2025).

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus asettaa rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville 30 pv ajaksi
ohjausryhman esityksesta poiketen alla kirjatuin muutoksin;
rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja annetaan osallisille
mahdollisuus huomautusten tekemiseen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti:



¢ Rakennusjarjestyksen tavoitteet -kappaleeseen (1.1) tdydennetaan:
“Rakentaminen muuttaa ymparistda pitkaaikaisesti. Rakennuksen
paikan valinnassa ja rakennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa ja
kiinteistdonhoidossa on tavoitteena mydnteinen muutos ja hyva laatu.
Naita arvioitaessa tarkastellaan tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta,
terveellisyyttd, turvallisuutta, ekologisuutta, toteutuskelpoisuutta,
taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta.”

o Toteutuksen edellytykset -kappaleeseen (2.3) lisdtdan "Rakentamisella
ei saa olla vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai
ymparistonakdkohtiin”.

¢ Maiseman ja luonnonymparistén huomioon ottaminen (3.1.3) seka
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparisté6n ranta-
alueella (3.1.5) -kappaleisiin korostetaan tarpeettoman maaston
muokkauksen seka jyrkkien leikkauksien/ pengerryksien valttamista ja
rakennuksen sovittamista olemassa oleviin maaston
muotoihin.” Lisaksi "puusto ja muu kasvillisuus” lisataan
rantakaistaleen sailyttavaan maaritelmaan: ...kahdenkymmenen metrin
levyisella rantakaistaleella rantamaisema, puusto ja muu kasvillisuus
seka rantakalliot on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan
sailyttamaan.” Piha-alueen rakentamisen suunnittelussa (3.5)
korostetaan puiden ja viheralueiden sailyttamista ja lisdamista.”

e Rakennuspaikkakoon (4.1) osalta maarataan, etta “Sen lisaksi, mita
rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty
Rakentamislain 45 §:ssa, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintdan 3 000 m2. Mikali rakennus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi-
ja viemariverkostoon, rakennuspaikan koko voi olla pienempi, kuitenkin
vahintaan 2 000 m2.”

¢ Sivuasuntomaarayksen alueellista ulottuvuutta muutetaan seuraavasti:
Sivuasuntomaarays ei koske ranta-alueita eika Saariston ja rannikon
osayleiskaava-aluetta.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar foresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen lagger fram forslaget till byggnadsordningen for 30 dagar
med en avvikelse fran styrgruppens forslag och med andringar som
beskrivs nedan; utlatanden begars om forslaget till byggnadsordningen och
intressenterna ges mojlighet att lamna in anmarkningar i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning:

o Kapitel 1.1 Byggnadsordningens mal kompletteras med féljande
tillagg:"Byggande andrar miljon for en lang tid. D& man valjer en plats
for en byggnad och planerar byggandet ar malet fér byggprocessen och
fastighetsskotseln att skapa en positiv férandring och god kvalitet. Vid
utvarderingen av dessa granskar man foljande faktorer:
andamalsenlighet, funktionsduglighet, halsa, sakerhet, ekologi,
genomfdrbarhet, ekonomi, likvardighet och skdnhet.”

e | kapitel 2.3 Forutsattningar for genomférande tillaggs: "Byggandet far
inte orsaka betydande konsekvenser for omradesanvandningen,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller miljdaspekterna.”

¢ | kapitel 3.1.3 Beaktande av landskapet och naturmiljén och 3.1.5
Placering och omfattning samt miljdanpassning av byggande pa
strandomraden framhavs att "onédiga forandringar av terrangen samt
branta skarningar/invallningar ska undvikas och byggnaden ska
anpassas till terrangens befintliga form.” Till bestammelsen om
bevarande av strandzonen tillaggs "tradbestand och annan vaxtlighet”
enligt féljande: ”...pa en tjugo meter bred strandzon ska man strava



efter att bevara tradbestandet och annan vaxtlighet samt strandklippor i
mojligaste man.”

¢ | planering av byggande av gardsomraden/gardsplaner (kapitel 3.5)
framhavs bevarande och utokning av tradbestand och gronomraden.

o Nar det galler byggplatsens storlek (kapitel 4.1) bestams: "Utdver de
minimikrav som stalls pa en byggplats i 45 § i bygglagen, ska
byggplatsen ha en areal pa minst 3 000 m2. Om en byggnad ansluts till
vattentjanstverkets vatten- och avioppsnat, kan byggplatsens storlek
vara mindre, dock minst 2 000 m2.”

e Den geografiska utstrackningen av bestdmmelsen om sidobostader
andras enligt féljande: Bestammelsen om sidobostader galler inte
strandomraden eller delgeneralplanen for skargarden och kusten.

Kasittely / Behandling Valiokunta piti neuvottelutauon klo 18:46-19:09.

Anders Sdderling ehdotti, ettéd ohjausryhman valmistelema
rakennusjarjestysehdotus annetaan kunnanhallitukselle.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Utskottet holl en forhandlingspaus kl. 18:46-19:09.

Anders Sdderling foreslog att férslaget till byggnadsordningen, som
styrgruppen framstallt, ges till kommunstyrelsen.
Byggnads och miljoutskottet understddde Anders Soderlings forslag.

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti Anders
Soderlingin ehdotuksen.
Merkittiin pdytakirjaan, ettd rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.
Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt Anders Séderlings
forslag.
Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.09.2025 § 322
1194/10.03.00.00/2024
Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag
Kunnanhallitus paattda asettaa rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville 30
pv ajaksi. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja
annetaan osallisille mahdollisuus huomautusten tekemiseen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kommunstyrelsen beslutar att lagga fram férslaget till byggnadsordningen
for 30 dagar. Utlatanden begars om forslaget till byggnadsordningen och
intressenterna ges mojlighet att lamna in anmarkningar i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Paragrafen justeras omedelbart.

Liitteeseen 1 tehtiin tekninen korjaus siten, etta asiakirja sisaltéda vastineet
vain kunnanhallituksen kasittelyssa olleeseen B-vaihtoehtoon.

Jenni Sademies ja Esa Kantee tekivat asiassa muutosehdotuksia, joiden
sisaltd ja kasittely on liitteessa 4. Toimitettujen aanestysten tiedot ovat
litteessa 5.

Kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen tadydennettyna Esa Kanteen
esittamalla muutosehdotuksella, etta rakennusjarjestyksen maarayksia
sovellettaessa on valittava hakijan kannalta mydnteisin tulkintavaihtoehto.

| bilaga 1 gjordes en teknisk korrigering sa att dokumentet innehaller
bemdétanden endast till det av kommunstyrelsen behandlade alternativ B.

Jenni Sademies och Esa Kantee gjorde motférslag, vars innehall och
behandling finns i bilaga 4. Uppgifterna om forrattade omrdstningar finns i
bilaga 5.

Kommunstyrelsen godkande féredragandens forslag kompletterat med Esa
Kantees andringsférslag att man vid tillAmpningen av byggnadsordningens
bestammelser bor vélja det tolkningsalternativ som ar mest gynnsamt for
s6kanden.

Kunnanhallitus paatti asettaa rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville 30
pv ajaksi. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja
annetaan osallisille mahdollisuus huomautusten tekemiseen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastettiin valittdmasti.

Kommunstyrelsen beslutade att lagga fram férslaget till
byggnadsordningen fér 30 dagar. Utlatanden begars om forslaget till
byggnadsordningen och intressenterna ges magjlighet att ld&mna in
anmarkningar i enlighet med programmet fér deltagande och bedémning.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite / Bilaga 1: Vastineet lausuntoihin ja mielipiteeseen, kh 29.9.2025 § 322

Liite / Bilaga 2: Selvitys rakennusjarjestysuudistuksen vaikutuksista_sivuasunnot

Liite / Bilaga 3: Alustava rakennusjarjestysehdotus_ KH 29.9.2025 § 322

Liite Bilaga 4 - Muutosehdotukset kh 29.9.2024 § 322

Liite Bilaga 5 - Aénestystiedot Sipoon kunnan rakennusjarjestys 2025 / Byggnadsordning 2025 i

Sibbo kommun



