§ 322 Sipoon kunnan rakennusjarjestys 2025, muutosehdotukset

Muutosehdotus 1 (Sademies Jenni)

1.1 Rakennusjarjestyksen tavoitteet

Lisataan tekstiin: Rakennuksen paikan valinnassa ja rakennussuunnittelussa, rakentamisen aikana seka
kiinteistonhoidossa ja kunnostamisessa tulee huomioida rakennuksen tarkoituksenmukaisuus,
toimivuus, terveellisyys, turvallisuus ja ymparistdystavallisyys, seka rakennusten ja alueen
kulttuuriarvot.

Perustelut: Vaarin toteutetulla rakentamisella voi olla isoja kielteisia vaikutuksia kaikkien kuntalaisten
elinymparistoon. Rakennusjarjestyksella on perusteltua rajoittaa naitd mahdollisia kielteisia
vaikutuksia.

Mari Nikkanen kannatti Jenni Sademiehen muutosehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu muutosehdotus, minka vuoksi oli 4dnestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat ”jaa” ja Jenni Sademiehen
muutosehdotusta 1 kannattavat aanestavat ”ei”. Endotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyviaksyi esittelijan ehdotuksen &énin 8-2. Adnestystiedot
ovat liitteessa 5.

Muutosehdotus 2 (Sademies Jenni)

2.3 Toteutuksen edellytykset

Lisataan tekstiin: Rakentamisella ei saa olla vahaista merkittavampaa kielteista vaikutusta alueiden
kayttdoon, taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdodn tai ymparistonakokohtiin.

Perustelut: Vaarin toteutetulla rakentamisella voi olla isoja kielteisia vaikutuksia kaikkien
kuntalaisten elinymparistdon. Rakennusjarjestyksella voidaan rajoittaa naitd mahdollisia kielteisia
vaikutuksia.

Mari Nikkanen kannatti Jenni Sademiehen muutosehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu muutosehdotus, minka vuoksi oli
aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat ”jaa” ja Jenni Sademiehen
muutosehdotusta 2 kannattavat danestavat “ei”. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyviksyi esittelijan ehdotuksen danin 8-2. Adnestystiedot
ovat liitteessa 5.



Muutosehdotus 3 (Sademies Jenni)

3.1.5 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistodn ranta-alueella

Lisataan sana vahainen: "Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja
vain *vahainen* harventaminen on sallittua."

Perustelut: Ilman tarkempaa maarittelya “harventaminen” voi tarkoittaa kaytanndssa lahes kaiken
kasvillisuuden poistoa (jatetdan esimerkiksi vain yksi puu, jolloin voidaan sanoa, ettd on vain
”harvennettu”).

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosehdotus 4 (Sademies Jenni)

3.5 Piha-alue / pihamaa

Tarkennus ensimmaiseen virkkeeseen: "Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava
sailyttamaan *luonnontilaisena*. Muokatuista alueista mahdollisimman suuren osan tulee olla
viherpeitteista ja vetta lapaisevaa. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot. "

Perustelut: Viherpeitteisyyden lisaksi on syyta pyrkia sailyttamaan myds luonnontilaisia osia
rakennuspaikasta, koska pelkka vaatimus "viherpeitteisyydesta” voi tarkoittaa kaytannossa kaiken
luonnontilaisen tuhoamista rakennuspaikalta. Tama tukee sipoolaisen luonnon monimuotoisena
sailymista, jolla on tutkimusten mukaan myos merkittavat terveyshyodyt lahiympariston ihmisille.

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosehdotus 5 (Sademies Jenni)

3.5 Piha-alue / pihamaa

Lisdys ensimmaisen kappaleen loppuun: "Haitallisiin vieraslajeihin kuuluvien kasvien levidminen
tulee estaa poistamalla ja havittamalla ne asianmukaisesti jo esirakentamisvaiheessa. Istutusten
kasvilajisto tulee valita alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien.”

Perustelut: Haitalliset vieraslajit voivat aiheuttaa merkittavaa haittaa Sipoon luonnon
monimuotoisuudelle ja tontin rakentaminen voi aiheuttaa niiden levidmisvaaran ymparistoon.
Vieraslajien poistaminen on helpompaa esirakentamisvaiheessa kuin valmiiksi rakennetulta tontilta.
Laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 4 § velvoittaa kiinteiston omistajan ja haltijan
huolehtimaan toimenpiteista kiinteistolla esiintyvan unionin luetteloon kuuluvan tai kansallisesti
merkityksellisen haitallisen vieraslajin havittamiseksi tai sen leviamisen rajoittamiseksi.

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosehdotus 6 (Sademies Jenni)




Lisataan uusi alakohta 3.5.8 Pyorapaikat

Rakennuspaikalta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien pysakdintia ja sailytysta varten.
Tilasuunnitelma ja sijoitus on esitettava rakennuslupahakemuksessa. Pyorapysakointipaikat tulee
sijoittaa helposti saavutettavaan paikkaan, paasisaankaynnin laheisyyteen ja esteettomille
kulkureiteille, ja siten, ettd pydrat mahtuvat niihin vaivattomasti. Julkisissa rakennuksissa
pyoratelineiden tulee olla runkolukittavia.

Pydrapaikkoja tulee varata seuraavasti:
— Kerrostalo-asuinrakennuksissa vahintaan 2 pydrapaikkaa per asunto.
— Koulut ja oppilaitokset: vahintaan 1 pyorapaikka per 5 oppilasta.

— Liike-, toimisto- ja muut julkiset rakennukset kuin koulut ja oppilaitokset: vahintaan 1 pyorapaikka
per 1000 m” kerrosalaa.

— Kokoontumistilat ja urheilupaikat 1 paikka /10 henkiloa.

Perustelut: Jarkevat pyorapaikat edistavat kuntalaisten pydralla liikkumista ja siten terveytta, tukevat
kunnan ilmastotavoitteita seka kunnan tavoitteita kavelyn ja pyorailyn edistamiseksi. Pyorapaikkojen
puutteesta tai niilden huonosta laadusta on valitettavasti paljon esimerkkeja, joten ilman
rakennusjarjestyksessa maaraamista asia ei nahtavasti Sipoossakaan toteudu. Useat kunnat
maaraavat pyorapaikoista rakennusjarjestyksessa. Pyorapaikkojen lukumaarissa on hyodynnetty
muiden kuntien rakennusjarjestysten esimerkkia.

Mari Nikkanen kannatti Jenni Sademiehen muutosehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu muutosehdotus, minka vuoksi oli
aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat ”jaa” ja Jenni Sademiehen
muutosehdotusta 6 kannattavat danestavat "ei”. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja totesi, etta kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 7-2 (1 tyhja).
Aénestystiedot ovat liitteessé 5.

Muutosehdotus 7 (Sademies Jenni)

3.8 Purkaminen

Lisataan loppuun kappale: "Purkamisessa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita ja jatelain
etusijajarjestysta, jonka mukaisesti purkumateriaalien ja maamassojen syntya ensisijaisesti estetaan
ja toissijaisesti pyritaan kierrattamaan mahdollisimman tehokkaasti.”

Perustelut: Rakennussektori on merkittava luonnonvarojen kuluttaja ja paastolahde.
Etusijajarjestyksen noudattamisesta purkamisessa on syyta muistuttaa myos
rakennusjarjestyksessa.

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosehdotus 8 (Sademies Jenni)




3. HYVA RAKENNUSTAPA, RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
Lisataan uusi alakohta ”3.9 Valaistus:

Rakennuspaikalla valaistusjarjestelyt on suunniteltava siten, etta valaisimien sijoitus, suuntaus ja
valoteho soveltuvat alueen kayttdtarkoitukseen, luonteeseen ja maisemaan. Valaisimien suuntaus ja
teho tulee valita niin, ettd minimoidaan valosaaste (haikaisy, valon levidminen tarpeettomiin
paikkoihin).”

Perustelut: Liiallinen ja vaarin suunnattu valaistus on yleinen ongelma sipoolaisissa rakennuksissa.
Liiallinen ja vdarin suunnattu valaistus ei tutkimusten mukaan lisda turvallisuutta, vaan painvastoin.
Lisaksi se aiheuttaa haittoja kuntalaisten viihtyvyydelle sekd luonnolle. Kuntalaisten mielipiteissa oli
otettu erittain hyvin perusteluin kantaa liialliseen valaistukseen ja vastineessa oli yhdytty tahan
kantaan, tekematta kuitenkaan tarvittavia muutoksia rakennusjarjestykseen.

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosehdotus 9 (Sademies Jenni)

3. HYVA RAKENNUSTAPA, RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
Lisataan uusi alakohta ”3.10 Kiertotalous ja vahahiilisyys:

Rakentamisessa tulee hyodyntaa ensisijaisesti alueen rakentamisessa muodostuvia massoja seka
suosia vahahiilisia ja laadukkaita materiaaleja.”

Perustelut: Rakennussektori on merkittdva luonnonvarojen kuluttaja ja paastolahde. Massojen
liikuttelu seka huonolaatuiset materiaalit aiheuttavat runsaasti negatiivisia ymparistovaikutuksia,
joita voidaan vahentaa tehokkaasti edella mainituilla keinoilla.

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosehdotus 10 (Sademies Jenni)

4.1 Rakennuspaikka

Korjataan rakennuspaikan minimikokoa hieman suuremmaksi: Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle
asetettavista vahimmaisvaatimuksista on sdadetty Rakentamislain 45 §:ss3, rakennuspaikan on
oltava pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m®. Mikali rakennus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi- ja
viemariverkostoon, rakennuspaikan koko voi olla pienempi, kuitenkin vahintaan 2 000 m?>.

Perustelut: Liian pienet tonttikoot aiheuttavat haasteita esimerkiksi vesihuollon ja liikenteen
jarjestamisessa.

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosesitys 11 (Sademies Jenni)

4.1 Rakennuspaikka



Tarkennetaan muinaismuistoja koskevaa kohtaa Porvoon museon lausunnossaan antaman
ehdotuksen mukaisesti, eli lisataan viimeisen virkkeen peraan: ”...esimerkiksi jos suunnitellun
rakennuspaikan kohdalle tai lAheisyyteen on merkitty muinaisjadnndsrekisteriin muinaisjaannds tai
jos alueella on havaittavissa rakenne tai muita merkkeja, jotka saattavat liittya muinaisjaannokseen.
Ajantasaisin tieto muinaisjaannoksista lOytyy muinaisjadnnosrekisterista.”

Perustelut: Sipoossa on useita muinaismuistoalueita ja on todennakoista, etta niita loytyy
rakentamisen myota lisaa. Sipoolaiset (ja oletettavasti myos tulevat sipoolaiset) arvostavat alueen
historiaa. Muinaismuistokohde saatetaan tietdmattdmyyden vuoksi tuhota rakentamisvaiheessa,
joten tarkentava ohjeistus asiassa on paikallaan. Lisattavaksi ehdotettu ohjeistus ei aseta
rakentajalle enempaa vaatimuksia, vaan antaa rakentajalle lisatietoa muinaismuistokohteiden
huomioimiseksi.

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosehdotus 12 (Sademies Jenni)

4.2.1 Asuinrakennukset

Lisataan tarkennus: ”Sivuasuntomaarays ei koske ranta-alueita eika Saariston ja rannikon
osayleiskaava-aluetta.”

Perustelut: Lausuntojen vastineissa s. 6 sanotaan, etta rakennusjarjestykseen tehdaan seuraava
tarkennus: ”Edella kirjattuun selvitykseen perustuen muutetaan sivuasuntomaarayksen alueellista
ulottuvuutta seuraavasti: Sivuasuntomaarays ei koske ranta-alueita eika Saariston ja rannikon
osayleiskaava-aluetta.” Kyseista tekstia ei kuitenkaan l6ydy rakennusjarjestyksesta, joten
tarkennuksen kirjaaminen on ilmeisesti unohtunut.

Mari Nikkanen kannatti Jenni Sademiehen muutosehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu muutosehdotus, minka vuoksi oli
aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettad esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat ”jaa” ja Jenni Sademiehen
muutosehdotusta 12 kannattavat aanestavat ”ei”. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen &énin 8-2. Adnestystiedot
ovat liitteessa 5.

Muutosehdotus 13 (Sademies Jenni)

4.3 Kayttotarkoituksen muutokset

Poistetaan viittaus kaavoittamattomaan ranta—alueeseen: "Olemassa olevan vapaa-ajan asunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttodn edellyttaa poikkeamisluvan ennen rakentamislupaa, paitsi jos
rakennuspaikka sijaitsee (POIS: kaavoittamattomalla ranta-alueella tai) alueella, joka on
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa osoitettu vakituiseen asumiseen.”

Perustelut: Erityisesti ranta-alueilla kayttotarkoituksen muutoksella voi olla haitallisia vaikutuksia,
joten poikkeamislupaa on syyta edellyttaa. Rakentamislain 18 § mukaan rakennusjarjestyksen
maarays voi koskea vain sellaisia alueita, joilla kayttdtarkoituksen muutos ei aiheuta merkittavia



haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Lainkohdan yksityiskohtaisten perustelujen mukaan
tallaisiksi vaikutuksiksi katsotaan esimerkiksi luonnonarvojen tuhoutuminen seka kunnalle
aiheutuvat ongelmat esimerkiksi vesihuollon, terveydenhuollon tai koulukyytien jarjestdmiseksi.

Mari Nikkanen kannatti Jenni Sademiehen muutosehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu muutosehdotus, minka vuoksi oli 8dnestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd esittelijan ehdotusta kannattavat adnestavat ”jaa” ja Jenni Sademiehen
muutosehdotusta 13 kannattavat aanestavat ”ei”. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen danin 7-2 (1 tyhja).
Aanestystiedot ovat liitteessé 5.

Muutosehdotus 14 (Sademies Jenni)

6. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

Lisataan uusi alakohta ”6.5 Sulfaattimaat: Alueilla, joilla esiintyy tai epailldan esiintyvan happamia
sulfaattimaita, rakentamiseen liittyvissd maankasittelytoimissa on tehtava maaperatutkimus
sulfaattimaiden olemassaolon selvittamiseksi. Mikali sulfaattimaita todetaan, on rakentamisessa ja
maaperan kasittelyssa otettava huomioon niiden ymparistd- ja rakennustekniset vaikutukset.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on esitettava toimenpiteet riskien ehkaisemiseksi.”

Perustelut: Sulfaattimaille rakentaminen vaatii erityistd huomiota kunnan rakennusjarjestyksessa,
koska sulfaattimaat voivat aiheuttaa merkittavia ymparisto- ja rakennusteknisia riskeja. Kyseessa ovat
usein sulfidipitoiset hienorakeiset maalajit (esim. savi), jotka voivat hapettua maankasittelyn tai
rakentamisen seurauksena ja aiheuttaa mm. happamia valumavesia, pohjavesien pilaantumista,
metallien liukenemista ja betonin tai teraksen korroosiota. Vesistoihin paatyessaan sulfaattipitoiset
valumavedet voivat aiheuttaa jopa kalakuolemia.

Muutosehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Muutosehdotus 15 (Kantee Esa)

Lisataan kohdan 1.1 Rakennusjarjestyksen tavoitteet loppuun:

”"Taman rakennusjarjestyksen maarayksia sovellettaessa on valittava hakijan kannalta mydnteisin
tulkintavaihtoehto.”

Ritva Tarvainen kannatti Esa Kanteen muutosehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu muutosehdotus, minka vuoksi oli ddnestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat adnestavat ”jaa” ja Esa Kanteen
muutosehdotusta kannattavat 4anestavat ”ei”. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja totesi, etta kunnanhallitus hyvaksyi Esa Kanteen muutosehdotuksen danin 4-5 (1 tyhja).
Aanestystiedot ovat liitteessé 5.



