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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet

Aika / Tid 02.06.2025 klo 17:05 - 17:49
Paikka / Plats Focus, Kuntala / Sockengarden

Kasitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik

§ 83 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets
laglighet och beslutforhet

§ 84 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 85 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

féredragningslistan

§ 86 Maarays yhteisluvan vastaisen toiminnan oikaisemiseksi /
Villkor for att ratta verksamhet som inte ar férenlig med
gemensamt tillstand, Sipoon Humus Oy

§ 87 Kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen selvitys Etela-
Suomen aluehallintovirastolle kanteluasiassa / Kommunens
miljdvardsmyndighets utredning till regionférvaltningsverket i
Sddra Finland i ett arende som galler klagan -
(ESAVI1/17012/2025)

§ 88 Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds 25-0133-SUP,
Miijanmaentie / Avgdrande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut 25-0133-SUP, Miijanmakivagen

§ 89 Suunnittelutarveratkaisu 25-0053-SUU, Immersbackantie /
Avgorande som géller planeringsbehov 25-0053-SUU,
Immersbackavagen

§ 90 Poikkeamislupa 25-0158-POL, Stadsvikintie / Undantagslov

25-0158-POL, Stadsviksvagen

Sivu / Sida
4

10

14

17



Osalllistujat / Deltagare

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Kantee Esa 17:05 - 17:49
Narv.
Andersson Martin 17:05-17:49
Sdderling Anders 17:05-17:49
Lundberg Claudia 17:05-17:49
Wikstrom Mia 17:05 -17:49
Sademies Jenni 17:05 - 17:49
Alatera Tuomas 17:05 - 17:49
Heikkila Natalia 17:05-17:30
Poissa/ Tapio Pauliina
Franva-
rande
Saarnio Sini-Pilvi
Andersson Albert
Upola Ulla-Maija
Muu/  Kyttala Christel 17:05-17:30
Ovriga
Pelto-Timperi Lotta  17:05 - 17:49

Ui Shuilleabhain Sofia 17:05 - 17:49
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§ 83-85
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are

Allekirjoitukset

Underskrift
Esa Kantee Sofia Ui Shuilleabhain
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordfoérande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§83-90

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt

justerat Martin Andersson

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Jenni Sademies

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

§ 83-86, etana / pa distans
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Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
10.6.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 10.6.2025.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 83 02.06.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 02.06.2025 § 83

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunnan puheenjohtaja toimitti nimenhuudon.
Todettiin, ettéa Claudia Lundberg, Tuomas Alatera ja Christel Kyttala
osallistuvat kokoukseen Teamsin kautta.

Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatosvaltainen.

Byggnads- och miljdutskottets ordférande forrattade namnupprop.
Konstaterades att Claudia Lundberg, Tuomas Alatera och Christel Kyttala
deltar i motet via Teams.

Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 84 02.06.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ympadristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 02.06.2025 § 84

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Martin Andersson ja Jenni Sademies.

Till protokolljusterare valdes Martin Andersson och Jenni Sademies.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 85 02.06.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 02.06.2025 § 85

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esityslistan asiat.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt foredragningslistans
arenden.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 86 02.06.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Maarays yhteisluvan vastaisen toiminnan oikaisemiseksi / Villkor for att ratta verksamhet som
inte ar forenlig med gemensamt tillstand, Sipoon Humus Oy
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 02.06.2025 § 86
86/11.01.00/2021
Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektér Anu Juvonen,
anu.juvonen(at)sipoo.fi
Asiassa on kyse ymparistonsuojelulain (527/2014)175 §:n mukaisen
maarayksen antamisesta, joka koskee yhteislupapaatdksen mukaisen
toiminnan rikkomisesta ja rikkomuksen oikaisemisesta.

Esittelija / Féredragande Ymparistovalvontapaallikké / Miljétillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta ymparisténsuojeluviranomaisena
paattda antaa asiassa liitteena 1 olevan paatdksen.

Byggnads- och miljdutskottet som miljovardsmyndighet beslutar att ge
beslut i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistdvalvontapaallikén ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt milj6tillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Maarays ja uhkasakon asettaminen, Sipoon Humus
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 87 02.06.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen selvitys Etela-Suomen aluehallintovirastolle
kanteluasiassa / Kommunens miljovardsmyndighets utredning till regionférvaltningsverket i
Sodra Finland i ett drende som galler klagan - (ESAVI/17012/2025)

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 02.06.2025 § 87

587/03.06.00.01/2025
Valmistelija / Beredare: ymparistovalvoja / miljdévervakare Natalia
Heikkila, natalia.heikkila(at)sipoo.fi, ymparistovalvontapaallikkd /
miljotillsynschef Christel Kyttala, christel.kyttala(at) sipoo.fi

Sirpa Knuutinen on 1.5.2025 tehnyt seka Sirpa Knuutinen ja Ari Leino ovat
25.5.2025 tehneet Etela-Suomen aluehallintovirastolle kantelun
(ESAVI/17012/2025) Sipoon kunnan viranhaltijan menettelyjen osalta
koskien hdnen naapurinsa maatayttda ja siihen puuttumattomuutta.
Aluehallintovirasto voi kuntalain 10 §:n 2 momentin nojalla tutkia, onko
kunta toiminut voimassa olevien lakien mukaan. Aluehallintovirasto on
varannut Sipoon kunnalle seka kantelussa mainitulle viranhaltijalle
mahdollisuuden ensimmaisen selvityksen antamiseen 30.6.2025 ja toisen
selvityksen antamiseen 4.7.2025 mennessa.

Aluehallintovirasto ei tutki kanteluna sellaista asiaa, johon on voinut hakea
muutosta oikaisumenettelysta tai valittamalla.

Esittelija / Foéredragande Ymparistovalvontapaallikko / Miljétillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy ymparistévalvontapaallikon
kokouksessa tdydentdman valmistelun ja antaa asiassa liitteen 1 mukaisen
selvityksen aluehallintovirastolle.
Byggnads- och miljdutskottet godkanner miljétillsynschefens pa motet
uppdaterade beredning och ger till regionférvaltningsverket en utredning i
enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Viitaten hallintolain 28. § 1.mom. ilmoitti Natalia Heikkila olevansa
esteellinen eika osallistunut asian kasittelyyn.

Hanvisande till forvaltningslagen § 28 mom. 1 anmalde Natalia Heikkila jav
och deltog inte i behandlingen av arendet.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistovalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt milj6tillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto AVllle kanteluasiassa
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 87 02.06.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Liite / Bilaga 1a: Ymparistonsuojeluviranomaisen selvitys Aluehallintovirastolle kanteluasiassa
Liite / Bilaga 1b: Ymparistdvalvojan selvitys 2 AVllle
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 88 02.06.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 25-0133-SUP, Miijanmaentie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 25-0133-SUP, Miijanmakivagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 02.06.2025 § 88

501/10.03.00.02/2025
Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista kahden uuden
rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteistosta Miijjanmaki 753-409-10-82.
Hakemuksessa on anottu molemmille rakennuspaikoille kahden enintdan
300 k-m2:n suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen omakotitalon
rakentamista.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu
kylaalueelle (AT) ja osin kaavamerkinnan laajat yhtenaiset metsaalueet /
metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenainen ja ekologisen
verkoston kannalta merkittava (MLY) alueelle.

Esittelija / Féredragande Lupavalmistelupdallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, etta kysymyksessa on
rakentaminen Sipoon yleiskaava 2025-alueella. Hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttaa myés MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta
asemapiirroksen etummaiselle tontille (nro 2, 5800 m2) voidaan rakentaa.
Valiokunta katsoo, ettd 300 k-m? suuruinen, kaksikerroksinen ja
yksiasuntoisen asunnon rakentaminen kiinteistélle Miijanmaki (2,0 ha)
Rn:o 753-409-10-82 tayttdd maankayttod- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta katsoo, etta kiinteisto tulee liittaa
kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon. Mikali tonttijohto kulkee
naapurikiinteistdjen kautta paastakseen runkolinjalle, on toimitettava
naapurin kirjallinen suostumus rakennusluvan liitteeksi putkien
asentamiseksi ja sijoittamiseksi.

Poikkeamispé&éatds
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 88 02.06.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi 2,0 ha:n suuruiselle kiinteistdlle Miijanmaki Rn:o
753-409-10-82.

Péétésehdotuksen perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen tayttaa vaatimuksen kiinteiston
vahimmaiskoosta. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ylittaisi
yleiskaavan mitoituksen mukaisen ematilan laskennallista
rakennusoikeutta. Kantatilalla on yleiskaavan mitoitus-periaatteiden
mukaista laskennallista rakennusoikeutta jaljella yhteen uuteen
rakennuspaikkaan. Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi.
Rakennuspaikalle on jo tieyhteys. Kiinteistd voi ja tulee liittya Sipoon
Veden vesijohtoon ja paineviemariin. Naapureilla ei ollut huomauttamista
hakemukseen.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle.
Valiokunnan arvion mukaan myds muut maankaytto- ja rakennuslain
vaatimukset tayttyvat. Paatds ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Jenni Sademies.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Mia Wikstrom ja Claudia Lundberg.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads- och miljoutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande
enligt Sibbo generalplan 2025. Den anstkta byggplatsen ar belagen pa ett
omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings- och
bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt MBL 171 § att avvika fran
generalplan.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och anser att den framre
tomten pa situationsplanen (nr 2, 5800 m2) kan bebyggas. Utskottet
beviljar tillstAndet som galler planeringsbehov enligt 137 § i
markanvandnings- och bygglagen fér byggande av en bostad 300 m2-vy, 1
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 88 02.06.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Paatos / Beslut

bostad, 2 van pa fastigheten Miijanmaki (2,0 ha) Rnr 753-409-10-82.
Utskottet forutsatter att fastigheten ansluter sig till Sibbo Vattens
vattenledning och avloppsnat. Om tomtgransen gar genom angransande
fastigheter for att na stamlinjen, maste grannens skriftliga medgivande
Idmnas in som bilaga till bygglovet for installation och placering av réren.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljdutskottet beviljar undantag for ett egnahemshus, 300
m?2-vy, 2 vaning, 1 bostad, pa fastigheten Miijanmaki (2,0 ha) Rnr 753-409-
10-82.

Motivering

Byggprojektet uppfyller kravet pa fastighetens minimistorlek. Byggandet
enligt ansokningen skulle inte dverstiga den beraknade byggratten for
stomlagenheten enligt generalplanens dimensioner. Stomlagenheten har
en beraknad byggratt kvar for en ny byggnad i enlighet med
generalplanens dimensioneringsprinciper. Omradet ar avsett for ett
byliknande byggomrade.

Byggplatsen har redan en vagférbindelse. Fastigheten kan anslutas till
Sibbo Vattens vattenférsoérjning och tryckaviopp. Grannarna hade inga
invandningar mot byggatgarderna.

Enligt utskottets tolkning férorsakar inte lovet olagenheter med tanke pa
planlaggningen. Enligt utskottets bedémning uppfylls aven de 6vriga
kraven i markanvandnings- och bygglagen. Beslutet leder inte till
betydande byggande och orsakar inte skadliga miljo- eller andra effekter.
orandet som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut godkanns.
Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande réstningsforfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rd&stning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Jenni Sademies.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrom och Claudia Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkdnna Martin Anderssons forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 88 02.06.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Sunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 25-0133-SUP
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 89 02.06.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Suunnittelutarveratkaisu 25-0053-SUU, Immersbackantie / Avgérande som galler
planeringsbehov 25-0053-SUU, Immersbackavagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 02.06.2025 § 89

604/10.03.00.02/2025
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua kiinteistolle Bergkulla 753-
433-4-85. Hakemuksessa on haettu enintdan 100 k-m2:n suuruisen
yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon rakentamista.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu haja-
asutusalueelle (MTH).

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Foérslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd hakemus hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 100 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon
rakentaminen 1 ha:n suuruiselle kiinteistolle Bergkulla Rn:o 753-433-4-85
tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Sipoon voimassa olevan yleiskaavan mukaan sivuasunnon saa rakentaa
vahintdan 5000 m? rakennuspaikalle. Haettu rakentaminen ei ylitéd Sipoon
yleiskaava 2025:n mitoitusta. Valiokunta on jo tammikuussa 2023
hyvaksynyt suunnittelutarveratkaisun, joka on umpeutunut. Sivurakennus
kuuluu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa ja hyddyntaa samoja
teknisia jarjestelmia ja tielittymaa kuin paarakennus. Naapureilla ei ole
ollut huomautettavaa hakemukseen.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle.
Alueelle ei ole suunnitteilla asemakaavoitusta. Lisaksi on hyvin
epatodennakdista, etta alueelle rakennetaan Ita-metro tai pikaraitiotie.
Valiokunnan arvion mukaan myds muut maankaytto- ja rakennuslain
vaatimukset tayttyvat. Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
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aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat 4anestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Jenni Sademies ja Mia Wikstrém.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soéderling ja Claudia Lundberg.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 2-4 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att ansékan godkanns.

Byggnads och miljéutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av en sidobostad 100 m2-vy, 1 bostad, 1 van pa
den 1 ha stora fastigheten Bergkulla nr 753-433-4-85.

Motivering

Enligt Sibbos ikraftvarande generalplan far en sidobostad byggas pa en
byggplats som ar minst 5 000 m?. Det ansokta tillstandet dverskrider inte
dimensioneringen i Sibbo generalplan 2025. Utskottet godkande redan
lovet fér planeringsbehov i januari 2023, vilket har forfallit. Sidobyggnaden
ar en del av samma gard som huvudbyggnaden och anvander samma
tekniska system och vagférbindelse som huvudbyggnaden Grannarna
hade ingenting att anmarka pa ansoékningen.

Enligt utskottets tolkning férorsakar inte lovet olagenheter med tanke pa
planlaggningen. Det finns ingen detaljplanering planerad fér omradet. Det
ar dessutom ytterst osannolikt att Ost-metron eller en snabbsparvag byggs
pa omradet. Beslutet leder inte till betydande byggande och medfér inte
negativa miljé- eller andra effekter. Enligt utskottets bedémning uppfylls
aven de ovriga kraven i markanvandnings- och bygglagen.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understoder féredragandes forslag rostar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Jenni Sademies och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motférslag, "nej" (4 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling och Claudia Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkanna Martin Anderssons forslag.



7/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 89 02.06.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 25-0053-SUU
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Poikkeamislupa 25-0158-POL, Stadsvikintie / Undantagslov 25-0158-POL, Stadsviksvagen
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 02.06.2025 § 90

603/10.03.00.02/2025
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista kiinteistolle Tomtebo | 753-422-2-85.
Tarkoituksena on purkaa vanha loma-asunto ja rakentaa sen tilalle 200 k-
m?2:n suuruinen, yksikerroksinen ja yksiasuntoinen omakotitalo.

Alueella on voimassa saariston- ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA).

Esittelija / Foéredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Esa Kantee ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun silla
evastyksella, ettd omakotitaloa pienennetaan kiinteiston rakennusoikeuden
mukaiseksi kokoon 120 m?.
Claudia Lundberg kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (puheenjohtaja Kanteen vastaehdotus), minka vuoksi
oli danestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kddennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja puheenjohtajan vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Jenni Sademies.

Puheenjohtajan vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrom ja Claudia Lundberg.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 1-5 paattanyt hyvaksya
puheenjohtajan ehdotuksen.

Esa Kantee foreslog att aterremittera arendet fér ny beredning med den
radgivning, att egnahemshuset forminskas till 120 m? enligt byggratten pa
fastigheten.

Claudia Lundberg understdodde Esa Kantees forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (ordférande Kantees motférslag) varfér man maste
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Byggnads- och miljdutskottet

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

rosta. Ordférande foreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning,
dar de som understoder féredragandes forslag rostar "ja" och de som
understoder ordférandes motforslag rostar "nej". Férslaget godkandes
enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Jenni Sademies.

Ordférandes motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrom och Claudia Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna ordférandes forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti palauttaa asian uudelleen
valmisteluun.

Byggnads- och miljoutskottet beslot att aterremittera arendet for ny
beredning.

Liite / Bilaga 1: Poikkeamislupa 25-0158-POL
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 83, § 84, § 85, § 87, § 90
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 86, § 88, § 89
OHJE MUUTOKSENHAKUUN

Ylla mainittujen pykalien osalta muutoksenhakuohje on kunkin paatdksen
liitteena.

ANVISNING TILL SOKANDE AV ANDRING

Gallande ovannamnda paragrafer ar anvisning for sékande av andring bifogad
till ifrdgavarande beslut.
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