Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 25-0133-SUP, Miijanmaentie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 25-0133-SUP, Miijanméakivagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 02.06.2025 § 88

501/10.03.00.02/2025

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista kahden uuden
rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteistosta Miijanmaki 753-409-10-82.
Hakemuksessa on anottu molemmille rakennuspaikoille kahden enintaan
300 k-m?:n suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen omakotitalon
rakentamista.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu
kylaalueelle (AT) ja osin kaavamerkinnan laajat yhtenaiset metsaalueet /
metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenainen ja ekologisen
verkoston kannalta merkittava (MLY) alueelle.

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettéd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa, etta kysymyksessa on
rakentaminen Sipoon yleiskaava 2025-alueella. Hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttda mydés MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta
asemapiirroksen etummaiselle tontille (nro 2, 5800 m2) voidaan rakentaa.
Valiokunta katsoo, ettd 300 k-m? suuruinen, kaksikerroksinen ja
yksiasuntoisen asunnon rakentaminen kiinteistolle Miijanmaki (2,0 ha)
Rn:o 753-409-10-82 tayttda maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta katsoo, etta kiinteisto tulee liittaa
kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon. Mikali tonttijohto kulkee
naapurikiinteistdjen kautta paastakseen runkolinjalle, on toimitettava
naapurin kirjallinen suostumus rakennusluvan liitteeksi putkien
asentamiseksi ja sijoittamiseksi.

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta myoéntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi 2,0 ha:n suuruiselle kiinteistolle Miijanmaki Rn:o
753-409-10-82.

Paéatésehdotuksen perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen tayttaa vaatimuksen kiinteiston
vahimmaiskoosta. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ylittaisi
yleiskaavan mitoituksen mukaisen ematilan laskennallista
rakennusoikeutta. Kantatilalla on yleiskaavan mitoitus-periaatteiden



mukaista laskennallista rakennusoikeutta jaljella yhteen uuteen
rakennuspaikkaan. Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi.
Rakennuspaikalle on jo tieyhteys. Kiinteisto voi ja tulee liittya Sipoon
Veden vesijohtoon ja paineviemariin. Naapureilla ei ollut huomauttamista
hakemukseen.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle.
Valiokunnan arvion mukaan myds muut maankayttd- ja rakennuslain
vaatimukset tayttyvat. Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Jenni Sademies.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Mia Wikstrom ja Claudia Lundberg.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli aanin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foéreslog att avgérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads- och miljoutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande
enligt Sibbo generalplan 2025. Den ansdkta byggplatsen ar beldgen pa ett
omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings- och
bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt MBL 171 § att avvika fran
generalplan.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och anser att den framre
tomten pa situationsplanen (nr 2, 5800 m2) kan bebyggas. Utskottet
beviljar tillstAndet som galler planeringsbehov enligt 137 § i
markanvandnings- och bygglagen fér byggande av en bostad 300 m2-vy, 1
bostad, 2 van pa fastigheten Miijanmaki (2,0 ha) Rnr 753-409-10-82.
Utskottet forutsatter att fastigheten ansluter sig till Sibbo Vattens
vattenledning och avloppsnat. Om tomtgransen gar genom angransande
fastigheter for att na stamlinjen, maste grannens skriftiga medgivande
ldamnas in som bilaga till bygglovet for installation och placering av réren.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljoutskottet beviljar undantag for ett egnahemshus, 300
m?-vy, 2 vaning, 1 bostad, pa fastigheten Miijanmaki (2,0 ha) Rnr 753-409-
10-82.

Motivering

Byggprojektet uppfyller kravet pa fastighetens minimistorlek. Byggandet
enligt ansékningen skulle inte dverstiga den berdknade byggratten for
stomlagenheten enligt generalplanens dimensioner. Stomlagenheten har
en beraknad byggratt kvar fér en ny byggnad i enlighet med
generalplanens dimensioneringsprinciper. Omradet ar avsett for ett
byliknande byggomrade.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Byggplatsen har redan en vagférbindelse. Fastigheten kan anslutas till
Sibbo Vattens vattenférsoérjning och tryckaviopp. Grannarna hade inga
invandningar mot byggatgarderna.

Enligt utskottets tolkning férorsakar inte lovet olagenheter med tanke pa
planlaggningen. Enligt utskottets bedomning uppfylls aven de 6vriga
kraven i markanvandnings- och bygglagen. Beslutet leder inte till
betydande byggande och orsakar inte skadliga miljo- eller andra effekter.
Orandet som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut godkanns.
Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Ro6stning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Jenni Sademies.

Martin Anderssons motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrém och Claudia Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkédnna Martin Anderssons forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupdallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Sunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds 25-0133-SUP



