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Sipoon kunta on vuokrannut maankayttdjaoston 3.12.2019 § 147 ja
kunnanhallituksen 17.12.2019 § 375 paatosten mukaisesti ET-alueen
(Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue)
korttelista 102 (uusi korttelitunnus K26102) Keravan Energia Oy:lle
Sibbesborgin liikealueella. Vuokra-alue sijaitsee kiinteistélla 753-414-0002-
0033 ja vuokrakohteen osoite on Tarapotinkuja 3. Vuokra-alueen pinta-ala
on noin 4271 m2 ja silla on rakennusoikeutta noin 2135 k-m2 (e = 0.50).
Allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti vuokra-aika on 1.5.2020
—30.4.2050.

Lainvoimaisten paatdsten ja allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
mukaisesti vuokra-alue on luovutettu pelletti-’kaasulampdkeskuksen
rakentamista varten ja henkildkunnan pysakoéintialueeksi siten kuin
kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty. Vuokra-alueella sijaitsee
nykyisellaan lampokeskus 197 k-m?, pellettisiilot (2 kpl) ja tuhkasailio.

Nyt hankkeen suunnitelmat ovat paivittyneet ja Keravan Energian
tarkoituksena lisarakentaa vuokratulle tontille kaukolampdéverkostoon
yhdistettava [Bmmdntalteenottolaitos sekd muita toimintoja, mitka
poikkeavat aikaisemmasta vuokrauspaatoksesta ja allekirjoitetusta
maanvuokrasopimuksesta. Rakennusvalvonta on myontanyt hankkeelle
poikkeamisluvan 22.4.2025 ja poikkeamisen ehtona on, etta
maanvuokrasopimus muutetaan vastaamaan oikeaa kayttotarkoitusta.

Hankkeen muuttuneiden suunnitelmien vuoksi Sipoon kunnan ja Keravan
Energia Oy:n valistd maanvuokrasopimusta tulee muuttaa vuokra-alueen
kayttétarkoituksen osalta. Samalla tontti lohkotaan omaksi kiinteistoksi ja
vuokralaiselta veloitetaan lohkomiskustannukset. Lisaksi
muutossopimukseen kirjataan, ettd vuokraa tarkistetaan, mikali
vuokralainen rakentaa jatkossa vuokra-alueelle enemman kuin mita
22.4.2025 mydnnetyssa poikkeamisluvassa on myonnetty. Vuokra
tarkistetaan aina lisarakentamisen maaran mukaan sen hetkiseen
markkinahintaan ja sen hetkisten maanvuokraehtojen perusteella.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Maankayttéjaosto esittdad kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon kunnan ja
Keravan Energia Oy:n valistd maanvuokrasopimusta (vuokra-aika 1.5.2020
— 30.4.2050) muutetaan. Maanvuokrasopimusta muutetaan vuokra-alueen
kayttétarkoituksen osalta ja vuokratontille lisarakennetaan
kaukolampdverkostoon yhdistettava lammontalteenottolaitos seka muita
toimintoja. Vuokra-alue sijaitsee kiinteistolla 753-414-0002-0033. Vuokra-
alueen pinta-ala on noin 4271 m2 ja sillda on rakennusoikeutta noin 2135 k-
m2 (e = 0.50). Tontti lohkotaan omaksi kiinteistoksi ja vuokralaiselta
veloitetaan lohkomiskustannukset. Lisdksi muutossopimukseen kirjataan,
etta vuokraa tarkistetaan, mikali vuokralainen rakentaa jatkossa vuokra-
alueelle enemman kuin mita 22.4.2025 mydnnetyssa poikkeamisluvassa



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

on myoénnetty. Vuokra tarkistetaan aina lisdrakentamisen maaran mukaan
sen hetkiseen markkinahintaan ja sen hetkisten maanvuokraehtojen
perusteella.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen
muutossopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia.
Sopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan 31.10.2025 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukea.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att
markarrendeavtalet (arrendetid 1.5.2020-30.4.2050) mellan Sibbo
kommun och Kervo Energi Ab andras. Markarrendeavtalet andras
angaende arrendeomradets anvandningsandamal, och pa arrendetomten
tillbyggs en varmeatervinningsanlaggning som kopplas till fjarrvarmenatet
samt andra funktioner. Arrendeomradet ar belaget pa fastigheten 753-414-
0002-0033. Arrendeomradet har en yta pa cirka 4 271 m? och en byggratt
pa cirka 2 135 m2vy (e=0,50). Tomten styckas till en separat fastighet och
styckningskostnaderna debiteras av arrendatorn. Dessutom antecknas i
andringsavtalet att arrendet justeras om arrendatorn i fortsattningen bygger
mer pa arrendeomradet an vad som beviljats med undantaget som
beviljades 22.4.2025. Arrendet justeras alltid enligt tillbyggnad, det
davarande marknadspriset och de villkor for markarrende som da galler.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna andringsavtalet enligt bilagan och vid behov géra tekniska
korrigeringar i det. Avtalet ska undertecknas senast 31.10.2025. Annars
upphdr detta beslut att galla.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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