ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja seka ymparistta
hairitsemattomia teollisuus- ja varastotiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa alle 10000
k-m2 paljon tilaa vaativaa kauppaa, kuten huonekalukauppa, auto- ja venekauppa,
rakennustarvike-, maatalous- ja puutarhakauppa. Muuta ei keskustahakuista
erikoistavarankauppaa voi sijoittaa korttelialueelle alle 5000k-m2 ja
paivittaistavarakaupan myymalatilaa alle 2000k-m2.

Kvartersomrade for lokalbyggnader. P& omradet tillats kontorsutrymmen samt industri- och
lagerlokaler som inte stor miljon. | kvartersomradet far placeras under 10 000 vy-m2
utrymmeskravande handel, sdsom mobelhandel, bil- och bathandel, byggvaru-, lantbruks- och
tradgardshandel. | kvartersomradet tillats darutéver under 5 000 vy-m2 annan
icke-centrumorienterad handel och under 2 000 vy-m2 affarslokaler for dagligvaruhandel.

Yleisen tien alue
Omrade for allman vag.

Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja alueella.
Skyddsgronomrade. Landskapsutformningar ar tillatna pa omradet.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
M A Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

5000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

e=0,5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.
[r— 171 Rakennusala.

i. N J_‘l Byggnadsyta.

OO0OO0OO0OO0O Sailytettaval/istutettava puurivi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och fordrojs
med bassang- och dikeskonstruktioner.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
KYLA BY

E5 HANGELBYN TYOPAIKKA-ALUE 1
E5 HANGELBY ARBETSPLATSOMRADE 1

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kKiinteistdja 753-XXX-XXXX-XXXX,
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat xxxx

Detaljplanen och detaljplaneandringen omfattar fastigheterna 753-xxx-Xxxx-XXxx,
Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas xxxxx

Voimaantulo / Ikrafttradande XX.XX.XXXX

Kuulutus / Kungbrelse XX XX XXXX

Valtuusto / Fullmaktige XX XX.XXXX § XX

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen XX XX XXXX § XX

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen XX XX XXXX § XX

Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagt AKL / OAL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § XX XX, = XX XX XXXX

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen XX XX XXXX § XX

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen XX.XX.XXXX § XX

Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § XX.XX. = XX.XX.XXXX

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen XX XX XXXX § XX

Vireilletulo / Anhangig XX XX XXXX

Numero/Nummer

SIPOON KU NTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen XX

Paivays/Datum

XX XX XXXX

Kaavan laatija / Planens utarbetare

JHe

KAAVAN NIMI

Piirtéjé/Ritare
JHe
PLANENS NAMN

Mittakaava/Skala

1:1000

YLEISET MAARAYKSET:
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin paahan naapurin tontin rajasta, ellei
asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakentamisen yhteydessé on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

KTY-3 -korttelialueiden toiminta ei saa aiheuttaa korttelien ulkopuolelle 55 dB keskidanentasoa paivasaikaan
eikéd 50 dB keskid&nentasoa ydaikaan. Melunormien vaatimukset tulee saavuttaa alueen kaikissa
toteuttamisvaiheissa.

Rakennusten tulee muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan
yhtendinen ja symmetrinen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto, pulpetti- tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus on 1:1,5-1:5. Rakennusten julkisivujen paavarityksen tulee olla murrettu vari. Rakennusten
julkisivujen paavaritys ei saa olla akromaattinen, eli musta, valkoinen tai harmaa. Yritysten logot, mainokset ja
muut visuaaliset elementit tulee sopeuttaa rakennukseen ja muuhun ymparistdon.

Rakennuksen ulkoseinan korkeus saa olla enintddn 12 m.
Ajoneuvoliittymien valisen etaisyyden tulee olla vahintdén 40 m ajoneuvoliittyman keskilinjasta mitattuna.

Ulkovarastointi tulee toteuttaa siististi ja ympéristdon sopivalla tavalla. Korttelissa 27210 ulkovarastointia ei
sallita Porvoonvaylan puoleisilla tontin osilla. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia
polttoaineita tai muita vesistéja likaavia aineita.

Alueen valaistus tulee saataa, suunnata ja rajata niin, ettei se aiheuta ylimaaraista valosaastetta tai
ymparistohairi6ita. Valomainostolppia ei sallita.

Kaikki sailidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille vesistdjen veden laadulle vaarallisille
aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin maara.

Hulevesi

Kiinteist6jen on viivytettava kiinteistéllaan 1m? hulevetta, jokaista 100 paallystettya neliometria (m?) kohden.
Viivytysrakenteet on toteutettu niin etté ne tyhjentyvat 24-48 tunnin kuluttua sadetapahtumasta ja hulevedesta
erottuu karkein kiintoaines ennen huleveden paatymista kunnalliseen hulevesiviemardintiin tai ojaan.
Kiintoaineen poisto voidaan toteuttaa maanpaallisella rakenteella tai viivytys/suodatuskaivoilla.

Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessa laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan
hulevesien kerddminen, kasittely ja poisjohtaminen. MyGds rakentamisen aikaisten hulevesien kasittely tulee
esittaa tonttikohtaisen hulevesien hallintasuunnitelman yhteydessa.

Korttelialueelta muodostuvien hulevesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Auto- ja pyérapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintdén seuraavasti:

Toimisto- ja asiakastiloihin 1ap / 60 kerrosnelidmetria

Varastointitiloihin 1ap / tydntekija

Teollisuustiloihin 1ap / tydntekija

Tontille on varattava riittdva maara katettuja polkupyorien sailytyspaikkoja tyontekijoita varten.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden bér i allméanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgréans, om inte annat anvisas i
detaljplanen.

Vid byggande skall klarldggas, att radon inte orsakar oldgenheter for halsan.

Verksamheten i KTY-3-kvartersomrédena far inte ge upphov till medeljudnivéer som utanfér kvarteren
oOverstiger 55 dB dagtid och 50 dB nattetid. Bullernormerna ska iakttas i alla skeden av omradets
genomfdrande.

Byggnaderna ska betraffande massorna, fasaderna, takformerna, materialen och fargerna bilda en enhetlig
och symmetrisk helhet. Takformen ar sadeltak, pulpettak eller dubbelt pulpettak, taklutningen ar 1:1,5-1:5.
Huvudfargen pa byggnadernas fasader ska vara en bruten nyans. Huvudfargen pa byggnadernas fasader far
inte vara akromatisk, dvs. svart, vit eller gra. Foretagens logotyper, annonser och andra visuella element ska
anpassas till byggnaden och den évriga miljon.

Hoéjden pa byggnadens yttervagg far vara hogst 12 m.
Avstandet mellan fordonsanslutningar bor vara minst 40 m méatt fran fordonsanslutningens mittlinje.

Lagring utomhus ska ske pa ett snyggt och fér omgivningen lampligt satt. | kvarter 27210 ar utomhuslagring
inte tillaten pa tomtdelarna mot Borgaleden.| omradet far inte oskyddat férvaras eler lagras flytande
bransleneller andra amnen, som kan férorena vattendragen.

Belysningen i omradet ska stéllas in, riktas och avgransas sa att den inte orsakar extra ljusféroreningar eller
miljéstorningar. Ljusreklamstolpar &r inte tillatna.Alla cisterner, som &r avsedda for flytande bréanslen eller
andra dmnen, som kan aventyra vattendragens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbasséng. Bassangens volym skall vara stdrre &n den maximala mangden vatska som lagras.

Dagvatten

Pa fastigheterna ska 1 m/ dagvatten per 100 belagda kvadratmeter (m2/) yta fordrojas.
Fordréjningskonstruktionerna ar byggda sa att de tdms 24-48 timmar efter en nederbérdshandelse och sa att
de grovsta fasta partiklarna avskiljs fran dagvattnet innan det hamnar i det kommunala dagvattenavioppet eller
ett dike. Fasta partiklar kan avldgsnas med hjélp av en ovanjordisk konstruktion eller
fordréjningffiltreringsbrunnar.

Dagvattenplaner ska utarbetas for tomterna i samband med ans6kan om bygglov. Planerna ska visa hur
dagvatten kommer att samlas upp, behandlas och ledas bort. Aven behandlingen av dagvatten under
byggtiden ska presenteras i samband med den tomtvisa planen fér dagvattenhantering.

Kvaliteten pa dagvattnet fran kvartersomradet far inte dventyra vattenkvaliteten i recipienten.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

Kontors- och kundlokaler 1bp / 60 m2vy

Lagerlokaler 1bp / anstalld

Industrilokaler 1bp / anstalld

Ett tillrackligt antal tackta cykelférvaringsplatser ska reserveras pa tomten for arbetstagarna.
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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller

och ar ajour.

Koordinaattijarjestelma/Koordinatsystem ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Sipoossa/ | Sibbo xx..2025

Juhani Lankinen
tonttipaallikko
tomtchef

fordringarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
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