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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER:

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja sekä ympäristöä
häiritsemättömiä teollisuus- ja varastotiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa alle 10000
k-m2 paljon tilaa vaativaa kauppaa, kuten huonekalukauppa, auto- ja venekauppa,
rakennustarvike-, maatalous- ja puutarhakauppa. Muuta ei keskustahakuista
erikoistavarankauppaa voi sijoittaa korttelialueelle alle 5000k-m2 ja
päivittäistavarakaupan myymälätilaa alle 2000k-m2.

Kvartersområde för lokalbyggnader. På området tillåts kontorsutrymmen samt industri- och
lagerlokaler som inte stör miljön. I kvartersområdet får placeras under 10 000 vy-m2
utrymmeskrävande handel, såsom möbelhandel, bil- och båthandel, byggvaru-, lantbruks- och
trädgårdshandel. I kvartersområdet tillåts därutöver under 5 000 vy-m2 annan
icke-centrumorienterad handel och under 2 000 vy-m2 affärslokaler för dagligvaruhandel.

Yleisen tien alue
Område för allmän väg.

Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja alueella.
Skyddsgrönområde. Landskapsutformningar är tillåtna på området.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Landskapsmässigt värdefullt åkerområde.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgräns.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintä kohdistuu.
Tvärstrecken anger på vilken sida av gränsen beteckningen gäller.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn på stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del därav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan våningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Säilytettävä/istutettava puurivi.
Trädrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen hulevesijärjestelmälle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetään hulevesiä allas- ja ojarakentein.
Riktgivande del av område för dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och fördröjs
med bassäng- och dikeskonstruktioner.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Tomtindelningen på området är riktgivande.

Byggnaden bör i allmänhet placeras minst 4 meter från grannens tomtgräns, om inte annat anvisas i
detaljplanen.

Vid byggande skall klarläggas, att radon inte orsakar olägenheter för hälsan.

Verksamheten i KTY-3-kvartersområdena får inte ge upphov till medeljudnivåer som utanför kvarteren
överstiger 55 dB dagtid och 50 dB nattetid. Bullernormerna ska iakttas i alla skeden av områdets
genomförande.

Byggnaderna ska beträffande massorna, fasaderna, takformerna, materialen och färgerna bilda en enhetlig
och symmetrisk helhet. Takformen är sadeltak, pulpettak eller dubbelt pulpettak, taklutningen är 1:1,5-1:5.
Huvudfärgen på byggnadernas fasader ska vara en bruten nyans. Huvudfärgen på byggnadernas fasader får
inte vara akromatisk, dvs. svart, vit eller grå. Företagens logotyper, annonser och andra visuella element ska
anpassas till byggnaden och den övriga miljön.

Höjden på byggnadens yttervägg får vara högst 12 m.

Avståndet mellan fordonsanslutningar bör vara minst 40 m mätt från fordonsanslutningens mittlinje.

Lagring utomhus ska ske på ett snyggt och för omgivningen lämpligt sätt. I kvarter 27210 är utomhuslagring
inte tillåten på tomtdelarna mot Borgåleden.I området får inte oskyddat förvaras eler lagras flytande
bränsleneller andra ämnen, som kan förorena vattendragen.

Belysningen i området ska ställas in, riktas och avgränsas så att den inte orsakar extra ljusföroreningar eller
miljöstörningar. Ljusreklamstolpar är inte tillåtna.Alla cisterner, som är avsedda för flytande bränslen eller
andra ämnen, som kan äventyra vattendragens kvalitet, skall anläggas i en vattentät och täckt
skyddsbassäng. Bassängens volym skall vara större än den maximala mängden vätska som lagras.

Dagvatten

På fastigheterna ska 1 m3/ dagvatten per 100 belagda kvadratmeter (m2/) yta fördröjas.
Fördröjningskonstruktionerna är byggda så att de töms 24-48 timmar efter en nederbördshändelse och så att
de grövsta fasta partiklarna avskiljs från dagvattnet innan det hamnar i det kommunala dagvattenavloppet eller
ett dike. Fasta partiklar kan avlägsnas med hjälp av en ovanjordisk konstruktion eller
fördröjning/filtreringsbrunnar.

Dagvattenplaner ska utarbetas för tomterna i samband med ansökan om bygglov. Planerna ska visa hur
dagvatten kommer att samlas upp, behandlas och ledas bort. Även behandlingen av dagvatten under
byggtiden ska presenteras i samband med den tomtvisa planen för dagvattenhantering.

Kvaliteten på dagvattnet från kvartersområdet får inte äventyra vattenkvaliteten i recipienten.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser skall byggas minst enligt följande:

Kontors- och kundlokaler 1bp / 60 m2vy

Lagerlokaler 1bp / anställd

Industrilokaler 1bp / anställd

Ett tillräckligt antal täckta cykelförvaringsplatser ska reserveras på tomten för arbetstagarna.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensä sijoitettava tontille vähintään neljän metrin päähän naapurin tontin rajasta, ellei
asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakentamisen yhteydessä on selvitettävä, ettei radonista aiheudu terveydellistä haittaa.

KTY-3 -korttelialueiden toiminta ei saa aiheuttaa korttelien ulkopuolelle 55 dB keskiäänentasoa päiväsaikaan
eikä 50 dB keskiäänentasoa yöaikaan. Melunormien vaatimukset tulee saavuttaa alueen kaikissa
toteuttamisvaiheissa.

Rakennusten tulee muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja väreiltään
yhtenäinen ja symmetrinen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto, pulpetti- tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus on 1:1,5-1:5. Rakennusten julkisivujen päävärityksen tulee olla murrettu väri. Rakennusten
julkisivujen pääväritys ei saa olla akromaattinen, eli musta, valkoinen tai harmaa. Yritysten logot, mainokset ja
muut visuaaliset elementit tulee sopeuttaa rakennukseen ja muuhun ympäristöön.

Rakennuksen ulkoseinän korkeus saa olla enintään 12 m.

Ajoneuvoliittymien välisen etäisyyden tulee olla vähintään 40 m ajoneuvoliittymän keskilinjasta mitattuna.

Ulkovarastointi tulee toteuttaa siististi ja ympäristöön sopivalla tavalla. Korttelissa 27210 ulkovarastointia ei
sallita Porvoonväylän puoleisilla tontin osilla. Alueella ei saa säilyttää irrallaan tai varastoida nestemäisiä
polttoaineita tai muita vesistöjä likaavia aineita.

Alueen valaistus tulee säätää, suunnata ja rajata niin, ettei se aiheuta ylimääräistä valosaastetta tai
ympäristöhäiriöitä. Valomainostolppia ei sallita.

Kaikki säiliöt, jotka on tarkoitettu nestemäisille polttoaineille tai muille vesistöjen veden laadulle vaarallisille
aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin määrä.

Hulevesi

Kiinteistöjen on viivytettävä kiinteistöllään 1m³ hulevettä, jokaista 100 päällystettyä neliömetriä (m²) kohden.
Viivytysrakenteet on toteutettu niin että ne tyhjentyvät 24-48 tunnin kuluttua sadetapahtumasta ja hulevedestä
erottuu karkein kiintoaines ennen huleveden päätymistä kunnalliseen hulevesiviemäröintiin tai ojaan.
Kiintoaineen poisto voidaan toteuttaa maanpäällisellä rakenteella tai viivytys/suodatuskaivoilla.

Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessä laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan
hulevesien kerääminen, käsittely ja poisjohtaminen. Myös rakentamisen aikaisten hulevesien käsittely tulee
esittää tonttikohtaisen hulevesien hallintasuunnitelman yhteydessä.

Korttelialueelta muodostuvien hulevesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistön vedenlaatua.

Auto- ja pyöräpaikat

Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraavasti:

Toimisto- ja asiakastiloihin 1ap / 60 kerrosneliömetriä

Varastointitiloihin 1ap / työntekijä

Teollisuustiloihin 1ap / työntekijä

Tontille on varattava riittävä määrä katettuja polkupyörien säilytyspaikkoja työntekijöitä varten.

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planläggningscentralen

1:1000
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Kuulutus / Kungörelse xx.xx.xxxx
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen xx.xx.xxxx § xx
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Pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i förordningen om planläggningsmätningar (1284/99)
och är ajour.
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