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VUL VAR N

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toimistotiloihin enintdan 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle tontin osalle. Alueen kayttéonotto edellyttda louhintaa.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far
hogst 20 % anvandas for kontorslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del
av tomten som ligger mot gatan. Ibruktagande av omradet forutsatter brytning

Yleisen tien alue
Omrade for allman vag.

Suojaviheralue.
Skyddsgréonomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden boér i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte annat anvisas i detaljplanen.
Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for halsan.

Pa omradet far inte placeras en dagligvarubutik eller bostader.

Anordningar, ledningar och konstruktioner, som behdévs for kommunalteknik och energiférsoérjning, far placeras pa
tomterna.

| belysningsarrangemangen fér den norra delen av T-5-kvarteret ska belysningsanordningarnas placering, riktning
och ljusfléde anpassas s att de inte orsakar onddig och skadlig stérning for fladdermdss och néarliggande
bostadsfastigheter.

Den del av tomten som i detaljplanen anges som Sv-1-omrade ska planteras eller bevaras med trad, minst 1 trad /
1m2

Pa hela omradet skall sarskild uppmarksam- het fastas vid stadsbildens kvalitet. Byggnaderna skall ha ett

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. . . . . . o .. .
9 huvudsakligt fasadmaterial, som antingen ar av stal eller av sten. Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid

byggnadernas langa fasader, som skall arkitekturmassigt vara samstdammiga och harmoniska. Byggnadernas

T Osa-alueen raja. fasader skall kvartersvis vara samstammiga. Byggnaderna skall utseendemassigt ha plana tak.

Grans for delomrade.

\ 6:242 \ Ohiesllinen alueen tai osa-alueen raia Vid T-kvarterets sddra grans ska en enhetlig och hégklassig landskapsskyddskonstruktion byggas parallellt med
_— jeelli u i -alu ja. ; 5
\\ Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. riksvag 148.
8 _—
\ Ohieellinen tontin/rakenn tean rai Anslutningsregleringar som beror pa hoéjdskillnaderna skall anlaggas pa tomten. | genomférandeplaneringen skall
\ Rik’tZ?v;nze %n:t_/b?gznali’ﬁ;t:grg:' forutom detaljplanebestdammelserna ocksa byggnadsanvisningarna, likasa planen for yt- och dagvatten.
P& omradet ar det storsta tillatna vaningstalet IV.
T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu. 9
6:209 Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler. . . . )
Olje- avskiljningen anlaggs separat pa var och en tomt.
\ Kaupungin- tai kunnanosan numero. Pa omradet ar omfattande industriell bearbetning eller industriell lagring av kemikalier som ar farliga for miljon eller
A \ Stadsdels- eller kommundelsnummer. halsan forbjuden.
"""" \ Kaupungin- tai kunnanosan nimi. Byggandet och funktionerna i kvartersomradena ska placeras sa att medelljudnivan fran verksamheten inte
\ Namn pa stads- eller kommundel. dverskrider 55 dB pa dagen och 50 dB pa natten i de nérliggande bostadsomradena.
\ - 34007 Korttelin numero Cirkuldr ekonomi
e .
\ - vartersnummer. A o _ N e |
\ P& omradet ska man strava till cirkuldr ekonomi och att sa effektivt som mdjligt atervinna de massor och material
= 1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero. som uppstar vid byggandet av planomradet.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats. .
= Edrberedande byggande

KYLLASTAMONTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allméant

I DR R : C omrade.

Inom omradet far brytning utféras i planens grundberedningsskede — brytning och schaktning av ytjord i anslutning

till grundberedning ska utféras planmassigt och med beaktande av de i planen angivna ungefarliga héjdnivaerna
. - fér markytan. En plan for grundberedningen ska godkannas av byggnadstillsynen. Krossning av stenmaterial under
30000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. grundberedningen och byggandet forutsatter att miljdskyddsmyndigheten gér en tillstandsprévning.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Dagvatten

+49,5 Maanpinnan likimaérainen korkeusasema.

Ungeférli khéjd. . i . . s
noetariy markno) Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, férdrdjs och behandlas kontrollerat.

Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan intilliggande tomter.

I__r T 1__| Rakennusala.

Byggnadsyta. Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av mgjlighet infiltreras i marken eller ledas via 6ppna sankor och/eller
Oppna diken till omréden pa tomten som ldmpar sig for infiltrering, férdréjning och sedimentering.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras. | samband med ans6kan om bygglov ska detaljerade dagvattenplaner sammanstéallas fér tomterna, som anvisar

hur dagvatten kommer att samlas in, behandlas och avledas. Aven behandlingen av dagvatten under byggtiden

—
. - Katu. ska presenteras i samband med den tomtvisa forvaltningsplanen for dagvatten.
85 - : - el Gata.
A : = - Fordrojningsvolymen for dagvatten ska vara 2 kubikmeter for varje 100 kvadratmeter yta som inte slapper igenom
- : - T Ajoyhteys. vatten. Grontakens yta far avdras fran ovan namnda dimensionerande yta.
— = ajo Korforbindelse.
= o . T Kvaliteten pa det dagvatten som bildas i kvartersomradet far inte aventyra vattenkvaliteten i det mottagande
- ) ' - - Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehdé allas hulevesien selkiyttamisté ja vattendraget.
- | hule | imeyttamista varten.
_— . _——_—— Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av dagvatten
--------- - kan anlaggas. Bil- och cykelplatser
- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. . . o
—O— For underjordisk ledning reserverad del av omrade. Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:
- T Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Kontorslokaler 1b/p / 60..m2Vy
""" —O— Riktgivande for underjordisk ledning reserverad del av omrade. Lagerlqkaler 1bp anStaI!_d
_____ - Industrilokaler 1bp / anstéalld
12:20 Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. Ett tillrackligt antal tackta cykelfdrvaringsplatser ska reserveras pa tomten for arbetstagarna.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

——
D Ungefarligt 1age for in- och utfart.

(sv-7) Suojavydhyke. Alueen olemassa oleva puusto ja kasvillisuus tulee sailyttaa tai istuttaa
korvaavaa kasvillisuutta.

Skyddszon. Det bafintliga tradbestandet och véxtligheten pa omradet boér bevaras eller

TR - ersattas med annan véxtlighet.

LR ]
£

& f B YLEISET MAARAYKSET

_ Alueella on ohjeellinen tonttijako.

\ - Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin padhan naapurin tontin rajasta, ellei
-~ asemakaavassa muuta osoiteta.

—\- Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
- Alueelle ei ole sallittua sijoittaa paivittaistavaramyymalaa tai asuntoja.
\ \ Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja ja rakennelmia.

T-5 korttelialueen pohjoisosan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
\ ‘\ siten, etteivat ne tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse lepakoita eivatka lahialueen asuinkiinteistoja.

Sv-1 alueeksi asemakaavassa maaratylle tontin osalle on istutettava tai siina on sailytettava puita vahintdan 1 puu/

......... \ 1m2,
* : R \ —

0\ - Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityista huomiota koko alueella. Rakennuksilla on oltava yksi paaasiallinen
o Y -7 julkisivumateriaali, joka on teras- tai kiviaineinen. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on kiinnitettava erityista
j:t \ huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja tasapainoisia. Rakennusten julkisivut tulee olla
A \ . kortteleittain yhtenevaiset. Rakennusten on oltava ilmeeltaan tasakattoisia.

T-korttelialueen etelarajalle tulee toteuttaa yhtenainen ja korkealaatuinen maisemasuojarakenne maantien 148
\ suuntaisesti.

\ Korkeuseroista johtuvat liittymajarjestelyt on hoidettava tontin puolella. Toteutussuunnittelussa on asemakaava-
\ maaraysten lisdksi noudatettava alueelle laadittua pinta- ja hulevesisuunnitelmaa.
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IS Suurin sallittu kerrosluku alueella on V.

\ Oljynerotus toteutetaan tonttikohtaisesti.

! 03 Alueella on kiellettya ymparistdlle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien laajamittainen teollinen kasittely tai
A W teollinen varastointi.

N Rakentaminen ja toiminnot tulee sijoittaa siten, ettei toiminnan aiheuttama keskidanitaso ylita l1aheisilla asuinalueilla
55 dB keskiaanitasoa paivalla, eika 50 dB keskiaanitasoa yolla.

Kiertotalous

Alueella tulee pyrkia kiertotalouteen ja kierrattdmaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia
T . ~— > N \ massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

SIBBO KOMMUN

: NS ) ‘ : o - Esirakentaminen SIPOON KUNTA
. MARTENSBY

MARTINKYLA

: = : Alueella saa suorittaa louhintaa kaavan esirakentamisvaiheessa — esirakentamiseen liittyva louhinta ja pintamaiden
Ry — . kaivu tulee olla suunnitelmallista ja siina tulee huomioida kaavassa esitetyt maanpinnan likimaaraiset
- korkeusasemat. Suunnitelma esirakentamisesta tulee hyvaksyttda rakennusvalvonnassa. Esirakentamisen ja
rakentamisen aikainen kiviaineksen murskaus vaatii ymparistdnsuojeluviranomaisen lupaharkinnan.

e / | =L BA5 BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN LUOTEISOSAN ASEMAKAAVA

—_ N 895.5. S S Hulevedet
\'ZL o ~. \ _——t
: R e JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
_ D Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
[ - \ % = — Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.
12:19 E \~ 2] o Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettédva maahan tai ne on johdettava avopainanteiden, BAS5 DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NORDVASTRA
. 0 / “— = -ojien ja/tai maanalaisten viemarien kautta imeytykseen, viivytykseen ja selkeytykseen soveltuville alueille tontilla. "
O T : ) DELEN AV BASTUKARRS ARBETSPLATSOMRADE
. L T~ Hulevesien viivytystilavuuden on oltava kaksi kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematonta
/ / A neliémetria kohden (2 m3/100 m2). Viherkattojen pinta-alan saa vahentda em. mitoittavasta pinta-alasta. Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee seuraavia Kiinteistsja tai osia niisté / Detaljplanen och
@ / ’ Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessa laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien detaljplaneandringen beror foljande fastigheter eller delar av dem:
753-421-6-45, 753-421-6-192, 753-421-6-105, 753-421-7-280, 753-421-7-282, 753-421-0007-0293,

keraaminen, kasittely ja poisjohtaminen. Myds rakentamisen aikaisten hulevesien kasittely tulee esittaa

tonttikohtaisen hulevesien hallintasuunnitelman yhteydessa. 753-421-12-12, 753-421-12-11, 753-421-12-15, 753-421-0012-0019, 753-421-12-20 seka 753-895-2-3.

Korttelialueelta muodostuvien hulevesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston vedenlaatua. . L . . .
~ ~ Asemakaavalla muodostuu kortteli 34007, katualuetta, suojaviheraluetta seka yleisen tien aluetta.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 29,1 ha, josta uutta asemakaava-aluetta noin 18,4 ha.

Auto- ja pydrapaikat

Genom detaljplanen bildas kvarteren 34007, gatuomraden, skyddsgrénomraden och omrade for allman vag.
Detaljplanen omfattar cirka 29,1 hektar, varav ca 18,4 ha ar nytt detaljplaneomrade.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

Toimistotiloihin 1ap / 60 kerrosnelidmetria
\ Varastointitiloihin 1ap / tydntekija
Teollisuustiloihin 1ap / tydntekija

Tontille on varattava riittdva maara katettuja polkupydrien sailytyspaikkoja tyontekijoita varten.

N —

753-421-7-311

753-421-7-298

I

Voimaantulo / Ikrafttrédande

Kuulutus / Kungorelse

e L e R B - I TSR e n S

I |

X
X
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen X

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen

Ehdotus nahtavilla / Foérslag framlagd AKL/OAL 658§, MRA/MarkByggF 27§ 20.3.-21.4.2025

(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
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fordringarna i forordningen om planlaggningsmatningar (1284/99) | Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.3.2025
och ar ajour. o - o ) \ Maankayttéjaosto / Markanvéndningssektionen 26.2.2025
a e a C e n L oo - T 8 Luonnos nahtavilla / Utkast framiagd MRA/MarkByggF 30 § 5.12.2024-10.1.2025
Koordinaattijarjestelméa/Koordinatsystem ETRS-GK25 753-421-7-209 Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024
l Vireilletulo / Anhéngig 10.5.2024

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA

Yhdyskunnan ja ympéristdn toimiala

U000 D00 D00 ggoo oo

Sipoossa/ | Sibbo 28.10.2024
: 1 Sipoossa . . 2025 SIBBO KOMMUN Sektorn fér samhélle och miljé BA5
i I / o i Sibbo Bivays/Datum
Juhani Lankinen \ ’ 2 | // : 34004 ' ] 7?52(;25

Kaavan laatija / Planens utarbetare

BA5 BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN LUOTEISOSAN ASEMAKAAVA JA AKu

Eric Roselius Antti Kuusiniemi
|
kaavoittaja, planlaggare ASEMAKAAVAN MUUTOS Piirtaja/Ritare

‘
tonttipaallikko, tomtchef o 5 100m ! —‘—
\
.51‘8 \

7.287

753-421-7-294 i J\ ‘I I kaavoituspaallikko, planlaggningschef
. | Azt1. 0 ) . . AK
_3 | 753:421-7-295 _::: ;( B BA5 DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NORDVASTRA DELEN Mmakajva,s,(a,a
o N / o w AV BASTUKARRS ARBETSPLATSOMRADE 11000




