Katusuunnitelma, Nikkilan kartanon Lansiosan tonttikadut A/ Gatuplan, Tomtgatorna i viastra
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Valmistelija / Beredare: Kuntatekniikan paallikkdé / kommunteknisk chef
Marjo Bruun, marjo.bruun(at)sipoo.fi

Katusuunnitelmissa esitetyt kadut Pohjanmetsantien lansipuoli, Nikkilan
kartanontien pohjoispuoli, Matildanpolku, Natalianpolku, Olganpolku,
Kartanonrouvankuja, Kartanonherrankuja, Pohjanmetsanreuna ja
Pohjanmetsanrinne ovat kaava-alueella sijaitsevia uusia katuja.
Katusuunnitelmat koostuvat Nikkilan kartanon lansiosan A-alueen
tonttikaduista.

NGB8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on saanut lainvoiman
16.1.2025.

Katusuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy Sipoon kunnan Katu- ja
viheralueet yksikdn toimesta ja ne on esitetty liitteissa 1-11.

Katusuunnitelmaehdotus pidetdan maankaytto- ja rakennusasetuksen
43§:n mukaisesti julkisesti ndhtadvana Sipoon kunnan infopisteessa
(Nikkilan kirjasto) osoitteessa Pohjoinen Koulutie 2, toimiston
aukioloaikoina seka kunnan kotisivuilla. Mahdolliset katusuunnitelmaa
koskevat muistutukset on toimitettava nahtavilldoloaikana Sipoon kunnan
tekniselle valiokunnalle, PL 7, 04131 SIPOO, tai kirjaamo(at)sipoo.fi
Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Tekninen valiokunta paattaa asettaa Nikkilan kartanon Lansiosan A-alueen
tonttikatujen katusuunnitelmat nahtaville.

Pykala tarkistetaan valittdomasti.

Tekniska utskottet beslutar att lagga fram forslaget till gatuplanerna for
tomtgatorna i vastra delen av Nickby gard, A-omradet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Paatdsehdotusta korjattu "katusuunnitelmat’-osalta muotoon
"katusuunnitelmaehdotukset”.

Beslutsforslaget korrigerades fran "gatuplaner” till "gatuplansférslag".

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen
teknisella korjauksella.

Pykala tarkistettiin valittomasti.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens forslag med teknisk
korrigering.

Paragrafen justerades omedelbart.



Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 20.05.2025

210/10.03.01.01.00/2025

Valmistelija / Beredare: Kuntatekniikan paallikkdé / kommunteknisk chef
Marjo Bruun, marjo.bruun(at)sipoo.fi

Katusuunnitelmaehdotus on pidetty julkisesti nahtavilla 13 - 26.3.2025
valisend aikana maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n ja 46 §:n
mukaisesti Sipoon kunnan infopisteessa (Nikkilan kirjasto) osoitteessa
Pohjoinen Koulutie 2, toimiston aukioloaikoina seka kunnan kotisivuilla.

Suunnitelmasta tuli 2 muistutusta nahtavillaoloaikana. Muistutuksiin
vastataan niiltd osin kuin ne koskivat katusuunnitelmaa.

Katusuunnitelmat perustuvat lainvoiman saaneeseen
asemakaavaan ja siina yhteydessa tehtyihin selvityksiin. Tietyilta
muistutusten osilta suunnitelmat tdydentyvat tarkemman
rakennussuunnittelun myota.

Muistutus 1

Muistuksessa tuotiin esille katusuunnitelmien nahtavilldoloaika.
Muistuttajan mielesta 14 paivan nahtavillaoloaika ei ole tayttynyt
kuulutuksen ilmoituksen my6ta, koska kuulutus julkaistiin vasta 18.3.2025.
Muistuttaja toi ilmi ettéd Borgabladetissa suunnitelmat kuulutettiin nahtaville
vasta 14.3.2025.

Muistuttaja toi esille huolensa pohjavesialueen riittamattomasta
huomioinnista suunnittelussa. Suunnitelmissa esitettyjen materiaalien
kuten asfaltin aiheuttamat riskit pohjavedelle.

Muistuttaja esitti huolensa alueen hulevesien hallinnasta, seka esitettyjen
hulevesialtaiden riittamattémyydesta. Muistuttaja esitti, ettei huleveden
maaran laskelmia, eikd simulaatiota ole tehty.

Muistutuksessa tuotiin esille muun muassa puutteelliset liikenneratkaisut ja
turvallisuus kapeilla katualueilla, sekd Matildanpolun ja Olganpolun lapiajo.

Muistuttaja tuo ilmi alueen luonteen ja maiseman muuttumisen
suunnitelmissa esitettyjen valotolppien, asfaltoinnin ja teknisen
infrastruktuurin myota.

Muilta osin muistutuksessa esitetyt asiat ovat mielipiteita tai eivat
koskeneet katusuunnitelmia.

Vastaus muistutukseen:

Muistutuksessa esitetty nahtavillaoloaika on ollut 14 paivaa ja
nahtavilldoloajasta on ilmoitettu kunnan sivuilla 13.3.2024. Kuulutus on
uudelleen julkaistu 18.3.2024, jolloin nettisivuilla nékyy viimeisin kuulutus
ja sen paivays. Kuulutukset julkaistaa myds Sipoon sanomissa ja
Borgabladetissa samalla viikolla, kun nahtavillaolo alkaa. Lehdissa oleva
kuulutus ei ole virallinen kanava kuulutuksen julkaisulle, vaan kunnan
nettisivuilla julkaistu kuulutus.



Pohjavesialueen laheisyys ja siihen liittyvat toimenpiteet huomioidaan
tarkemmin rakennussuunnittelun vaiheessa.

Hulevesien ohjaus asemakaava aluelle on suunniteltu yhtena
kokonaisuutena, jossa on otettu laaja alaisesti alue ja sen valuma-alueet
huomioon. Koko alueen katusuunnitelmissa on esitetty yhteensa viisi
huleveden viivytysallasta, seka kadun alle sijoittuvia huleveden
viivytysratkaisuja.

Suunnitelmissa esitetyt kapeammat 5,0 metriset kadut ovat Pihakatuja ja
niissa liilkutaan hitaimman kayttajan ehdoilla (jalankulkija ja pyorailija).
Pihakadun nopeusrajoitus on 20 km/h. Pysakdintiruutujen ja
istutustaskujen kayttd on yleisesti kaytetty menetelma hillita nopeuksia ja
lisata liikenneturvallisuutta asuinkaduilla ja etenkin pihakaduilla. Kadun
alhaista nopeusrajoitusta tuetaan rakentamalla kadulle erilaisia
rakenteellisia hidasteita, kuten kavennuksia, sivusiirtymia tai toyssyja
Kadut on mitoitettu yleisti kaytettavien katuluokkien mukaan.

Matildanpolku ja Olganpolku ovat suunniteltu lainvoimaisen
asemakaavassa eitettyjen katulinjausten mukaisesti.

Katusuunnittelussa on pyritty ottamaan |ahiymparisté huomioon.
Materiaalivalinnoilla ja istutuksilla on mahdollisuuksien mukaan luotu
viihtyisda asuinymparistoa.

Muistutus 2

Muistutuksessa otettiin kantaa katusuunnitelmaselostusten niukkuuteen
muun muassa pohjavesiasiaan liittyen.

Muistuttaja esitti ettd alueen stabiliteetti ja mahdollinen paalutustarve tulisi
selvittda ennen teiden suunnittelua alueelle. Mahdollisessa paalutuksessa
tulisi ottaa huomioon paineellinen pohjavesi.

Muistuttaja toi ilmi ettei katusuunnitelmissa ole esitetty dljynerotuskaivoja
ja suunnitelma tulee tarkistaa talta osin.

Muilta osin muistutuksessa esitetyt asiat ovat mielipiteita tai eivat
koskeneet katusuunnitelmia.

Vastaus muistutukseen:

Katusuunnitelmaselostuksessa tuodaan esille tulevien katujen ja puistojen
mitoitus ja toiminnallisuus, seka kuivatus. Katusuunnitelmaselostuksessa
ei kerrota alueen olemassa olevista olosuhteista, kuten pohjavedesta
alueella. Kyseiset asiat huomioidaa rakennussuunnitteluvaiheessa ja
alueelle laaditussa rakennusselostuksessa, joka laaditaan
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Asemakaava alueella on tehty mittavia pohjatutkimuksia, asemaakaavan
laadinnan ja katusuunnittelun aikana. Rakennussuunnittelun alkaessa on
alueelle tehty myds tarkentavia lisatutkimuksia. Katusuunnitelmat
perustuvat saatuihin pohjatutkimustietoihin. Rakennussiinnitteluvaiheessa
otetaan huomioon myds paineellisen pohjaveden tuomat haasteet.

Oljynerotuskaivoja ei esitetéd katusuunnitelmissa vaan ne ovat



rakennussuunnittelun aikaista suunnittelua.

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Forslag Tekninen valiokunta paattaa hyvaksya Nikkilan kartanon Lansiosan A-
alueen tonttikatujen katusuunnitelmat sekd maaraa paatoksen
Alueidenkayttolain pykala (§) 202 mukaisesti tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Tekniska utskottet beslutar att godganna till gatuplanerna fér tomtgatorna i
vastra delen av Nickby gard, A-omradet, samt férordnar att beslutet trader
i kraft innan det har vunnit laga kraft enligt 202 § i lagen om
omradesanvandning.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Katusuunnitelma128-1-2 koostepiirustus

Liite Bilaga 2 - Katusuunnitelma 128-10-1 Matildanpolku

Liite Bilaga 3 - Katusuunnitelma 128-11-1 Natalianpolku

Liite Bilaga 4- Katusuunnitelma 128-12-1 Olganpolku

Liite Bilaga 5- Katusuunnitelma 128-2-1 Pohjanmetsantie
Liite Bilaga 6 - Katusuunnitelma 128-3-1 Nikkilan kartanontie
Liite Bilaga 7- Katusuunnitelma 128-6-1 Pohjanmetsanreuna
Liite Bilaga 8 - Katusuunnitelma 128-7-1 Pohjanmetsanrinne
Liite Bilaga 9 - Katusuunnitelmas 128-8-1 Kartanonrouvankuja
Liite Bilaga 10 - Katusuunnitelma 128-9-1 Kartanonherrankuja
Liite Bilaga 11- Suunnitelmaselostus Nikkilan kartano Lansiosan tonttikadut A



