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1. YLEINEN OSA:

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toiminnan jarjestaminen

1.1 Toimintasaannon soveltaminen

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintojen hallinnon ja toiminnan jarjestamisessa seka
paatoksenteko- ja kokousmenettelyssa noudatetaan tdman toimintasddannon maarayksia ellei
laissa, asetuksessa tai Sipoon kunnan hallintosdanndssa ole toisin saddetty.

Sipoon Veden osalta asiat kasitelladan kunnan hallintosaanndéssa kuntalain mukaisesti.

1.1.1 Toimintasdaannon rakenne ja hyvaksymismenettely

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasdanto koostuu rakennus- ja ymparistévaliokunnan,
teknisen valiokunnan seka kunnanhallituksen maankaytto- ja elinkeinojaoston yhteisesta yleisesta
osasta seka kunkin toimielimen alakohtaisesta omasta osasta.

Toimintasdaannon hyvaksymismenettely toteutetaan hallintosdaannoén §17 mukaisesti.

1.1.2 Toimialan tehtava

Yhdyskunnan ja ymparistén toimialan tehtavana on tarjota kuntalaisille viihtyisaa, turvallista ja
toimivaa elinymparistéa suunnittelemalla, toteuttamalla, yllapitamalla ja vaalimalla sipoolaista
yhdyskuntaa ja ymparistda. Toimiala vastaa kunnan strategisesta suunnittelusta ja investoinneista,
kaavoituksesta, infrasta, toimitiloista, kiinteistdista seka rakentamisen ja ympariston
viranomaistoiminnasta. Kuntakonserniin kuuluva Sipoon Vesi on osa toimialan
henkilostoorganisaatiota.

1.1.3 Toimielinorganisaatio

Sipoon kunnanvaltuuston 17.3.2025 hyvaksyman hallintosadannoén 7 §, 9 § ja 10 §:ssa esitetyt
toimielimet vastaavat lakien, asetusten, Sipoon kunnan hallintosddannon seka taman
toimintasaannon maardaamalla tavalla Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toiminnasta:



Kunnanhallituksen Sipoon Veden
Maankaytto- Johtokunta
ja elinkeinojaosto

1.2 Henkilostoorganisaatio

1.2.1 Johtaminen

Yhdyskuntajohtaja ja tulosyksikon paallikét vastaavat resurssien jarjestamisestd, organisaation
kehittamisesta ja talouden seurannasta.

Yhdyskuntajohtaja vastaa:
« toimialan raamin, talousarvion ja tilinpaatoksen esittelysta
- toimialan pitkan tahtdaimen suunnittelusta

« toimialan toiminnan kehittamisesta

Tulosyksikot vastaavat:
« yksikdn raamin, talousarvion ja tilinpaatéksen laatimisesta
+ yksikon pitkan tahtaimen suunnittelusta

+ yksikdn toiminnan kehittamisesta

Rakennusvalvonta- ja ymparistovalvontapaallikot vastaavat tilinpaatos- ja talousarvion tekstien

valmistelusta yksikdidensa osalta.

Kunnan edustajat tytaryhtididen ja yhtiokokousedustajat nimetaan hallintosdaanndon mukaisesti.
Muut edunvalvontatehtavat nimetaan joko yhdyskuntajohtajan tai kunnanjohtajan toimesta.

Henkilostohallinnollisesta paatosvallasta maaratdan hallintosddannon 18 §:ssa.

1.2.2 Tulosyksikot



Yhdyskunta ja ymparisto -toimiala

Bl
FEEEEET
Vesi*

*Sipoon Vesi on operatiivisesti ja henkiléstéorganisaation osalta osa Yhdyskunta ja ympdiristo -
toimialaa, mutta hallinnollisesti kunnallinen liikelaitos ja siten kunnanhallituksen alainen

(Hallintosddnté § 10).

Tulosyksikoiden tehtdvat on kuvattu toimintasaannon kunkin toimielinorganisaation toimintaa
koskevassa alakohtaisessa osassa. Vesihuoltoliikelaitoksen tehtavat ja toimintavalta on kuvattu

hallintosdannon § 35.

Tulosyksikot toimielimittdin

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan tulosyksikoiden sijoittuminen toimielimittain:




Elinkeinopalvelut

(Arjen ja vapaa-ajan
toimiala)

Sipoon
Vesi




3. ALAKOHTAINEN OSA:
RAKENNUS- JA YMPARISTOVALIOKUNTA

3.1 Luottamuselimen eri viranomaisten tehtavat ja toimivalta
Hallintosdannon 34 §:ssa on maaritelty rakennus- ja ymparistovaliokunnan tehtavat seka toimivalta.
Valiokunnan toimialan koostuessa usean viranomaisen tehtavista on tarpeen erotella viranomaiset

toimivaltoineen.

3.1.1 Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on sen lisdksi, mitd muutoin on sdadetty ja maaratty,
hoitaa hallintosdaannon 34 §:n kohtien 1 (rakennusvalvontaviranomaiselle kuuluvat asiat),6, 7, 10,
11, 13-29, 31 ja 32 mukaiset asiat.

3.1.2 Ymparistonsuojeluviranomainen

Ympadristonsuojeluviranomaisen tehtavana on sen lisdksi, mitd muutoin on sdaadetty ja maaratty,
hoitaa hallintosdannon 34 §:n kohdan 1 (ymparistonsuojeluviranomaiselle kuuluvat asiat), 3-6 ja 30
mukaiset asiat.

3.1.3 Leirintaalueviranomainen

Rakennus- ja ympadristdvaliokunnan tehtavaksi on hallintosaannon 34 §:n kohdan 2 mukaan
madratty toimia ulkoilulain mukaisena kunnan leirintdalueviranomaisena.

3.1.4 Maaseutuelinkeinoviranomainen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta huolehtii kunnalle kuuluvien maaseutuhallinnon tehtavien
jarjestamisesta.



3.2 Henkilostoorganisaatio

Rakennus- ja ympadristdvaliokunnan alaiset tulosyksikét ovat Rakennusvalvonta, Ymparistévalvonta
ja Haja-asutusalueen rakentamisen luvat. Ndiden tehtavat, toimivalta ja johtaminen on esitetty alla.

3.2.1 Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonta huolehtii rakennusvalvontaviranomaiselle kuuluvista tehtavista valmistelemalla
liitetaulukkoon 1 merkityt rakennus ja ymparistovaliokunnan paatdsvaltaan kuuluvat asiat seka
ratkaisemalla liitetaulukon mukaisesti viranhaltijoiden toimivaltaan siirretyt asiat.

Rakennusvalvontaa johtaa rakennusvalvontapaallikké ja hanen sijaisenaan toimii johtava
rakennustarkastaja.

3.2.2 Ymparistovalvonta

Yksikko huolehtii ymparistonsuojelu- ja leirintdalueviranomaiselle kuuluvista tehtavista
valmistelemalla liitetaulukkoon 2 merkityt rakennus ja ymparistovaliokunnan paatosvaltaan
kuuluvat asiat seka ratkaisemalla liitetaulukon mukaisesti viranhaltijoiden toimivaltaan siirretyt
asiat. Lisaksi yksikkod huolehtii kunnalle kuuluvan maaseutuhallinnon tehtavien jarjestamisesta.

Ymparistovalvontaa johtaa ymparistovalvontapaallikkd ja hanen sijaisenaan toimii rakennus- ja
ymparistovaliokunnan erikseen nimeama henkild.

3.2.3 Haja-asutusalueen rakentamisen luvat

Yksikko huolehtii suunnittelutarveratkaisuista, erillisista sijoittamisluvista ja sijoittamisen
edellytysten arvioinnista rakentamisluvan yhteydessa sekd asemakaava-alueiden ulkopuolisista
poikkeamispdatoksista ja poikkeamisluvista seka niihin liittyvista tehtavista valmistelemalla
hallintosaannon 34 §:n kohtien 6-10, 12, 15, 17, 20 ja 25 ja tdméan toimintasddannon liitetaulukkoon
1 merkityt rakennus- ja ymparistovaliokunnan paatosvaltaan kuuluvat asiat seka ratkaisemalla
liitetaulukon mukaisesti viranhaltijoiden toimivaltaan siirretyt asiat.

Haja-asutusalueen rakentamisen luvat- yksikkdd johtaa lupavalmistelupédallikko. Hanen sijaisestaan

paattaa rakennus- ja ympadristovaliokunta.



3.3 Paatoksenteko talousasioissa

3.3.1 Laskujen hyvaksyminen
Tulosyksikoiden paallikéilla on oikeus hyvaksyda oman tulosyksikkonsa kaikki laskut.

Yhdyskuntajohtajalla on oikeus hyvaksya toimialan kaikki laskut.

Laskun asiatarkastaja on padsaantoisesti tilauksen tehnyt henkild tai vaihtoehtoisesti asia tarkastus

hoituu kustannuspaikoittain alla esitetyn taulukon mukaisesti.

Valiokunnan vuotuiseen mddrdrahaan sisdltyvien laskujen hyvidksyminen ja asiatarkastus
kustannuspaikoittain:

Kustannuspaikka, 4100 4200
tulosalue Rakennusvalvonta Ympadristovalvonta
Rakennusvalvonta- Ymparistovalvonta-
Hyvaksyja paallikko paallikko
Hyvaksyjan Johtava Ymparistotarkastaja
varahenkilo rakennustarkastaja
Rakennusvalvonta- Ymparistoassistentti
Asiatarkastaja sihteeri Ympéristotarkastaja
Lupa assistentti

Hyvaksyijilla ja varahenkil6illa on oikeus hyvaksya laskutuksessa hyvitettavat ja poistettavat laskut.

3.3.2 Paatosvalta hankinta-asioissa
Osaston paallikko paattaa enintdadan 200 000 euron suuruisista hankinnoista.
Tulosyksikon paallikko paattaa enintaan 60 000 euron suuruisista hankinnoista.

Paatosoikeus edellyttaa, etta hankinnalle on talousarviossa varattu maararahat.

Lykkdys maksun suorittamiseen

Tulosyksikon paallikkd myontaa lykkaysta maksun suorittamisesta enintdan kuudeksi (6)
kuukaudeksi tapauksissa, joissa maksun suuruudesta kiistelldan tai jos maksajalla on
toteennaytetyt taloudelliset vaikeudet ja anomus lykkdyksesta on tehty ennen erdpéivaa.
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Vahingonkorvauksen maksaminen

Tulosyksikon paallikké paattaa vahingonkorvauksen maksamisesta, kun kunta
vastuuvakuutusyhtion lausunnon mukaan tai muusta yksiselitteisesta syysta on velvollinen
korvaamaan vahingon 10 000 € asti.

3.4 Yleiset hallinnolliset maaraykset

3.4.1 Asiakirjoihin liittyva toimivallan siirtaminen:
Asiakirjan antaminen

Rakennus- ja ymparistévaliokunnan asiakirjoja koskevat tietopyynnot ratkaisee kyseinen valiokunta,
mikali on kyse tietojen luovuttamisesta ja asiassa annetaan kielteinen paatos.

Muutoin rakennusvalvonnan henkil6std paattaa rakennusvalvontaviranomaisen hallussa olevan
asiakirjan antamisesta ja ymparistévalvonnan henkilost6 paattaa ymparistonsuojelu- ja
leirintdalueviranomaisen hallussa olevan asiakirjan antamisesta.

3.4.2 Asiakirjojen allekirjoittaminen ja sitoumukset
Viranhaltijan allekirjoitusoikeus toimielimen paattamissa asioissa:

Toimialajohtaja, tai hdanen ollessaan poissa taikka esteellinen toimialajohtajan sijainen, allekirjoittaa
rakennus- ja ymparistovaliokunnan toimituskirjan ja kirjelman seka edelld mainitun toimielimen
paatokseen perustuvan sopimuksen ja sitoumuksen silta osin, kun asiakirja ei koske yksittaisen
yksikdn substanssia.

Asian esittelija allekirjoittaa rakennus- ja ymparistdvaliokunnan toimituskirjan ja kirjelman seka
edelld mainitun toimielimen paatdkseen perustuvan sopimuksen ja sitoumuksen siltd osin, kun
asiakirja koskee kyseisen yksikon substanssia.

Toimielimen poytakirjaotteen allekirjoittaminen

Poytakirjanpitdjan lisdaksi rakennus- ja ymparistévaliokunnan poytakirjaotteen allekirjoitusoikeus on
allekirjoitushetkelld toimessa olevalla t rakennus- ja ymparistovaliokunnan sihteerilld, kunnan
hallintopalvelun tiimin vetdjalla ja hallintosihteerilla.

Toimielimen asiakirjoista annettavien otteiden ja jiljenndsten todentaminen

Poytakirjanpitdjan lisdaksi rakennus- ja ymparistévaliokunnan asiakirjoista annettavat otteet ja
jaljennokset todistaa oikeaksi asiakirjan laatija, antohetkelld toimessa oleva rakennus- ja
ympadristovaliokunnan sihteeri, muut rakennusvalvonnassa ja ymparistovalvonnassa
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toimisto/avustavia hallinnollisia tehtavia hoitavat, yksikdiden arkistovastaavat tai kunnan
arkistointitoiminnasta vastaava henkilo.

Sopimukset

Toimialan paallikko ja tulosyksikon paallikkoé paattavat sopimuksista ja muista sitoumuksista
hankintavaltuuksiensa mukaan

Todisteellisen tiedoksiannon vastaanottaminen

Hallintosaannon 164 §:n 2 mom.:n toimialan johtava viranhaltija tarkoittaa rakennus- ja
ympadristovaliokunnan osalta tulosyksikon paallikkoa kunkin viranomaiseen liittyvissa asioissa ja
osaston paallikk6a muissa asioissa.

3.5 Ratkaisuvallan toimivaltajako substanssiasioissa

3.5.1 Rakennusvalvonta

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan Rakennusvalvonnan toimintaan liittyva ratkaisuvallan
yksityiskohtainen toimivaltajako on esitetty liitteessa 1.

3.5.2 Ymparistovalvonta

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan Ymparistovalvonnan toimintaan liittyva ratkaisuvallan
yksityiskohtainen toimivaltajako on esitetty liitteessa 2.

3.5.3 Haja-asutusalueen rakentamisen luvat

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan Haja-asutusalueen rakentamisen luvat-yksikén toimintaan

liittyva ratkaisuvallan yksityiskohtainen toimivaltajako on esitetty liitteessa 1.

3.5.4 Viranhaltijan ratkaisuvallan siirto toimielimelle

Viranhaltijalla on oikeus tuoda/siirtaa ratkaisuvaltaansa siirretyn asian valiokunnan ratkaistavaksi,
jos asian merkittavyys sita edellyttaa, eika asiasta ole olemassa valiokunnan, kunnanhallituksen tai
valtuuston periaatepaatosta.

Muiden asiakirjojen allekirjoittaminen

Toimialajohtaja ja tulosyksikon paallikko paattavat ja allekirjoittavat sopimukset
hankintavaltuuksiensa mukaan.

Toimialajohtaja tai tulosyksikon paallikko paattavat projekti- ja hankerahoitusten hakemisesta, kun
projektin kustannusvaikutus on enintddn 50 000 €/vuosi.
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Yksikon paallikko allekirjoittaa yksikkdnsa toimintaan liittyvat projekti- ja
hankerahoitushakemukset.

3.6. Rakennus- ja ymparistovaliokunnan kokoukset

3.6.1 Esityslista
Sdhkoéinen esityslista ja oheismateriaali

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan kokouskutsu on esityslistoineen sahkoisessa muodossa
luettavissa Teams-sovelluksen kautta. Esityslistan lisdksi valiokunnalle voidaan toimittaa
paatoksenteon tueksi kokousasiaan liittyvaa oheismateriaalia Teamsiin.

Kokousmateriaalin toimittaminen varajasenelle

Jos jasen ilmoittaa esteestd, valiokunnan sihteeri kutsuu varajasenen ja jarjestaa talle
mahdollisuuden tutustua esityslistaan Teamsissa (mikali varajdsenelld on tekninen valmius kayttaa
Boxia.)

Viranhaltijapaatokset valiokunnalle tiedoksi

Viranhaltijoiden tekemat paatokset annetaan valiokunnalle tiedoksi. Tiedoksiannosta tulee ilmeta
paatoksen otsikko ja tarvittaessa lyhyt kuvaus paatoksen sisallosta. Julkipanotiedote lisatdaan
tarvittaessa oheismateriaalina Teamsiin.

Esityslistan ja liitteiden julkaiseminen kunnan verkkosivuilla

Rakennus ja ymparistovaliokunta tasmentda osaltaan hallintosaannon esityslistan ja liitteiden
julkaisemista kunnan verkkosivuilla koskevaa 101 § seuraavasti.

Valiokunnan toiminnassa noudatetaan ensisijaisesti viranomaisen erityislainsdadantoa. Tama
saattaa esim tietyissa tilanteissa tarkoittaa oikeutusta henkilétiedon julkaisemiseen netissa
tiedottamisintressin turvaamiseksi.

Seuraavista asioista julkaistaan netissa ensisijaisesti ainoastaan esityslistan kokousasian otsikko:
— Asia joka koske yksittdisen henkilon oikeutta tai velvollisuutta, eikd muita
asianosaisia ole.
— Asia, jossa asianosaisjoukko on hyvin pieni ja heidan tiedonsaantioikeus on
turvattu muutoin.
— Muu asia, joka ei luonteestaan johtuen edellyta yleistad tiedottamista.
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3.6.2 Kokouskaytannot
Kokouksen ajankohta

Rakennus ja ymparistovaliokunta vahvistaa kokousajankohdat erikseen kevat- ja syyskaudeksi
kauden alussa. Pdivamadria voidaan muuttaa tarvittaessa esim. kiireellisten asioiden aikataulujen
vuoksi. Kokoukset alkavat klo 17.00, jollei toisin jonkun kokouksen osalta sovita.

Kokouspaikka
Kokoukset pidetaan mikali mahdollista Kuntalassa, osoitteessa Lukkarinmaentie 2.
Lasnaolo kokouksessa

Kokousasian valmistelijalla on lasndolo- ja puheoikeus rakennus- ja ymparistovaliokunnan
kokouksessa.

Asiantuntijaa voi kuulla yksittdisessa asiassa, mikali valiokunta, puheenjohtaja tai esittelija katsoo
taman tarpeelliseksi.

Rakennus- tai ymparistovalvonnassa harjoittelijana toimiva voi tutustua valiokunnan tyoskentelyyn
osallistumalla yksittdiseen kokoukseen edellyttaen, ettad asiasta on etukateen sovittu
puheenjohtajan kanssa.

3.6.3 Kokouspoytakirja
Kokouspoytakirjan tarkastaminen

Hallintésdaannon 158 § 3 mom. mukaan "Poytakirja tarkastetaan kunnanhallituksen paattamalla
tavalla." Kunnanhallitus on kokouksessaan 20.9.2021 § 299 paattdanyt seuraavasti; “Sipoon kunta on
ottanut kayttoon sahkoisen allekirjoituspalvelun, joka mahdollistaa virallisen sahkdisen
allekirjoituksen. Sahkdista allekirjoituspalvelua on tarkoitus kayttaa toimielinten poytakirjojen seka
muiden virallisten asiakirjojen allekirjoittamiseen. Sahkoisesti allekirjoitettuihin poytakirjoihin ei
enaa tarvitse liittad sahkopostikuittauksia aiemman toimintatavan mukaisesti.

Jatkossa toimielimen sihteeri ldhettda puheenjohtajalle ja poytakirjantarkastajille sahkopostikutsun
kun poytakirja on allekirjoitettavissa. Sdhkopostissa olevasta linkistd padsee tunnustautumaan
palveluun verkkopankkitunnuksilla tai mobiilivarmenteella. Tunnistautumisen jalkeen
allekirjoitettava asiakirja avautuu ja se voidaan allekirjoittaa Allekirjoita asiakirja -painikkeella.”

Kokouspoytékirjan tiedoksianto

Kunnan hallintosddannon 159 §:ssa sdaddetaan paatosten tiedoksiannosta seuraavasti:
Kunnanhallituksen ja valiokunnan poytékirja siihen liittyvine oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen pidetdan tarkastamisen jalkeen ndhtavana kunnan verkkosivuilla siten kuin
kuntalain 140 §:ssa tarkemmin saadetdan. Kunnanhallitus on kokouksessaan 20.6.2017 § 183
paattanyt, ettd elinten poytakirjat pidetdan nahtavana kahdeksantena paivana kokouksen jalkeen
kunnan verkkosivuilla siten kuin kuntalain 140 §:ssa tarkemmin saadetaan.
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Rakennus ja ympadristovaliokunta tdsmentda osaltaan hallintosadannén kokouspdytakirjan
tiedoksiantoa kunnan verkkosivuilla koskevaa 159 § seuraavasti.

Valiokunnan toiminnassa noudatetaan ensisijaisesti viranomaisen erityislainsaadantéa. Tama
saattaa esim. tietyissa tilanteissa tarkoittaa oikeutusta henkilétiedon julkaisemiseen netissa
tiedottamisintressin turvaamiseksi.

3.7 Muuta

3.7.1 Asian kasittelykieli

Hallintosaannon 130 §:n 5 mom.:n mukaan asian koskiessa yksittdista henkil6a, tekstin tulee olla
henkilon aidinkielelld, suomeksi tai ruotsiksi. Mikali yksittdinen henkil6 kuitenkin saattaa asian
vireille kielelld, joka ei ole hanen didinkielensa (suomeksi tai ruotsiksi), rakennus- ja
ymparistovaliokunta kasittelee asian vireilletulokielen mukaan.

3.7.2 Katselmukset

Asioiden ratkaisemiseksi on toisinaan jarjestettava katselmuksia. Pyrkimyksena on, etta katselmus
pidetadn kokouksen yhteydessa. Valiokunta kokoontuu kohteessa ja suorittaa katselmuksen, jonka
jalkeen se siirtyy kokouspaikkaan pitamaan varsinaista kokousta. Tarvittaessa katselmus voidaan
pitdd myos erikseen. Silloin ajankohdasta sovitaan valiokunnan puheenjohtajan kanssa ja
valiokunnan jasenille pyritdan lahettaa kutsu sahkoisesti kaksi viikkoa ennen katselmusta.

Katselmuksella puheenjohtajana toimii padasaantoisesti tulosyksikdén esimies ja sihteerina asiaa
kasitteleva asiantuntija.
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