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Sokanden har ans6kt om avgérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut for att bilda en byggplats pa en 5000 m? stor outbruten
del av fastigheten Langangsbergen 753-416-22-31. Det sOks lov for
byggande av ett egnahemshus med hogst 300 m?-vy, tva vaningar och en
bostad.

Omradet ar belaget pa Sibbo generalplan och dar pa glesbygdsomrade
(MTH). Byggnade i anknytning till jord- och skogsbruk ar tillatet.
Skogsskoétsel och anvandning av skog baserar sig pa skogslagens
rattsakter.

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista
muodostaakseen uuden rakennuspaikan noin 5 000 m?2 suuruiselle
maaraalalle kiinteistdosta Langangsbergen 753-416-22-31. Hakemuksessa
on anottu enintdan 300 k-m2:n kokoisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen omakotitalon rakentamista.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, kiinteistd sijoittuu haja-
asutusalueelle (MTH). Maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on
sallittu. Metsien hoitaminen ja kayttaminen alueella perustuu metsalain
saadoksiin.

Lupavalmistelupaallikk® / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande i
Kyrkoby nara Brobdle. Den ansokta byggplatsen ar belagen pa Sibbo
generalplan 2025:s glesbygdsomrade (MTH) och ar i behov av planering
enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen. Ansékan kraver undantag
fran generalplanen enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen for byggande av bostad a 300 m2-vy, 1 bostad, 2 van. pa den
outbrutna delen av den 13,6623 ha stora fastigheten Langsangsbergen nr.
753-416-22-31. Bostaden skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning
och tryckavlopp.

Undantagslov

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fran generalplanen for ett
egnahemshus, 300 m2-vy, 2 vaning, 1 bostad pa den pa den 0,5 ha
outbrutna delen av den 13,6623 ha stora fastigheten Langsangsbergen nr.



753-416-22-31. Bostaden skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning
och tryckavlopp.

Motivering

Byggplatsen dverstiger klart minimikravet pa 2000 m2 i generalplanen.
Stomlagenheten (50,1955 ha) har 8 berdknade byggplatser, av vilka 8 har
anvants. Fastigheten Langangsbergen ar éver 13 ha och obebyggd.

En ragranne papekade att en ekologisk korridor bor skyddas och det inte
finns nagon vagratt till tomten. Den planerade vagen gar inte dver
grannens omrade.

Moderfastighetens 8 byggratter ar anvanda, men utskottet anser att en
Overskridning kan tillatas, eftersom fastighetens storlek ar dver 13 hektar
och obebyggd och bostaden ansluts till Sibbo Vattens vattenledning och
tryckavlopp. Om tomtledningen gar genom grannfastigheterna for att
komma till stamledningen, skall grannens skriftiga medgivande lamnas in
som bilaga till bygglovet for installation och placering av ror.

Enligt utskottet orsakar beslutet inga skadliga miljoeffekter. Byggandet
forsvarar inte heller utveckling av omradet. | omradet ar under beredning
en ny generalplan fér Sibbo 2050 (G28). Enligt utskottets tolkning
fororsakar inte lovet olagenheter med tanke pa planlaggningen. Enligt
utskottets beddmning uppfylls &ven de 6évriga kraven i markanvandnings-
och bygglagen.

Claudia Lundberg understode Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (ordférande Anderssons motforslag) varfér man
maste résta. Ordférande féreslog foljande rostningsférfarande:
handupprackning, dar de som understdder féredragandes forslag rostar

ja" och de som understdder ordférandes motférslag réstar "nej". Forslaget
godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Ordférandes motforslag, "nej" (4 st): Martin Andersson, Anders Sdderling,
Pauliina Tapio och Claudia Lundstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rOsterna 2-4 beslutat godkanna ordférandes forslag.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Kirkonkylassa lahella Broboéled. Hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:n haja-asutusalueella ja
maankayttd- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella.
Hanke edellyttdd myés MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa
yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 300 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen 13,6623 ha kokoiselle kiinteistolle Langangsbergen Rn:o
753-416-22-31 tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.
Asunto on liitettdva Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Poikkeamispéétds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentaminen noin 0,5 ha maaraalalle 13,6623 ha
kokoiselle kiinteistolle LAngangsbergen Rn:o 753-416-22-31. Asunto on
litettava Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin. Asunto on liitettava
Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin.

Perustelut

Rakennuspaikan koko ylittda selvasti yleiskaavan vahimmaisvaatimuksen
2000 m2. Ematilalla (50,1955 ha) on 8 laskennallista rakennuspaikkaa,
joista se on kayttanyt 8. Langangsbergenin kiinteisté on yli 13 ha ja
rakentamaton.

Yksi rajanaapuri huomautti, etta tulisi suojella ekologista kaytavaa ja
tontille ei ole tieoikeutta. Suunniteltu tie ei kulje kyseisen naapurin mailla.

Kantatilan 8 rakennuspaikkaa on kaytetty, mutta valiokunta katsoo, etta
ylitys voidaan sallia, silla kiinteistd on yli 13 hehtaarin kokoinen,
rakentamaton ja asunto liitetdan Sipoon Veden vesijohtoon ja
paineviemariin. Mikali tonttijohto kulkee naapurikiinteistojen kautta
paastakseen runkolinjalle, on toimitettava naapurin kirjallinen suostumus
rakennusluvan liitteeksi putkien asentamiseksi ja sijoittamiseksi.

Valiokunnan mielesta paatds ei aiheuta haitallisia ymparistdvaikutuksia.
Rakentaminen ei vaikeuta alueen kehittdmista. Alueella on vireilla uusi
Sipoon yleiskaava 2050 (G28), jonka luonnosta valmistellaan. Valiokunnan
tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle. Valiokunnan
arvion mukaan my6s muut maankaytté- ja rakennuslain vaatimukset
tayttyvat.

Claudia Lundberg kannatti Martin Anderssonin vastaehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (puheenjohtaja Anderssonin vastaehdotus), minka
vuoksi oli danestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja puheenjohtajan vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Puheenjohtajan vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Martin Andersson, Anders
Sdderling, Pauliina Tapio ja Claudia Lundberg.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 2-4 paattanyt hyvaksya
puheenjohtajan ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Avgdrande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 25-0105-SUP






