Kiintein omaisuuden takaisinosto kunnalle, kiinteistd 753-423-0004-0134 K5058 / Aterkop av
fast egendom till kommunen, fastigheten 753-423-0004-0134 K5058

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 24.02.2025 § 48

462/10.00.02.00/2022

Valmistelija / Beredare Tonttipaallikké / Tomtchef Juhani Lankinen,
juhani.lankinen(at)sipoo.fi / Maankayttéasiantuntija /
Markanvandningsexpert Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Kunta on alun perin myynyt Jokilaakson asemakaava-alueelta korttelin
5058 Salpausselan Rakentajat Oy:lle 31.3.2016 hintaan 754 000 euroa,
jonka jalkeen tontti on luovutettu kunnan suostumuksella (KH 26.4.2016 §
2015) Taaleri Tonttirahasto Ky:lle hintaan 784 160 euroa. Sipoon kunta on
pidentanyt jo aiemmin kyseista kiinteistda koskevaa rakentamisvelvoitetta
(KH 29.1.2019 § 39) erillisella sopimuksella 31.3.2022 asti. Taaleri
Tonttirahasto Ky sai purettua maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen tammikuussa 2021 Nuorisosaation sr:n/Koy Sipoon
Nikkilan Tahden kanssa. Taman jalkeen Taaleri Tonttirahasto I0ysi
hankkeelle toteuttajan ja yhteistydkumppanin Master Kodit Oy. Master
Kodit Oy on ollut valmis toteuttamaan tontin asemakaavan mukaisesti
esittamallaan aikataululla siten, etta tontille toteutetaan vapaarahoitteisia
asuntoja seka hoiva-asumista.

Sipoon kunta antoi suostumuksensa (KH 2.5.2022 § 153) Taaleri
Tonttirahasto Ky:lle luovuttaa rakentamattoman kiinteiston edelleen Master
Kodit Oy:lle maksimissaan hintaan 870 000 euroa. Samalla pidennettiin
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa 30.6.2024 asti seka valtuutettiin
tonttipaallikkd paattamaan maaraajan pidentamisesta 31.12.2025 asti,
mikali hanke olisi Master Kodit Oy:n esittdmassa aikataulussa. Edella
mainitusta rakentamisvelvoitteen pidentamisesta laadittiin erillinen
muutossopimus, jossa yhtena edellytyksena oli, etta Taaleri Tonttirahasto
Ky ja Master Kodit Oy sitoutuvat hankkeessa kunnan edellyttdmaan
huoneistotyyppijakaumaan. Alkuperaisen kauppakirjan ja
muutossopimuksen mukaan rakentamisvelvoitteena on rakentaa 60 %
tontin rakennusoikeudesta niin, ettd rakennusvalvontaviranomainen on
suorittanut silla kayttdonottotarkastuksen hyvaksytysti. Edellda mainituissa
sopimuksissa on myods ehto, mikali kyseista rakentamisvelvoitetta ei ole
taytetty maaraaikaan mennessa, perii Sipoon kunta Master Kodit Oy:lta
tayden sopimussakon 339 300 euroa rakentamisvelvoitteen maaraajan
paatyttya.

Master Kodit Oy on rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamista
koskevassa hakemuksessaan 25.6.2024, vedonnut rakennusalan laman
haastavuuteen sekd uusien asuntojen heikkoon kysyntaan. Master Kodit
Oy on pyrkinyt I6ytamaan tontille erilaisia kayttotarkoituksia ja toimintoja, ja
ainoa toteutettavissa oleva hanke ei silti tayttaisi rakentamisvelvoitetta ja
olisi toteutuessaan kaavan tarkoituksen vastainen. Hakemuksessaan
Master Kodit Oy on my6s pyytanyt kuntaa lunastamaan tontin.

Kunta on neuvotellut Master Kodit Oy:n kanssa tontin ostamisesta takaisin
kunnan omistukseen, silla molemmat osapuolet katsovat etta
rakentamisvelvoitteen tayttaminen ei ole mahdollista nykyisisssa
olosuhteissa. Master Kodit Oy on myds halukas irtautumaan Kiinteistosta.
Kunta on ehdottanut, ettda Master Kodit Oy luovuttaa kiinteiston takaisin
kunnalle kauppahinnalla 620 000 euroa. Ehdotetusta kauppahinnasta on
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vahennetty kauppakirjan ja muutossopimuksen mukainen sopimussakko
339 300 euroa.

Kiinteistosta on tehty Newsecin toimesta arviolausunto 23.3.2016, jossa
tdman nimenomaisen tontin rakennusoikeuden markkina-arvo katsottiin
olevan 170 €/k-m?. Taman arviokirjan perusteella tontin myyntihinta on
986 000 euroa.

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta ostaa kiinteistén maksimissaan
kauppahinnalla 620 000 euroa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsindo6ri, maankayttdasiantuntijat,
kaksi yhdessa, neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka laatimaan ja
allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan kiinteistdvaihdannan
sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsindori
tai maankayttoasiantuntija yksin allekirjoittamaan kauppakirja. Kauppakirja
on allekirjoitettava viimeistaan 30.5.2025, muussa tapauksessa tama
paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen kdper fastigheten for ett
maximalt pris av 620 000 euro.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjoren,
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, att forhandla kopevillkoren
samt att uppratta och underteckna képebrevet. Om kdpet genomfors i den
elektroniska fastighetséverlatelsenstjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet. Képebrevet ska undertecknas senast den
30.5.2025, annars upphdr detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liite Bilaga 1 — Kohdekartta 753-423-0004-0134
Liite Bilaga 2 — Sijaintikartta 753-423-0004-0134



