YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

koskien Sipoon kunnan 419. kunnanosan korttelin 4 tonttien 1856, 1857 ja
1859, valisia yhteisjarjestelyja
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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Tama sopimus korvaa 30.6.2022 allekirjoitetun sopimuksen.

1 Sopijapuolet

1.1 Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 3
(y-tunnus 3252703-4), tontin 753-419-4-1856 omistajana (asemakaavan mukainen
rakennusoikeus 1850 kem?), jota jiljempéana tissd sopimuksessa kutsutaan nimella Tontti 1.

1.2  Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 5
(y-tunnus 3252702-6), tontin 753-419-4-1857 omistajana (asemakaavan mukainen
rakennusoikeus 1850 kem?), jota jiljempéana tissd sopimuksessa kutsutaan nimell3 Tontti 2.

1.3 Asunto Oy Sipoon Kalliomdenkaari 7-9
(y-tunnus 3285335-8), tontin 753-419-4-1859 omistajana (asemakaavan mukainen
rakennusoikeus 4050 kem?), jota jiljempéana tissd sopimuksessa kutsutaan nimella Tontti 4.

jaljempana erikseen “Sopijapuoli” ja yhdessa “Sopijapuolet”.
ovat tdnaan talla sopimuksella sopineet keskindisista oikeuksista seuraavaa:

2  Sopimuksen kohde, tausta ja tarkoitus
Talla sopimuksella sovitaan Sipoon kunnan 419. kunnanosan korttelin 4 Sopijapuolien (tontit 1856, 1857
ja 1859) yhteiseen kayttoon tulevien tilojen ja alueiden suunnittelusta, toteutuksesta, kaytosts,
yllapidosta ja kustannuksista sekad tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta niilta osin kuin
Sopijapuolten omistuksessa olevilla tonttikokonaisuuksilla on joko rakenteelliset, toiminnalliset tai
tekniset yhtymakohdat toisiinsa.

Sopijapuolten tarkoituksena ei ole tdman sopimuksen perusteella hakea yksittdisten rasitteiden
perustamista vaan yhteisend tarkoituksena on hakea rakennusvalvontaviranomaiselta taman
sopimuksen perusteella ja rakennuslain 164 §:n mukaista paatosta kiinteistdjen yhteisjarjestelysta.

Suunnitelmien keskenerdisyyden vuoksi Sopijapuolet sitoutuvat tdydentamaan tata
yhteisjarjestelysopimusta myohemmin valmistuvien suunnitelmien mukaiseksi. Lisaksi
Sopijapuolet sitoutuvat tekemaan ja hyvaksymaan tahan sopimukseen kaikki ne lisaykset tai
korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman Sopijapuolen tontin tarkoituksenmukaisen
kayton kannalta, mikali tallaisella sopimusmuutoksella ei aseteta lisaa maksuvelvoitteita tai muulla
tavoin heikenneta muiden sopijapuolten asemaa.

3  VYleiset periaatteet

3.1 Rakentaminen
Kukin Sopijapuoli vastaa yksin kustannuksellaan oman tonttinsa seka sille rakennettavien rakennusten
suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta seka hoidosta ja
kunnossapidosta, ellei tasta ole jaljempana sopimuksesta muuta sovittu.

3.2 Omistusraja
Sopimusalueelle sijoittuvien asuinrakennusten osalta perustusten, rakenteiden ja rakennusten
omistusraja noudattaa kiinteisténrajoja. Myos jaljempana yhteiskdyttoon osoitettavien kulkuvaylien
ja muiden yhteiskayttoon jaavien tilojen osalta omistus seuraa aina kiinteistén omistusta. Talla
sopimuksella ei puututa omistukseen, vaan annetaan Tonteille 1, 2 ja 4 tonttien rajoja ylittavia
rasitteenluontoisia kadyttooikeuksia. Tama sopimus koskee korttelin 4 Tonttien 1, 2 ja 4 lopullista
tilannetta Sopijapuolien tonttien rakennushankkeiden valmistuttua.
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3.3 Kustannusten jakoperuste

Yleisperiaatteena pidetadn, ettd Sopijapuoli vastaa yksin kustannuksellaan vain titad Sopijapuolta
palvelevan alueen/varusteen suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta
uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta sekd huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta. Silta osin,
kun alue/varuste palvelee useampaa Sopijapuolta, jaetaan suunnittelusta, rakentamisesta,
mahdollisesta  uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta sekd huollosta, hoidosta ja
kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset niiden Sopijapuolten kesken, joita alue/varuste palvelee
tassa sopimuksessa sovituin kustannusperustein eli rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa, ellei
my&hemmin toisin sovita.

Mikali taman sopimuksen Sopijapuoli aiheuttaa toiminnallaan vahinkoa toiselle Sopijapuolelle, on
vahingon aiheuttanut Sopijapuoli velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Viranomaisten vaatimien, yhteiseen kayttoéon tulevien ja kaikkia Sopijapuolia palvelevien sopimusten
tai esimerkiksi opastetaulujen hankinnasta ja kustannuksista vastataan taman kohdan mukaisesti.

3.4  Alueiden ja tilojen yhteiskdytto
Sopijapuolilla on oikeus kadyttaa toistensa tonteilla olevia alueita, tiloja, rakennelmia ja valineita
esteettomasti. Selvyyden vuoksi todetaan seuraavaa:

3.4.1 Autopaikat

Autopaikat sijaitsevat jokaisen sopijapuolen omilla tonteilla ja ovat jokaisen Sopijapuolen
yksinomaisessa kaytossa. Autopaikat toteutetaan avopaikkoina.

3.4.2 Jatepiste
Kaikilla sopijapuolilla on omat jatteenkerayspisteet.

3.4.3 Piha-alueet

Sopijapuolten omistamille kiinteistdille toteutetaan leikki- ja oleskelualueita. Sopijapuolet voivat
kayttaa toistensa tonteilla sijaitsevia leikki- ja oleskelualueita normaaliin leikki- ja oleskelukayttoon.
Sopijapuolet vastaavat kukin yksin kustannuksellaan omalla tontillaan sijaitsevien leikki- ja
oleskelualueiden suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta,
peruskorjauksesta seka huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta

3.4.4 Kulku-, huolto- ja ajovaylat

Sopijapuolilla on pysyva oikeus kadyttaa toistensa tonteille sijoittuvia kulku-, huolto- ja ajovaylia.
Tontti 4 kayttaa tontin 2 ajovaylaa lapikulkuun.

Tontti 2 vastaa ajovaylan kayttoa varten tarvittavasta varustuksesta ja laitteiston hoito-, huolto-,
korjaus- ja yllapitotoimenpiteiden suorittamisesta. Tontti 2 ja Tontti 4 vastaavat naista aiheutuvista
kustannuksista rakennusoikeuksien suhteessa.

3.4.5 Nostopaikka

Tontin 2 nostopaikka sijaitsee osittain tontilla 4. Tontilla 2 on pysyva oikeus kayttda nostopaikkaa
kuluitta ja korvauksetta.

3.4.6 Tekniset tilat, maaldmpojarjestelma ja maalampokaivot

Kaikilla sopijapuolilla on oma tekninen tila ja maalampoéjarjestelma. Osapuolilla on oikeus sijoittaa
maalampojarjestelman putkia ja maalampokaivoja yms. niihin kuuluvia laitteita toistensa tonteille.
Maaldmpojohdanteiden porausalue tarkennetaan myéhemmin.

3.4.7 Talosauna

Tontilla 4 sijaitseva talosauna on yhteinen Tontin 2 kanssa. Tontilla 1 on oma talosauna.

# visma sign



4

5

6

10

Tontti 4 vastaa talosaunan kayttoa varten tarvittavasta varustuksesta ja laitteiston hoito-, huolto-,
korjaus- ja yllapitotoimenpiteiden suorittamisesta. Tontti 4 ja Tontti 2 vastaavat naista aiheutuvista
kustannuksista rakennusoikeuksien suhteessa.

Kunnallis- ja sdhkoétekniset liittymat seka putket ja johdot
Sopijapuolet solmivat omat vesi, kaukolampo6-, sahko- seka tietoliikenne- ja kaapeli-tv-
liittymasopimukset valitsemansa palveluntarjoajan kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhteisesti on sovittu, ettd pintavedet voidaan johtaa tontin rajoista
valittamatta.

4.1 Viemarit, johdot, putket ja kaapelit
Sopijapuolilla on puolin ja toisin oikeus sijoittaa omia tontteja palvelevia sade- ja jatevesiviemareita,
sadevesikerdyspisteita ja salaojia seka vesi-, lampo-, sahko-, tietoliikenne- yms. johtoja niihin
kuuluvine laitteineen toistensa tonteille. Tama sopimus ei ota kantaa johtojen, putkien ja laitteiden
tarkkaan sijaintiin ja niiden rakentamiseen liittyviin detaljeihin, vaan Sopijapuolet sitoutuvat
suunnittelemaan ja rakentamaan kiinteistét viranomaisten hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti
edelld sovittua periaatetta noudattaen.

Lumenkasaus
Sopijapuolet sallivat lumenkasauksen puolin ja toisin tonteillaan.

Vaestonsuoja
VaestOnsuoijat sijaitsevat tontilla 1 ja tontilla 4. Tontin 1 vdestonsuoja tulee olemaan yhteinen tontin 2
kanssa ja pienilta osin tontin 4 kanssa. Tontilla 4 on oma vaesténsuoja.

Tontti 1 vastaa kriisiajan kayttda varten tarvittavasta varustuksesta ja laitteiston hoito-, huolto-,
korjaus- ja yllapitotoimenpiteiden suorittamisesta ja Sopijapuolet vastaavat naista aiheutuvista
kustannuksista rakennusoikeuksien suhteessa.

Vakuutukset
Kukin Sopijapuoli on velvollinen ottamaan kiinteistodan koskevan taysarvovakuutuksen ja
sisallyttdmaan siihen oman kiinteistonsa alueella olevan pihan.

Sopimuksen siirtdminen
Sopijapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessadn tontin omistus- ja/tai
hallintaoikeuden samalla siirtaa tasta sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirronsaajalle.

Sopimuksen irtisanominen ja muuttaminen

Tama sopimus on pysyva. Tata sopimusta voidaan muuttaa ainoastaan Sopijapuolien yhteisella
sopimuksella tai voimassa olevasta lainsdaanndsta johtuvista syista.

Rekisterdinti
Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Taman sopimuksen mukaisia kuluvastuita
noudatetaan kuitenkin vasta siitd lahtien, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt
Sopijapuolen asuinrakennuksen kayttoonotettavaksi.

Sopijapuolet ovat oikeutettuja toisiaan enempaa kuulematta hakemaan yhteisjarjestelya ja
perustamaan edella mainitut rasitteet. Niista aiheutuvista kustannuksista vastaavat Sopijapuolet
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.
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Sahkoiset allekirjoitukset

Helsinki, 21.1.2025
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