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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 29.01.2025 klo 18:23 - 20:07

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatte

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets 5
laglighet och beslutforhet

§2 Pdytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§3 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§4 Maanvuokrasopimuksen purkaminen koskien kiinteistdéa 8
K122T4 753-419-0004-1939 / Havande av markarrendeavtal
betraffande fastigheten K122T4 753-419-0004-1939, ASP Air-
Space Oy

§5 Kiintedn omaisuuden vaihto, maaraalat kiinteistoista 753-423- 10
0003-0082 FRIHEM ja 753-423-0003-0057 DROMBO /
Fastighetsbyte, outbrutna omraden fran fastigheter 753-423-
0003-0082 FRIHEM och 753-423-0003-0057 DROMBO

§6 Kiintedn omaisuuden vuokraaminen Taasjarvi IV asemakaava- 12
alue kortteli 22154 (587) tontti 3 753-419-0004-1927 / Arrende
av fast egendom, Tastrask |V detaljplaneomrade, kvarter
22154 (587) tomt 3 753-419-0004-1927

§7 Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistot 753-419-0004- 14
0501 OSTERGARD, 753-419-0004-0901 BRUTAN ja 753-
419-0004-0695 BRUTAN I/ Inkop av fast egendom,
fastigheter 753-419-0004-0501 OSTERGARD, 753-419-0004-
0901 BRUTAN ja 753-419-0004-0695 BRUTAN |

§8 Kiintean omaisuuden vuokraaminen Taasjarvi IV asemakaava- 16
alue kortteli 22153 (586) tontti 9 753-419-0004-1955 / Arrende
av fast egendom, Tastrask IV detaljplaneomrade, kvarter
22153 (586) tomt 9 753-419-0004-1955

§9 Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistot 753-423-0007- 18
0054 ALANKO ja 753-423-0007-0058 VAINOLA / Inkdp av fast
egendom, fastigheter 753-423-0007-0054 ALANKO ja 753-
423-0007-0058 VAINOLA

§10 Maankayttéjaoston lausunto Sipoon kunnan elinkeino- 20
ohjelmasta 2025-2028 / Markanvandningssektionens utlatande
om Sibbos naringslivsprogram 2025-2028

§ 11 Kiinteistonluovutukset / Fastighetsoverlatelser 22
§12 lImoitusasiat / Delgivningar 23
§13 Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektérens 24

oversikt om aktuella arenden
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll



Osalllistujat / Deltagare

Nimi / Namn Klo. / KI. Tehtava / Uppgift Lisatiedot /
Tillaggsinformation
Lasna/ Rantala Juhani 18:23 - 20:07 puheenjohtaja/ordférande
Narv.
Lindroos Kicka 18:23 - 20:07 varapuheenjohtaja/viceordf
rande
Lindroos Rasmus 18:23 - 20:07 jasen/medlem
Sinda Jarkko 18:23 - 20:07 jasen/medlem
Oljemark Karl-Erik 18:23 - 20:07 jasen/medlem
Tarvainen Ritva 18:23 - 20:07 jasen/medlem
Akerfelt Tanja 18:23 - 20:07 jasen/medlem
Muu/  Lindqvist Kaj 18:23 - 20:07 kh. puheenjohtaja / kst.
Ovriga ordforande
von Flittner Maria 18:23 - 20:07 kh:n edustaja/kst:s
representant
Roénka Akseli 18:23 - 20:07 nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
Roselius Eric 18:23 - 20:07 esittelija/foredragande
Lankinen Juhani 18:23 - 20:07 esittelija/foredragande
Eloranta Katja 18:23 - 20:07 poytakirjanpitaja/protokollfor

Sipoon kunta / Sibbo kommun

1/2025

Poytakirja / Protokoll

are

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§1-13
Poytakirja sahkoisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt
justerat Tanja Akerfelt Karl-Erik Oljemark

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Poytakirjan nahtavillapito
Protokollet framlagt
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
6.2.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 6.2.2025.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §1 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 1
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §2 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 2

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Tanja Akerfelt ja Karl-Erik Oliemark.

Till protokolljusterare valdes Tanja Akerfelt och Karl-Erik Oljemark.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §3 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 3

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto totesi, etta kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja
paatosvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §4 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Maanvuokrasopimuksen purkaminen koskien kiinteistoa K122T4 753-419-0004-1939 / Havande
av markarrendeavtal betraffande fastigheten K122T4 753-419-0004-1939, ASP Air-Space Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 4

22/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdinsin66ri / Markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Soderkullan yritysalueen, Pahkinalehdon eteldosan ja Tarapotin yritys- ja
asuinalue-nimisen asemakaavan alueella oleva asemakaavan mukainen
tontti K122T4 753-419-0004-1939 on vuokrattu kunnanhallituksen
25.10.2021 § 327 paatoksen mukaisesti ASP Air-Space Oy:lle. Tontin
osalta on allekirjoitettu 30 vuoden pituinen vuokrasopimus 29.12.2021.
Tontille on ollut tarkoitus rakentaa lentokoneiden
matkustamohenkilokunnan koulutukseen tarkoitettuja simulaattoreita
valmistava tehdas.Tontin perusvuosivuokra on 13 424 euroa.

ASP Air-Space Oy on pyytanyt vuokrasopimuksen irtisanomista.
Sopimuksen irtisanomista vuokraoikeuden haltija perustelee
rahoitusvaikeuksilla, jonka vuoksi hanketta ei pystyta toteuttamaan. Sipoon
kunnan intressissa on saada tontti takaisin kunnan hallintaan, jotta tontti
saadaan rakentumaan asemakaavan mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksessa mainittujen ehtojen perusteella sopimuksen
yksipuolinen irtisanominen ei ole mahdollista, vaan sopimuksen
paattymisesta tulee sopia osapuolten kesken. Maanvuokralain sdanndksen
21 mukaan vuokranantajalla on kuitenkin oikeus irtisanoa
maanvuokraoikeus ilman vuokralaisen suostumusta mikali vuokralainen on
laiminlyonyt vuokranmaksun lain tai vuokrasopimuksen mukaisessa ajassa
eika ole kehotuksesta huolimatta tayttanyt maksuvelvollisuuttaan hanelle
asetetussa maaraajassa. Koska vuokralaisella on maksamattomia,
perinndssa olevia vuokria, on kunnalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus
ilman sopimustakin. Koska yhteisymmarrys vuokrasopimuksen purusta on
olemassa, tehdaan purku kuitenkin ensisijaisesti sopimusteitse.

Esittelija / Féredragande Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto ehdottaa Kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon kunta purkaa
ensisijaisesti sopimusteitse ASP Air-Space Oy:n (2611201-9) kanssa
29.12.2021 solmitun maanvuokrasopimuksen koskien kiinteistéa K122T4
753-419-0004-1939. Maanvuokrasopimus paattyy takautuvasti 31.12.2024.
Paatoksella vuokralainen ei vapaudu velvoitteista, jotka ovat syntyneet
ennen 31.12.2024.

Vuokrasopimuksen paattamisesta tehdaan liitteen mukainen sopimus.
Valtuutetaan tonttipaallikkd tekemaan tarvittaessa teknisluonteisia
korjauksia litteen mukaiseen sopimukseen.Tonttipaallikko,
maankayttéinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valtuutetaan allekirjoittamaan liitteena olevan sopimusluonnoksen
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §4 29.01.2025

Markanvandningssektionen

mukainen sopimus.

Mikali sopimusta ei allekirjoiteta 31.3.2025 mennessa, purkaa kunta
vuokrasopimuksen yksipuolisesti.

Maranvandningssektion féreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
haver markarrendeavtalet som ingatts med ASP Air-Space OY (2611201-
9) 29.12.2021 betraffande fastigheten K122T4 753-419-0004-1939.
Arrendeavtalet upphors retroaktivt 31.12.2024. Beslutet befriar inte
arrenderaren fran forpliktelser som har uppkommit fore 31.12.2024.

Avtal om uppsagning av arrendeavtalet ska undertecknas i enlighet med
bilagan. Tomtchefen har befogenhet att vid behov goéra tekniska andringar i
avtalet. Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, att undertecknaavtalet enligt
det bifogade utkastet.

Om avtalet inte har undertecknats senast 31.3.2025 haver kommunen
ensidigt upp arrendeavtalet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Paragrafet justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Vuokrasopimuksen irtisanomissopimusluonnos ASP-AirSpace
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §5 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden vaihto, maaraalat kiinteistoista 753-423-0003-0082 FRIHEM ja 753-423-
0003-0057 DROMBO / Fastighetsbyte, outbrutna omraden fran fastigheter 753-423-0003-0082
FRIHEM och 753-423-0003-0057 DROMBO

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 5

26/10.00.01.05.00/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandingsexpert,
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-423-0003-0057 omistajan KAS kodit
Oy:n kanssa kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 58 §:n mukaisesta
vapaaehtoisesta tilusvaihdosta. Tilusvaihto liittyy Sipoon kunnan
valmisteilla olevan N51 Kunnantalomden asemakaavan muutokseen. Talla
vaihdolla pyritdan tarkoituksenmukaiseen alueiden kayttoon ja
kiinteistdjaotuksen parantamiseen, jotta kiinteistolle 753-423-0003-0057
voidaan muodostaa toimiva rakennustontti.

Kunta luovuttaa osana tilusvaihtoa kiinteistosta 753-423-0003-0082 824 m?
suuruisen maa-alueen ja maanomistaja luovuttaa kiinteistosta 753-423-
0003-0057 835 m? suuruisen maa-alueen. Kunnan maanomistajalle
luovutettava kiinteiston maa-alue on merkitty asemakaavassa AR-alueeksi,
mutta noin 83 m? kokoisella alueella on myds kaavamerkinta YS,
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kunnalle tulevan kiinteiston alue on merkitty asemakaavassa AR-alueeksi.
Vaihdettavilla alueilla ei sijaitse rakennuksia.

Osapuolet ovat neuvottelujen jalkeen paatyneet sopimukseen alueiden
kokonaisarvosta. Kunnan omistama maa-alueen arvoksi on katsottu

74 160 euroa (90 €/m?) ja maanomistajan omistaman maa-alueen arvoksi
on katsottu 75 150 euroa (90 €/m?). Sipoon kunta maksaa maa-alueiden
arvon erotuksena valirahaa 990 euroa maanomistajalle.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta,
myymisesta ja vaihtamisesta 300 000 euroon saakka.

Esittelija / Foéredragande Tonttipaallikké / Tomtchef Juhani Lankinen

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto paattaa suorittaa tilusvaihdon. Sipoon kunta luovuttaa
litteessa 1 merkityn 824 m2 suuruisen alueen kiinteistosta 753-423-0003-
0082 FRIHEM ja vastaavasti Sipoon kunta saa liitteessa 1 merkityn 835
m2 suuruisen alueen, ja lisaksi Sipoon kunta maksaa tilusvaihdossa arvon
erotuksena valirahaa 990 euroa maanomistajalle.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista tilusvaihtoa koskevista
ehdoista seka tekemaan sopimusluonnokseen teknisia korjauksia ja
allekirjoittamaan tilusvaihtosopimus.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §5 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Tilusvaihtosopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.4.2025. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa.

Markanvandningssektionen beslutar att genomféra ett agobyte. Sibbo
kommun Overlater omradet som ar markerat i bilaga 1 av fastigheten 753-
423-0003-0082 FRIHEM och pa motsvarande satt far kommunen omradet
som &r markerat i bilaga 1 av fastigheten 753-423-0003-0057 DROMBO
och dessutom betalar Sibbo kommun mellanskilinaden pa 990 euro till
markagaren vid agobytet.

Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att férhandla
om andra villkor fér agobytet samt att géra tekniska korrigeringar i
kontraktsutkastet och att underteckna agobytesavtalet.

Agobytesavtalet ska undertecknas senast 30.4.2025, annars upphor detta
beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 — Kartta vaihdettavista alueista 753-423-0003-0082 FRIHEM ja 753-423-0003-0057

DROMBO / Karta 6ver bytesomraden 753-423-0003-0082 FRIHEM och 753-423-0003-0057

DROMBO

Liite bilaga 2 — Sopimusluonnos / Avtalsutkast
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §6 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden vuokraaminen Taasjarvi IV asemakaava-alue kortteli 22154 (587) tontti
3 753-419-0004-1927 / Arrende av fast egendom, Tastrask IV detaljplaneomrade, kvarter 22154
(587) tomt 3 753-419-0004-1927

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 6

41/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Taasjarvi IV-asemakaava-alueen tontit tulivat myyntiin kolmessa erassa
vuodesta 2022 alkaen, ensin tarjouskilpailulla ja sen jalkeen viela vapaana
oleet tontit kiintealla hinnalla. Korttelin 22154 (587) tontit tulivat myyntiin
syksylla 2023. Sipoon kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden
(Kunnanhallitus 26.11.2019 § 347) mukaan tontit, jotka eivat mene
ensimmaisella hakukierroksella kaupaksi, voidaan asettaa avoimeen
jatkuvaan myyntiin seké& vuoden myynnissa oltuaan myoés vapaasti
vuokrattavaksi. Kiintealla hinnalla myytavien tonttien hintana kaytetaan
tarjouskilpailun pohjahintaa. Tontin K587T3 753-419-0004-1927 hinnaksi
on maaritetty 88 350 euroa. Tontin perusvuosivuokra on 6 % tasta, eli
5301 €. Tontista on jatetty vuokraushakemus 3.12.20024.

Toimivalta: Sipoon kunnan hallintosaannén mukaan kunnanhallitus paattaa
kiintean omaisuuden vuokrauksesta 10 vuotta pidemmaksi ajaksi.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Forslag Maankayttojaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
noin 950 m2 suuruisen kiinteiston K587T3, kiinteistotunnus 753-419-0004-
1927 asianosaisille. Tontin vuosivuokra on 5 301 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta. Vuokrasopimus tai
kauppakirja tulee allekirjoittaa 11.8.2025 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa. Kunta laskuttaa varausmaksun 500 euroa tdman
paatoksen saatua lainvoiman.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsin6o6ri ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus. Jos
vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteistonvaihdannan sahkoisessa
palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori tai
maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett ca 950 m2 stort fastigheten K587T3, fastighetsbeteckning
753-419-0004-1927 till berdrda parter. Arrendet som binds till
levnadskostnadsindexet ar 5 301 euro/ar. Arrendetid ar 50 ar.
Arrendeavtal maste undertecknas senast den 11.8.2025. | annat fall
forfaller detta beslut. Kommunen fakturerar en bokningsavgift pa 500 euro
nar beslutet har vunnit laga kraft

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankayttdjaosto / §6 29.01.2025

Markanvandningssektionen

markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet. Om arrendeavtalet genomfoérs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjoren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna arrendeavtalet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Tontin K587T3 sijainti
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §7 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Kiintein omaisuuden ostaminen, kiinteistét 753-419-0004-0501 OSTERGARD, 753-419-0004-
0901 BRUTAN ja 753-419-0004-0695 BRUTAN 1/ Inkop av fast egendom, fastigheter 753-419-
0004-0501 OSTERGARD, 753-419-0004-0901 BRUTAN ja 753-419-0004-0695 BRUTAN |

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 7

46/10.00.01.05.00/2025
Valmistelija / Beredare Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteistéjen 753-419-0004-0501 OSTERGARD, 753-
419-0004-0901 BRUTAN ja 753-419-0004-0695 BRUTAN |
omistajatahojen edustajan kanssa niiden ostosta kunnalle. Kiinteistd 753-
419-0004-0501 OSTERGARD on kooltaan 15,23 hehtaaria, kiinteistd 753-
419-0004-0901 BRUTAN 2,875 hehtaaria ja kiinteisté 753-419-0004-0695
BRUTAN | 1,52 hehtaaria. Kaupan kohteena olevien kiinteistdjen
yhteenlaskettu kokonaispinta-ala on 19,625 hehtaaria.

OSTERGARD -kiinteistélla sijaitsee vuonna 1905 rakennettu omakotitalo
seka muita talousrakennuksia. Kiinteistot ovat paaasiassa
rakentamattomia ja metsavaltaisia lukuunottamatta muutamia rakennuksia.
Kaikki rakennukset ovat purkukuntoisia ja ne sijaitsevat ainoastaan
kiinteistolla 753-419-0004-0501 OSTERGARD. Kunnan maaomaisuutta on
kiinteistjen ymparilla merkittavasti.

Kiinteistot sijaitsevat Grundtrasketin laheisyydessa. Kiinteistdjen alue on
varattu yleiskaavassa G 13 Sipoo 2025 merkinnalla MTH eli haja-
asutusalueeksi.

Kiinteistoén 753-419-0004-0501 OSTERGARD halki kulkee Sipoon Energia
Oy:n 110 kV voimansiirtolinja.

Kunta on tehnyt ylla mainituista kiinteistdista ehdollisen ostotarjouksen
yhteensa 515 000 euroa (noin 2,62 euroa nelidmetriltd), jonka kiinteistdjen
omistajat ovat hyvaksyneet. Omistajien kanssa on sovittu, ettd myyja
pidattdad hallintacikeuden 31.7.2025 asti, jonka jalkeen hallintaoikeus siirtyy
kunnalle.

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosadannén 24 §:n
perusteella maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden
ostamisesta 300 000 euroon saakka. Sipoon kunnan voimassa olevan
hallintosdanndn 23 §:n perusteella kunnanhallituksella on oikeus paattaa
kiintedn omaisuuden ostamisesta 1 000 000 euroon saakka.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattda ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta
ostaa kiinteistét 753-419-0004-0501 OSTERGARD, 753-419-0004-0901
BRUTAN ja 753-419-0004-0695 BRUTAN | kauppahinnalla 515 000 euroa.
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.5.2025, muussa
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §7 29.01.2025
Markanvandningssektionen

tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteistdvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd,
maankayttoinsinoori tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar foresla féor kommunstyrelsen att Sibbo
kommun kdper fastigheter 753-419-0004-0501 OSTERGARD, 753-419-
0004-0901 BRUTAN och 753-419-0004-0695 BRUTAN [ till priset 515 000
euro. Kdpebrevet ska undertecknas senast 30.5.2025, annars upphor detta
beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
koprebrevet och underteckna det. Om kdpet genomfors i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexpertern att ensam
undeteckna kdprebrevet.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 Kohdekartta 753-419-0004-0501 OSTERGARD, 753-419-0004-0901 BRUTAN ja 753-
419-0004-0695 BRUTAN |

Liite Bilaga 2 Sijaintikartta 753-419-0004-0501 OSTERGARD, 753-419-0004-0901 BRUTAN ja 753-
419-0004-0695 BRUTAN |
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Maankayttdjaosto / §8 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden vuokraaminen Taasjarvi IV asemakaava-alue kortteli 22153 (586) tontti 9
753-419-0004-1955 / Arrende av fast egendom, Tastrask IV detaljplaneomrade, kvarter 22153
(586) tomt 9 753-419-0004-1955

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 8

56/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdinsin6o6ri / Markanvandingsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Taasjarvi IV-asemakaava-alueen tontit tulivat myyntiin kolmessa erassa
vuodesta 2022 alkaen, ensin tarjouskilpailulla ja sen jalkeen viela vapaana
oleet tontit kiintealla hinnalla. Korttelin 22153 (586) tontit tulivat myyntiin
kevaalla 2024. Sipoon kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden
(Kunnanhallitus 26.11.2019 § 347) mukaan tontit, jotka eivat mene
ensimmaisella hakukierroksella kaupaksi, voidaan asettaa avoimeen
jatkuvaan myyntiin seké& vuoden myynnissa oltuaan myoés vapaasti
vuokrattavaksi. Kiintealla hinnalla myytavien tonttien hintana kaytetaan
tarjouskilpailun pohjahintaa. Tontin K586T9 753-419-0004-1955 hinnaksi
on maaritetty 83 500 euroa. Tontin perusvuosivuokra on 6 % tasta, eli
5010 €. Tontista on jatetty vuokraushakemus 14.1.20025.

Toimivalta: Sipoon kunnan hallintosaannén mukaan kunnanhallitus paattaa
kiintean omaisuuden vuokrauksesta 10 vuotta pidemmaksi ajaksi.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Forslag Maankayttojaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
noin 893 m2 suuruisen kiinteiston K586T9, kiinteistotunnus 753-419-0004-
1955 asianosaisille. Tontin vuosivuokra on 5 010 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta. Vuokrasopimus tai
kauppakirja tulee allekirjoittaa 11.8.2025 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa. Kunta laskuttaa varausmaksun 500 euroa tdman
paatoksen saatua lainvoiman.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsin6o6ri ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus. Jos
vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteistonvaihdannan sahkoisessa
palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori tai
maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett ca 893 m2 stort fastigheten K586T9, fastighetsbeteckning
753-419-0004-1955 till berdrda parter. Arrendet som binds till
levnadskostnadsindexet ar 5 010 euro/ar. Arrendetid ar 50 ar.
Arrendeavtal maste undertecknas senast den 11.8.2025. | annat fall
forfaller detta beslut. Kommunen fakturerar en bokningsavgift pa 500 euro
nar beslutet har vunnit laga kraft

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
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Maankayttdjaosto / §8 29.01.2025

Markanvandningssektionen

markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet. Om arrendeavtalet genomfoérs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjoren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna arrendeavtalet

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Tontin K586T9 sijainti
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Maankayttdjaosto / §9 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistot 753-423-0007-0054 ALANKO ja 753-423-0007-0058
VAINOLA / Inkop av fast egendom, fastigheter 753-423-0007-0054 ALANKO ja 753-423-0007-
0058 VAINOLA

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 9

68/10.00.01.05.00/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandingsexpert,
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteistojen 753-423-0007-0054 ALANKO ja 753-
423-0007-0058 VAINOLA omistajien kanssa niiden ostosta kunnalle.
ALANKO -kiinteisto on kooltaan 1794 m? ja VAINOLA -kiinteist6 kooltaan
1188 m?

Molemmat Kiinteistot sijaitsevat keskeiselld paikalla Nikkilan keskustassa
paakadun varrella asemakaava-alueella N 49. Kyseisilla kiinteistoilla on
kaavamerkinnat AL-4 (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue) ja
AKR-3 (asuinkerrostalo, rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialue).

ALANKO -kiinteistélla sijaitsee vanhat, purkukuntoiset rakennukset, joista
265 m? suuruinen omakotitalo/liikerakennus on rakennettu 1928 ja 43 m?
suuruinen talousrakennus on rakennettu 1935. Kiinteist6 muodostuu
Iahinna osin heinittyneesta vanhasta pihapiirista ja rakennuksista.

VAINOLA -kiinteisté on rakentamaton ja sijaitsee ALANKO -kiinteiston
vieressa.

Kunta on teettanyt kiinteistdjen arvosta hinta-arvion alueella toimivalla
kiinteistovalittajalla. Arvioon perustuen kunta on tehnyt ehdollisen
ostotarjouksen, jonka myyja on hyvaksynyt. Kiinteistdn hallinta luovutetaan
tyhjana irtaimesta omaisuudesta.

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdannén 24 §:n
perusteella maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden
ostamisesta 300 000 euroon saakka.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta ostaa kiinteistét 753-423-
0007-0054 ALANKO (1794 m2) ja 753-423-0007-0058 VAINOLA (1188
m2) kauppahinnalla 300 000 euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava
viimeistdan 31.5.2025, muussa tapauksessa tama paatoés raukeaa ilman
erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteistdvaihdannan sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan
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Maankayttdjaosto / §9 29.01.2025
Markanvandningssektionen

maankayttéinsindoéri tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun képer fastigheter
753-423-0007-0054 ALANKO och 753-423-0007-0058 VAINOLA till priset
300 000 euro. Képebrevet ska undertecknas senast 31.05.2025, annars
upphor detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att gora upp
koépebrevet och underteckna det. Om képet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjéren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna kdpebrevet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor o
Liite Bilaga 1 Kohdekartta 753-423-0007-0054 ALANKO ja 753-423-0007-0058 VAINOLA
Liite Bilaga 2 Sijaintikartta 753-423-0007-0054 ALANKO ja 753-423-0007-0058 VAINOLA
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Maankayttdjaosto / §10 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Maankayttojaoston lausunto Sipoon kunnan elinkeino-ohjelmasta 2025-2028 /
Markanvandningssektionens utlatande om Sibbos néringslivsprogram 2025-2028

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 10

124/14.00.01/2023
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd / planlaggningschef Eric
Roselius, eric.roselius(at)sipoo.fi

Lausuntopyyntd

Elinkeino- ja tyollisyysjaosto on paattanyt 10.12.2024 § 50 pyytaa
maankayttdjaoston lausuntoa elinkeino-ohjelman ehdotuksesta. Elinkeino-
ja tyéllisyysjaosto toivoo erityisesti kannanottoa maankayttdjaostolta, miten
maankayttda ja kaavoitusta voidaan hyddyntaa tydpaikkojen syntymisessa
ja tydpaikkaomavaraisuuden kasvattamisessa.

Elinkeino-ohjelma

Sipoon kunnan elinkeino-ohjelma on strateginen suunnitelma, joka ohjaa
kunnan toimia elinkeinoelaman ja yritystoiminnan kehittamiseksi vuosiksi
2025-2028. Tavoitteena on luoda elinvoimainen ja houkutteleva
toimintaymparistd yrityksille, edistaa tyodllisyytta ja tukea paikallisen
talouden kestavaa kasvua.

Elinkeino-ohjelmassa maaritelldan kunnan tarkeimmat painopistealueet,
toimenpiteet ja tavoitteet, joiden avulla se pyrkii parantamaan yritysten
toimintaedellytyksia ja houkuttelemaan uusia investointeja.

Elinkeino-ohjelmassa on esitetty viisi kehittdmisenkarkiteemaa: Onnelliset
yritykset, Kasvua ja kansainvalistymista pk-yrityksille, Veto- ja pitovoimaa
toimintaymparistdon, Menestysta verkostoyhteistydsta seka
Yritysmyonteinen kuntaorganisaatio.

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto antaa liitteen 1 mukaisen lausunnon Sipoon kunnan
elinkeino-ohjelmasta 2025-2028 elinkeino- ja tydllisyysjaostolle.

Markanvandningssektionen beslutar ge ett utlatande gallande Sibbo
kommuns naringslivsprogram 2025-2028 &t naringslivs- och
sysselsattningssektionen.

Kasittely / Behandling Kaydyn keskustelun perusteella maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti
seuraavan lisdyksen: Maankayttdjaosto toivoo varsinkin vuorovaikutusta ja
palautetta, minkalaista maankayttda ja mihin sijaintiin sita tulisi suunnitella,
jotta elinkeino-ohjelman tavoitteita voidaan parhaiten edistaa. Lisaksi
maankayttdjaosto kehottaa, etta yritysvaikutustenarviointi tulisi
kokonaisuudessaan olla osa elinkeino-ohjelmaa.
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Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

§10 29.01.2025

Utifran den forda diskussionen godkande markanvandningssektionen
enhalligt féljande tillagg: Markanvandningssektionen énskar speciellt
vaxelverkan och respons pa hurdan markanvandningen ska vara och till
vilka stallen den ska planeras, sa att malen i naringsprogrammet kan
framjas pa basta majliga satt. Dessutom uppmanar
markanvandningssektionen att beddmningen av konsekvenser for féretag
borde i sin helhet vara en del av naringsprogrammet.

Maankayttéjaosto hyvaksyi esittelijan ehdotuksen yllamainitun muutoksen
huomioiden liitteeseen 1.

Markanvandningssektionen godkande féredragandens forslag med
beaktande av ovan namnda andring i bilaga 1.

Liite Bilaga 1 - 2025-1-29_MKJ lausunto
Liite Bilaga 2 - Elinkeino-ohjelma 2025-2028
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 11 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Kiinteistonluovutukset / Fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 11

79/00.00.01.03/2025

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto merkitsee kiinteistonluovutukset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknar fastighetséverlatelser for kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto merkitsi kiinteistonluovutukset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade fastighetsoverlatelser for

kannedom.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §12 29.01.2025
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 12

- NG8 kuulutettiin lainvoimaiseksi 16.1.2025

- N65 kuulutettiin lainvoimaiseksi 23.1.2025

Ehdotus / Forslag [Imoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut IImoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningarna antecknades fér kannedom.

23
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Maankayttdjaosto / §13 29.01.2025
Markanvandningssektionen

Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektorens oversikt om aktuella
arenden

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.01.2025 § 13

Kaavoituspaallikkdé antaa ajankohtaiskatsauksen.

Planlaggningschef ger en dversikt om aktuella arenden.

- tilannekatsaus yhdyskunnan ja ymparistdn toimiala
- Katu- ja viheralueiden maararahat
- karkihankekatsaus
e NG8
o Kerava-Nikkila-rata
- Martinkylan koulu
- siivouksen kilpailutus

- kayttétalous

Esittelija / Foéredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric
Ehdotus / Forslag Tekninen valiokunta merkitsee ajankohtaiskatsauksen tiedoksi.

Tekniska utskottet antecknar 6versikten for kdannedom.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi ajankohtaisasiat tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknade de aktuella arendena for
kannedom.

24
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,82,83,84,86,87,88,8§10,8§11,§12,§ 13
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 5, 8§ 9

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika: maanantai-torstai klo 8.00-16.00 ja perjantai klo
8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



