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Sipoon kunnan voimassa oleva asuntostrategia on hyvaksytty vuonna
2020 (kh 2.11.2020 / tekninen valiokunta 16.6.2020). Asuntostrategiaksi
valittiin ns. tehostettu luopuminen siten, ettd myydaan valikoidut asunnot,
kun ne tyhjenevat seka irtisanomalla valikoiduista kohteista
vuokrasopimukset. Nain vapautuneet asunnot on laitettu myyntiin. Myyntiin
on laitettu noin 10 asuntoa vuodessa. Asuntojen tavoitemaaraksi on
maaritetty 20 asuntoa.

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan kehittdminen ja tuki yksikkd vastaa
vuokra-asuntohakemusten kasittelysta seka vuokrasopimusten
tekemisesta ja vuokralaskutuksesta. Lisaksi yksikkd vastaa asuntojen
kunnossapidosta ja remontoimisesta siltd osin, kun se on asunto-osakkeen
omistajan vastuulla. Kehittdminen ja tuki yksikk® vastaa myés asuntojen
myymisesta.

Asuntojen myyntiprosessi on maaritetty asuntostrategiassa. Tekninen
valiokunta paattaa myytavaksi laitettavat asunnot vuoden lopulla. Myytavat
asunnot annetaan kilpailutetulle kiinteistovalittajalle toimeksiantona.
Tekninen valiokunta paattaa osakehuoneistojen myymisesta saatujen
ostotarjouksien perusteella.

Tassa paatetdan osakehuoneistokannan kehittamisesta ja luopumisesta.
As Oy Tiltaltti ja yksittaiset kiinteistot eivat kuulu tdman asuntostrategian
piiriin. As Oy Tiltaltti on Sipoon kunnan omista tytartaloyhtié. As Oy
Tiltaltissa on 18 asuinhuoneistoa. Lisdksi Sipon kunta omistaa yksittaisia
kiinteistoja ja huoneistoja (yht. 12kpl), jotka sijaitsevat esimerkiksi
kylakoulujen tiloissa tai niiden valittdtmassa yhteydessa.

Nykytilanne

Vuonna 2020 hyvaksytyn asuntostrategia mukaisesti asuinhuoneistoja on
laitettu myyntiin vuosittain. Asuinhuoneistojen ensimmainen aktiivinen
myyntivuosi on ollut 2021, ja asunto-osakkeita ja muita huoneistoja on
myyty neljan vuoden ajan noin 3—-6 asuinhuoneistoa vuodessa.

Talla hetkella osakehuoneistoja on jaljella 19 kpl, poislukien As Oy Tiltaltti
ja edella mainitut yksittaiset kiinteistot. Osakehuoneistot sijaitsevat
kahdeksassa eri taloyhtidssa. Huoneistot ovat suurimmaksi osaksi yksioita
tai kaksioita noin 30,5-80m? suuruisia.

Asuntostrategian paivittaminen

Sipooseen on tullut runsaasti uutta asuntokantaa viime vuosien aikana, ja
vuokra-asuntoja on tarjolla seka Nikkilassa ettd Séderkullassa. Kunnan
vuokra-asuntojen tarve henkiléstdasuntoina on vahentynyt viime vuosina.
Suurin osa asuinhuoneistoissa vuokralla asuvista ei ole Sipoon kunnan
tydntekijoitd. Asuntojen vuokraustoiminta ei mydskaan ole kunnan
ydintehtava eikd kunnan lakisdateista toimintaa.

KAS asunnot Oy:lla on useita kohtuuhintaisia vuokra-asuntokohteita
Sipoossa. Sipoon kunta on omistajana KAS asunnot oy:ss3, joka on
kuntien omistama vuokra-asuntoyhtio.



Kunnan 2023 tuottavuusohjelmassa on ehdotettu asunto-osakkeista
luopuminen. Asunto-osakkeiden myyminen parantaa toimialan
kayttotaloutta seuraavien vuosien aikana.

Asunto-osakkaiden luopumisen ja vuokraustoiminnan hallinnoinnin
vahentymisen kautta saadaan ohjattua tyéntekijaresursseja muuhun
kayttoon.

Asuinhuoneistojen vuokraustoiminta on ollut huonosti tuottavaa toimintaa.
Asunto- ja taloyhtid kulut ja vuokratuotot ovat viime vuosina olleet
samansuuruisia. Erityisesti tulosta on rasittanut osakehuoneistoissa ja
taloyhtidissa tehdyt kattavat saneeraukset. Taloyhtididen suuret remontit
kasvattavat asunto-osakkeiden rahoitusvastikkeiden suuruutta eika vuokria
olla saatu nostettua samassa suhteessa.

Vuonna 2023 vuokratulot olivat 355 105 euroa, ja taloyhtidvastikkeet seka
kayttovesi yhteensa 248 483 euroa.

Sipoon kunnan omistamiin asuinhuoneistoihin tehdaan erilaisia remontteja
ja kunnossapitokorjauksia vuosittain arviolta 50 000—200 000 eurolla.
Vuonna 2023 remontointikulut olivat noin 170 000 euroa.

Remonttikulut kohdistuvat kaikkiin asuinhuoneistoihin eli summassa on
mukana osakehuoneistot seka As Oy Tiltaltti ja muut asuinkiinteistot.
Remontointikulut vaihtelevat vuosittain.

asuntojen tulot / menot, vuonna 2023 euroa
vuokratulot 355 105
taloyhtié- ja rahoitusvastikkeet 238 281
vesimaksut 10 202
remontointikulut (kaikki asuinhuoneistot) 170 000

Paatos Sipoon kunnan osakehuoneistoista luopumisesta ja myynnin
ehdoista

1) Sipoon kunta luopuu kaikista osakehuoneistoista eika aseta enaa
tyhjenevia huoneistoja vuokralle.
Paatos ei koske As Oy Tiltaltin asuntoja, erillisia asuinkiinteistdja 7 kpl
eika huoneistoja koulujen yhteydessa 5 kpl (Salpar Skola, Boxby skola,
Simsald entinen koulu).

2) Sipoon kunnan omistamat osakehuoneistot laitetaan myyntiin

seuraavilla ehdoilla:

- kaikki kohdan yksi mukaiset osakehuoneistot laitetaan myyntiin
vuoden 2026 loppuun mennessa, joko tyhjana tai vuokrattuina

- osakehuoneistojen myynti aloitetaan viivytyksetta, luovutukset
toteutetaan aikaisintaan vuonna 2025

- osakehuoneistojen myyntijarjestys maaritellddn yhdessa
kilpailutuksen kautta valitun kiinteistovalittdjan kanssa perustuen
asuntomarkkinatilanteeseen

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Albert Andersson



Ehdotus / Férslag Tekninen valiokunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa
Sipoon kunnan omistaman asuntokannan kehittdmisesta ja asunto-
osakkeista luopumisesta ylla olevan esityksen mukaisesti.

Tekniska utskottet beslutar foresla kommunstyrelsen att den beslutar om
utveckling av det bostadsbestand som ags av Sibbo kommun och om
avyttring av bostadsaktier i enlighet med ovanstaende forslag.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 16.12.2024
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Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa, ettd Sipoon kunnan omistamaa asuntokantaa
kehitetdan ja asunto-osakkeista luovutaan ylla olevan esityksen
mukaisesti.
Kommunstyrelsen beslutar att det bostadsbestand som &ags av Sibbo
kommun utvecklas och bostadsaktier avyttras i enlighet med ovanstaende
forslag.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor



