Ostersundomin Vesi Oy:n perustaminen / Grundande av Ostersundom Vatten Ab

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 16.12.2024

1289/00.01.00.03/2024

Valmistelija / Beredare: asiantuntija / expert llari Myllyvirta,
ila.myllyvirta(at)gmail.com, kunnanjohtaja / kommundirektor Mikael
Grannas, mikael.grannas(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoo ja HSY ovat neuvotelleet Ostersundomin alueen vesihuollon
kaupasta ja Sipoon ja HSY:n valisen jatevesisopimuksen
kapasiteettivarausten lisdamisesta. Neuvottelut HSY:n ja Sipoon valilla
alkoivat vuoden 2021 kevaalla. HSY katkasi neuvottelut vuoden vaihteessa
2022/2023. Keskustelu jatkui kirjeenvaihtona Sipoon kunnanhallitusten ja
HSY:n johdon valilla kesaan 2023 asti. HSY:n nakemykset erosivat
voimakkaasti Sipoon ndkemyksista. HSY pitaa Ostersundomin vesihuollon
omaisuutta arvottomana ja JV-sopimuksen laajentamisen ainoana
mahdollisuutena HSY-mallia.

Elokuussa 2022 Helsinki aloitti Ostersundomin uuden toiminta-
aluemaarityksen, mutta esitti vuoden 2023 maaliskuussa, etta Sipoon
vuonna 2004 paattama toiminta-alue, jota molemmat osapuolet ovat
pitdneet siihen asti rauenneena, onkin voimassa. Kesakuussa 2023
Helsinki kaynnisti kuulemisella elokuussa 2022 maarittdman Sipoon
Ostersundomin toiminta-alueen laajentamisen paatdsprosessin. Helsinki ei
neuvotellut asiasta etukateen Sipoon kanssa.

ELY-keskus on lausunnossaan 18.3.2024 todennut, etta Sipoolla on
voimassa oleva vuonna 2004 hyvéksytty toiminta-alue Ostersundomissa.
Sipoo ja Helsinki ovat samaa mieltd ELY-keskuksen kanssa. Lisaksi ELY-
keskus on todennut, ettd Ostersundomin alueen toiminta-alue pitaa
paivittaa.

Helsingilla on suunnitteilla Ostersundomin alueelle lahivuosina runsaasti
uutta asemakaavoitusta, jonka avulla Ostersundomin alueen asukasmaara
moninkertaistuu. Uusi asutus keskittyisi ensimmaisessa vaiheessa
Karhusaareen, joka kuuluu Sipoon nykyiseen toiminta-alueeseen.

Sipoo, Helsinki ja HSY ovat kuitenkin yhdessa todenneet, etta
Ostersundomin vesihuoltojarjestelman kapasiteetti on Iahes kokonaan
kaytossa ja kapasiteetin lisdaminen edellyttaa talousveden hankintaa
HSY:n verkosta ja jateveden johtamista puhdistettavaksi HSY:n
jarjestelmaan ja naiden mahdollistamiseksi laajan vesihuollon
runkojohtojarjestelman toteuttamista.

Sipoolla on vesihuoltolain perusteella velvollisuus kehittdad Ostersundomin
toiminta-aluetta vesihuoltolain mukaisesti. Sipoo on my6s ryhtynyt kaikkiin
vesihuoltolain edellyttamiin toimenpiteisiin Ostersundomin vesihuollon
kehittamiseksi Ostersundomin yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
edellyttamalla tavalla.

Ostersundomin alueen vesihuollon yhtidittiminen
Sipoon Vedella on talla hetkella kaksi toiminta-aluetta. Toinen Sipoon

kunnan maaradma Sipoon kunnan alueella oleva toiminta-alue ja toinen
Helsingin kaupungin Ostersundomin alueella oleva vesihuollon toiminta-



alue. Vesihuolto on Suomen lainsdadannon mukaisesti aina kunkin kunnan
omalla alueellaan jarjestamaa valttamattémyyspalvelua.

Jotta Sipoon kunta / Sipoon Vesi voisi toimia mahdollisimman hyvin
vesihuoltolain 9 §:n mukaisesti eli huolehtia toiminta-alueellaan
vesihuollosta yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaavasti, Sipoon kunta
jarjestada kunnan ulkopuolisen vesihuoltotoiminnan uudelleen ja hoitaa
vesihuollon lakisaateisen valttamattomyyspalvelun oman kunnan alueella
nykyisilla jarjestelyilla. Sipoon on tarkoitus luovuttaa Ostersundomin alueen
vesihuolto, siihen liittyvat varallisuuserat, siirtyviin varallisuuseriin
kohdistuvat velat seka varaukset perustamalleen ja 100 prosenttisesti
omistamalleen Ostersundomin Vesi Oy:lle / Ostersundom Vatten Ab:lle.
Sipoon kunta sitoutuu takaamaan sen, ettéd Ostersundomin alueen
vesihuolto ei muutoksen myota vaarannu, vaikka vastuu Ostersundomin
alueen vesihuollosta siirtyisi toiminnan vastaanottavalle Oy:lle.

Ostersundomin alueen vesihuolto on taloudellisesti ylijaamaista ja sen
varojen arvo ylittda velkojen ja varausten maaran. Tama tekee siita
yhtidittamiskelpoisen taloudellisen kokonaisuuden. Selvan erillisyytensa
vuoksi luovutus voidaan toteuttaa EVL 52 d §:n mukaisena
liketoimintasiirtona.

Ostersundomin alueen vesihuolto poikkeaa taloudelliselta luonteeltaan
Sipoon kunnan alueella tapahtuvasta vesihuollosta. Ostersundomin alueen
vesihuollosta huolehtiminen tehdaan Helsingin kaupungin menettelytapoja
noudattaen ja investoinnit aikataulutetaan ja toteutetaan synergisessa
yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa sen ympariston kehittdmisen ja
kaavoituksen etenemisen mukaisesti.

Useat vesihuoltoon liittyvat operatiiviset tehtavat, huolto- ja
poikkeustilanteiden liikennejarjestelyt seka infran yllapito ja luominen
edellyttavat synkronointia muiden kunnan toimintojen kanssa eli
Ostersundomin alueella Helsingin kaupungin ja Sipoon kunnan alueella
Sipoon kunnan kanssa. Nain ollen Ostersundomin alueen vesihuollon
hallinnolliset prosessit ovat monelta osin paallekkaisia ja rasittavat myos
Sipoon kuntaa hallinnon ja operatiivisen toiminnan kautta ja siten myos
taloudellisesti.

Yhtisittamalla Ostersundomin alueen vesihuolto Ostersundomin Vesi
Oy:hyn, kumpaakin Sipoon Veden talla hetkella operoimaa toiminnallista
kokonaisuutta voidaan kehittda niiden ominaispiirteet ja tarpeet
huomioiden.

Ostersundomin vesihuollon yhtidittimisen tarkoitus

Yhtioittamalla Ostersundomin vesihuolto Sipoo voi varmistaa
Ostersundomissa tehtavien suurten investointien rahoituksen seka vastata
selkedammin ja huolehtia paremmin Ostersundomin vesihuollosta.

Ostersundomin alueen nopean yhdyskuntarakenteen kehittymisen takia
Ostersundomin vesihuoltoon tulee tehda suuret etukateisinvestoinnit
koskien erityisesti HSY:n verkostosta Ostersundomiin toteutettavia uusia
runkojohtoja. Niiden sujuva edistdminen, paattaminen ja toteuttaminen on
tarkeda. Myos taman jalkeen Ostersundomin vesihuoltoon tulee tehd3
laajoja investointeja kaavoituksen edistymisen myota. Yhtio pystyy
vastaamaan edella mainittuihin tarpeisiin parhaiten.



Vastaavasti Ostersundomin hallinnolliset prosessit eroavat oleellisesti
Sipoon kunnan alueella olevista hallinnollista prosesseista. Myos téhan
yhtid pystyy vastaamaan parhaiten.

Ostersundomin Vesi Oy:n arvo

Sipoo on teettanyt Sweco Finland Oy:lld kolmannen osapuolen
arvonmaarityksen Sipoon Veden omistamasta, Helsingin puolelle
sijoittuvasta Ostersundomin alueen vesi- ja viemariverkoston arvosta.
Runkoviemari etela-Sipoon jatevesien johtamiseksi Sipoon rajalta HSY:n
verkostoon Mellunméakeen ja edelleen Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle
puhdistettavaksi ei kuulu Ostersundomin vesihuoltojarjestelmaén, vaan on
elimellinen osa Sipoon Veden jateveden johtamista HSY:n verkostoon
HSY:n ja Sipoon valisen JV-sopimuksen mukaisesti.

Arvonmaaritys perustuu Ostersundomin alueen vesihuolto-omaisuuden
nykykayttdarvoon. Nykykayttdarvo laskettiin kayttaen verkostojen osalta
teknistaloudellisena pitoaikana 60 vuotta. Ostersundomin alueen
vesihuoltoverkostojen jalleenhankintahinta perustettiin foren hola-
ohjelmaan, jossa taustalla on huhtikuun 2024 hinnasto.

Ostersundomin alueen vesihuolto-omaisuuden jalleenhankintahinnaksi
arvioitiin 26,4 milj. €.

Ostersundomin alueen vesihuolto-omaisuuden nykykayttéarvoksi saatiin
13,9 milj.€.

Alueen vesi- ja viemariverkostot ovat toimineet ongelmitta. Esimerkiksi
vesijohtoverkoston vuotoja ja viemariverkoston tukoksia on ollut
keskimaaraista selkeasti vahemman. Talla perusteella voidaan todeta, etta
verkoston kunto on hyva ja vastaa vahintdan sen taloudellista ikaa.

Sweco Oy:n arvonmaaritys on esitetty kokonaisuudessaan liitteessa 1.1.

Ostersundomin Vesi Oy:n talous tulevaisuudessa

KPMG Oy Ab on tarkastellut ja mallintanut Ostersundomin Vesi Oy:n
talouden kehitysta tulevaisuudessa 30 vuoden aikaperspekdtiivilla.

Ostersundomin talouden mallinnuksen lahtdtiedot investointien ja
kayttdbmenojen osalta perustuvat Helsingin kaupungin teettamaan
Ostersundomin alueen vesihuollon tarveselvitys 2022—2040 -raporttiin ja
HSY:n ja Sipoon yhteisesta Projekti Ost — Raportti
arvonmaarityslaskelmista annettuihin tietoihin. Raporteissa on esitetty
paras nakemys tulevien investointien tarpeista ja kustannusarvioista seka
kayttokustannuksista.

Lisdksi em. raporteissa on esitetty myos Helsingin kaupungin
Ostersundomin alueelle kaavoitusohjelma ko. vuosina seké arviot uusille
kaava-alueille sijoittuvien uusien asukkaiden ja toimintojen maarasta.
Mallinnuksen lahtokohtana on myds seuraava Ostersundomin Vesi Oy:n
omaisuus: Luovutettavan omaisuuden kirjanpitoarvo on noin 0,4 M€ ja
kaypa arvo noin 13,9 M€. Oman padoman maara yhtién aloitushetkella on
noin 13,6 M€.

Ostersundomin Vesi Oy:n taloudellisessa tarkastelussa yhtidn on oletettu
huolehtivan ja kehittdvan vesihuoltoa silla toiminta-alueella, jonka Helsingin
kaupunki on kesakuussa 2023 esittanyt Sipoon Veden vastuulle.
Mallinnuksessa on oletettu, ettd alueelle tulee vuoteen 2037 mennessa 5



900 uutta asuakasta ja vuoteen 2048 mennessa 7 900 uutta asukasta.
Tama vastaa Helsingin kaupungin arviota ja on aikataulullisesti mailtillinen.

Vastaavasti Ostersundomin talouden tulevaisuuden mallinnuksessa on
oletettu, ettd talousvesi Ostersundomiin on saatavissa HSY:n verkostosta
samaan kuutiohintaan, kun mitéa se on talla hetkella, ja jatevesi voidaan
johtaa HSY:n verkostoon puhdistettavaksi saman hinnoitteluperiaatteen
mukaan, kun Ostersundomin jatevesi voidaan talla hetkella johtaa HSY:n
verkostoon puhdistettavaksi Sipoon ja HSY valisen JV-sopimuksen
perusteella.

Ostersundomin talousmallinnus ja sen tulokset

Analyysissa on tutkittu, millaisilla hinnankorotuksilla sijoituksen
kohtuullinen tuottotavoite toteutuu ja omavaraisuusaste pysyy mielekkaalla
tasolla, kun huomioidaan veden hankintakustannusten eri skenaariot.

Ostersundomin alueen vesihuollon lahitulevaisuudessa edellyttdmien
laajojen ja etupainotteisten investointien takia yhtion ensimmaiset vuodet
ovat tappiollisia. Myéhemmin noin seitseman vuoden kulutta yhtion talous
tasapainottuu. Ensimmaisten vuosien ja suurten alkuinvestointien aikana
vesihuollon maksut nousevat jonkin verran, mutta vakiintuvat ja jopa
reaalisesti laskevat pitkalla tahtaimella. Ostersundomin vesihuollon maksut
eivat nouse kohtuuttomasti ja ovat tasapuolisia.

Taloudellinen mallinnus vuosille 2025-2054 on esitetty liitteessa 3.

Ensimmaisten vuosien tappiot syévat yhtion omaa padomaa, mutta yhtién
oman padoman taso pysyy kuitenkin riittdvan korkeana. Investoinnit
tehdaan paaosin velkarahalla ja yhtion velkaantuu ensimmaisten vuosien
aikana voimakkaasti, mutta velka pienenee 2030-luvulta alkaen.
Vastaavasti Sipoo-konsernin velkamaara kasvaa vuoteen 2032 asti, mutta
se pienenee merkittavasti periodin loppua (2054) kohden.

Talouden tasapainottamiseksi pitkalla aikavalilla veden hintaa joudutaan
nostamaan reaalisesti ensimmaisten seitseman vuoden aikana noin 30
prosenttia nykyisesta hinnoittelusta. Se on suuruusluokaltaan saman
suuruinen korotus kuin HSY paattama korotustarve HSY:n toiminta-alueen
hinnoitteluun (kolmen prosentin vuosittainen reaalikorotus kymmenen
vuoden ajan).

Sipoo voi saada osinkotuottoja yhtiosta 2030-luvulta alkaen. Kun
arvioidaan yhtidittdmista Sipoon alueelle tekeman investoinnin
nakokulmasta, tuotto-odotus on vesihuoltolain mukaisesti kohtuullinen ja
riittdva, ja perustuu hyvin pitkan aikavalin lukuihin. My&s
investointihorisontti ja omaisuuden taloudellinen pitoaika perustuvat
vastaavasti pitkan aikavalin lukuihin ja my&s investointihorisontti ja
omaisuuden taloudellinen pitoaika ovat pitkia.

Vaikuttaminen Ostersundomin Vesi Oy:n hinnoitteluun

Ostersundomin Vesi Oy:n taloudellisen mallinnuksen perusteella yhtién
asiakasmaksuihin ei kohdistu perusskenaariossa suuria maksujen
korotuspaineita. Ostersundomin Vesi Oy:n asiakasmaksuihin vaikuttavat
kuitenkin toimintaymparistdon muutokset kuten erityisesti HSY:n perimat
maksut talousveden toimittamisesta ja jateveden kasittelysta seka
suunnitellun kaavoituksen toteutuminen.



Mikali HSY korottaa talousveden tuottamisesta ja jateveden
puhdistamisesta perittavia maksuja perusskenaariossa oletetusta
nykyisesta tasosta 23.9.2024 tekemansa esityksensa mukaisesti,
asiakasmaksujen korotuspaine on noin 30 prosenttia. Helsinki voi kuitenkin
halutessaan vaikuttaa ko. maksujen suuruuteen HSY:n paaomistajana.

Mikali Helsinki ei etene Ostersundomin kaavoituksen toteuttamisessa
suunnitelmien mukaisesti, Ostersundomin vesihuollon asiakasmaksuihin
tulee suuriakin korotuspaineita, koska isot alkuinvestoinnit joudutaan
kattamaan suunniteltua pienemmalla ja hitaammin kasvavalla
asiakasmaaralla.

Toimintaympariston muutoksiin voi vaikuttaa vain Helsinki. Nain on
erityisesti HSY:n talousveden toimittamisesta ja jateveden kasittelemisesta
perimien maksujen kohtuullisuuden osalta seka kaavoituksen toteutuksen
nopeuden osalta. Yhtion on vain mukauduttava toimintaympariston
muutoksiin.

Ostersundomin osayleiskaava

Helsinki on laatinut Ostersundomin osayleiskaavaluonnoksen.
Ostersundomin osayleiskaavalla varaudutaan osaltaan Helsingin
vaestdnkasvuun pitkalla aikavalilla seka ratkaistaan alueen muut
maankayttotarpeet. Osayleiskaava mahdollistaa noin 35 000—45 000
asukkaan ja 4 000-6 000 tyopaikan kaupunginosan.

Ostersundomin kehittadminen ennen yleiskaavaa perustuu mahdollisuuteen
taydentaa nykyisia pientaloalueita ja nykyiset tdydennettavat asuinalueet
osoitetaan Helsingin ehdotuksessa Sipoon toiminta-alueiksi nykyisten
kaava-alueiden kuten Karhusaari ja Landbo lisaksi.

Vesihuollossa paaperiaatteina ovat: Mita tiivimpi kaava-alue, sita
kustannustehokkaampi vesihuolto ja edullisemmat vesihuoltomaksut
vedenkayttajalle. Kustannustehokkuuteen vaikuttaa myds alueen
toteutuksen nopeus ja sen edellyttdmat kynnysinvestoinnit.

Vaikka Sipoon toiminta-alueet sijaitsevat valjimmin kaavoitettavissa osissa
Ostersundomia eika niissé vesihuollon kustannustehokkuus ole yhté hyva
kuin keskeisilla tiiviimmin kaavoitettavilla alueilla, esittda osayleiskaava
myds Sipoon toiminta-alueilla tiivistymista erityisesti Karhusaaressa ja
mahdollisesti myds Landbossa. Tama lisda ko. alueilla toiminta-alueen
asukasmaaraa, parantaa kustannustehokkuutta ja alentaa
vesihuoltomaksuja.

Ostersundomin Vesi Oy:n perustamisen prosessi

Sipoo on hakenut verottajalta ennakkoratkaisua kysymykseen, voidaanko
luovutukseen soveltaa elinkeinotulon verottamisesta annetun lain (EVL) 52
d §:83 eli veroneutraalin liiketoimintasiirron verotusperiaatteita, jos Sipoon
kunta saa vastikkeeksi tdssd hakemuksessa tarkoitetun
liiketoimintakokonaisuuden luovutuksesta vain Oy:n liikkeeseen laskemia
osakkeita, jotka voivat olla uusia tai Oy:n hallussa jo olevia, tata tarkoitusta
varten Oy:n ensin itselleen suuntaamassaan osakeannissa merkitsemia
osakkeita, jotka eivat tata ennen ole olleet ulkopuolisessa omistuksessa.

Verottajalta saatiin positiivinen ennakkoratkaisu veroneutraalin
liketoimintasiirron toteuttamiseksi syyskuussa 2024. Yhtioittaminen
toteutetaan EVL 52 d §:n mukaisella liiketoimintasiirrolla, joka tehdaan



kirjanpidossa kayvin arvoin. Tall6in yhtié saa omaan paaomaan puskuria
alkuvuosien haasteelliseen kannattavuuteen.

Ennen kuin Ostersundomin Vesi voi vastata Ostersundomin toiminta-
alueen vesihuollosta, tulee Helsingin kaupungin siirtaa Sipoolle osoitettu
Ostersundomin toiminta-alue perustetulle Ostersundomin Vesi Oy:lle.

Edelld kuvatuista seikoista johtuen ensin kunnanhallitus perustaa
osakeyhtion Ostersundomin Vesi Oy / Ostersundom Vatten Ab. Yhtidsta
merkitaan perustamisvaiheessa 100 osaketta (100/100) ja kustakin
osakkeesta on yhtidlle maksettava nolla euroa (merkintahinta nolla euroa).

Kunnanhallitus esittada valtuustolle hyvaksyttavaksi sopimusta EVL 52 d §:n
mukaista lilkketoimintasiirtoa, jossa valtuusto paattada hyvaksya Sipoon
Veden Ostersundomin alueen vesihuolto-omaisuuden siirron Sipoon
perustamalle Ostersundomin Vesi Oy:lle. Sopimuksen mukaan siirto
tapahtuu taytantéonpanohetkelld, joka puolestaan tapahtuu vasta, kun
taytantddnpanon ennakkoehdot ovat tayttyneet, kuten mm. Ostersundomin
Vesi Oy tekema suunnattu osakeanti ja Helsingin kaupungin
Ostersundomin toiminta-alueen siirto Ostersundomin Vesi Oy:lle.

Ostersundomin Vesi Oy:n perustaminen

Kunnanhallitus valitsee yhtién hallitukseen kaksi varsinaista jasenta ja
puheenjohtajan. Yhtidlla voi olla toimitusjohtaja, jonka nimeaa hallitus.

Kunnanhallitus hyvaksyy C)ster_sundomin Vesi Oy:n perustamissopimuksen
(liite 2) ja sen liitteend olevan Ostersundomin Vesi Oy:n yhtidjarjestyksen
(liite 2.1).

Kunnanhallitus valtuuttaa kunnanjohtaja Mikael Grannaksen
allekirjoittamaan Ostersundomin Vesi Oy:n perustamissopimuksen
litteineen tdydennettyna hallitukseen valituilla varsinaisten jasenien nimilla.

Perustamissopimuksessa ilmoituslomakkeella valtuutetaan asiamieheksi
lakimies, luvan saanut oikeudenkayntiavustaja Tuukka Lappalainen
tekemaan rekisteriviranomaisen rekisterdinnin yhteydessa mahdollisesti
edellyttdmat korjaukset kaikkien osakkeenomistajien puolesta
perustamissopimukseen tai yhtidjarjestykseen. Kunnanjohtaja Mikael
Grannas valtuutetaan vahvistamaan valtuutus allekirjoituksellaan.

Sopimus EVL 52 d §:n mukaisesta liiketoimintasiirrosta

Sopimus EVL 52 d §:n mukaisesta liikketoimintasiirrosta on esitetty
seuraavissa liitteissa

Liite 1: Sopimus EVL 52 d §:n mukaisesta liiketoimintasiirrosta

Liite 1.1:  Ostersundomin verkoston arvonmaaritys (Sweco
Finland Oy)

Liite 1.1.1 Maapera ja verkostot Puroniitty (Salassa pidettava
julkisuuslain 24§:n 1 momentin 17 ja 20 kohdat)

Liite 1.1.1 llmakuva ja verkostot Puroniitty (Salassa pidettava
julkisuuslain 24§:n 1 momentin 17 ja 20 kohdat)

Liite 1.1.1 Maapera ja verkostot (Salassa pidettava julkisuuslain
248§:n 1 momentin 17 ja 20 kohdat)



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Liite 1.1.1 llmakuva ja verkostot (Salassa pidettava julkisuuslain
248§:n 1 momentin 17 ja 20 kohdat)

Liite 1.1.2 Verkostojen JHA ja NKA (Salassa pidettava
julkisuuslain 24§:n 1 momentin 17 ja 20 kohdat)

Liite 1.1.3 Pumppaamoiden ja paineenkorotusaseman JHA ja
NKA (Salassa pidettava julkisuuslain 24§:n 1 momentin 17 ja 20
kohdat)

Liite 1.2  Ostajalle siirtyvat sopimukset
Liite 1.3:  Muu siirtyva omaisuus

Myyjan (Sipoon kunta) liiketoiminnassa kayttama sopimuksessa yksildity
Ostersundomin alueen vesihuolto-omaisuus ja muut omaisuuserat
siirretdan Ostajalle (Ostersundomin Vesi Oy) kauppahintaa vastaan.
Ostersundomin alueen vesihuolto-omaisuus siirtyy Ostajalle
taytantodnpanohetkesta lukien. Taytantédnpano suoritetaan sen jalkeen,
kun sopimuksen ennakkoehdot ovat tayttyneet. Keskeisimmat
ennakkoehdot (i ...vii) ovat:

(iii) Ostaja on tehnyt suunnattua osakeantia koskevan paatoksen,
jossa Myyjalle on osoitettu merkittavaksi 100 osaketta,
merkintdhinnaltaan 136 000,00 euroa per osake ja jossa on
todettu, ettd osakkeet maksetaan taman Sopimuksen mukaisella
Liiketoimintasiirrolla

(v) Helsingin kaupunki on siirtanyt Sipoon kunnalla (Sipoon Vedella)
Helsingin Ostersundomin alueella olevan toiminta-alueen Sipoon
kunnalta Ostersundomin Vesi Oy:lle;

Mikali ennakkoehdot eivat ole tayttyneet 1.6.2025 mennessa, kummallakin
Osapuolella on itsendinen oikeus paattda sopimus. Osapuolet pyrkivat
kuitenkin ensisijaisesti yhteisin neuvotteluin sopimaan uudesta
takarajapaivasta

Kauppahinta on 13 600 000,00 euroa eli sama kuin suunnatussa
osakeannissa Myyjalle suunnattujen osakkeiden yhteenlaskettu
merkintahinta. Kauppahinta koostuu Ostersundomin alueen vesihuolto-
omaisuuden maaritetysta kayvasta arvosta 13.9 milj. euroa, josta
vahennetaan Ostersundomin alueen liittymismaksuvelat 2.5 milj. euroa ja
lisdtdan Ostajalle siirtyvat rahavarat 2,2 milj. euroa. Kauppahinta toteutuu
edella kuvatulla taytantdédnpanohetkella.

Kunnanhallitus esittda edella kuvattua liiketoimintasiirtosopimusta
valtuuston hyvaksyttavaksi ja kunnanhallituksen puheenjohtajan
valtuuttamista allekirjoittamaan liiketoimintasiirtosopimuksen kunnan
puolesta. Valtuusto kasittelee asian, kun Ostersundomin Vesi Oy on
perustettu osakeyhtidlain mukaisesti.

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

1. Kunnanhallitus hyvaksyy Ostersundomin Vesi Oy / Ostersundom Vatten
Ab -nimisen yhtidn perustamisen.

2. Kunnanhallitus valitsee yhtion hallitukseen kaksi varsinaista jasenta ja
puheenjohtajan.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus hyvaksyy liitteenad 2 olevan perustamissopimuksen ja sen
litteend 2.1 olevan yhtidjarjestyksen taydennettyna valituilla hallituksen
jasenien tiedoilla ja tilintarkastajan tiedoilla.

Kunnanhallitus valtuuttaa kunnanjohtaja Mikael Grannaksen
allekirjoittamaan Ostersundomin Vesi Oy:n perustamissopimuksen.

Kunnanhallitus valtuuttaa lakimies, luvan saanut oikeudenkayntiavustaja
Tuukka Lappalaisen rekister6imaan yhtion Patentti- ja rekisterihallitukseen
ja tekemaan rekisteriviranomaisen rekisterdinnin yhteydessa mahdollisesti
edellyttdmat korjaukset kaikkien osakkeenomistajien puolesta
perustamissopimukseen tai yhtidjarjestykseen.

Kunnanhallitus valtuuttaa kunnanjohtaja Mikael Grannaksen
allekirjoittamaan ilmoituslomakkeen asiasta.

3. Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy liitteena 1
olevan sopimuksen EVL 52 d §:n mukaisesta liiketoimintasiirrosta. Asia
kasitelldan heti seuraavassa valtuuston kokouksessa sen jalkeen, kun
Ostersundomin Vesi Oy on perustettu osakeyhtidlain mukaisesti.

Valtuusto valtuuttaa kunnanhallituksen puheenjohtajan allekirjoittamaan
liiketoimintasiirtosopimuksen.

1. Kommunstyrelsen godkanner att ett bolag vid namnet Ostersundomin
Vesi Oy / Ostersundom Vatten Ab grundas.

2. Kommunstyrelsen valjer tva ordinarie medlemmar och en ordférande till
bolagets styrelse.

Kommunstyrelsen godkanner avtalet om bolagsbildning (bilaga 2) och
bolagsordningen (bilaga 2.1) kompletterade med uppgifterna om de
utvalda styrelsemedlemmarna och revisorn.

Kommunstyrelsen befullmaktigar kommundirektoren Mikael Grannas att
underteckna avtalet om bolagsbildning av Ostersundom Vatten Ab.

Kommunstyrelsen befullmaktigar jurist och rattegangsbitrade med tillstand
Tuukka Lappalainen att registrera bolaget till Patent- och registerstyrelsen
och att i samband med registreringen till registermyndigheten gora de
korrigeringar som eventuellt forutsatts i avtalet om bolagsbildning eller
bolagsordningen pa alla aktieagarnas vagar.

Kommunstyrelsen befullmaktigar kommundirektor Mikael Grannas att
underteckna etableringsanmalan om arendet.

3. Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att fullmaktige godkanner avtalet i
bilaga 1 om verksamhetsoverlatelse enligt 52 d § i lagen om beskattning
av inkomst av naringsverksamhet. Arendet behandlas direkt i féljande
fullmaktige da Ostersundom Vatten Ab har grundats enligt
aktiebolagslagen.

Fullmaktige befullmaktigar kommunstyrelsens ordférande att underteckna
avtalet om verksamhetsoverlatelse.



Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Liiketoimintasiirtosopimus - Sipoon kunta ja Ostersundomin Vesi Oy
Liite Bilaga 1.1 - Ostersundomin verkoston arvonmaéritys (Sweco Finland Oy)
Ei-julkinen asiakirja

Ei-julkinen asiakirja

Ei-julkinen asiakirja

Ei-julkinen asiakirja

Ei-julkinen asiakirja

Ei-julkinen asiakirja

Liite Bilaga 1.2 - Siirtyvat sopimukset

Liite Bilaga 1.3 - Muu siirtyva omaisuus

Liite Bilaga 2 - Ostersundomin Vesi Oy perustamissopimus_luonnos

Liite Bilaga 2.1 - Ostersundomin Vesi Oy yhtidjarjestys_luonnos

Liite Bilaga 3 - Ostersundomin alueen vesihuollon yhtidittdminen blanco



