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Asemakaava sijaitsee Sipoon Martinkyldssa Ke-
ravan rajan tuntumassa Bastukarrin tyopaik-
ka-alueella, joka on tuotannon ja logistiikkatoimin-

tojen kehittamisalue.

Asemakaava koskee seuraavia kiinteistoja tai osia
niista: 753-421-6-45, 753-421-6-192, 753-895-2-
3, 753-421-12-12, 753-421-12-11, 753-421-12-15,
753-421-12-20 seka 753-421-7-282.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 34007, ka-

tualuetta sekd maantiealuetta. Asemakaa-

va-alueen pinta-ala on noin 17,8 hehtaaria.

Tama selostus liittyy 27.11.2024 paivattyyn asema-
kaavakarttaan (1:2000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen
julkaistaan kunnan internet-sivuilla: https://www.
sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/asemakaavoi-

tus/

Selostuksen valokuvat © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhtey-

dessa).

Kaavan laatija
Antti Kuusiniemi, kaavoittaja
Eric Roselius, kaavoituspaallikkod

Birgitta Smeds, kaavavalmistelija

Detaljplanens omrade ar beldget i Martensby, Sib-
bo, ndra gransen till Kervo pa Bastukarrs arbets-
platsomrdde, som ar ett utvecklingsomrade for

produktion och logistikverksamhet.

Detaljplanen beror foljande fastigheter eller delar
av dem: 753-421-6-45, 753-421-6-192, 753-895-2-
3, 753-421-12-12, 753-421-12-11, 753-421-12-15,
753-421-12-20 seka 753-421-7-282.

Genom detaljplanen bildas kvarter 34007, ga-
tuomrade samt landsvagsomrade. Detaljplanen

omfattar cirka 17,8 hektar.

Denna beskrivning galler den 27.11.2024 daterade
detaljplanekartan (1:2 000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestam-
melser publiceras pa kommunens webbplats:

www.sibbo.fi/detaljplaner

Fotografierna i beskrivningen © Sibbo kommuns
planldaggningsenhet (om inte annat namns i sam-

band med fotografiet).

Planens beredare
Antti Kuusiniemi, planldaggare
Eric Roselius, planldggningschef

Birgitta Smeds, planberedare



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och férklaringar till dem
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Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27°8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahdisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nadhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosddannén mukaisesti kunnanhal-
litus padttaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssé tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdannande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begrdnsad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dandrar ett kvarters
anvandningsdandamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebdr att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte némnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET
e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 10.5.2024
e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhangiggorandet av planen kungdrs 10.5.2024

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET
Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 27.11.2024

Valmisteluaineisto virallisesti ndhtavilla 5.12.2024-
10.1.2025

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 27.11.2024

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
5.12.2024-10.1.2025

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
715/2024

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittad mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framféra sin asikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmdrkningar kan lamnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig 6ver
beslutet om godkdnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




1 Perus- ja tunnistetiedot

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Martinkyld / Bastukarr

Kiinteistot: 753-421-6-45, 753-421-6-192, 753-
895-2-3, 753-421-12-12, 753-421-12-11, 753-421-
12-15,753-421-12-20 seka 753-421-7-282

Kaavan nimi: Bastukarrin tyopaikka-alueen luotei-
sosan asemakaava

Kaavanumero: BA5

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon Martinkylassa,
Bastukarrin tyopaikka-alueella (Freeway Logistic
City), joka on tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisaluetta. Alueen etaisyys Nikkilan ja Ke-
ravan keskustasta on noin 5 km. Etdisyys Lahden
moottoritien ja Keravantien liittymaan on noin 2,5

km.

11 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Martensby / Bastukarr

Fastigheter: 753-421-6-45, 753-421-6-192, 753-
895-2-3, 753-421-12-12, 753-421-12-11, 753-421-
12-15,753-421-12-20 seka 753-421-7-282
Planens namn: BA5 detaljplan for nordvastra de-
len av Bastukarrs arbetsplatsomrade

Plannummer: BA5

1.2 Planomradets lage

Omradet ar beldaget i Martensby i Sibbo pa
Bastukarrs (Freeway Logistic City) arbetsplatsom-
rade, som ar ett utvecklingsomrade for produktion
och logistikverksamhet. Avstandet till Nickby och
Kervo centrum ar ca 5 km. Avstandet till Lahtisle-

dens anslutning via Kervovagen dr ca 2,5 km.
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1.3 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualue on osa Sipoolle merkittavaa tyo-
paikka-aluetta. Kaavatyon tarkoituksena on laatia
asemakaava, joka mahdollistaa Bastukarrin alueen

kehittamisen laajentamalla alueen toimintoja.

Asemakaavalla tutkitaan Bastukarrin luoteisosan
rakentamisen reunaehtoja ja selvitetdaan, kuinka
paljon logistiikka- ja/tai tyopaikkarakennuksia
alueelle on mahdollista sijoittaa. Kaavaratkaisua
kehitetadn ja tarkennetaan asemakaavan ehdo-

tusvaiheeseen.

Kaava-alueen eteldreunalla kulkeva Keravantie/
Oljytie (mt 148) on yksi Itd-Uudenmaan keskeisis-
ta liilkennevaylista. Alue liittyy kiintedsti sen etela-
puolella sijaitsevaan logistiikka-alueeseen. Lisdksi
kaava-alue kytkeytyy pohjoispuolelle kehittyvaan
Talman alueeseen seka lannessa Keravan puolella
sijaitsevaan Levonmaen asuinalueeseen. Hyva lii-
kenteellinen ja yhdyskuntarakenteellinen sijainti
luo erinomaiset lahtokohdat alueen kehittamisek-
si monipuolisena tyonteon ja sen tukitoimintojen

alueena.

Osana asemakaavatyota tutkitaan alueen kasvun
liikenteellisia vaikutuksia erityisesti mt148 ja Keuk-
suontien/Kyllastamontien liittymaan, seka laajem-
min Bastukarrin vaikutusalueen muihin keskeisiin
liittymiin. Kaavoituksessa huomioidaan alueen
luontoon ja maisemaan liittyvat arvot seka niiden

edistaminen.

1.3 Detaljplanens syfte

Planeringsomradet utgor ett viktigt arbetsplats-
omrade for en del av Sibbo. Syftet med planar-
betet ar att utarbeta en detaljplan som gor det
mojligt att utveckla Bastukarromradet genom att

utoka omradets funktioner.

Genom detaljplanen underséks grundvillkoren
for byggandet i nordvastra Bastukarr och utreds
mangden logistik- och/eller arbetsplatsbyggnader
som kan placeras i omradet. Planlésningen utveck-

las och preciseras infor detaljplanens forslagsskede.

Kervovagen (lv 148), som ar en av de viktigaste
trafiklederna i Ostra Nyland, l6per langs planom-
radets sddra kant. Omradet ar ndra kopplat till
logistikomradet i s6der. Dessutom anknyter plan-
omradet till Tallmo-omradet, som utvecklas i norr
och bostadsomradet Levonmaki pa Kervosidan i
vaster. Bra trafik- och samhallsstrukturlage skapar
utmdrkta utgangspunkter att utveckla omradet
som ett mangsidigt omrade for arbete och stod-

funktioner.

Inom ramen for detaljplanearbetet undersoks vil-
ka konsekvenser tillvaxten i omradet har for tra-
fiken sarskilt for anslutningen mellan v 148 och
Keuksuontie/Kyllastamovagen samt de 6vriga vik-
tiga anslutningarna i Bastukarrs influensomrade. |
planldggningen beaktas varden som anknyter till
omradets natur och landskap samt framjandet av

dem.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 52
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Kannen kuva:
©Sipoon kunta

1.5 Liitteet

Liite 1. Kaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Luontoselvitykset

Liite 5. Hulevesiselvitys

Liite 6. Liikenneselvitys ja liilkenteen toimivuustarkastelu (tiivistelma alustavista tuloksista)
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1.4 Innehallsférteckning

1.

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
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Parmbild

©Sibbo kommun

1.5 Bilagor

Bilaga 1. Plankarta, planbeteckningar och -bestammelser
Bilaga 2. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 3. Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Bilaga 4. Naturutredning

Bilaga 5. Dagvattenutredning

Bilaga 6. Trafikutredning samt granskning av trafikens funktion (sammanfattning av prelimindra resultat)
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sistd ja ldhdemateriaalista

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kaytetdadn muun muassa seuraavia uusia selvi-

tyksid ja suunnitelmia:

«  BA5asemakaavan liikenneselvitys ja liikenteen

toimivuustarkastelu (Destia Oy, 2024)

«  BAS5 asemakaavan luontoselvitykset (Luonto-
selvitys Sundell, 2024, Ymparistotutkimus En-
viro Oy, 2024)

«  BA5 asemakaavan hulevesiselvitys (Destia Oy,

2024)
Muut selvitykset:

«  Sipoon taajamien hulevesisuunnitelmat (Ram-

boll, 2024)

. Bastukarrin liikenteen toimivuustarkastelu

(FCG, 2022)
«  BA4 -alueen liikkenneselvitys (Sitowise, 2022)

« Talmankaaren likkenneselvitys (Sitowise, 2022)

12

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kall-
material som beroér planen

Som underlag for sammanstallandet av planen
och beddémningen av konsekvenserna anvands

bland annat foljande nya utredningar och planer:

«  BA5asemakaavan liikenneselvitys ja liikenteen

toimivuustarkastelu (Destia Oy, 2024)

«  BAS5 asemakaavan luontoselvitykset (Luonto-
selvitys Sundell, 2024, Ymparistotutkimus En-
viro Oy, 2024)

«  BAS5 asemakaavan hulevesiselvitys (Destia Oy,

2024
Andra utredningar:

«  Sipoon taajamien hulevesisuunnitelmat (Ram-

boll, 2024)

. Bastukarrin liikenteen toimivuustarkastelu

(FCG, 2022)

«  BA4 -alueen liikenneselvitys (Sitowise, 2022)

« Talmankaaren likkenneselvitys (Sitowise, 2022)
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Tiivistelma

Sammandrag

L 190 AL

L
L_ M MELERE

Kuva: Sipoon.kunta
Bild: Sibbo kommun

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 2.1 Olika skeden i planpro-

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel- cessen

maan 2023-2025.
Planarbetet ingar i Sibbo kommuns planlagg-

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavan osallistu- ningsprogram 2023-2025.

mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville

Planarbetet kungjordes anhdngigt och pro-
10.5.2024 asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkilaan 30

grammet for deltagande och bedémning lades
paivan ajaksi. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuun-

10.5.2024 fram offentligt for en period av 30 dagar
nitelma on saatavilla kunnan internet-sivuilta koko

vid Sibbolnfo i Nickby. Dessutom fanns program-
kaavaprosessin ajan.

met for deltagande och beddémning pa kommu-

Asemakaavaluonnos on nadhtavilla 5.12.2024- nens webbplats under hela planprocessen.

10.1.2025.
Utkastet till detaljplan laggs fram offentligt for pe-

rioden 5.12.2024-10.1.2025.
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2.2 Asemakaava

Asemakaava koskee Keravantien pohjoispuolista,
Kyllastamontien lansipuolista nykyisellaan rakenta-

matonta aluetta.

Asemakaavalla tutkitaan Bastukarrin tyopaikkatoi-
mintojen laajentamista; alueelle tavoitellaan alusta-
vasti logistiikkatoimintoja. Tulevan toiminnan laatu
ja rakentamisen mittakaava tarkentuvat asemakaa-

vaprosessin aikana.

Asemakaavaluonnoksen mukaisessa ratkaisussa
alueelle muodostuisi yhteensd noin 87 000 k-m’ ra-
kennusoikeutta tyopaikkatoimintoja (T-5) varten.
T-5-korttelialueelle voidaan rakentaa korkeintaan
2-kerroksia rakennuksia asemakaavakartan osoitta-

malla tavalla.

Asemakaava voidaan luokitella merkittavaksi, silla ta-

voitteena on rakennusoikeuden lisaaminen alueella

seka tyopaikka-alueen toiminnan laajentaminen.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen galler ett obebyggt omrade norr om

Kervovdagen, vaster om Kyllastamovagen.

Genom detaljplanen undersdks mojligheterna att
utvidga arbetsplatsfunktionerna i Bastukarr; prelimi-
nart ar det tankt att logistikfunktioner ska etablera
sig i omradet. Den framtida verksamhetens art och
byggandets omfattning preciseras under processen

for att utarbeta planen.

| utkastet till detaljplan anvisas sammanlagt ca 87
000 vy-m?® byggritt for arbetsplatsfunktioner (T-5). |
T-5-kvartersomradet kan man uppféra byggnader i
hogst tva vaningar pa det satt som anvisas pa detal-

jplanekartan.

Planen kan klassificeras som en plan med betydan-
de verkningar, eftersom malet ar att 6ka byggratten
pa omradet samt att utveckla arbetsplatsomradets

funktioner.




Suunnittelun lahtokohdat

Utgangspunkter

3.1
lualueen oloista

Selvitys suunnitte-

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 17,8 heh-
taaria. Alue sisaltaa padosin talousmetsaa, jossa on

tehty useita avohakkuita (noin 12 ha alueelta).

3.1.2 Luonnonymparisto

Luontoarvojen selvittamiseksi alueelle laadittiin
luontoselvitys kesalla-syksylla 2024 (Sundell Oy). Li-
saksi alueelle on laadittu syksylla 2024 taydentava
luontoselvitys (Enviro Oy) sammaleiden osalta. Selvi-
tykset kattavat kaikkiaan noin 22 ha laajuisen alueen,

sisdltden my0s varsinaisen kaava-alueen lansi- ja
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3.1 Utredning om férhallan-

denai planeringsomradet

3.11  Enallmén beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet utgor ca 17,8 hektar. Det omfat-
tar i huvudsak ekonomiskogar som kalavverkats pa

flera hall (pa ett omrade av ca 12 ha).

3.1.2 Naturmiljon

For kartlaggningen av naturvdrden gjordes en na-
turinventering i omradet sommaren-hdsten 2024
(Sundell Oy). Dessutom har under hdsten 2024 ett
kompletterande naturinventeringsarbete utarbetats
(Enviro Oy) for mossornas del. Inventeringarna tacker

sammanlagt ca 22 hektar, inbegripet omrddena vas-

) . . ) . ) . . ) ) ) ) i i



pohjoispuolisia alueita. Alueen ympariston nykyti-
lan kuvauksessa on hyddynnetty myos syksylla 2024
kaynnissa olevaa hulevesiselvitysta (Destia Oy) seka
aiemmin laadittujen selvitysten tietoja (mm. Talman

alueen hulevesisuunnitelma, Ramboll Oy).

Maisema ja topografia

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Keravantiehen.
Kaava-alueen itdpuolella on laaja tyopaikka-alue,
jonne kallion louhinta on saanut aikaan jyrkkia kor-
keusvaihteluita. Itdinen alue on puuton ja avoin.
Varsinainen kaava-alue muodostuu paaosin talous-
metsastd, joka on suurelta osin kaadettu hiljattain.
My6s kaava-alueen pohjoisosissa on tehty avohak-
kuita lahivuosikymmenten aikana, ja ne kasvavat ny-
kyaan nuorehkoa koivikkoa. Alueen pohjoispuolella

sijaitsee laajahko peltoaukea. Alueen itapuolella on

ter och norr om det egentliga planomradet. | beskriv-
ningen av miljons nuldge har man ocksa dragit fordel
av den dagvattenutredning som pagar hosten 2024
(Destia Oy) samt tidigare utredningar (bl.a. dagvat-
tenplan for Tallmo-omradet, Ramboll Oy 2024).

Landskap och topografi

Planeringsomradet gransar i soder till Kervovdgen.
Oster om planomradet finns ett stort arbetsplatsom-
rdde ddr bergssprangning har orsakat tvara héjdvari-
ationer. Omradet dr 6ppet och tradlost. Det egentliga
planomrddet utgors framst av ekonomiskog som till
storsta delen fallts nyligen. Aven i planomradets nor-
ra delar har kalavverkningar gjorts under de senas-
te artiondena och dar vaxer det nufortiden ett ungt
bjorkbestand. P4 norra sidan av omradet 6ppnar sig

ett vidstrackt dkerlandskap. Oster om omradet finns

Hkh

Alueen topografia ja maapera. Vadrit: punainen = kalliomaa, vaalean ruskea = hiekkamoreeni, keltainen = karkea hieta,
sininen = savi. (Kuvaldahde: GTK, Maankamara). Omradets topografi och jordman. Farger: réd = hallmark, ljusbrun =
sandmoran, gul = grovmo, bla = lera. (Bildkalla: GTK, Maankamara).
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osayleiskaavassa arvokkaiksi luontoalueiksi merkit-
tyja kohteita, joita voi luonnehtia metsaisiksi kallio-
kumpareiksi. Alueella on mm. avokalliota, siirtoloh-

kareita seka kookkaiksi kasvaneita mantyja.

Maapera

GTK:n aineiston perusteella alueen maapera on paa-
osin kalliota ja savikkoa, seka vahaisissa maarin hiek-
kamoreenia ja karkeaa hietamaata. Hulevesiselvityk-
sen mukaan hulevesien imeytyminen maaperdan
on todenndkdisesti heikkoa, silla saven vedenjohta-
vuutta kuvaava k-arvo on alhainen ja kallioalueilla
vettd imeytyy kallioperddan suurempia maaria vain
rikkonaisuusvyohykkeilla. Mikali kallioalueet suun-
nittelualueella ovat rikkonaisia, on mahdollista, etta

veden imeytymista kuitenkin tapahtuu.

Luonnonsuojelukohteet

Kaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelukohteita. La-
himmat Natura-alueet ovat noin kahden kilometrin
etaisyydella eteldssa sijaitseva Sipoonkorpi ja noin

viiden kilometrin pdassa idassa sijaitseva Sipoonjoki.

Vesistot ja vesitalous

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesi-
alue Ollisbacka (tunnus 0175313) sijaitsee noin 390
metrin paassa suunnittelualueen koillis- ja pohjois-
puolella. Pohjavesialue on luokiteltu muuksi veden-
hankintakayttéon soveltuvaksi

(luokka II).

pohjavesialueeksi

det objekt som anvisats som vardefulla naturomra-
den i delgeneralplanen. De kan karakteriseras som
skogskladda hallmarkskullar. Har finns det bl.a. kala
klippor, flyttblock och resliga tallar.

Jordman

Enligt material frdn Geologiska forskningscentralen
bestar markgrunden i huvudsak av berg och lera
med smarre inslag av sandmoradn och grovmo. Enligt
dagvattenutredningen absorberas dagvatten antag-
ligen daligt i marken eftersom K-vardet som beskri-
ver lerans vattenledningsférmdga ar lagt och storre
mangder vatten absorberas i berggrunden endast i
sprickzoner. Om det finns sprickor i hallmarksomra-

dena ar det mojligt att vattnet absorberas.

Skyddsobjekt i naturen

Det finns inga naturskyddsobjekt i planomradet. De
narmaste Natura-omrddena dr Sibbo Storskog pa
cirka tva kilometers avstand sdderut och Sibbo a pa

cirka fem kilometers avstand Osterut.

Vattendrag och vattenhushallning

Bastukarr ligger inte inom nagot grundvattenomra-
de. Det ndrmaste grundvattenomrddet Ollisbacka
(beteckning 0175313) ligger ca 390 meter fran pla-
neringsomradet mot nordost och norr. Grundvatten-
omradet har klassificerats som ett annat grundvatte-
nomrade som lampar sig for vattenforsorjning (klass

).

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
17



50rsdt

VA
/0

Vasterangsba
q.@ .

-

J'
S
3,
.
[ 3§

Kilbacken

A7

";-'{\:".Lla nakl

L.
e

Suunnittelualueen ldhimmat pohjavesialueet ja paavirtausreitit (tausta-aineisto Ramboll Oy, 2024)
De narmaste grundvattenomradena och de viktigaste flodeslederna i planeringsomradet (bakgrundsmaterial Ramboll

Oy, 2024).

Kaava-alue sijoittuu Sipoonjoen vesistdalueen lat-
va-alueelle lahelle Ndsebackenin valuma-alueen ra-
jaa. Pintavedet kulkeutuvat nykytilanteessa alueelta
pohjoisen suuntaan avo-ojaa pitkin, mutta oja kier-
taa pohjavesialueen varsinaisen muodostumisalu-
een ulkopuolella. Suunnittelualueella pintavedet
keraantyvat alueen keskiosassa olevaan alavam-
paan kohtaan, jossa kulkee nykyisia metsdojia, jot-
ka purkavat alueen pohjoisreunalla kohti pohjoista.
Alueelle kulkeutuu pintavesia myos pienelta alueelta
Keravantien eteldpuolisilta alueilta maantierummun
kautta. Pintavesien virtaussuunta on karkeasti ottaen

eteldsta pohjoisen suuntaan.

Luontoselvityksen seka hulevesiselvityksen perus-
teella alueella ei ole huomionarvoisia puroja tai no-
roja. Kaava-alueen pohjoispuolisella pellolla on ra-

kennettuja pohjois-etelasuuntaisia kuivatusojia.
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Planomradet ligger i Ovre loppet av Sibbo & nara
gransen till Nasebackens tillrinningsomrade. | nu-
laget rinner ytvattnet fran omradet mot norr langs
ett Oppet dike, men diket gar utanfor det egentliga
grundvattenbildningsomradet. Inom planeringsom-
radet samlas ytvattnet pa ett [aglént stdlle i mitten av
omradet dar det i dag finns skogsdiken som rinner
ut i norr. Fran ett litet omrade sdder om Kervovidgen
rinner ocksad ytvatten via en landsvagstrumma till
planeringsomradet. Ytvattnets strédmningsriktning

ar grovt sett fran sdder mot norr.

Utifran naturinventeringen och dagvattenutredning-
en finns det inga beaktansvarda bdckar eller rannilar
i omradet. P4 akeromradet norr om planomradet har

man lagt draneringsror i nordlig-sydlig riktning.

Ve  aY  V aVa Va Va a V amn V a V a V a Van V an V an Va



Kasvillisuus ja eldaimisto
Kasvillisuus

Kaava-alue koostuu kuivista seka tuoreista, kosteista
kangasmetsistd, avohakkuualasta ja tien pientareis-
ta. Kuivaa kangasmetsaa on inventointialueen lansi-
ja luoteisosissa, padosin kaava-alueen ulkopuolella.
Alue on nuorta koivikkoa, joka lienee istutettu noin
40 vuotta sitten. Kasvisto on tavanomaista. Koivikon
pohjoispuolella on perattu puro, jonka yhteydessa
on tervaleppaa kasvavat pienialaiset kuviot. Kuviot
ovat luontoselvityksen mukaan vaatimattomia ollak-
seen edustavia. Osa tervalepistd on jareita. Muu kan-
gasmetsa on tuoretta ja kosteaa. Kuusi on vallitseva
puulaji, mutta sekametsikdiden osuus on huomatta-

va.

Kaava-alueen pohjois-koillisosassa kasvaa noin 40
metsdlehmusta, jotka ovat melko nuoria. Kohde on
lehtomainen, mutta pienialainen. Metsalehmuksia
kasvavan alueen lansipuolella on laaja vaahterikko,
joiden puut ovat melko nuoria. Paikalla kasvaa myos
tammea, joista useimmat melko nuoria. Metsavaah-
tera ja metsatammi lienevat levinneet paikalle ilmas-
ton lampenemisen seurauksena. Alueen halki virtaa
kausikuivia puroja, jotka ovat paasaantoisesti perat-

tu ojiksi.

Alueelta ei 16ytynyt EU:n direktiivilajeja eika rauhoi-
tettuja tai uhanalaisia putkilokasvilajeja. Tehdyssa
lisaselvityksessa ei havaittu myoskaan lahokavio- tai

muita uhanalaisia sammaleita.

Merkittavin havaittu luontotyyppi on luoteisosassa
sijaitseva tervaleppda kasvava kostea ja alava alue.
Alueella sijaitseva oja liittyy peltoalueen rajamailla

perattuun uomaan, joka virtaa edelleen kohti poh-

Flora och fauna
Flora

Planomradet bestar av torra samt friska, fuktiga
moskogar, ett kalhygge och vagrenar. Torr moskog
vaxer i det inventerade omradets vastra och nord-
vastra delar, i huvudsak utanfér planomradet. Det
unga bjorkbestandet torde ha planterats for ca 40
ar sedan. Bjorkbestandet ar sedvanligt. P& norra si-
dan av bjorkdungen finns en rensad back med sma
omraden av al. Enligt naturinventeringen ar omrade-
na blygsamma for att vara representativa. En del av
klibbalarna ar grova. Den 6vriga moskogen ér frisk
och fuktig. Gran dr det dominerande tradslaget men

andelen blandbestand ar betydande.

| planomradets norra-nordostra del vaxer det ca 40
relativt unga skogslindar. Objektet ar lundartat men
litet till omfattningen. Vaster om omradet med sko-
gslindar vaxer ett omfattande, tamligen ungt I16nn-
bestdnd. Har vaxer det dven ekar, de flesta tamligen
unga. Skogslénnarna och -ekarna torde ha spridit
sig hit till foljd av det varmare klimatet. Backarna
som rinner genom omradet ar tidvis torra och har till

storsta delen rensats till diken.

| omradet patraffades inga EU-direktivarter, fridlysta
arter eller hotade karlvaxter vid inventeringen. Vid
den kompletterande inventeringen observerades
inte heller nagra férekomster av gron skdldmossa el-

ler andra hotade mossor.

Det fuktiga och laglanta omradet i nordvast, dar
det vaxer grova klibbalar, ar den mest betydande
naturtypen som observerades. Diket som rinner
genom omradet ansluter sig till en rensad fara vid

gransen till akeromradet som rinner vidare norrut.
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joista. Toinen huomionarvoinen, joskin pienialainen,
kohde sijoittuu pohjois-koillisosan metsaalueelle,
jossa sijaitsee metsdlehmusta ja vaahteraa kasvava
lehtomainen tuore kangas. Alueet eivdt ole luonto-
selvityksen mukaan edustavia, eivatka tayta luon-
nonsuojelulain mukaisen suojeltavan ympadriston

kriteereja.

Det andra beaktansvdrda, om &n lilla objektet finns i
skogsomradet i norr-nordost. Har finns en lundartad
frisk mo dédr det vaxer skogslindar och I6nnar. Enligt
naturutredningen dr omrddena inte representativa
och uppfyller inte kriterierna for en skyddad miljo

enligt naturvardslagen.

Metsalehmuksen kasvusto (kiintea vihrea rajaus) ja tervaleppaa kasvavat alueet (vihrea ristikkorajaus). Terva-
leppaa kasvava alue on pienialainen, ja sijaitsee peratun puron varrella sen molemmin puolin kapeana, noin
5-10 m levedna vyohykkeena. Omraden med skogslind (heldragen grén linje) och omrdden med véxande al
(grén rutnatsavgransning). Omradet med al &r litet och vaxer pa bada sidor om en rensad back som en smal
ca 5-10 m bred zon..

Eldimistd

Selvitysalueen pesimalinnusto koostuu paaosaksi
Etela-Suomen yleisimpiin ja runsaslukuisimpiin kuu-
luvista metsalajeista, kuten peippo, pajulintu, laulu-,
punakylkirastas ja mustarastas. Selvitysalueella ha-
vaittiin myos pyy, mutta selvityksen mukaan alueella
ei ole kuitenkaan linnustollisesti merkitysta. Valtaosa
lajihavainnoista tehtiin selvitysalueen reunamilla,

kaava-alueen ulkopuolisilla metsaisilla alueilla.
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Fauna

Det hackande fagelbestandet bestar i huvudsak
av skogsarter som férekommer allmant och rikligt
i Sodra Finland, som bofink, I6vsangare, taltrast, ro-
dvingetrast och koltrast. | utredningsomradet pat-
raffades ocksa jarpe, men enligt inventeringen har
omradet dock ingen betydelse for fagelbestandet.
Merparten av fadgelobservationerna gjordes i utkan-
ten av utredningsomradet i skogarna utanfor det

egentliga planomradet.

Y Y Y . Y. Y . Y . Y Y . Y Y Y



Alueella ei tehty havaintoja liito-oravasta tai viita-

sammakoista.

Kaava-alueen pohjoispuolella olevasta asuinraken-
nuksesta 16ytyi luonnonsuojelulain tarkoittama le-
pakoiden lisaantymispaikka. Alueella havaitun viik-
sisiippalajin lisadntymiskolonian sdilyttamisen lisaksi
luontoselvityksessa suositellaan turvaamaan lisaan-
tymispaikasta puustoinen reitti itddan lepakoiden
ruokailualueiden suuntaan. Lisaantymispaikkana toi-
mivan asuinrakennuksen eteldpuolella tulisi saastaa
puustoa suoja-alueeksi, rakennuksen ymparille tulisi

jattda noin 30 metrin levyinen suojavydhyke.
3.1.3 Rakennettu ympdristo

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Sipoon ja Ke-
ravan raja, noin 300 metrin etaisyydella kaava-aluees-
ta. Keravan puolella sijaitsee Levonmden asuinalue.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu vahaisis-
sa maarin haja-asutusta, lahimman asutun pihapiirin
jaddessa noin 100 m etdisyydelle alueen koillisosas-
ta. Keravantien eteldpuolella on teollisuus- ja tyo-

paikka-alueita.

Suunnittelualue on osa Bastukarr Freeway Logistic
City -tyopaikka-aluetta. Alueella sijaitsee mm. Inex
Oy:n suuri logistiikkakeskus. Alueelle ovat rakentu-
massa myos Postin ja DHL:n logistiikkakeskukset.
Keravantien pohjoispuolisella alueella sijaitsee PNO
Finland Oy:n perdkarryvuokraamo. Alueen pohjoi-
simmat teollisuus- ja varastorakennusten tontit ovat
toistaiseksi jaaneet toteutumatta, kuten myos osa
eteldpuolen tonteista. Kyllastamontien alkuosuudel-

la, tien itapuolella, sijaitsee Neste Oy:n Truck-asema.

| omradet gjordes inga observationer av flygekorre

eller dkergroda.

| ett bostadshus norr om planomradet aterfanns ett
forokningsomrade for fladdermdss som avses i na-
turvardslagen. Forutom férékningskolonin som bes-
tdr av en mustaschfladdermusart rekommenderas
detiinventeringen att straket fran forokningsplatsen
Osterut mot de omraden dar fladdermdssen soker
foda ska sakerstallas. Trad som ger skydd bér bevaras
soder om byggnaden dar forokningsplatsen patraf-
fades och kring hela byggnaden boér en ca 30 meter

bred skyddszon bevaras.
3.1.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur och tatortsbild

Vaster om planomradet gar gransen mellan Sibbo
och Kervo, cirka 300 meter fran planomradet. Pa
Kervosidan ligger bostadsomrddet Levonmaki. Norr
om planomradet finns glesbebyggelse i liten ut-
strackning, medan ndrmaste bebodda gardsomrade
ligger cirka 100 m fran omradets norddstra del. Soder
om Kervovdgen finns industri- och arbetsplatsom-

raden.

Planeringsomradet ar en del av arbetsplatsomradet
Bastukarr Freeway Logistic City. Har finns bl.a. Inex
Oy:s stora logistikcentral. Posten och DHL haller ock-
sa pa att bygga logistikcentraler i omradet. Norr om
Kervovagen finns PNO Finland Oy, ett foretag som
hyr ut slapvagnar. De nordligaste tomterna for indu-
stri- och lagerbyggnader har tillsvidare inte genom-
forts, inte heller en del av tomterna i séder. | borjan
av Kyllastamdvagen, pa vagens Ostra sida, har Neste

Abp en Truck-station.
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Liikenne

Osa Kyllastamontiesta sisdltyy kaava-alueeseen,
muilta osin kaava-alueella ei ole tiestéa tai katuja.
Kaava-alueen eteldosassa mt148 tiealueeseen liittyy
ns. metsaliittyma, sen sijoittuessa noin 500 m lanteen

Kyllastamontien liittymasta.

Kaava-alueen valittdémassa laheisyydessa sijaitsee
Keravan ja Kilpilahden alueen vilisen Oljytien / Ke-
ravantien (mt 148) valo-ohjattu liittyma, jonka kaut-
ta valittyy pddosa eteldapuolisen logistiikka-alueen
liikenteesta. Liittyma toimii Kyllastamontien kautta
myds pohjoiseen, kohti Martinkylantieta suuntautu-
van liikenteen solmukohtana. Kyllastamontien kaut-
ta likkenndi HSL:n bussilinja 982, joka palvelee paa-

osin koululaisliikennetta valilla Talman koulu-Nikkila.

Eteldosan logistiikka-alueelta on lisdksi jarjestetty
suuntaisliittymd, jonka kautta Inex Oy:n alueen ras-

kas sisadntuloliikenne pdaosin ohjautuu.

Kesalla-syksylla 2024 laadinnassa olevan liikkennesel-
vityksen mukaan mt148 keskimaarainen vuorokau-
siliikenne suunnittelualueen kohdalla on noin 5700
ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta
on noin 580 ajoneuvoa. Maantien nopeusrajoitus
on alueella 60 km/h. Alustavien tietojen perusteella
nykyinen m148 ja Keuksuontien/Kyllastamontien liit-
tyma toimii nykyiselldaan padasiassa hyvin tai tyydyt-
tavasti (HCM palvelutasot B tai C). Syyskuussa 2024
tehtyjen liilkennelaskentojen mukaan iltahuipputun-
nit ovat liittymdssa noin klo 16-17 ja sisddnajoram-
pilla noin klo 14-15 (raskaanliikenteen osuus yli 2/3).
Bastukarrin nykyinen alue tuottaaillan huipputunnin
aikana 97 raskasta ajoneuvoa ja 142 henkiléautoa

(raskasta liikennetta noin 40 %, kevytta noin 60 %).
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Trafik

En del av Kyllastamovagen ingdr i planomradet men
utover den finns det inga andra vdgar eller gator. |
sodra delen av planomrddet ansluter sig en sa kall-
lad skogskorsning till Kervovagen ungefar 500 meter

mot vaster fran anslutningen till Kyllastamovagen.

| planomradets omedelbara narhet finns en signal-
styrd anslutning mellan Oljevagen och Kervovagen
(Iv 148), som gar mellan Kervo och Skéldvik. Via den-
na anslutning kér merparten av logistiktrafiken i so-
der. Anslutningen ar en knutpunkt dven for grafiken
via Kyllastamdvdagen mot Martensbyvdgen io norr.
HRT:s busslinje 982 som kor via Kyllastamovagen,
betjanar i huvudsak skoltrafiken mellan Talman kou-

lu och Nickby.

Fran logistikomradet i sédra delen finns dessutom en
ensidig anslutning via vilken den tunga infartstrafi-

ken till Inex Oy i huvudsak dirigeras.

Enligt trafikutredningen som haller pa att utarbe-
tas sommaren-hosten 2024 ar den genomsnittliga
dygnstrafiken intill planeringsomradet pa Iv 148 ca
5 700 fordon, varav ca 580 ar tunga fordon. Hastig-
hetsbegransningen ar 60 km/h pa landsvagen. En-
ligt preliminara uppgifter fungerar den nuvarande
anslutningen mellan Iv 148 och Keuksuontie/Kylla-
stdamovagen i huvudsak bra eller tillfredsstallande
HCM-servicenivaerna B eller C). Enligt de trafikrak-
ningar som gjordes i september 2024 infaller kvalls-
rusningstimmarna ca 16-17 i anslutningen och ca
14-15 pa infartsrampen (den tunga trafikens andel
over 2/3). | dagens Bastukarr ar trafikalstringen un-
der kvdllens rusningstimme 97 tunga fordon och 142

personbilar (tung trafik ca 40 %, latta trafik ca 60 %).
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Asuminen

Alueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Lahin asuttu pi-
hapiiri sijaitsee noin 100 m etdisyydella kaava-alueen
koillisrajasta. Keravan puolella, noin 300 m etdisyy-
delld kaava-alueen lansirajasta, sijaitsee Levonmaen

asuinalue.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta, palvelut

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee logistiikka- ja
kuljetusalan yrityksia, joilla on merkittava tyollistava

vaikutus. Alueella ei sijaitse julkisia palveluja.
Virkistys

Alueella ei ole virkistys- tai muita viheralueita.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinais-
muistot

Alueella ei sijaitse muinaisjadanndksia tai rakennuspe-
rintokohteita.

Tekninen huolto

Vesi- ja viemariverkosto sijaitsee suunnittelualueen
eteld- ja itdpuolella. Lisdksi alueen eteldrajan tuntu-
massa, osittain kaava-alueen sisdapuolella, kulkee Fin-
Grid Oy:n maakaasulinja. Mt148 eteldpuolella kulkee

kaukolampaoverkon linja.

Boende

Det finns inga bostadshus i omradet. Det narmaste
bebodda gardstunet ligger ca 100 meter fran plan-
omradets norddstra grans. Pa Kervosidan, ca 300 me-
ter fran planomradets vastra grans, ligger bostads-

omradet Levonmaki.

Arbetsplatser, naringsverksamhet, service

Pa planomradets sodra sida finns foretag i logistik-
och transportbranschen som har betydande effekter
for sysselsattningen. Omradet har ingen offentlig

service.

Rekreation

| omradet finns inte heller nagra rekreationsomraden
eller andra grénomraden.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Inga fornlamningar eller byggnadsarvsobjekt har pa-
traffats i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsnat finns pa planeringsomradets
sodra och 6stra sida. Dessutom gar Fingrid Oyj:s na-
turgasledning ndra omradets sodra grans, delvis inn-
anfor planomradet. Séder om lv 148 gar fjarrvarme-

natets linje.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Merkittavin ymparistOhaittaa aiheuttava tekija on
Keravantien (mt 148) tielilkkennemelu. Padosa Kera-
vantien melusta nyt ja tulevaisuudessa aiheutuu nor-
maalista maantieliikenteesta Nikkilaan ja eteenpadin,
ei niinkaan Bastukarrin kaava-alueen vaikutuksesta.
Maantie 148 on paavayla Kilpilahden oljynjalosta-

molle Porvoossa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on padosin yksityisomistuksessa.
Sipoon kunta omistaa alueen ldnsiosaan sijoittuvan
pienehkdn palstan sekd osan alueen kaakkoiskul-

masta.

Asemakaavoituksesta merkittavaa hyotya saavat
maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentami-

sen kustannuksiin maankayttésopimuksin.
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Miljoskydd och storningar i miljon

Trafikbullret fran Kervovdgen (lv 148) ar den storsta
storningsfaktorn for invanarna i ndaromradena. Bul-
leroldagenheterna kommer ocksa att 6ka allteftersom
trafikvolymen och befolkningen i Nickby ¢kar. Mer-
parten av bullret fran Kervovagen orsakas nu och i
framtiden av den normala landsvagstrafiken fran
Nickby och vidare darifran, inte s& mycket av konse-
kvenserna av Bastukarrs planomrade. Landsvdg 148

ar huvudleden till oljeraffinaderiet i Skoldvid, Borga.

3.1.4 Markdgoforhallanden

Planeringsomradet ar saval i privat som i Sibbo kom-

muns ago.

De markadgare som far betydande fordelar av de-
taljplaneringen deltar i kostnaderna fér samhalls-
strukturen med utgangspunkt i markanvandnings-

avtal.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat MRL:n 24
§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asemakaava-

tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+ Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyddyntamistda. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja

monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-

kuntarakenteen eheytta.

+  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta

hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle

tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

« Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvo-

jen turvaamisesta
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3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal f6r omra-
desanvdndningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta de-

taljplanearbete:

+ En polycentrisk omrddesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pad goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mgjlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understdds. Forutsattningar skapas for att
utveckla ndrings- och foretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-

en forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen

mer sammanhangande.

+ Betydande nya omrdden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan

latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras ut-
anfér omrdden med Gversvamningsrisk eller ock-
sa sakerstalls hanteringen av Oversvamningsris-

kerna pa annat satt.

+  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-

miljon och naturarvets varden tryggas.



+  Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksi-

en sdilymista.

+  Huolehditaan virkistyskdyttodn soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava, joka on saanut korkeimman

hallinto-oikeuden paatoksella lainvoiman 13.3.2023.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on padosin kaa-
van valkoista aluetta, jossa kdyttoon ei oteta tarkem-
min kantaa, seka tuotannon ja logistiikkatoimintojen

kehittamisaluetta (harmaa ympyrasymboli).

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen 25.1.2012)
suunnittelualue on tyopaikka-, teollisuus- ja varasto-

aluetta (TP).

3.2.4 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaavaa
2025 tarkentava Talman osayleiskaava, joka tuli voi-
maan 8.3.2017 korkeimman hallinto-oikeuden hylat-
tyd 6.2.2017 tekemadlld paatokselldan kaavaa koske-
vat valitukset Osayleiskaavassa suunnittelualue on
Teollisuus- ja varastorakennusten aluetta (T), maa- ja
metsdtalousaluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta (MU) seka pienilta osin tiealuetta. Alueen
ita- ja lansipuolella sijaitsee paikallisesti arvokkaiksi

maariteltyja kallioalueita (luo-2/146 ja luo-2/147).
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« Bevarandet av omrdden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens

mangfald framjas.

«  Detsorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natver-

ket av gronomraden bestar.

3.2.2 Landskapsplan

Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar i kraft
i planeringsomradet. Etapplandskapsplanen vann
laga kraft genom hdgsta forvaltningsdomstolens be-

slut 13.3.2023.

| landskapsplanen ar planomradet till storsta delen
vitt omrade, dar inte narmare stallning tas till an-
vandningen, samt som utvecklingsomrade for pro-

duktion och logistikverksamhet.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
25.1.2012) anges planeringsomradet som omrade for

arbetsplatser-, industri- och lagerverksamheter(TP).

3.2.4 Delgeneralplan

Delgeneralplanen for Tallmo, som preciserar Gene-
ralplan for Sibbo 2025, tradde i kraft 8.3.2017 efter
att hogsta forvaltningsdomstolen genom sitt beslut
6.2.2017 forkastat de besvar som hade anforts om
planen. | delgeneralplanen anges planeringsomra-
det som Omrdde for industri- och lagerbyggnader
(T), Jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilt behov att styra friluftslivet (MU) samt sma de-
lar av vagomrade. Oster och vister om omradet finns
bergsomraden som ar angivna som lokalt vardefulla

(luo-2/146 och luo-2/147).
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueeseen rajautuu kaksi voimassa ole-
vaa asemakaavaa. Alueen itapuolella on voimassa
BA4 Bastukadrrin asemakaavamuutos 2 (lainvoimai-
nen 12.9.2022). Alueen ita- ja eteldpuolella on voi-
massa BA1 Bastukarrin asemakaava (lainvoimainen
9.11.2009).

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaaraykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paatok-
sellaan 11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennusjar-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatokselldan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatoksen
15.1.2020. Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan
1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 tois-

ta kappaletta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:2000 on saatettu ajan

tasalle kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.2.9 Suojelupditokset

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita.

3.2.5 Detaljplan

Planeringsomradet gransar till tva gallande de-
taljplaner. Oster om omradet galler BA4 detaljplane-
andring 2 for Bastukarr (lagakraftvunnen 12.9.2022).
Oster och séder om omréadet géller BA1 detaljplan
for Bastukarr (lagakraftvunnen 9.11.2009).

3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmdktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129
godkant kommunens byggnadsordning. Helsing-
fors forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen ar forenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdom-
stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgoérande
15.1.2020. Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019
till sina 6vriga delar férutom det i kapitel 4.2.1 namn-

da andra stycket.

3.2.7 Baskarta

| samband med utarbetandet av planen har uppda-

terats baskartan i skala 1:2000.

3.2.8 Byggforbud

Inget byggforbud &r i kraft i omradet.

3.2.9 Skyddsbeslut

| omradet finns inga skyddade byggnader eller om-

raden.
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=p Viheryhteystarve / Behov av gronférbindelse

Virkistysalue / Rekreationsomrade
|| Pohjavesialue / Grundvattenomréde
Kaupan alue / Omrade fér handel

O Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue / Utvecklingsomrade for produktion och lo-
gistikverksamhet

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke / Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Uusi raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittamisvydhyke / Ny utvecklingszon
for tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik

Maakaasun runkoputki (K), Voimajohto (Z) / Naturgashuvudledning (K) , Kraftledning (2)
== Yhdysrata / Forbindelsebana

== Maakunnallisesti merkittdva tie / Vag av betydelse pa landskapsniva

Ote Uusimaa-kaava 2050 -kaavakokonaisuudesta. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur planhelheten fér Nylandsplanen 2050. Planeringsomradets ldge anges med en rod linje pa kartan.
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Taajamatoimintojen alue / Omriade « m == p
for tatortsfunktioner

Kylaalue / Byomrade —

ytikk

Keskustatoimintojen alue / Omrade
for centrumfunktioner

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / —()—
Omrade for idrotts- och rekreation-
sanlaggningar

Haja-asutusalue / Glesbygdsomrade

Luonnonsuojelualue / Naturskydds-
omrade

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue
/ Omrade for arbetsplatser, industri-
och lagerverksamheter

Arvokas geologinen muodostuma /
Vardefull geologisk formation

Muinaismuistokohde / Fornminnes-
objekt

Viheryhteystarve / Behov av gronfor-
bindelse

5
Waphacks’

Tieliikenteen yhteystarve / Behov av vagtrafikfor-
bindelse

Seututie/padkatu / Regional vdag/huvudgata

Yhdystie/kokoojakatu / Forbindelsevdag/matar-
gata

Johto tai linja / Ledning eller linje

Maisemallisesti arvokas alue / Landskapsmassigt
vardefullt omrade

Selvitysalue / Utredningsomrade
Alueen raja / Omradesgrans
Kunnan raja / Kommungrans

Yleiskaava-alueen raja / Generalplaneomradets
grans

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025. Planeringsomradets ldage anges med en rdd linje pa kartan.
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- Pientglovaltainen asuinaluoe / Bostad-
somrade dominerat av smahus

- Teollisuus- dja varastorakennusten
alue / Omrade for industri- och lager-
byggnader

- Teollisuusalue, jolla ympaérist6 asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuk-

sia/ Industriomrade, dar miljon staller
sarskilda krav pa verksamhetens art

Maa- ja metsatalousvaltainen alue
/ Jord- och skogsbruksdominerat
omrade

- Maa- ja metsdtalousalue, jolla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
/ Jord- och sko%sbruksdominerat

omrade med sarskilt behov att styra
friluftslivet

- Maa- ja metsatalousalue, jolla on eri-

tyisida ympadristéarvoja / Jord- och
skogsbruksdominertomrade  med
sarskilda miljovarden

- Lahivirkistysalue / Omrade for nar-
rekreation

0000000

LCLCLCLC

Suojaviheralue / Skyddsgronomrade

Katu / Gata

Eritasoristeys / Planskild korsning

Kevyen liikenteen reitti / Gang- och Cykelvag

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti / Till sin
strackning riktgivande friluftsled

Sijainniltaan ohjeellinen moottorikelkkareitti
/Till sin strackning riktgivande snoskoterled

—@— Maanalainen maakaasuputki / Underjordisk

_@m

1
[

11421054

naturgasledning

Paikallisesti arvokas luontokohde / Pa lokal
niva betydande naturobjekt

Suojeltava rakennus / Byggnad som skall be-
varas

Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue /
Grundvattenomrade, som lampar sig for vat-
tentakt

Liikenteen melualue / Trafikbulleromrade

8 metrid yleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva raja / Linje 8 m utanfor delgeneralpla-
neomradets grans

Alueen raja / Omradesgrans

Ote Talman osayleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla. Utdrag ur delgeneral-
planen foér Tallmo. Planeringsomradet anges med rott streck pa kartan.
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Bastukarrin alueen asemakaavayhdistelma.
Detaljplanesammanstadlining 6ver Bastukar.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte- 4.1 Behovet av detaljplane-

lun tarve ring

Suunnittelualue on osa tarkeda Bastukarrin tyopaik- Planeringsomrade ar en del av det viktiga arbets-
ka-aluetta, joka on Sipoolle merkittava tyollistaja pa- platsomrade Bastukarr, som ar en betydande sys-
rantaen kunnan tyopaikkaomavaraisuutta. selsattare i Sibbo och forbattra kommunens arbets-

platssufficiens.
4.2 Suunnittelun kdynnista-

minen ja sitd koskevat pi- 4.2 Planeringsstart och be-

t5kset slut som galler den

Detaljplanen ingar i kommunens planlaggningspro-
Asemakaava sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan

gram 2023-2025.
2023-2025.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd 4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Osalliset 4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdagarna och de vars boende, ar-
Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumi-
bete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa
av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne vi-
sammanslutningar vars verksamhetsomrdde be-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
handlas i planeringen. Centrala intressenter for det-
lussa kasitellddan. Taman asemakaavatyon kannalta
ta detaljplanearbete ar:
keskeisia osallisia ovat:
- fastighetsdgare pa planeringsomradet
«  suunnittelualueen kiinteistobnomistajat
. foretagen pa planeringsomradet
«  kaava-alueen yritykset
+ kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga
+ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot
« Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
+ muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten .
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, tra-
Ita-Uudenmaan  pelastuslaitos, Uudenmaan
fik- och miljécentralen i Nyland, Kervo Energi Ab,
ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Keski-Uuden-
Samkommunen Mellersta Nylands Vatten
maan vesi
« kommunens beslutsfattare.
«  kunnan paatoksentekijat
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on kuulutettu vireille 10.5.2024.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Osallisilla tulee olla mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa kaavasta (MRL
62 §). Taman mahdollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoit-

teista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostit-
se, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle

kunnan edustajalle.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julki-
sesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkildssa
(Pohjoinen Koulutie 2) aikavalin 10.5.2024-14.6.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua

kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Asemakaavaluonnos on nahtavillda 5.12.2024-
10.1.2025 valisen ajan Sipoolnfo Nikkildssa. Osallisil-
la on mahdollisuus varata tapaaminen kaavoittajan
kanssa Nikkilan kirjastolle erikseen sovittavan aika-

taulun mukaisesti.
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4.3.2 Anhdngiggodrande

Detaljplanen kungjordes anhangig 10.5.2024.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om
utgangspunkterna, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att intressenterna har
mojlighet att delta i beredningen av planen, bedoma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller

muntligen uttala sin asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljplane-
arbetet per e-post, brev eller telefon till kommunens

representant som svarar for planlaggningen.

Vaxelverkan i startskedet

Programmet for deltagande och bedémning var of-
fentligt framlagt vid Sibboinfo Nickby (Norra Skolva-
gen 2) under tiden 10.5.2024-14.6.2024. Program-
met for deltagande och beddmning kan ldsas pa

kommunens webbsidor under hela planprocessen.

Vaxelverkan i beredningsskedet

Utkastet till detaljplan ldggs fram vid Sibboinfo
Nickby for tiden 5.12.2024-10.1.2025. Under fram-
laggningstiden ordnas ett méte for invanarna. Int-
ressenterna har mojlighet att boka ett mote med
planlaggaren i Nickby bibliotek enligt en separat

overenskommen tidtabell.



Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville alustavan
aikataulun mukaan kevaalla 2025. Asemakaavaeh-
dotuksesta pyydetaan lausunnot ja muistutukset, ja
niihin laaditut kunnan vastineet kootaan erilliseen

vastineraporttiin osaksi asemakaava-aineistoa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus maankayt-
tojaoston esityksesta. Kunnanhallituksen hyvak-
symispddtoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallin-
to-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa lainvoi-
man noin kuuden viikon kuluttua hyvaksymisesta,
mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan, kun siita
on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset kun-

nassa julkaistaan.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaan liittyva viranomaisyhteistyo toteute-
taan lausuntomenettelyin seka jarjestamalla neuvot-
telut ELY-keskuksen kanssa. Alueen liikennevaikutuk-
sista kaydaan tiivista vuorovaikutusta ELY-keskuksen

kanssa koko kaavaprosessin ajan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinym-

paristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja
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Vaxelverkan i forslagsskedet

Enligt den preliminara tidtabellen kommer forslaget
till detaljplan att laggas fram offentligt varen 2025.
Utldtanden och anmarkningar begars om forslaget
till detaljplan och kommunens bemé&tanden av dem
samlas i en separat rapport som ingar i planens folj-

material.

Godkannande

Kommunstyrelsen godkanner detaljplanen enligt
markanvandningssektionens forslag. Man kan besva-
ra sig over kommunstyrelsens beslut till Helsingfors
forvaltningsdomstol och vidare till hogsta forvalt-
ningsdomstolen. Beslutet om planens godkannande
vinner laga kraft cirka sex veckor efter beslutet, ifall
inget besvar over beslutet [amnats. Planen trader i
kraft da den har kungjorts s& som kommunala till-

kannagivanden i kommunen publiceras.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbetet i anslutning till detaljplanen
genomfors i och med utldtandena samt vid samrad
med NTM-centralen. Trafikkonsekvenserna behand-
las i ndra vaxelverkan med NTM-centralen under hela

planprocessen.
4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska dven landskapsplanen
och en generalplan med rattsverkningar tas i beaktan-
de. Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-

sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmil-



liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa
jaluonnonympadristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja

tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemis-
ta, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan

valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Bastukarrin tyopaikka-alue on Sipoolle merkittava
tyollistaja; alueen kehittyminen parantaa kunnan
tyopaikkaomavaraisuutta. Alueellisille, riittavan laa-
joille logistiikkakeskuksille sopivia tontteja on verra-
ten vahan markkinoilla. Bastukarrin luoteisosan ke-
hittamisella pyritaan osaltaan vastaamaan tonttien
kysyntdaan. Tyopaikkojen lisdéamisen ohella alueelle

sijoittuvat toimijat tuovat kunnalle verotuloa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alue toteuttaa osaltaan Uudenmaan maakuntakaa-
van seka Sipoon yleiskaavan ja Talman osayleiskaa-
van tavoitteita tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisalueena seka tydpaikka-, teollisuus- ja va-

rastoalueena.
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jo, for regional tillgang till service och for reglering av
trafken. Den byggda miljon och naturmiljon ska varnas
och sdrskilda varden i anslutning till dem far inte for-
storas. Pa det omrdde som planldggs eller i dess nar-
maste omgivning skall det fnnas tillracklig med parker

eller andra omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsamras avsevart pd ett sdtt som inte ar mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markagaren eller ndgon an-
nan rattsinnehavare aldggas sadana oskaliga begrans-
ningar eller orsakas sadana oskaliga oldagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for planen eller

de krav som stalls pa den asidosatts.
4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Bastukarrs arbetsplatsomrade ar en betydande ar-
betsgivare for Sibbo. Utvecklingen av omradet for-
battrar kommunens sjalvforsorjning nar det galler
arbetsplatser. P4 marknaden finns relativt fa tomter
som lampar sig for tillrackligt stora regionala logis-
tikcenter. Utvecklingen av den nordvastra delen av
Bastukarr syftar till att svara pa efterfragan pa tomter.
Forutom att 6ka antalet arbetsplatser ger aktorerna i

omradet skatteintakter till kommunen.

Mal som grundar sig pa planeringssituatio-

nen

Omradet bidrar till verkstéllandet av malen i Nylands
landskapsplan samt generalplanen for Sibbo och
delgeneralplanen for Tallmo om att utveckla omra-
det for produktion och logistikfunktioner samt som

ett arbetsplats-, industri- och lageromrade.



Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Bastukarrin alue soveltuu hyvin sijaintinsa ja nykyis-
ten toimintojen puolesta suuremmille logistiikkatoi-
minnoille. Aluetta halutaan kehittaa edelleen logis-
tiikkka-alueena helpon saavutettavuuden ja hyvan

sijainnin vuoksi.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on kehittda aluetta
tyopaikka-alueena sijoittamalla alueelle paaasiassa
logistiikkatoimintoja seka niita palvelevia toimistoti-

loja.
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Mal som grundar sig pa forhallandena och

egenskaperna i omradet

Bastukarr lampar sig med hansyn till laget och de nu-
varande funktionerna val for storre logistikverksam-
heter. Omradet vidareutvecklas som ett logistikom-
rade pa grund av ndbarheten och det fordelaktiga

laget.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Intressenternas mal

Markagarna har som mal att utveckla omrdadet som
ett arbetsplatsomrdde med i huvudsak logistikfunk-

tioner samt kontorslokaler som betjanar sadana.
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Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

BASTUKARR
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5.1 Kaavan rakenne

Alue tdydentaa osaltaan Bastukarrin tyopaikka-aluet-
ta. Asemakaavan tyopaikkatoiminnot muodostuvat
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
34007. Lisaksi alueelle muodostuu katualuetta seka
yleisen tien aluetta.

5.1.1  Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17,8 hehtaaria,
jakautuen kahteen ohjeelliseen tonttiin. Asemakaa-

valuonnoksen korttelitehokkuutena on e=0,5.

Tontin 1 laajuus on noin 119 000 m” ja asemakaavalla
tutkittava rakennusoikeus noin 59 500 k-m’. Tontin
2 laajuus on noin 55 000 m? ja asemakaavalla tutkit-
tava rakennusoikeus noin 27 500 k-m”. Kyllastamén-
tien katualueen laajuus on noin 0,16 ha. Yleisen tien

alueeksi on varattu noin 1 800 m?.
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Planens struktur

5.1

Omradet bidrar till kompletteringen av Bastukarrs
arbetsplatsomrade. Arbetsplatsfunktionerna i de-
taljplanen utgors av kvartersomradet for industri-
och lagerbyggnader 34007. Dessutom bildas pa om-
radet bade gatuomrade och omrade for allman vag.

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradets areal ar ca 17,8 hektar fordelade
pa tva riktgivande tomter. | utkastet till detaljplan ar

kvarterseffektiviteten e=0,5.

Tomt 1 utgér ca 119 000 m* och féreslas i detaljpla-
nen f3 ca 59 500 vy-m? i byggratt. Tomt 2 utgdr ca 55
000 m? och byggratten &r ca 27 500 vy-m’. Gatuom-
radet vid Kyllastamovdgen ar ca 0,16 ha stort. Omra-

det som reserverats for allman vig ar cirka 1 800 m?.
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5.2 Ympdriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Alueelle on laadittu Bastukarrin BA1-asemakaavas-
sa lahiymparistdon suunnitteluohjeet, jotka tukevat
alueen rakentumista hyvin toimivaksi teollisuus- ja
varastointialueeksi. Ohje on soveltuvilta osin hyo-

dynnettavissa myos BA5 alueen suunnittelun tukena.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

T-5 teollisuus- ja varastorakennusten kortte-

lialue

Alueelle muodostuu teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialuetta. Kaavamerkinnan T-5 mukaisesti

alueen rakentaminen edellyttaa louhintaa.

Enintdan 20 % korttelin rakennusoikeudesta voidaan

kayttaa toimistotiloihin.

Kortteliin tulee toteuttaa riittavasti pysakointitilaa
noudattaen asemakaavassa annettu mitoitusta. Lah-
tokohtaisesti pysakointi tulee mitoittaa siten, etta
kullekin tyontekijdlle varataan 1 autopaikka, lisaksi
alueelle tulee toteuttaa riittavasti vieraspysakointia

alueelle tulevan toiminnan luonne huomioiden.

Korttelialueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityis-
td huomiota valaistukseen suuntaamiseen siten, ettei
valaistus aiheuta merkittavasti haittaa pohjoispuoli-

selle lepakoiden lisaantymispaikalle tai kulkureiteille.
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5.2 Uppnaendet av malen
for miljons kvalitet

| detaljplanen for Bastukdrr BA1 har planeringsan-
visningar utarbetats for narmiljon. Dessa stodjer
genomfdrandet av ett valfungerande industri- och
lageromrade. Tillampliga delar av anvisningarna kan

aven anvandas som stod for BA5-omradet.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

T-5 kvartersomrade for industri- och lager-
byggnader

| omradet bildas ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. | enlighet med planbeteckningen
T-5 forutsatter ibruktagandet av omrddet bergs-

sprangning.

Hogst 20 % av byggratten kan anvandas for kon-

torslokaler.

Tillrackligt med parkeringsplatser ska genomforas
i kvarteret i enlighet med dimensioneringen i de-
taljplanen. | princip ska en bilplats reserveras for
varje arbetstagare och dessutom ska tillrackligt med
gastplatser genomféras med hansyn till den framtida

verksamhetens karaktar.

Vid planeringen av kvartersomradet ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid belysningens riktning sa
att belysningen inte orsakar nagra betydande ola-
genheter for fladdermdssens forokningsplats pa nor-

ra sidan eller for de strak som de ror sig langs.



5.3.2 Muut alueet

Istutettavat alueet

Korttelialueelle on osoitettu istutettavia tai kasvilli-
suudeltaan sailytettavia alueita, jolle voidaan sijoit-
taa hulevesien hallintaan tarkoitettuja rakenteita.
Alueilla on tarkoitus muodostaa suoja-aluetta kort-
telialueen ulkorajoille. Hulevesirakenteiden sijainnit
on osoitettu kartalle ohjeellisella rajauksella ja ne tu-
lee toteuttaa asemakaavan hulevesimaarayksissa an-
nettujen mitoitusten mukaisesti. Hulevesirakenteet
voidaan sijoittaa my6s ohjeellisista alueista poike-
ten, mikali hulevesien hallinta voidaan rakennuslu-
van yhteydessa osoittaa toteutuvan asemakaavasta
poikkeavalla ratkaisulla (esimerkiksi maanalainen

ratkaisu).

Suojavyohyke (sv-1)

Korttelialueen pohjoisosaan tulee muodostaa suoja-
vyohyke (sv-1), joka suojaa pohjoispuolista pihapiiria
seka lepakoiden kayttamaa siirtymisreittia. Alueen
kasvillisuus tulee sailyttaa tai istuttaa alueelle kor-
vaavaa puustoa. Suojavydhykkeelle voidaan sijoittaa

hulevesirakenteita.

Kaasulinjan suoja-alue

Mt148 pohjoispuolella sijaitseva maakaasulinja on
merkitty asemakaavaan maanalaista johtoa varten
varatulla aluevarauksella. Suoja-alueen leveys ulot-
tuu 8 m linjan pohjoispuolelle. Kaasun siirtolinjan
laheisyydessa tehtavista maanrakennustoista seka
erityisesti louhinnasta tulee ennen rakennustoiden
aloittamista olla yhteydessa linjasta vastaavaan toi-

mijaan (GasGrid Finland Oy).

39

5.3.2 Ovriga omraden

Omrdaden som ska planteras

For kvartersomrddet anvisar detaljplanen omraden
som ska planteras eller dar vegetationen ska bevaras.
Pa dessa omraden ar det tillatet att placera konstruk-
tioner for dagvattenhantering. Det &r tankt att om-
radena bildar en skyddszon langs kvartersomradets
yttre granser. Dagvattenkonstruktionernas placering
har anvisats riktgivande pa kartan och de ska byg-
gas i enlighet med dimensioneringen i detaljplanens
dagvattenbestammelser. Dagvattenkonstruktioner
kan ocksa placeras utanfor de riktgivande omradena
om man i samband med bygglov kan pavisa en till-

borlig dagvattenhantering pa ett avvikande satt (t.ex.

en underjordisk 16sning).

Skyddszon (sv-1)

En skyddszon (sv-1) ska bildas i norra delen av kvar-
tersomradet for att skydda gdrdstunet pa norra si-
dan samt de strak som fladdermdss anvander for att
forflytta sig och soka foda. Vegetationen i omradet
bor bevaras eller sa ska ersattande tradbestand plan-
teras. Konstruktioner for dagvattenk kan placeras i

skyddszonen.

Skyddsomrade for gasledning

Naturgasledningen pa norra sidan av Iv 148 har tagits
upp i detaljplanen med en omradesreservering for en
underjordisk ledning. Skyddszonens bredd stracker
sig 8 m norr om linjen. Aktdren som ansvarar for gas-
ledningen (Gasgrid Finland Oy) ska kontaktas innan
jordbyggnadsarbeten och sarskilt bergssprangning

borjar utforas i narheten av ledningen.



Katualueet

Pieni osuus Kyllastamontiestda on osoitettu asema-
kaavalla katualueeksi. T-5-korttelialueen sisdiset lii-
kenneyhteydet toteutetaan tonteilla rasitejarjeste-

lyin.

Ajorasitteiden sijainnit on merkitty asemakaavakar-
talle merkinnalla "ajo". Lannessa sijaitseva ajoyhteys-
varaus on tarkoitettu poistuvan liikenteen suuntais-

liittymaksi.

LT Yleisen tien alue

Yleisen tien alue rajautuu mt148 ja Kyllastamontien
liittymaalueeseen. Tilavarauksella on alustavasti en-
nakoitu liittyman parannustoimenpiteiden edellyt-
tava lisatila. Tilavarauksen laajuutta tarkistetaan vield

ehdotusvaiheeseen.
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Gatuomraden

Ett kort avsnitt av Kyllastamovagen har anvisats som
ett gatuomrade. De interna trafikforbindelserna i
T-5-kvartersomradet genomfoérs med servitutsar-

rangemang pa tomterna.

”

Var korservituten gar visas med beteckningen "ajo
pa detaljplanekartan. Vagférbindelsereservationen
beldgen i vaster ar avsedd som riktningsforbindelse

for utgaende trafik

LT Omrade for allman vag

Omrddet for allman vag gransar till lv 148 och
Kyllastamovagens anslutningomrade. Med utrym-
mesreserveringen har man preliminart forutsett ett
tillaggsutrymme som forbattringsatgarderna for
anslutningen forutsatter. Omfattningen av utrym-
mesreservationen granskas annu infor forslagsske-

det.



5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ym-
paristoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Kaava-alueen eteld- ja itdpuolella sijaitsee Bastukar-
rin laaja tyopaikka-alue, joka on louhinnan myéta
muodostunut tasaiseksi kentaksi suurine logistiikka-
halleineen. Alueen eteldpuolella kulkee Keravantie.
Bastukarrin alueen taajamakuva on teollinen ja suu-

rimittakaavainen.

Kaava-alueella ei ole rakennettuja kohteita tai aluei-
ta, joiden sailymisen kannalta kaavan toteuttami-
sella olisi haitallisia vaikutuksia. Suunnittelualueesta
pohjoiseen sijaitseva tyhjilladn oleva maatalo piha-
piireineen ja peltoineen muodostaa pohjoispuolel-
le avoimen agraarimaiseman. Alueelle on Talman
osayleiskaavassa osoitettu itd-lansisuuntainen virkis-

tyksen yhteystarve.

Alue voidaan liittda olemassa olevaan kuntatekni-
seen verkostoon, joka sijaitsee Keravantien etela-

puolella.

Asuminen

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista, mutta kaa-
van lahiymparistossa (pohjoisessa-koillisessa) on ha-
ja-asutusta noin 100 m etdisyydella. Alueen pohjois-
rajalla sijaitseva pihapiiri on tyhjillaan. Lahin ftiivisti
rakennettu asuinalue sijaitsee Keravan puolella, noin
350-400 m suunnittelualueesta lanteen. Lahiseudun
asukkaille voi kaavan toteuttamisen aikana aiheutua
meluhaittaa rakennustoiden aikaisista tyovaiheista

ja liikenteesta.
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5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda

miljon

Samhallsstruktur och tatortsbild

Det stora arbetsplatsomradet Bastukarr, som planats
ut till ett flackt falt dér man byggt stora logistikhallar,
ligger pa sodra och 6stra sidan av planomradet. Ker-
vovagen/Oljevdgen (lv 148) gar pa omradets sddra
sida. Tatortsbilden i Bastukarr har en industriell och

storskalig framtoning.

Det finns inga byggda objekt eller omraden dér ge-
nomfoérandet av planen skulle ha skadliga konse-
kvenser och som darfor borde bevaras. Garden som
star tom pa norra sidan av planeringsomradet utgor
med sitt gardstun och sina dkrar ett Oppet agrarland-
skap. | delgeneralplanen for Tallmo har ett behov
av en rekreationsforbindelse anvisats i Ostlig-vastlig

riktning.

Omradet kan anslutas till det befintliga kommunal-

tekniska natet pa sddra sidan av Kervovagen.

Boende

Det finns inga bostader i omradet, men i planomra-
dets ndromgivning finns glesbebyggelse pa ett av-
stand av ca 100 meter (mot norr-nordost). Garden
med gdrdstun vid omrddets norra grans ar obebodd.
Det narmaste tétt bebyggda bostadsomradet finns
pa Kervosidan ca 350-400 meter fran planeringsom-
radet mot vaster. Arbetsskedena och trafiken under
byggnadstiden kan medféra bullerolagenheter for

invanarna i de narliggande trakterna.
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Palvelut

Asemakaavalla ei ole tavoitteena muodostaa uusia

palveluja.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavaluonnoksen mukainen aluekokonaisuus
kasvattaa tyOpaikkojen maaraa Bastukarrin alueella
arviolta noin 200-300 uudella tyopaikalla. Tyopaik-
katoteuma riippuu kuitenkin alueelle tulevan toimi-

jan toimialasta.

Virkistys

Suunnittelualue on nykyisellddn padosin metsa-
aluetta, joka on suurilta osin avohakattua. Suunnitte-
lualueelle ei sijoitu virkistysalueita eikd asemakaava
vaikuta lahialueiden virkistyskayttomahdollisuuk-
siin. Alueen pohjoispuolelle Talman osayleiskaavassa
osoitettu viheryhteystarve sdilyy edelleen, eikd ase-
makaava heikenna yhteyden toteutusmahdollisuuk-

sia.

Liikenne

Bastukarrin tyopaikka-alueen liikenteellista toimivuut-
ta ja vaikutuksia on tarkasteltu useissa liikenneselvi-
tyksissa (kattava listaus esitetty OAS:ssa). Varsinainen
BA5-asemakaavan selvitystyd on kaynnistetty valmis-
teluvaiheessa kesdlla 2024 ja se valmistuu vuoden
2024 aikana Destia Oy:n toimesta. Selvityksessa tutki-
taan BA5 alueen vaikutusta erityisesti maantien 148 ja
Kyllastamontien/Keuksuontien liittyman toimivuuteen
ja esitetaan liittymalle mahdolliset parannusehdotuk-
set Talman ja Bastukarrin alueen kehitys huomioiden.
Lisaksi tutkitaan mahdollisuutta ohjata osa alueen

raskaasta ulosajoliikenteesta maantielle 148 sijoittu-
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Service

Detaljplanen medfér inget behov av ny service.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Omradeshelheten i utkastet till detaljplan okar anta-
let arbetstillfallen i Bastukarr med uppskattningsvis
ca 200-300 nya arbetstillfallen. Den verkliga siffran
kommer forstas att bero pa den kommande aktorens

bransch.

Rekreation

Planeringsomradet ar for narvarande i huvudsak ett
skogsomrdde som till stora delar har kalavverkats.
Det finns inga rekreationsomraden inom planerings-
omradet och detaljplanen har inga konsekvenser for
mojligheterna till rekreation i ndromrddena. Pa nor-
ra sidan av omradet har det i delgeneralplanen for
Tallmo anvisats ett gronforbindelsebehov och det
bevaras alltjamt. Detaljplanen forsamrar inte mojlig-

heterna att genomfora forbindelsen.

Trafik

Hur trafiken fungerar i Bastukarrs arbetsplatsomrade
och vilka konsekvenser omradet har for trafiken har
granskats i flera trafikutredningar (en heltackande for-
teckning ingar i PDB). Det egentliga utredningsarbetet
infor detaljplanen BA5 inleddes i beredningsskedet
sommaren 2024 och blir klar fore arsskiftet (Destia Ab).
| utredningen undersoks vilka konsekvenser BA5-om-
radet har sarskilt for funktionen i anslutningen mellan
landsvdg 148 och Kylldastamovdgen och ges potentiel-
la forbattringsforslag for anslutningen med beaktande
av utvecklingen i Tallmo och Bastukarr. Dessutom un-

dersoks mojligheten att dirigera en del av den tunga
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van suuntaisliittyman (ns. ulosajoramppi) kautta seka
arvioidaan laajempia vaikutuksia lahialueen liittymiin
(kuten mt148 ja mt140 liittyma) seka eteldisen tieyh-
teyden merkitysta (Bastukarrista kohti Jokivarrentietd).
Liikenneselvityksen tulosten perusteella arvioidaan

osaltaan BA5 alueen toteuttamisen edellytyksia.

Alueen matkatuotoksia on arvioitu Ymparistoministe-
rion julkaisun “Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa” mukaisesti. BA5 alueen maankayton
vaikutuksia liikenneverkkoon on tarkasteltu alkuvai-
heen vaihtoehtotarkasteluissa  aluetehokkuudella
noin e=0,45-0,50. Talman osalta on huomioitu Talman
osayleiskaavan mukainen kasvuennuste (ilman vai-
heistumista). Bastukarrin eteldosan jo kaavoitetusta
alueesta on huomioitu toteutumatta oleva noin 95
000 k-m? ja koillisosasta noin 30 000 k-m? Maantien
148 osalta on huomioitu 10 % kasvuennuste, joka
tullaan jatkoselvityksessa korvaamaan vuoden 2040
liikenne-ennusteella. Lisaksi Sipoon yleiskaavan 2025
tyopaikka-alue Bastukarrin asemakaavoitetun alueen
eteldpuolella tulee pidemmalla tulevaisuudessa kas-
vattamaan alueen lilkennetuotosta; alue on huomioitu
alustavissa tarkasteluissa (noin 160000 k-m?), mutta
vaikutusta arvioitaneen jatkossa osana liittyman herk-

kyystarkastelua. Alueelle on laadittu asemakaavaluon-

nos vuonna 2012.
Kaavaluonnokseen valmistuneita alustavia tuloksia

Kaavaluonnoksen alue tuottaa huipputunnin aikana
noin 36 raskasta ajoneuvoa ja 56 henkildautoa, ja ar-
violta yhteensd noin 1200 ajoneuvoa vuorokaudessa,
josta raskasta liilkennetta noin 500 ajoneuvoa. Arvio
on suhteessa verrannollinen eteldosan jo rakentuneen
alueen liikkennetuotokseen, joka liikennelaskennan
mukaan tuottaa illan huipputunnin aikana 97 raskasta

ajoneuvoa ja 142 henkildautoa.
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trafiken fran omradet via en ensidig anslutning (s.k.
avfartsramp) till landsvag 148 samt bedéms de mer
vidstrackta konsekvenserna for anslutningarna i nar-
omradet (som anslutningen mellan v 148 och Iv 140)
och betydelsen av den sodra vagforbindelsen (fran
Bastukarr i riktning mot Jokivarsivagen). Utifran resul-
taten fran trafikutredningen bedéms forutsattningar-

na att genomféra BA5-omradet.

Reseprestationernaiomradet har bedomts enligt Miljé-
ministeriets publikation "Liikennetarpeen arviointi ma-
ankdyton suunnittelussa” (Bedémning av trafikalstring
vid planering av markanvandning). Konsekvenserna
av markanvandningen i BA5-omardet har i gransk-
ningen av alternativen i startskedet behandlats med
den ungefarliga omradeseffektiviteten e=0,45-0,50.
| fraga om Tallmo har man beaktat tillvaxtprognosen
i delgeneralplanen for Tallmo (utan etapper). Cirka 95
000 vy-m? i sédra delen och ca 30 000 vy-m? i nord®s-
tra delen av Bastukarr, vilka planlagts tidigare men inte
byggts, har tagits i beaktande i utredningen. Nar det
galler landsvag 148 har man beaktat tillvaxtprognosen
10 %, vilken i det fortsatta utredningsarbetet kommer
att ersattas med trafikprognosen for ar 2040. Dessutom
kommer arbetsplatsomradet i Generalplan for Sibbo
2025 soder om Bastukarrs detaljplanerade omrade att
langre fram i framtiden 6ka trafikalstringen i omradet;
omradet har beaktats i de prelimindra beddmningarna
(cirka 160 000 vy-m?), men konsekvenserna kommer
sannolikt att bedémas i framtiden som en del av kans-
lighetsbeddmningen av forbindelsen. For omradet har

utarbetats ett detaljplaneutkast ar 2012.
Prelimindira resultat infor planutkastet

Trafiken i planutkastomradet ar under rusningstim-

men ca 36 tunga fordon och 56 personbilar, och sam-
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Liittyman toimivuuteen vaikuttavia tekijoita on haa-
rukoitu mallintamalla vaihtoehtoisia maankayttotilan-
teita. Talman osayleiskaavan mukaisella maankaytolla
mt148 keskivuorokausiliikenne (KVL) olisi Bastukarrin
kohdalla noin 18 000 ajoneuvoa /vrk. Suunnitteluoh-
jeen mukaan nykyisenkaltaista 1+1 kaistaista ratkaisua
kaytetaan, kun keskivuorokausilikenne on alle 9000
ajoneuvoa / vrk. Bastukarrin alueen rakentuminen yh-
dessa Talman kasvun ja mt148 liilkennemaaran kasvun
kanssa edellyttaa seka liittyman parannuksen etta vay-
lan rakentamisen 2+2-kaistaiseksi valilla mt140-Bastu-

karr.

Alustavien tulosten perusteella karkeasti noin puolet
Talman osayleiskaavan mukaisesta maankaytosta on
mahdollista toteuttaa liittyman kaistajarjestelyja kehit-

tamalla nykyisella 1+1-poikkileikkauksella.

BA5 alueen erillisen ulosajorampin toteuttamisella ei
alustavien tulosten mukaan saada merkittavaa hyotya,
mutta vaihtoehtoa tarkastellaan viela osana jatkoselvi-

tysta.

Bastukarrin alueen kasvun vaikutus Keravan puolella
sijaitsevaan mt140-mt148 liittymaan on selvityksen
mukaan vahadinen. Talman uuden taajama-alueen ra-
kentuminen vaikuttaa kuitenkin liittyman toimivuu-

teen merkittavasti.

Alustavien tietojen perusteella myds ns. eteldisen katu-
yhteyden (kohti Jokivarrentietd) toteuttaminen vaikut-

taa liittyman toimivuuteen vain vahan.
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manlagt ca 1 200 fordon i dygnet, varav 500 &r tunga
fordon. Uppskattningen &r i proportion till trafiken i
det redan bebyggda omradet i soder, som enligt trafik-
rakningen bestdr av 97 tunga fordon och 142 person-

bilar under kvallens rusningstimme.

Faktorer som pdverkar anslutningens funktion har
faststallts genom modellering av alternativa markan-
vandningssituationer. Vid den markanvandning som
anvisats i delgeneralplanen for Tallmo vore medel-
dygnstrafiken (GDT) pa v 148 ca 18 000 fordon vid
Bastukarr. Enligt planeringsanvisningen ska en 1+1-fi-
lig 16sning som den nuvarande anvandas nar medel-
dygnstrafiken dr under 9 000 fordon. | kombination
med tillvaxten i Tallmo och trafikdkningen pa Iv 148
forutsatter uppbyggnaden av Bastukarrsomradet att
anslutningen forbattras och vagen andras till en 2+2-fi-

lig vag mellan landsvag 140 och Bastukarr.

Pa basen av preliminara resultat kan grovt uppskattat
ungefar halften av markanvandningen i delgeneralpla-
nen for Tallmo genomfoéras genom att utveckla korfalt-

sarrangemangen med dagens 1+1-typsektion.

Enligt prelimindra resultat ger en separat avfartsramp
fran BA5-omradet inga betydande fordelar, men al-
ternativet granskas ytterligare vid det fortsatta utred-

ningsarbetet.

Utredningen visar att Bastukarrs omrade har ringa be-
tydelse for anslutningen mellan Iv 140 och Iv 148 pd
Kervosidan. Att det nya tatortsomradet byggs upp i
Tallmo har emellertid betydande konsekvenser for an-

slutningens funktion.

Pa basis av prelimindra uppgifter inverkar dven genom-
forandet av den s.k. sodra gatuférbindelsen (mot Joki-
varsivagen) endast i liten utstrackning pa anslutnin-

gens funktion.
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Jatkoselvitys

Talman ja Bastukarrin toteutumista on tarkoitus
vaiheistaa jatkoselvitykseen siten, ettd mt148 ja
Keuksuontien/Kyllastamontien liittymdan voidaan
ehdottaa palvelutason sailymisen edellyttamat pa-
rannustoimenpiteet oikea-aikaisesti. Kaytannossa
tama tarkoittaa Talman alueen asemakaavojen to-
teutusaikataulujen tarkistamista paivittamalla Tal-

man osayleiskaavassa esitettya vaiheistussuunnitel-

maa.
Yhdyskuntatekninen huolto

Alue tulee asemakaavan myo6ta liittymaan Sipoon
veden toiminta-alueeseen. Kunnallistekninen vesi- ja
viemadriverkko sijoittuu nykyisellaan Keravantien ete-

lapuolelle / Kyllastamontien itdpuolelle.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparis-

toon

Luontoselvityksen perusteella tontin 1 alueella ei ole
lainsdaddannossa maarattyja merkittavia luonto- tai
maisema-arvoja. Tontin pohjois-koillisosassa kasvaa
lehtomaista metsad, joka on suositeltu jatettavaksi
rakentamisen ulkopuolelle mahdollisuuksien mu-
kaan. Alue on istutettua metsad, eika kyse ole laissa
suojellusta metsatyypista. Muilta osin tontin 1 alue
on avohakattua metsamaata, eika alueella havaittu
muita kohteita, joiden sdilymisen kannalta kaavan

toteuttamisella on haitallisia vaikutuksia.

Tontin 2 alue on padosin puustoista vyohykettd, lu-
kuun ottamatta etelaosan avohakattua metsamaata.
Luontoselvityksen mukaan alueella sijaitsee terva-
lepistd muodostuvat pienialaiset kuviot, jotka eivat

kuitenkaan ole lajissaan edustavia. Kuvioiden osalta
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Fortsatt utredning

Avsikten &r att dela in genomforandet av Tallmo och
Bastukarr i etapper for den fortsatta utredningen sa,
att de forbattringsatgarder som forutsatts for bevaran-
det av servicenivan i anslutningen mellan v 148 och
Keuksuontie/Kyllastamovagen kan forslas i ratt tid. |
praktiken innebar det att tidtabellerna for genomfor-
andet av detaljplanerna i Tallmoomdrdet maste ses
Over genom att man uppdaterar planen fér indelning-

en i etapper som ingar i delgeneralplanen.
Sambhallstekniskt underhall

Omradet kommer genom detaljplanen att ansluta sig
till Sibbo vattens verksamhetsomrade. Det kommunal-
tekniska vatten- och avloppsnatet ligger i nuvarande
lage séder om Kervovdgen / 6ster om IKyllastamaova-

gen

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Enligt naturinventeringen finns det inga i lag be-
stdmda betydande natur- eller landskapsvarden pa
tomt 1. | den norra-norddstra delen av tomter vax-
er lundartad skog som man i inventeringen har re-
kommenderat att i man av mojlighet ska lamnas
utanfor de omrdden som far byggas Omradet ar av
typen lundartad skog och det handlar inte om ndgon
skogstyp som skyddats i lag. Till 6vriga delar ar tomt
1 avverkad skogsmark och vid inventeringen obser-
verades inga andra objekt som genomférandet av

planen skulle kunna ha skadliga konsekvenser for.

Tomt 2 bestar till storsta delen av tradbevuxen mark,
med undantag for den sodra delens kalhuggna
skogsmark. Enligt naturutredningen finns dar sma

omraden med klibbal, som dock inte &dr representati-



ei ole kyse luonnonsuojelulaissa mainituista metsa-

tyypeista.

Kaava-alueen pohjoispuolisen kiinteiston 6:45 ra-
kennuksissa ja pihapiirissa havaittiin useita lepakoi-
ta kesalla 2024 tehdyssa kartoituksessa. Lepakoiden
elinpiiri, mahdolliset paivapiilot ja lisaantymispai-
kat on huomioitu alueen suunnittelussa siten, etta
rakennetun alueen ja pihapiirin valiin on osoitettu
vahintaan 30 m suoja-aluetta. Lepakoiden kayttama
reitti kaava-alueen pohjoisrajalla jaa kaava-alueen
ulkopuolelle, mutta kaavassa reitin etelapuolelle on
osoitettu noin 15 m levyinen suojavyohyke. Alueen
rakennussuunnittelussa on tarpeen kiinnittdaa huo-
miota valaistukseen siten, etta T-alueelta kantautuisi
mahdollisimman vahan valoa kiinteiston pihapiirin

suuntaan.

Suunnittelualueen itapuolella, kaava-alueen ulko-
puolella, sijaitsevalla metsaalueella on tunnistettu
metsdlain mukainen erityinen ymparisto (osayleis-
kaavassa merkinta luo-7). Asemakaavan toteuttami-
sen ei arvioida aiheuttavan haittaa kyseiselle ympa-

ristolle.

Vesistot ja vesitalous

Lahin pohjavesialue Ollisbacka sijaitsee noin 390 met-
rin padssa suunnittelualueen koillis- ja pohjoispuo-
lella. Kaava-alue sijoittuu Sipoonjoen vesistdalueen
latva-alueelle lahelle Nasebackenin valuma-alueen
rajaa. Selvityksen mukaan alueen pintavedet keraan-
tyvat alueen keskiosassa olevaan alavampaan koh-
taan, jossa kulkee nykyisia metsaojia, jotka purkavat

alueen pohjoisreunalla kohti pohjoista.

46

vaisitt slag. Det ar inte fragan om de skogstyper som

namns i naturvardslagen.

| byggnaderna och vid gardstunet pa fastighet 6:45
pa norra sidan av planomradet observerades ett
flertal fladdermdss vid kartldggningen som gjordes
sommaren 2024. Fladdermdssens livsmiljo, eventuel-
la dagsgomslen och férékningsplatser har beaktats i
planeringen av omradet sa att ett skyddsomrade pa
cirka 30 meter har anvisats mellan det bebyggda om-
radet och gardsomradet. Det strak som fladdermas-
sen ror sig langs blir utanfér planomradet och sdder
om straket har en ca 15 meter bred skyddszon an-
visats. | byggnadsplaneringen bor uppmarksamhet
fastas vid belysningen sa att sa lite ljus som mojligt
sprids fran T-5-omradet i riktning mot gardstunet pa

fastigheten.

Pa planeringsomradets Ostra sida, i skogsomradet
utanfor planomradet, har man identifierat en sarskilt
viktig livsmiljo som avses i skogslagen (anvisad i del-
generalplanen med beteckningen luo-1). Genomfor-
andet av detaljplanen beddéms inte medféra nagra

olagenheter for livsmiljon i fraga.

Vattendrag och vattenhushallning

Det narmaste grundvattenomradet Ollisbacka ligger
ca 390 meter fran planeringsomradet mot nordost
och norr. Planomradet ligger i 6vre loppet av Sibbo
a ndra gransen till Nasebackens tillrinningsomrade.
Enligt inventeringen samlas ytvattnet inom plane-
ringsomradet samlas pa ett lIaglant stalle i mitten av
omradet dar det i dag finns skogsdiken som rinner

utinorr.



Luontoselvityksen yhteydessa suunnittelualueella ei
havaittu merkkeja noroista tai ojista, jotka vaatisivat

erityshuomiota alueen suunnittelulta.

Pohjavesialueen etdisyys huomioiden ei ole mer-
kittavaa riskia, ettd alueen rakentamisella olisi hai-
tallinen vaikutus Ollisbackan pohjaveden laatuun.
Teollisuus- ja varastorakennusten seka asfaltoitujen
pintojen rakentaminen kasvattaa kuitenkin muodos-
tuvien hulevesien maaraa seka vahentaa hulevesien
imeytymistd maaperdan. Hulevesien virtaamapiikit
kasvavat rakentamisen myo6tad, kun lapaisemattoman
pinnan maara valuma-alueella kasvaa. Lisaksi kaavan
mahdollistama maankayttd voi aiheuttaa riskia hule-

vesien laadulle.

Alueella muodostuvaa hulevesien maaraa voidaan
vahentaa ohjaamalla rakennusten puhtaat kattove-
detistutettaville alueille imeytettavaksi tai/ja viivytet-
tavaksi. Likkenne-, pysakointi-, lastaus- ja purkualueet
paallystetaan yleensa vetta lapaisemattomalla mate-
riaalilla, jolloin hulevedet voidaan ohjata maanpaalli-
siin tai maanalaisiin viivytys- ja kasittelyjarjestelmiin.
Hallintarakenteiden ylivuotovedet tulee ohjattavaksi

hallitusti purkuojaan.

On selvaa, etta suunnittelualueen tasaus ja nykyiset
pintavesien virtausreitit muuttuvat kaavan toteu-
tuessa oleellisesti. Tontin tasausmuutokset ja kui-
vatusratkaisut suunnitellaan tarkemmin mydhem-
massa vaiheessa. Jatkosuunnittelussa huomioidaan
tarve toteuttaa suunnittelualueen ulkopuolisten pin-
ta- ja hulevesien hallitsemiseksi kaava-alueelle uusi

tulvareittina toimiva avo-oja.
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| samband med naturinventeringen observerades
inga tecken pa rannilar eller diken som skulle forut-
satta sarskild uppmarksamhet vid planeringen av

omradet.

Med beaktande av avstandet finns det ingen bety-
dande risk for att byggandet skulle medféra skad-
liga konsekvenser for kvaliteten pd grundvattnet i
Ollisbacka. Nar industri- och lagerbyggnader upp-
fors och asfalterade ytor anldggs kommer mang-
den dagvatten att 6ka och dagvattnet absorberas
samre i marken. Byggandet 6kar dagvattnets strom-
ningstoppar eftersom omfattningen av den yta som
inte slapper igenom vatten okar. Dessutom kan den
markanvandning som planen tilldter medfora risker

for dagvattnets kvalitet.

Mangden dagvatten som bildas i omradet kan mins-
kas genom att leda rent takvatten fran byggnaderna
for att absorberas och/eller férdrojas i de omrdden
som ska planteras. Trafik-, parkerings-, lastnings- och
lossningsomraden beldggs ofta med material som
inte slapper igenom vatten, varvid dagvattnet kan
ledas bort till fordrojnings- och behandlingskon-
struktioner pa eller under marken. Braddvatten fran
konstruktionerna ska ledas bort kontrollerat till ett

utloppsdike.

Det ar klart att markytan i planeringsomradet och de
nuvarande stromningsriktningarna for ytvatten for-
andras avsevart nar planen genomfors. Forandringar
i avjamningen och draneringslésningarna pa tomten
planeras i ett senare skede. Vid den fortsatta plane-
ringen beaktas behovet av ett 6ppet dike som skulle
fungera som en ny dversvamningsrutt vid hantering-
en av yt- och dagvatten som uppkommer utanfor

planeringsomradet.



Alueen pohjoisosaan on osoitettu alustavia tilava-
rauksia hulevesien kerdamista ja viivytysta varten.
Hulevesiselvityksessa on laskettu eri sadetapahtu-
mien mitoitustilavuuksia seka vertailtu erilaisia hu-
levesien viivytysratkaisuja. Rakenteiden mitoitus
tarkentuu suunnittelun edetessd; hulevesimaardys

tarkennetaan asemakaavaehdotukseen..

Asemakaavan hulevesimaaraysten mukaan alueella
syntyvat hulevedet tulee kasitelld syntypaikallaan
eikda asemakaava-alueelta saa johtaa pois kasittele-
mattomia hulevesid. Suunnittelualueella hulevesia

muodostuu kaavan toteutuessa padasiassa tonteilla.

Tonteille maaratdaan asemakaavassa 6ljynerotusrat-

kaisut.

5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset kuntatalouteen

Alueelle sijoittuvilla yrityksilla on positiivinen vaiku-
tus tyollisyyteen ja kuntatalouteen. Alustavien arvioi-
den mukaan alueelle muodostuu noin 200-300 uutta
tyOpaikkaa, mika toiminnan tyyppi olisi padosin lo-

gistiikkaa.

Energia- ja ilmastovaikutukset

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu suun-
taa antavasti luonnosvaiheessa; varsinainen selvi-
tys valmistuu ehdotusvaiheeseen. On arvioitu, etta
ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia aiheutuu mm.
maankdyton muutoksesta sekd louhinnasta synty-
vista suorista padstoista. Tarkemmassa arvioinnissa
tullaan huomioimaan mm. ilmastonmuutokseen

varautuminen ja sopeutuminen, lisddntyvat saan aa-

ri-ilmiot, tulvien lisddntyminen ja tulvariskien hallinta
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| omradets norra del har prelimindra utrymmesre-
serveringar anvisats for insamling och fordrojning av
dagvatten. | dagvattenutredningen har man berak-
nat dimensioneringsvolymerna for olika regnhandel-
ser samt jamfort olika férdrojningslésningar for da-
gvatten Omfattningen av dessa omraden preciseras
allteftersom planeringen fortskrider; dagvattenbes-

tdammelsen preciseras i detaljplaneférslage

Enligt detaljplanebestammelserna ska dagvatten
som uppkommer i omradet behandlas pa uppkomst-
platsen och obehandlat dagvatten far inte ledas bort
fran detaljplaneomradet. Nar planen genomforts

uppkommer dagvatten framst pa tomterna.

| detaljplanen ingar ocksa bestammelser om oljeav-

skiljningsldsningar pa tomterna.
5.4.3 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for kommunekonomin

De foretag som driver verksamhet i omradet har
positiva effekter for sysselsattningen och kommu-
nekonomin. Alustavien arvioiden mukaan alueelle
muodostuu noin 200-300 uutta tydpaikkaa, mika toi-

minnan tyyppi olisi padosin logistiikkaa.

Konsekvenser for energi och klimat

Detaljplanens klimatkonsekvenser har bedomts i sto-
ra drag i utkastskedet — den egentliga utredningen
av klimatkonsekvenserna blir klar infor forslagsske-
det. Det har bedomts att konsekvenser uppkommer
for klimatet bl.a. av dndringarna i markanvandning-
en samt av direkta utsldpp vid bergssprangning. |
den mer detaljerade beddémningen kommer man

att behandla bl.a. beredskap for och anpassning till
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seka ilmastonmuutoksesta aiheutuvat riskit. Osa vai-
kutuksista tulee huomioitavaksi myds osana alueen
hulevesisuunnittelua. Rakentamisen myo6ta alueelle
muodostuu runsaasti ldpaisematonta pintaa, mika

osaltaan lisaa tarvetta hulevesien hallinnalle.

Alueen rakentaminen edellyttada merkittavissa maa-
rin maaperan muokkausta ja louhintaa, minka myota
alueen maa- ja kalliopera muuttuu pysyvasti. Alueen

louhinta tuottaa suoria paastoja (mm. liilkenne).

Metsdahakkuiden myota tontin 1 alueella kasvaa var-
sin vahaisesti hiilinieluna toimivaa kasvillisuutta. Ton-
tin 2 alueella metsamaata on noin 5 ha. Hiilinielujen
kokoluokka tullaan arvioimaan osana tarkempaa il-

mastovaikutusten arviointia.

Liikenteen osalta vaikutukset liittyvat erityisesti lii-
kennemaarien kasvuun (ml. raskas lilkkenne) niin lou-

hinnan, rakentamisen kuin alueen kdytonkin aikana.

Positiiviseksi tekijaksi voidaan tunnistaa asema-
kaavan sijainti; se mahdollistaa logistisesti hyvalla
paikalla sijaitsevan tyopaikka-alueen kehittymisen.
Alueen toteutuminen hyddyntaa olemassa olevaa
infrastruktuuria, mika vahentaa ilmastoon kohdistu-
via vaikutuksia verrattuna vastaavan alueen raken-
tamiseen rakentamattomalle alueelle tai kauemmas

liikennevaylista.
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klimatférandringen, tilltagande extrema vaderfor-
hdllanden, 6kande Oversvdmningar och hantering
av oversvamningsrisken samt risker som ar férenade
med klimatfoérandringen. En del av konsekvenserna
behandlas dven i dagvattenplaneringen. Allteftersom
omradet byggs uppkommer det stora ytor som inte
slapper igenom vatten, vilket bidrar till behovet av

dagvattenhantering.

Byggandet av omradet forutsatter omfattande
schaktning och sprangning, vilket gor att mark- och
berggrunden férandras permanent. Sprangning orsa-

kar direkta utslapp.

Som ett resultat av skogsavverkningen vaxer det ratt
lite kolsdnkevegetation pa tomt 1. P4 tomt 2 finns
cirka 5 hektar skogsmark. Kolsankornas storleksklass
kommer att utvarderas som en del av en mer detalje-

rad klimatkonsekvensbeddmning.

| fraga om trafiken berér konsekvenserna sarskilt 6k-
ningen i trafikvolymerna (inbegripet tung trafik) un-
der sprangningsarbetet, byggandet och den senare

anvandningen av omradet.

Detaljplanens ldage ar en positiv faktor: laget gor det
mojligt att utveckla ett arbetsplatsomrade i ett lo-
gistiskt fordelaktigt omrade.Genomférandet av om-
radet drar fordel av den befintliga infrastrukturen,
vilket minskar konsekvenserna for klimatet jamfort
med en situation ddr ett motsvarande omrade skul-
le genomféras pa ett obebyggt omrade eller langre

bort fran trafiklederna.



5.5 Ympadriston hdiriotekijat

Melu

Alueelle tullaan laatimaan meluselvitys liikenteellis-
ten vaikutusten arvioinnin valmistuttua talven 2024-
2025 aikana. Liikennemelun osalta alue rinnastuu
mt148 eteldpuoliseen tydpaikka-alueeseen, jolloin
aiemmin Bastukarrin alueelle laadittu melumallin-
nus on soveltuvin osin hyddynnettavissa myos BA5
alueen kaavoituksen pohjatietona. Aiemman selvi-
tyksen pohjalta Bastukarrin asemakaavoissa on an-

nettu seuraava melumaarays:

Rakentaminen ja toiminnot tulee sijoittaa siten, ettei
toiminnan aiheuttama keskicdnitaso ylitd T-5 kortte-
liaalueen ulkopuolella 55 dB keskiddnitasoa pdiviilld,

eikd 50 dB keskidicinitasoa yolld.

Melutarkasteluissa tulee huomioitavaksi melun mah-
dollinen iskumaisuus ja kapeakaistaisuus. Melutar-
kastelussa huomioidaan kaikki toimintaan liittyvat

melunlahteet liikenne mukaan lukien.

Alueelle sijoitettavien rakennusten talotekniset lait-
teet tulee suunnitella ja sijoittaa niin, ettd melu ei yli-
ta voimassa olevan aaniympadristdasetuksen raja-ar-

voja.
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5.5 Storande faktorer i miljon

Buller

Efter att bedomningen av trafikkonsekvenserna far-
digstallts kommer en bullerutredning att utarbetas
vintern 2024-2025. Eftersom planeringsomrddet
kan jamforas med arbetsplatsomradet séder om Iv
148 kan delar av bullermodelleringen som gjordes
tidigare for Bastukarr utnyttjas som basinformation
aven for planldaggningen av BA5. Utifran den tidigare
utredningen har féljande bullerbestammelse getts i

detaljplanerna for Bastukarr:

Byggandet och funktionerna ska placeras sa att den av
verksamheten orsakade genomsnittsljudnivdn utanfor
T-5 kvartersomrddet inte 6verstiger 55 dB pa dagen och

50 dB pa natten.

Vid bullergranskningarna ska impulskaraktaren och
smalbandigheten tas i beaktande. Alla bullerkallor i
anslutning till verksamheten, inklusive trafiken, ska

tas i beaktande.

Fastighetstekniska anordningar ska planeras och
placeras sa att bullret inte dverstiger gransvardena i

ljudmiljoférordningen.
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5.6 Asemakaavamerkinndt ja
-maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ympa-

ristdministerion antamia ohjeita.

5.7 Nimisto

Asemakaava-alueelle ei esiteta uutta nimistoa.
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5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presente-
ras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestammel-

serna ar forenliga med Miljéministeriets anvisningar.

5.7 Namn

Inga nya namn foreslas for detaljplaneomradet.
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Asemakaavan toteutus

6

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitel-
mat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan my-
hemmin havainnekuvia ja viitesuunnitelma, josta il-

menee toimintojen sijoittuminen korttelialueelle.

Myds rakennuslupahakemuksen havainnekuva-ai-
neisto tulee havainnollistamaan asemakaavan toteu-

tusta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja

mahdollisten katusuunnitelmien saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-

nasta tarvittavin lupamenettelyin.

Genomfdérande av detaljplanen

6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan my-
hemmin havainnekuvia ja viitesuunnitelma, josta il-

menee toimintojen sijoittuminen korttelialueelle.

My6s rakennuslupahakemuksen havainnekuva-ai-
neisto tulee havainnollistamaan asemakaavan toteu-

tusta.

6.2 Genomforande och tids-
planering

Genomforandet av detaljplanen paborjas nar planen

och mojliga gatuplaner har vunnit laga kraft .

6.3 Uppfdljning av genom-
forandet

Sibbo kommun féljer upp genomforandet i omradet

genom tillborligt lovforfarande.






	 1.	Perus- ja tunnistetiedot
	1.1	Tunnistetiedot
	 1.2	Kaava-alueen sijainti
	1.3	Asemakaavan tarkoitus
	1.4	Sisällysluettelo	
	1.5	Liitteet
	1.6	Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksistä ja lähdemateriaalista

	 2.	Tiivistelmä
	2.1	Kaavaprosessin vaiheet
	2.2	Asemakaava

	 3.	Suunnittelun lähtökohdat
	3.1	Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1	Alueen yleiskuvaus
	3.1.2	Luonnonympäristö
	3.1.3	Rakennettu ympäristö
	3.1.4	Maanomistus

	3.2	Suunnittelutilanne
	3.2.1	Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	3.2.2	Maakuntakaava
	3.2.3	Sipoon yleiskaava 2025
	3.2.4	Osayleiskaava
	3.2.5	Asemakaava
	3.2.6	Rakennusjärjestys
	3.2.7	Pohjakartta
	3.2.8	Rakennuskiellot
	3.2.9	Suojelupäätökset


	 4.	Asemakaavasuunnittelun vaiheet
	4.1	Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2	Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3	Osallistuminen ja yhteistyö
	4.3.1	Osalliset
	4.3.2	Vireilletulo
	4.3.3	Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	4.3.4	Viranomaisyhteistyö

	4.4	Asemakaavan tavoitteet
	4.4.1	Maankäyttö- ja rakennuslain sisältövaatimukset
	4.4.2	Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
	4.4.3	Prosessin aikana syntyneet tavoitteet


	 5.	Asemakaavan kuvaus
	5.1 	Kaavan rakenne
	5.1.1	Mitoitus

	5.2	Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3	Aluevaraukset
	5.3.1	Korttelialueet
	5.3.2	Muut alueet

	5.4	Kaavan vaikutukset
	5.4.1	Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
	5.4.2	Vaikutukset luonnonympäristöön
	5.4.3	Muut vaikutukset

	5.5	Ympäristön häiriötekijät
	5.6	Asemakaavamerkinnät ja -määräykset
	5.7	Nimistö

	 6.	Asemakaavan toteutus
	6.1	Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2	Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3	Toteutuksen seuranta

	1.	Bas- och identifikationsuppgifter
	1.1	Identifikationsuppgifter
	1.2	Planområdets läge 
	1.3	Detaljplanens syfte
	1.4	Innehållsförteckning
	1.5	Bilagor 
	1.6	Förteckning över handlingar, utredningar och källmaterial som berör planen

	2.	Sammandrag
	2.1	Olika skeden i planprocessen
	2.2	Detaljplanen

	3.	Utgångspunkter
	3.1	Utredning om förhållandena i planeringsområdet
	3.1.1	En allmän beskrivning av området
	3.1.2	Naturmiljön
	3.1.3	Den byggda miljön
	3.1.4	Markägoförhållanden

	3.2	Planeringssituationen
	3.2.1	Riksomfattande mål för områdesanvändningen
	3.2.2	Landskapsplan
	3.2.3	Generalplan för Sibbo 2025
	3.2.4	Delgeneralplan
	3.2.5	Detaljplan
	3.2.6	Byggnadsordning
	3.2.7	Baskarta
	3.2.8	Byggförbud
	3.2.9	Skyddsbeslut


	4.	Olika skeden i planeringen av detaljplanen
	4.1	Behovet av detaljplanering
	4.2	Planeringsstart och beslut som gäller den
	4.3	Deltagande och samarbete
	4.3.1	Intressenter
	4.3.2	Anhängiggörande
	4.3.3	Deltagande och växelverkan
	4.3.4	Myndighetssamarbete

	4.4	Mål för detaljplanen
	4.4.1	Innehållskrav enligt markanvändnings- och bygglagen
	4.4.2	Mål enligt utgångsmaterialet
	4.4.3	Mål som uppkommit under processen


	5.	Redogörelse för detaljplanen
	5.1	Planens struktur
	5.1.1	Dimensionering

	5.2	Uppnåendet av målen för miljöns kvalitet
	5.3	Områdesreserveringar
	5.3.1	Kvartersområden
	5.3.2	Övriga områden

	5.4	Planens konsekvenser
	5.4.1	Konsekvenser för den byggda miljön
	5.4.2	Konsekvenser för naturmiljön
	5.4.3	Övriga konsekvenser

	5.5	Störande faktorer i miljön
	5.6	Planbeteckningar och planbestämmelser
	5.7	Namn

	6.	Genomförande av detaljplanen
	6.1	Planer som styr och åskådliggör genomförandet
	6.2	Genomförande och tidsplanering
	6.3	Uppföljning av genomförandet


