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HAKIJA
RAKENNUSPAIKKA
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamerkinta
Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Liséselvitys

Sievi Hyvinvointitilat Oy , Alasintie 10 B, 90400 OULU

753-419-0004-1837

Gneissikaari 12, 01150 Soderkulla
K546T2

2485 m?

A Asuinrakennusten korttelialue
Asemakaava T 7A

- Kehitysvammaisten palvelukoti, 742 k-m?, kerrosluku II

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Pdhkinédlehdon
laajennuksen asemakaava-alueella korttelissa 546 tontilla 2; kiinteisté 753-
419-4-1837 on rekisterdity vuonna 2018. Kortteli on kokonaisuudessaan
rakentamaton.

Kehitysvammaisten palvelukoti kasittdd kaksi ryhméaa (7+8 asukaspaikkaa).
Asiakkaat ovat kehitysvammaisia lapsia ja nuoria, joista osa asuu pysyvasti
yksikdssé ja osa paikoista on tilapdishoidon paikkoja, missd lapset
vaihtuvat. Rakennus on kaksikerroksinen: ensimmadisessd kerroksessa
sijaitsee asukkaita palvelevat tilat ja toisessa kerroksessa henkilokunnan
tiloja sekd tekninen tila. Pihalle osoitetaan 13 autopaikkaa, jitehuolto ja
aidattu piha oleskeluun.

Hakijan hakemukselleen esittdmét perustelut
Poikkeamiset asemakaavamerkinngista:

Poikkeaminen: Tontin kéyttotarkoitus, poiketaan kaavamerkinnéstd A-1/
Asuinrakennusten korttelialue.

Perustelut:

Kyseiselle kédyttotarkoitukselle osoitettuja rakennuspaikkoja on hyvin véhin
saatavilla Sipoossa. Ympdristo soveltuu hyvin suunnitellulle toiminnalle.
Itse rakennus, asukasméiéré ja -toiminta ei poikkea tavanomaisesta A-1
kaavamerkinndn mahdollistamasta asumisesta juurikaan.
Liikenndintimddran arvioidaan olevan vahdisempdd vastaavaan normaaliin
asumiseen verrattuna.

Poikkeaminen: Rakennusalueen véhdinen ylitys, rakennuksen eteldreuna
ylittdd rakennusalueen rajan alle 5 nelidmetrin osalta eteldisen puiston
puolella.

Perustelut:

Rakennuksen kadun puolelle on haluttu varmistaa riittdvasti valjyyttd
kulkureittien ja istutettavien alueiden suhteen, siksi rakennusta on viety
hieman taemmaksi tontilla, etelddn puiston suuntaan.

Poikkeaminen: Autopaikoitukselle varatun alueen "a-2" ylitys, autopaikka-
alue on 2,5 metrii istutettavan alueen puolella iddssa seké eteldn puolella
noin viisi metrid.

Perustelut:

Suunniteltu kayttotarkoitus vaatii esitetyn méddrin autopaikkoja.
Parkkipaikan levennys itdén pdin jattdd edelleen 1,5 metrin istutetun
vyohykkeen ennen puistoaluetta. Parkkialue aidataan idédn suuntaan.
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Poikkeus

KUULEMINEN

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

Lausunnon antaja
Lausuntopvm

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

Poikkeaminen: Leikille varatun alueen "le" ylitys.

Perustelut:

Oleskelupiha leikkialueineen toteutetaan rakennuksen ldheisyyteen
tasaiselle piha-alueelle.

- Poikkeaminen asemakaavasta (MRL 58 §); Kayttotarkoitus, rakennusala
sekd autoille varattu alueen osa.

Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.

Kaavoitus
21.10.2024
Lausunto 21.10.2024, ks. erillinen liite

Asemakaavaote
09.10.2024

Vs. tonttipaallikko
23.10.2024
Valtuutan Sievi Hyvinvointitilat Oy:n hakemaan poikkeamispadtosta

kehitysvammaisten palvelukodin toteuttamiselle kiinteistolla 753-419-4-
1837.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Péitésehdotuksen perustelut

Poikkeamispditos

Rakennus- ja ympéristovaliokunta paéttdd olla myontdmétta haettua lupaa
poiketa MRL:n 58 §:std 742 k-m? suuruisen ja kaksikerroksisen
kehitysvammaisten hoivakodin rakentamiseksi 2 485 m? suuruiselle
kiinteistolle K546 A-1 Rn:o 753-419-4-1837 alla kirjatuin perusteluin.

Kaavamerkinnit

Kiinteisto sijaitsee Pdhkindlehdon asemakaava-alueella korttelissa 546
tontilla 2 asuinrakennusten korttelialueella (A-1). Rakennusoikeutta
kiinteistolle on osoitettu 1000 k-m? enimmilldén kahteen kerrokseen. A-1
kaavamairdyksen mukaan asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
liséksi erillisid asuntokohtaisia irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m*asunto,
sekd lisdksi talousrakennuksia 4% rakennusoikeudesta.

Yleisten kaavaméadrdysten mukaan autopaikkoja on A-1 kortteleissa
rakennettava vdhintddn 1,5 ap/asunto ja vieraspaikkoja 1 ap/ enintédn 10
asuntoa. Liséksi julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on
pienempi kuin 8 m, ei saa sijoittaa asuinhuoneen pédikkunoita, ellei
asuntojen lattiataso ole vdhintdén 1m autopaikkojen tasoa ylempéna.

Arviointi
Haettu rakennushanke poikkeaa asemakaavasta rakennuksen
kéayttotarkoituksen, rakennusalan ja autopaikoille varatun alueen osalta.
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Liséksi autopaikoituksen méérd on laskettu A-1 korttelin kaavamdardyksen
sijaan palveluasumisen midrdyksen mukaisesti (vihintdén 1 ap/ 250 k-m?).

Kayttotarkoitus/

Palvelukodin rakentaminen Pdhkindlehdon asemakaava-alueella
asemakaavan mukaiselle asuinrakennusten korttelialueelle on tulkittu
vaativan erillisen poikkeamispéétoksen, silld alueen rakentamista ohjaava
asemakaava on kohtuullisen tuore (tullut voimaan vuonna 2015) ja lisdksi
asemakaavassa on erikseen kaavamaarayksellad osoitettu ne korttelialueet/
asumisen aluevarausmerkinnit, joille palveluasumisen sijoittaminen on
mahdollista. Nyt kyseessa oleva asuinrakennusten korttelialue A-1 ei
sellaista sisdlld. Asemakaavalla on haluttu sijoittaa myds palveluasumista
alueelle, mutta suunnitelmallisesti. Pdhkindlehdon asemakaava-alueille on
myonnetty poikkeamispéitos, 22-0368-POI, ikdihmisten
hoivakotihankkeelle 25.8.2022 § 101 ja poikkeamispaitos, 21-0202-POI §
48, kehitysvammaisten palvelutalolle 26.5.2021.

Rakentamista ohjaavassa alueen asemakaavassa kortteli on osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi; kehitysvammaisten hoivakoti poikkeaa
tastd kédyttotarkoituksesta. Rakennusvalvonta tukeutuu kaavoituksen
lausuntoon kunnan maank&yton asiantuntijana ja suhtautuu kielteisesti
haettuun poikkeamiseen. Perustelut poikkeamisen myontdmatta jattimiseen
on kirjattu kaavoituksen lausuntoon. Naapurikiinteistot eivit ole
huomauttaneet hankkeesta.

Kaavoitus perustelee kielteistd lausuntoaan seuraavasti:

"Kaavan mukaisesta kéyttotarkoituksesta poikkeaminen hakemuksessa
esitettyyn palvelukotikédyttoon ei kaavoitus nde mahdollisena.
Palvelutoimintaan soveltuvat korttelialueet seka tontit tulisi ratkoa
asemakaavoituksen kautta suunnitelmallisesti ja perustua kunnan todellisiin
tarpeisiin. Etenkin hyvinvointialueen ndkdkulmat on tdssi syytd huomioida.
Palvelu- ja hoivatoiminnan ratkaisut on syytd suunnitella perusteellisesti ja
aluekohtaisesti asemakaavoituksen kautta, jotta niiden sijaintia suhteessa
muuhun maankdyttoon voidaan arvioida ja yhteensovittaa riittdvéll4 tasolla.
Kaavoitus katsookin, ettd ldhialueelle on jo toteutunut ja on toteutumassa
huomattava mairé palvelu- ja hoivakotitoimintaa eri poikkeamispaatosten
kautta, ja ndiden yhteisvaikutus alueella on jo merkittiva haitta kaavan
tavoitteiden kannalta. Alue on kaavoitettu ensisijaisesti asumiseen ja
liiallisen palvelukoti-tyyppisen salliminen muuttaa alueen ominaispiirteiti ja
vaikuttaa luultavasti negatiivisesti alueen viihtyisyyteen sekd nykyisten ettd
tulevien asukkaiden elinympéristoon. On huomattava riski, etta
yhteisvaikutukset huomioiden muut alueen vastaavat hankkeet ja
hakemuksen mukainen hanke heikentdd huomattavasti alueen
houkuttelevuutta asuinalueena. Riski onkin, ettd jo luvitetut ja toteutuneet
palvelu- ja hoivahankkeet vaarantavat alueen toimivuuden asuinalueena ja
ndin ollen vaikutus kaavan toteutumiseen on jo olemassa.

Kaavoitus toteaa, etti kyseistd poikkeamista kaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta ei ndin ollen tule myontdi. Voimassa olevan kaavan
toteutuminen, sen tarkoitus ja tavoitteet huomioiden, vaarantuu
merkittavasti hankkeen myo6tid. Hakemuksen mukaisen toiminnan
keskittdminen tietyille alueille ei ole tarkoituksenmukaista tai toivottua
kaavoituksen ja maankdyton suunnittelun ndkokulmasta.

Kaavoitus katsoo, ettd vihéiset poikkeamat osa-aluemerkintéihin on
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PAATOS

Péétoksen perustelut

hyviksyttivissé eikd niistd aiheutuisi kaavan tarkoitukseen ja tavoitteisiin
nidhden merkittdvii haittaa ja ndin ollen ovat hyviksyttdvissa."

Hakija on antanut vastineen kaavoituksen lausuntoon; hakijan vastine on
erillisend liitteend.

Rakennusala/
Hakemuksessa esitetty rakennusalan ylitys on vidhéinen poikkeaminen ja
olisi myonnettavissa.

Autopaikoille varattu alueen osa/
Hakemuksessa esitetty ylitys autopaikka-alueen osalta on vdhdinen
poikkeaminen ja olisi myonnettévissa.

Johtopaatokset
Poikkeaminen kéyttotarkoituksen osalta ei ole myonnettavissa eika
poikkeamisen tueksi ole esitetty erityisia syita.

Poikkeaminen

1. aitheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden
kdyton muulle jarjestimiselle

2. ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista ja

3. ei vaikeuta rakennetun ympiriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Poikkeaminen johtaa vaikutuksiltaan merkittdvédn rakentamiseen
yhteisvaikutuksena alueelle jo myonnettyjen poikkeamispéétdsten ja
rakentuneiden kayttotarkoitusten muutosten osalta sekd néin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Rakennus- ja ympéristovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessd on
rakentaminen Soderkullassa. Hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee Pdhkindlehdon laajennuksen asemakaava-alueella. Hanke edellyttda
MRL:n 58 § mukaista lupaa poiketa asemakaavasta.

Rakennus- ja ympéristovaliokunta on tutkinut asian ja myontdd haetun luvan
poiketa asemakaavan kaavamerkinnéstd A-1, tontin kayttotarkoitus.
Valiokunta myontéda poikkeusluvan rakentaa kehitysvammaisten
palvelukoti, 742 k-m?, kerrosluku II, kiinteistolle 753-419-4-1837.

MRL 58 §:n mukaan asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka
aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kiytolle.
Asemakaava-alueelle ei saa mydskédn sijoittaa toimintoja, jotka ovat
haitallisten tai héiriditd aiheuttavien ympéristovaikutusten estamista tai
rajoittamista koskevien asemakaavamairiysten vastaisia.

Rakentamista ohjaavassa alueen asemakaavassa kortteli on osoitettu asuin-
rakennusten korttelialueeksi. Itse rakennus, asukasmééri ja -toiminta ei
poikkea tavanomaisesta A-1 kaavamerkinnén mahdollistamasta asumisesta
juurikaan. Asukkaat tulevat asumaan padosin pitkdaikaisesti palvelukodissa.
Kehitysvammaisten nuorten ja lasten palvelukodin vaikutukset ympéristoon
ovat verrattavissa nk. tavalliseen asumiseen.

Valiokunnan mielestd palvelukotiasuminen ei lahtokohtaisesti aiheuttaisi
haittaa tai hairiotd. Liikenndintimééran arvioidaan olevan vihdisempai
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Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Tiedoksi

Maksu

Poytékirjan pitdja

vastaavaan normaaliin asumiseen verrattuna. Naapureilla ei ollut
huomauttamista rakennushankkeeseen.

Valiokunta toteaa, ettd kyseinen poikkeaminen kaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta voidaan myontdd. Valiokunta katsoo myds, etté
vihiiset poikkeamat osa-aluemerkintoihin hyviksytian, silld niistd ei
atheudu merkittdvéa haittaa.

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 06.11.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 09.12.2024.

Tama péaatés on voimassa 10.12.2026 asti. Luvan voimassaoloaikana tulee
hakea rakennuslupa.

Hakija
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.

Sofia Ui Shuilleabhéin
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tét4 asiakirjaa ei leimata eikd allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekemiin poikkeamispaitokseen tai
suunnittelutarveratkaisuun saa hakea muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelle tehtdvalld kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen
on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ympéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen;
sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maadrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sédhkdopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00 perjantai
klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



