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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 13.11.2024 klo 17:00 - 20:24

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatte

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 80 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§ 81 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 82 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§ 83 Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektérens 7
Oversikt om aktuella drenden

§ 84 Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, 8
kortteli 5063 tontti 1, CORE Group Oy / Arrende av tomt pa
Adalens detaljplaneomrade, kvarter 5063 tomt 1, CORE Group
Oy

§ 85 Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-421-0004-0107 10
PAJU / Inkép av fast egendom, fastigheten 753-421-0004-
0107 PAJU

§ 86 Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet 2024 / Planlaggnings- och 12
planandringsinitiativ 2024

§ 87 Kaavoituskatsaus 2024 ja kaavoitusohjelma 2024-2026 / 14
Planlaggningsoéversikt 2024 och planlaggningsprogram 2024-
2026

§ 88 S26 Opintien asemakaavan muutos, kaavaehdotus / S26 16
Detaljplaneandring fér La&rdomsvagen, planforslag

§ 89 Kerava-Nikkila-radan henkiléjunaliikenne, tilannekatsaus / 22
Persontagstrafik pa Kervo-Nickby-banan, lagesrapport

§ 90 Vastine valtuustoaloitteeseen aurinkovoimaa Sipooseen / 26
Bematande till fullmaktigemotionen om solkraft till Sibbo

§ 91 Vastine valtuustoaloitteeseen kylien kehittdmisesta / 27
Bemdtande till fullmaktigemotionen om framjande av byarnas
utveckling

§ 92 Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / 29
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser

§ 93 lImoitusasiat / Delgivningar 30



Osalllistujat / Deltagare
Nimi / Namn

Lasna/ Rantala Juhani
Narv.
Sinda Jarkko
Oljemark Karl-Erik
Tarvainen Ritva
Akerfelt Tanja
Lindqvist Kaj

Poissal/ Lindroos Kicka
Franva-

rande

Lindroos Rasmus
Muu/ von Flittner Maria
Ovriga

Vaananen Vil

Andersson Albert

Roselius Eric
Eloranta Katja

Lankinen Juhani
Kumpulainen Harri
Malinen Henna
Tiittanen Niina
Sodderholm Dennis
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Poytakirja / Protokoll
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Lisatiedot /
Tillaggsinformation

§ 80 -85

§ 80 - 85

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§80-93

Pdytakirja sdhkdisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

Ritva Tarvainen

Jarkko Sinda



9/2024

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
21.11.2024 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 21.11.2024.




9/2024

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 80 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 80
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 81 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 81

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Ritva Tarvainen ja Jarkko Sinda.

Till protokolljusterare valdes Ritva Tarvainen och Jarkko Sinda.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §82 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 82

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan, silla
muutoksella ettd asia 14 "Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus"
kasitellddan ensimmaisena varsinaisena asiana.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
féredragningslistan, med den andringen att arende 14
"Samhallsdirektoérens dversikt om aktuella arenden" behandlas som forsta
egentliga arendet.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §83 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektorens oversikt om aktuella
arenden

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 83

Yhdyskuntajohtaja antaa ajankohtaiskatsauksen.

Samhallsdirektdrens ger en dversikt om aktuella arenden.

- tilannekatsaus yhdyskunnan ja ymparistdn toimiala
- Martensby skola

- kehityspaallikdn tilanne

- toimialan hankinnat

- sdhkdautojen latauspisteet kuntalaisille

- kayttétalous

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto merkitsee ajankohtaiskatsauksen tiedoksi.
Markanvandningssektion antecknar 6versikten fér kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi ajankohtaisasiat tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknade de aktuella arendena for
kannedom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 84 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Tontin vuokraaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, kortteli 5063 tontti 1, CORE Group Oy
| Arrende av tomt pa Adalens detaljplaneomrade, kvarter 5063 tomt 1, CORE Group Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 84

1082/10.00.02.02/2024
Valmistelija / Beredare: maankayttéasiantuntija /
markanvandningsexperten, Harri Kumpulainen,
harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut CORE Group Oy:n kanssa liiketontin
vuokraamisesta Jokilaakson asemakaava-alueella. Neuvoteltu tontti
sijaitsee korttelissa 5063 (uusi korttelitunnus 15063) ja tontti on merkitty
asemakaavassa liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Vuokrattava alue on
noin 4454 m2 suuruinen méaaraala kiinteistosta Akernas 753-423-0004-
0148 ja maaraalalla on rakennusoikeutta 2000 k-m2. Maaraala muodostaa
Jokilaakson asemaakaavan mukaisen korttelin 5063 tontin 1.

CORE Group Oy:n liiketoiminta keskittyy liikkuntapalveluihin ja
toimitilarakentamiseen. CORE Group Oy rakennuttaa hankkeen ja vuokraa
liiketiloja eri yritystarpeisiin. Tontille tullaan rakentamaan ensimmaisessa
vaiheessa rakennus, johon sijoittuu mm. kuntosali- ja kioskitoimintaa.
Autopaikkoja on alustavien suunnitelmien mukaan noin 50 kappaletta.
Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuonna 2025 ja rakennuksen on
tarkoitus valmistua vuosien 2025-2026 aikana. Lisaksi hankkeen
suunnitelmat sisaltavat option liiketilojen lisddmiseen toisessa vaiheessa.

Ulkopuolisen arvioitsijan (arviokirja 30.9.2021) maarittama tontin markkina-
arvo muussa kuin paivittaistavarakauppatoiminnassa on 80 €/k-m2.
Vuokrattavan alueen markkina-arvo on taten 160 000 euroa ja vuosivuokra
on tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti 6 % myyntihinnasta eli 9600
euroa vuodessa.

CORE Group Oy rakentaa parhaillaan toimitilaa kuntosalitoimintaan
Sipoonlahden liikealueella ja kyseisen hankkeen on arvioitu valmistuvan
vuodenvaihteessa 2024-2025.

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Forslag Maankayttjaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
oheisen liitekartan mukaisen noin 4454 m2:n suuruisen maaraalan
kiinteistdsta Akernas 753-423-0004-0148 CORE Group Oy:lle. Maaraala
muodostaa Jokilaakson asemakaavan mukaisen korttelin 5063 (uusi
korttelitunnus 15063) tontin 1 ja silla on rakennusoikeutta 2000 k-m2.

Tontin vuosivuokra on 9600 euroa ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 30 vuotta. Vuokralainen vastaa
lohkomiskustannuksista.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 31.3.2025 mennessa,



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§ 84 13.11.2024

muussa tapauksessa tama paatds raukeaa. Valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valmistelemaan ja allekirjoittamaan maanvuokrasopimus.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att Sibbo
kommun arrenderar enligt bifogad karta ett cirka 4454 m2 stort outbrutet
omréade av fastigheten Akernas 753-423-0004-0148 till CORE Group Oy.
Det outbrutna omradet bildar tomt 1 i kvarter 5063 (den nya
kvartersbeteckningen &r 15063) enligt detaljplanen fér Sibbo Adal med en
byggratt pa 2000 m2vy.

Tomtens arsarrende ar 9600 euro och arrendet binds till
levnadskostnadsindex. Arrendetiden ar 30 ar. Arrendatorn svarar for
styckningskostnaderna.

Markarrendeavtalet ska undertecknas senast 31.3.2025, annars upphor
detta beslut att galla. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda och
underteckna markarrendeavtalet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Kartta vuokrattavasta alueesta, kortteli 5063 tontti 1 Jokilaakson asemakaava-

alueella , Core Group Oy

Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 85 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-421-0004-0107 PAJU / Inkop av fast egendom,
fastigheten 753-421-0004-0107 PAJU

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 85

1069/10.00.01.05.00/2024
Valmistelija / Beredare: maankayttoasiantuntija / markanvandingsexpert,
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-421-0004-0107 PAJU ostosta.
Kiinteistdn pinta-ala on kiinteistdrekisterin mukaan noin 6850 m2.

Kiinteiston ala on merkitty Talman osayleiskaavassa G20 osin C, eli
keskustatoimintojen alueeksi. Kiinteiston alue on varattu
asemakaavoitettavaksi.

Kiinteistd on rakennettu ja silla sijaitsee rakennusrekisterin mukaan vuonna
1955 valmistunut omakotitalo, kokonaispinta-alaltaan 60 m2 ja
autokatosrakennus. Kiinteisto sijaitsee Sipoon lansiosassa lahelld Keravan
vastaista rajaa ja rajoittuu lounaisrajaltaan junarataan. Kunnan
maaomaisuutta on paljolti kiinteiston ymparilla.

Kunta on teettanyt kiinteiston arvosta hinta-arvion alueella toimivalla
kiinteistdvalittajalla. Arvioon perustuen kunta on tehnyt ehdollisen
ostotarjouksen, jonka myyja on hyvaksynyt. Myyjalla on oikeus pitaa
kiinteist6a hallinnassaan kaksi vuotta kaupanteosta. Erillisella paatoksella
hallinta-aikaa voidaan pidentaa enintdan kaksi kertaa yhteensa kuusi
vuotta, kuten kunnanhallitus on paattanyt § 390 19.12.2022. Kiinteiston
hallinta luovutetaan tyhjana irtaimesta omaisuudesta.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosaanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektoér Andersson Albert

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto paattaa, ettéd Sipoon kunta ostaa noin 6850 m2
suuruisen kiinteiston 753-421-0004-0107 PAJU kauppahinnalla 120 000
euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 28.02.2025, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteistdénvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan
maankayttéinsindoéri tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§85 13.11.2024

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun képer fastigheten
753-421-0004-0107 PAJU med en areal pa cirka 6850 m2 till priset 120
000 euro. Kopebrevet ska undertecknas senast 28.02.2025, annars upphor
detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
koépebrevet och underteckna det. Om kdpet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjoren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna képebrevet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite 1 - Bilaga 1 Kohdekarttta
Liite 2 - Bilaga 2 Sijaintikartta



9/2024 12

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 86 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet 2024 / Planlaggnings- och planandringsinitiativ 2024
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 86

1156/10.02.03/2024
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Eric
Roselius, eric.roselius(at)sipoo.fi

Maanomistaja voi tehda aloitteen kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
omistamalleen tai hallitsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskustella
kaavoituspaallikon kanssa. Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeella, joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Kunnanhallitus paattada vuosittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatdista tai mahdollisesta kaavoitusaloitteen
hylkdamisesta. Yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta laadittavat
kaavamuutokset edellyttdvat sopimusta kunnan kanssa. Ennen kaavatyon
kaynnistamista tehdaan ns. kaavoituksen kaynnistamissopimus ja
viimeistdan ennen kaavan viemista hyvaksyttavaksi tulee olla hyvaksytty
kunnan ja maanomistajan valinen maankayttésopimus, jossa on sovittu
yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen yksityisen tahon
osallistumisesta kaavan aiheuttamiin toteuttamiskustannuksiin Sipoon
kunnalle. Kaavoitusaloitteen kasittelysta ei peritd maksua, mutta kaikista
kaavan laatimiseen liittyvistd kustannuksista vastaa maanomistaja.

Kaavoituskatsauksen 2023 jalkeen tulleet kaavoitusaloitteet:
RAZ2 Vikbacka ranta-asemakaavan muutos
Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdaminen
matkailutoiminnan ja loma-asumisen alueena voimassa olevaa ranta-
asemakaavaa uudistaen.
Kaavatyd on kuulutettu vireille 15.11.2013. Kaavatyd on viimeksi ollut
mukana vuonna 2017 hyvaksytyssa kaavoitusohjelmassa 2018-2021,
mutta on tdman jalkeen poistunut kunnan seuraavista kaavoitusohjelmista.
Maanomistaja on ilmoittanut, ettd kaavahankkeen edistamiselle olisi tauon
jalkeen jalleen tarvetta.
Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd seuraava
kaavamuutosaloite lisataan kaavoitusohjelmaan: RA2 Vikbacka ranta-

asemakaavan muutos.

Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 86 13.11.2024
Markanvandningssektionen

kommunstyrelsen att foljande planlaggningsinitiativ inkluderas i
planlaggningsprogrammet: RA 2 Andring av stranddetaljplan fér Vikbacka

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 87 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Kaavoituskatsaus 2024 ja kaavoitusohjelma 2024-2026 / Planlaggningsoéversikt 2024 och
planlaggningsprogram 2024-2026

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 87

1155/10.02.07/2024
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / planlaggare Henna Malinen,
henna.malinen(at)sipoo.fi

Vuosittain julkaistava Sipoon kunnan kaavoituskatsaus ja -ohjelma on
laadittu tdna vuonna interaktiivisen tarinakartan muotoon. Tarinakartta on
verkkojulkaisu, jossa hyddynnetaan selattavia karttoja, tekstia ja kuvia.
Lisaksi julkaisusta on tuotettu ulkoasultaan pelkistetympi, mutta
tekstisisalloltdan samanlainen pdf-versio tulostettavaksi ja arkistoitavaksi
(liitteet).

Kaavoituskatsaukseen on koottu edellisen katsauksen julkaisun jalkeen
hyvaksytyt, voimaan tulleet ja keskeytetyt, seka vireilld olevat ja lahiaikoina
vireille tulevat kaavahankkeet kunnassa ja maakunnan liitossa
maankayttd- ja rakennuslain 7 §:n mukaisesti. Lisaksi on esitetty arvio
asumiseen varattujen tonttien riittdvyydesta.

Kaavoitusohjelmaosiossa on esitetty Sipoon kaavoituksen I&hivuosien
tydohjelma. Ohjelma sisaltda meneillaan olevien ja vuosina 2025 ja 2026
kaynnistyvien yleis- ja asemakaavahankkeiden sekd muiden
kaavoituksellisten suunnitteluhankkeiden lyhyet kuvaukset ja arvion
suunnittelun etenemisaikataulusta. Kaavoitushankkeiden tarkka sisaltd
maaritelldan kyseisen kaavan laadinnan yhteydessa, ei
kaavoitusohjelmassa.

Kaavoitushankkeiden priorisointi ja ajoitus perustuu arvioon niiden
yleisesta tarpeellisuudesta ja strategisiin tavoitteisiin vastaamisesta,
maapoliittisesta valmiudesta vieda kaavaa eteenpain, keskinadisesta
kiireellisyysjarjestyksesta seka kaavoituksen resursseista. Esitetty
valmisteluaikataulu on tavoitteellinen, koska kaikki kaavojen aikatauluun
vaikuttavat tekijat eivat ole tiedossa tassa vaiheessa. Osa edellisten
vuosien kaavoitusohjelmien kaavahankkeista on jatetty kaavoitusohjelman
ulkopuolelle, silla niiden edistdmiselle ei ole nahty olevan edellytyksia
taman ohjelmakauden aikana. Hankkeet on kuitenkin listattu ohjelman
loppussa ja niitad voidaan nostaa aktiiviseen tydstoon tilanteen muuttuessa
kaavoituksen rajalliset resurssit huomioiden.

Sipoon kaavoituskatsaus ja -ohjelma 2024 (ehdotus 13.11.2024) on
luettavissa suomeksi osoitteessa:
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/c8152d752b2846
04906895e6922e11da ja ruotsiksi osoitteessa:
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/c06e2b7782e748
40941635ac9alecae’

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric


https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/c8152d752b284604906895e6922e11da
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/c8152d752b284604906895e6922e11da
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/c06e2b7782e74840941635ac9a1ecae7
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/c06e2b7782e74840941635ac9a1ecae7
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Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy Sipoon
kunnan kaavoitusohjelman vuosille 2024-2026 sekd merkitsee tiedoksi
Kaavoituskatsauksen 2024.
Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den godkanner
planlaggningsprogrammet 2024-2026 for Sibbo kommun samt antecknar
for kdnnedom Planlaggningsoversikt 2024.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kaavoituskatsaus ja -ohjelma, ehdotus
Liite Bilaga 2 - Planlaggningsoéversikt och planlaggningsprogram, forslag
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S26 Opintien asemakaavan muutos, kaavaehdotus / S26 Detaljplaneandring for
Lardomsvagen, planfoérslag

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 114

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen@sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Asemakaavaty6td on ruvettu valmistelemaan kunnan kaavoitusohjelman
2022-2024 perusteella, ja kaavatyd kuulutettiin vireille 23.12.2022.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.12.2022 — 3.2.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nahtavillaoloaikana kolme
mielipidetta.

Suunnittelualue oli aiemmin mukana Sdderkullan keskustan (S17C)
asemakaavamuutosalueessa (kuulutettu vireille 30.1.2020), mutta se on
sittemmin erotettu omaksi kaavahankkeekseen, jotta hanketta saadaan
vietya nopeammin eteenpain, ja jotta sita voidaan suunnitella omana
selkeana asuinaluekokonaisuutenaan. Koulutoimintojen siirtyminen pois
alueelta, ja koulurakennuksen purkaminen ovat mahdollistaneet alueen
kehittdmisen asumiseen.

Nahtavilldoloaikana oli avoinna selainpohjainen karttakysely, jolla
kartoitettiin asukkaiden ja alueen kayttajien toiveita alueen tulevaisuudesta.
Kyselyyn saatiin 275 vastausta, joissa alueelle toivottiin mm. istutuksia,
puistoa, ulkokuntosalia ja koirapuistoa.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tiivistda Séderkullan taajamaa, sovittaen uusi
rakentaminen taajamakuvaan sopivaksi tyyliltdan ja mittakaavaltaan.
Yleiskaavan mukaisesti suunnittelualueen itdosa on suunniteltava tiiviiksi ja
keskustamaiseksi. Suunnittelualueen lansiosa on yleiskaavassa A-aluetta,
eli asuinaluetta. Sinne sijoitetaan rivi- ja pientaloja. Asemakaavan
laadinnassa huomioidaan alueen tarkeys puistomaisena virkistysalueena.
Puistoalueen merkitys alueen asukkaille korostui aloitusvaiheessa
laaditussa karttakyselyssa. Viheralueelle on tarkoitus sijoittaa istutuksia,
oleskelupaikkoja ja liikuntamahdollisuuksia. Lumisina talvina alueen |api
kulkee hiihtolatu, jonka sailyvyys pyritdan varmistamaan asemakaavalla.

Alueelle suunnitellaan laadukasta kerros- ja pientaloasumista, seka
liiketiloja pohjakerroksiin. Paivakotitoiminnan ja nuorisotila Pleissin
toiminnan jatkuminen ja palvelutalo Lindan laajennus mahdollistetaan
kaavalla. Alueen lapi kulkeva kavelyreitti ja viheryhteys sailytetdan. Osana
kaavaty6ta varaudutaan Amiraalintien parantamiseen Uuden Porvoontien
ja Tasbyntien valisella osuudella.
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Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Alueen runko muodostuu Opintien ja Amiraalintien muodostamista
kahdesta kokonaisuudesta, seka niiden valiin ja ymparille sijoittuvasta
viher- ja puistoalueesta. Amiraalintien ymparist6a tiivistetdan sijoittamalla
sen varrelle asuinkerrostalokortteli, ja mahdollistamalla lisasiiven
rakentaminen Palvelutalo Lindan yhteyteen. Amiraalintieta kehitedan
bulevardimaiseksi kaduksi, jonka molemmin puolin on puurivisto,
kadunvarsipysakadintia ja turvalliset jalankulun ja pyérailyn mahdollisuudet.

Opintieta jatketaan lannen suuntaan ja sen varrelle sijoitetaan
rivitalokortteleita ja korttelialueet, jotka mahdollistavat paivakotitoiminnan ja
nuorisotilan toiminnan jatkumisen. Rivitalokorttelit sijoittuvat paaasiassa
entisen Soderkulla skolanin paikalle. Alueen |api kulkeva puistoakseli
sailytetaan, ja sen varrelle mahdollistetaan pienimuotoisten
urheilutoimintojen sijoittuminen. Puistoalue muuttuu kaavan mydéta
hoidetuksi puistoksi, jota kehitetdan laadullisesti paremmaksi istutuksin ja
oleskelualuein.

Suunnittelualueen laajuus on noin 12 hehtaaria. Suunnittelualueen
kokonaisrakennusoikeus on noin 25 700 k-m?, josta noin 15 500 k-m? on
varattu yleisille rakennuksille, kuten paivakodille ja palvelutalolle ja 10 800
k-m? asumiselle. Kerrostalokorttelin osuus rakennusoikeudesta on noin
2320 k-m?. Rivitalotyyppisten kortteleiden osuus rakennusoikeudesta on
noin 6580 k-m?. Suunnittelualueella sijaitsevalle omakoti- ja
pientalokortteleille osoitetaan jonkin verran lisdrakennusoikeutta. Kaava-
alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 300 asukkaalle.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Vaylavirasto

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
Porvoon kaupungin terveydensuojelu
Rosk'n Roll Oy Ab

Sipoon rakennusperinne ry
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e Sibbo naturskyddare — Sipoon luonnonsuojelijat rf
e Servicehustiftelsen i Sibbo — Sipoon palvelutalosaatio

Operatiivinen johtaja / Operativ direktor Lari Sirén

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Opintien asemakaavamuutoksen, kaava
S26, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sitéd koskevan aineiston)
nahtaville maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar l1dgga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) fér Detaljplaneandring for
Lardomsvagen, plan S26, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 88

250/10.02.03/2022

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / planlaggare Niina Tiittanen,
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Asemakaavan valmistelu

Opintien asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 15.12.2023-
2.2.2024. Nahtavilldoloaikana saapui yhteensa 7 lausuntoa tai mielipidetta,
jotka on kirjattu vastineraporttiin asemakaavaselostuksen liitteeseen. Kunta
on antanut lausuntoihin ja mielipiteisiin epaviralliset vastineet.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi. Nahtavilldolon jalkeen on mm. taydennetty
asemakaavan vaikutusten arviointia seka laadittu rakennustapaohje ja
teetetty kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Lausuntojen, selvitysten ja
kunnan sisaisten seka maanomistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen
myo6ta ehdotusvaiheeseen on tehty muutoksia, joista merkittavimmat:
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o Korttelin 21017 toteuttamistapoja on tutkittu ja sen pohjalta
rakennusaloja on tarkennettu.

e Alueen korttelien ja rakennusten sijoittelua on muutoinkin tutkittu
tarkemmin seka mallinnettu 3D-muotoon.

o LP-aluetta on laajennettu.

e Kunnallistekniikan yleissuunnitelman pohjalta on tarkennettu
kaavaratkaisuja lahinna katu- ja puistoalueiden osalta.

o Alueen kokonaisrakennusoikeus on vahentynyt kaavaluonnokseen
nahden. Palvelutalo Linda Il:n jaaminen asemakaavamuutosalueen
ulkopuolelle pudottaa YSA-1-korttelin rakennusoikeutta 3000 k-m2.
Samalla joitain satoja kerrosnelidmetreja on lisatty asumiselle varatuille
korttelialueille.

e Vaikka rakennusoikeuden maara on vahentynyt, rakennusoikeutta on
kaavaluonnoksen lukemaan (25 700) verrattuna noin 1300 k-m2
enemman, johtuen lahinna siita, ettei kaavaluonnoksen lukuun ollut
otettu mukaan kaikkea jo rakentuneiden kortteleiden rakennusoikeutta.

Asemakaavan rakenne

Opintien asemakaavan muutosalue sijoittuu Séderkullan keskustan
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalle ja tdydentaa jo rakennettua
ymparistdd. Asemakaava muodostuu asuinkortteleista, yleisten
rakennusten kortteleista, yleisista alueista (liikunta-alue, puistot, aukio ja
katualueet), seka pysakaintialueesta.

Asemakaavatyon tavoitteina on mahdollistaa puretun koulun alueelle
erillispientalojen, kerrostalon seka rivi- tai luhtitalojen rakentuminen
nykyista taajamarakennetta jatkaen seka kehittaa laadukasta
elinymparistda hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Asemakaavalla
sailytetdan lahivirkistysalueita Séderkullan keskustassa. Puistoaluetta
kehitetdan asukaskyselyn tulosten perusteella. Amiraalintien katualue
laajenee mahdollistaen sujuvan joukkoliikenteen, kadunvarsipysakéinnin
seka turvallisen jalankulun ja pydrailyn olosuhteet.

Asemakaavalla muodostuu yhteensa noin 27 000 k-m2 rakennusoikeutta,
josta asuinpientaloihin (AO ja AP) noin 4 500 k-m2 ja kytkettyihin tai
rivitaloihin (AKR) noin 7 140 k-m2. Alueelle on suunniteltu yksi kerrostalo,
jolle on osoitettu rakennusoikeutta 2 800 k-m2. Asemakaava mahdollistaa
asunnot noin 300 uudelle asukkaalle. Yleisten rakennusten korttelialueille
on osoitettu yhteensa 12 400 k-m2, joka jakaantuu paivakodin (3 000),
nuorisotilan (1 500) seka palvelutalon ja sen laajennusvaran (7 900)



9/2024 20

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 114 29.11.2023
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 88 13.11.2024

Markanvandningssektionen

kesken. Lisdksi VU-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 200 k-m2
likuntapalvelujen ja kioskitoiminnan kayttoon.

Ehdotusvaiheen yhteydessa alueelle on laadittu sitova rakennustapaohje,
jolla vahvistetaan uuden alueen soveltumista ymparistddnsa.
Rakennustapaohjeessa ohjataan muun muassa rakennusten sijoittelua,
julkisivun toteuttamista seka pihan jarjestymista. Rakennustapaohje
taydentdad myds mm. kaavan maarayksia.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

e Uudenmaan liitto

e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
e [t3-Uudenmaan pelastuslaitos

e Sipoon Vesi

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

e Rosk'n Roll Oy Ab

e Sipoon luonnonsuojelijat

e Sipoon Omakotiyhdistys ry

e Sipoon kunnan rakennusvalvonta- ja ymparistéviranomainen

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Forslag Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se
asettaa S26 Opintien asemakaavan muutoksen aineiston (sis.
kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att
planforslaget till detaljplaneandringen for S26 Lardomsvagen, laggs
fram offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen och
att behdvliga utlatanden begars om planférslaget.
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Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kaavakartta S26 Opintien asemakaavan muutos, kaavaehdotus / Plankarta S26
Detaljplaneandring for Lardomsvéagen, planférslag

Liite Bilaga 2 - Kaavaselostus S26 Opintien asemakaavamuutos, kaavaehdotus / Planbeskrivning
S26 Detaljplaneandring for Lardomsvagen, planforslag

Liite Bilaga 3 - Kaavaselostuksen liitteet S26 Opintien asemakaavamuutos, kaavaehdotus /
Planbeskrivnings bilagor S26 Detaljplaneandring fér Lardomsvagen, planforslag
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Kerava-Nikkila-radan henkil6junaliikenne, tilannekatsaus / Persontagstrafik pa Kervo-Nickby-
banan, lagesrapport

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 89

1160/08.00.00.00/2024
Valmistelija / Beredare: kasvun ja kehityksen paallikko / chef for tillvaxt och
utveckling Lari Sirén, lari.siren(at)sipoo.fi, kaavoitusarkkitehti /
planlaggningsarkitekt Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Henkildjunaliikenteen aloitus Keravan ja Nikkilan valisella rataosuudella on
Sipoon kuntastrategian 2022—-2025 keskeisimpia tavoitteita. Juna
pysahtyisi Keravan ja Nikkilan valilla Keravan Ahjossa seka Sipoon
Talmassa. Radalla on tavaraliikennetta, mutta henkiléjunaliikenne rajoittuu
muutaman kerran vuodessa ajettaviin museojunien vuoroihin.
Henkildjunaliikenteen aloittaminen edellyttaa liikenteellista suunnittelua,
radan teknistad suunnittelua, asemanseutujen kaavoitusta seka tiivista
yhteistydta erityisesti Keravan kaupungin, HSL:n, Vaylaviraston seka
muiden valtion toimijoiden kanssa.

Kerava—Nikkild-radan henkilojunaliikenne Helsingin seudun MAL-
suunnitelmassa ja MAL-sopimuksessa

Kerava—Nikkila-radan (KeNi) henkildjunaliikenne on osa Helsingin seudun
MAL 2023 -suunnitelmaa. Helsingin seudun maankayton (M), asumisen
(A) ja liikenteen (L) MAL 2023 -suunnitelma on strateginen, Helsingin
seudun 14 kuntaa kattava suunnitelma. Suunnitelma ilmaisee seudun
kuntien yhteisen tavoitetilan seudun kehityksesta vuoteen 2040 ja luo
nakemysta vuoteen 2060 asti. Suunnitelmakokonaisuus kattaa myos
lakisaateisen liikennejarjestelmasuunnitelman. MAL 2023 -suunnitelmassa
KeNi-radan henkil6junaliikenne on osa investointiohjelmaa ja on sijoitettu
vuosien 2028-2031 toteutuskoriin. Tama tarkoittaa sita, etta
henkildjunaliikenteen edellyttdmat investoinnit toteutettaisiin kuntien ja
valtion toimesta siten, ettd tekniset edellytykset henkildjunaliikenteelle
olisivat toteutettu ja valmiina vuoteen 2031 mennessa.

Seudun kunnat ovat yhdessa valtion kanssa neuvotelleet vuoden 2024
MAL-sopimuksesta, jolla osapuolet sitoutuvat maankaytdn, asumisen ja
liikenteen ratkaisujen edistamiseen. MAL-suunnitelma toimii I1ahtokohtana
MAL-sopimukselle. Neuvotteluissa saavutettiin neuvottelutulos 17.9.2024
ja ehdotus MAL-sopimukseksi 2024—2035 on parhaillaan
hyvaksymiskierroksella seudun kunnissa. Sopimusehdotuksessa KeNi
huomioidaan vuosien 2028—-2031 investointien listalla.
Sopimusehdotuksessa valtio on myds sitoutunut osoittamaan vuosille
2024-2027 yhteensa 2 miljoonaa euroa valtion vaylaverkon yhteisiin
suunnittelukohteisiin KUUMA-seudulla. Yhtend hankkeena listalla
mainitaan KeNi-radan henkildjunaliikenteen aloitus. KUUMA-kuntien
kesken on puolestaan sovittu, ettd tuosta suunnittelurahoituksesta
ohjataan rahaa KeNi-radan henkil6junaliikenteen edellyttamaan
suunnitteluun.
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Aluevarausselvitys ja suunnittelutilanne

KeNi-radan henkildjunaliikenteesta on laadittu tarveselvitys yhdessa HSL:n
kanssa vuonna 2015. Lisdksi KeNi-radan edellytyksia on suunniteltu
Nikkilan aseman sijaintiselvityksessa 2018 ja laadittu henkildliikenteen
tarkastelu osana MAL 2019 -suunnitelmaa (HSL 2018). Naiden jalkeen
kaynnistettiin aluevarausselvitys yhdessa Keravan kaupungin ja
Vaylaviraston kanssa. Junaliikenne on ollut Iahtokohtana myds Nikkilan
kaavarungon suunnitelmissa ja sen liikkenneselvityksessa (2022).

Aluevarausselvitys (liitteet 1-4) valmistui syksylla 2024.
Aluevarausselvityksen tarkoituksena on tutkia radan henkildjunaliikenteen
teknisia edellytyksia seka sen tarvitsemia aluevarauksia. Tydssa tutkittiin
vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja nykyisten tasoristeyksien poistamisen
johdosta uusiksi katulinjauksiksi sekd asemanseutujen ja radan
jarjestelyiksi. Suunnitteluratkaisuja ohjasi muun muassa alueiden kayttéa
ohjaava kaavoitus, alueille tehdyt luontoselvitykset seka tyén aikana
toteutetut pohjatutkimukset ja maastokatselmus. Vaihtoehdoissa
huomioitiin monialaisen suunnittelu- ja ohjausryhman asiantuntemusta
seka kartoitettiin eri tekniikkalajien reunaehtoja ja pyrittiin 16ytamaan
kokonaistaloudellisimpia ratkaisuja.

Raide- ja laiturijarjestelyita tarkasteltiin Keravan asemalle, Ahjoon,
Talmaan, Martinkylaan ja Nikkilaan. Ty6ssa huomioitiin henkildliikenteen
tarpeiden ohella my6és tavara- ja henkildliikenteen kohtaamismahdollisuus.
Lisdksi tydssa suunniteltiin nykyisen kymmenen tasoristeyksen
poistaminen ja niiden osittainen korvaaminen uusilla yli- ja
alikulkujarjestelyilla. Yli- ja alikulkujen yhteyteen suunniteltiin myos
jalankulun ja pyoraliikenteen jarjestelyt. Suunnitelman yhteydessa
selvitettiin suunnittelualueen ymparistén nykytilanne seka arvioitiin
suunnitteluratkaisujen vaikutukset maankayttdon ja kaavoitukseen,
liikenteeseen, maisemaan ja kulttuuriymparistéon, arvokkaisiin
luontokohteisiin seka pinta- ja pohjavesiin.

Aluevarausselvityksen ansiosta on saatu tarkemmat tiedot mita
toimenpiteita henkiléliikenteen avaaminen vaatii seka radan, etta asemien
osalta. Selvityksessa on tutkittu vaihtoehtoisia ratkaisuja ja valittu niista
kustannustehokkaimmat. Selvityksessa katsotaan, etta kaikki nykyiset
teiden ja radan valiset tasoristeykset korvataan uusilla liikennejarjestelyilla.
Keravalle rakennettaisiin kolme uutta radan alitusta tai ylitysta ja
Sipooseen nelja. Talman ja Nikkilan tulevien asemien kohdalle tehtaisiin
kaksi vajaan kilometrin pituista ohitusraidetta. Raiteiden valiin
rakennettaisiin asemalaiturit ali- tai ylikulkuineen. Lisaksi selvityksessa on
tarkasteltu Vaahteramakeen paikkaa mahdolliselle asemavaraukselle.
Keravan asemalle vaadittavat laituri- ja raidemuutokset on myos tutkittu
selvityksessa. Eri ratkaisuvaihtoehdoista riippuen henkildjunaliikenteen
avaamisen kustannusten on arvioitu olevan Sipoon puolella noin 32-33
miljoonaa euroa ja Keravan puolella noin 22 miljoonaa euroa.
Kustannusjaosta ei ole viela neuvoteltu valtion kanssa.
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Aluevarausselvityksen valmistuttua suunnittelu jatkuu asemanseutujen ja
itse asemien tarkemmalla suunnittelulla Nikkilassa, Talmassa seka
Keravan puolen asemilla. Tarkempi suunnittelu pitaa sisallaan niin
asemakaavoitusta kuin infran ja asemarakenteidenkin teknista
suunnittelua. Loppuvuodesta 2024 kaynnistetdan yhdessa HSL:n kanssa
tarveselvityksen ja liikkennointisuunnitelman paivitys MAL-sopimuksen
pohjalta. Naiden valmistuttua kunta sopii Keravan kaupungin ja
Vaylaviraston kanssa ratasuunnittelun aloittamisesta. Ratasuunnittelu on
lainsaadannon edellyttdma suunnitteluvaihe, jossa varmistetaan mm.
radan turvallisuus ja toimivuus. Kun ratasuunnitelma on valmis ja
hyvaksytty, voidaan siirtya henkildjunaliikenteen edellyttdmien investointien
toteutussuunnitteluun.

Kevennetyn henkildliikenteen selvitys

Vuonna 2023 toteutettiin valtuuston talousarvioaloitteeseen pohjaten
selvitys mahdollisuudesta kevennettyyn liikenteeseen Kerava—Nikkila-
radalla (liite 5). Selvityksessa tutkittiin olisiko henkildjunaliikenne
mahdollista aloittaa vahaisin investoinnein ja kevennetyn lilkkenteen mallilla.
Selvityksessa ei oteta kantaa siihen, onko kevennetty liikenne
rataosuudella mahdollinen Vaylaviraston, muiden valtion viranomaisten ja
HSL:n edellyttamalla tavalla, vaan tarkastellaan mahdollisuutta ja sen
reunaehtoja eri nakokulmista. Selvityksessa ei siten ole huomioitu
esimerkiksi Vaylaviraston edellyttdmia tasoristeysten poistamisia ja muita
turvallisuutta parantavia investointeja. Kevennettyyn liikenteeseen liittyy
huomattavia epavarmuuksia, mutta selvitys tarjoaa hyodyllista taustietoa ja
I&htékohtia mydhemmalle suunnittelulle. On perusteltua tutkia mm. sita,
voitaisiinko henkildjunalilikenne aloittaa kevennetysti ennen 2030-lukua ja
kaikkien KeNi-radan henkildjunaliikenteen edellyttamien investointien
toteutusta.

Aikataulu ja liikenteen aloitus

KeNi-radan henkildjunaliikenteen aloitukselle ei ole maaritelty tarkkaa
aloituspaivaa, eika se tassa vaiheessa suunnittelua olisikaan mahdollista.
Liikenteen aloituksesta sovitaan erikseen kuntien ja HSL:n valilla kun
tiedetdan milloin radan tekniset edellytykset liikenteelle tayttyvat.
Ratasuunnittelu, asemanseutujen suunnittelu seka radan ja asemien
toteutussuunnittelu vievat useamman vuoden. Liikenteen edellyttamia
investointeja paastaan siten toteuttamaan arviolta 2020-luvun lopussa, el
MAL-suunnitelman mukaisessa aikataulussa. Nain ollen liikenteen aloitus
olisi mahdollista vuosien 2030-2035 valilla.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric
Maankayttdjaosto merkitsee Kerava-Nikkild-radan henkildjunaliikenteen
tilannekatsauksen, aluevarausselvityksen seka selvityksen kevennetysta

henkiloliikenteesta tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknar lagesrapporten om persontagstrafik



9/2024 25

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 89 13.11.2024
Markanvandningssektionen

pa Kervo-Nickby-banan, utredningen om omradesreservering och
utredningen om persontagstrafik i mindre omfattning fér kdnnedom.

Kasittely / Behandling Juhani Rantala ehdotti, ettd paatdésehdotukseen lisataan uusi kappale
ensimmaisen kappaleen jalkeen: "Maankayttdjaosto kehottaa viranhaltijoita
kaymaan tarkentavia neuvotteluja tarvittavien tahojen kanssa
lisaselvitysten saamiseksi kevennetyn henkildliikenteen osalta.”
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti Juhani Rantalan
lisdysehdotuksen.

Juhani Rantala féreslog att i beslutsforslaget efter det forsta stycke laggs
till ett nytt stycke: "Markanvandningssektionen uppmanar
tjansteinnehavarna att féra preciserande férhandlingar med nédvandiga
aktorer for att fa tillaggsutredningar om persontagstrafik i mindre
omfattning.” Markanvandningssektionen godkande enhalligt Juhani
Rantalas tillaggsforslag

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto paatti merkitd Kerava-Nikkila-radan
henkildjunaliikenteen tilannekatsauksen, aluevarausselvityksen seka
selvityksen kevennetysta henkildliikenteesta tiedoksi.

Maankayttéjaosto kehottaa viranhaltijoita kaymaan tarkentavia neuvotteluja
tarvittavien tahojen kanssa lisaselvitysten saamiseksi kevennetyn
henkildliikenteen osalta.

Markanvandningssektionen beslutade att anteckna lagesrapporten om
persontagstrafik pa Kervo-Nickby-banan, utredningen om
omradesreservering och utredningen om persontagstrafik i mindre
omfattning for kdnnedom.

Markanvandningssektionen uppmanar tjansteinnehavarna att féra
preciserande férhandlingar med nédvandiga aktorer for att fa
tillaggsutredningar om persontagstrafik i mindre omfattning.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kerava—Skoldvik-radan aluevarausselvitys valilla Kerava—Nikkila, raportti

Liite Bilaga 2 - Kerava—Skdldvik-radan aluevarausselvitys valillad Kerava—Nikkila,
vaikutustenarviointiyhteenveto

Liite Bilaga 3 - Kerava—Skéldvik-radan aluevarausselvitys valilla Kerava—Nikkild, ratasuunnitelmat
Sipoon alueella

Liite Bilaga 4 - Kerava—Skoldvik-radan aluevarausselvitys valilla Kerava—Nikkild, katusuunnitelmat
Sipoon alueella

Liite Bilaga 5 - Kevennetyn henkildliikenteen aloittaminen Kerava—Nikkila-rataosuudella
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Valtuusto § 113 13.11.2023
Maankayttdjaosto / § 90 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Vastine valtuustoaloitteeseen aurinkovoimaa Sipooseen / Bemaétande till fullmaktigemotionen
om solkraft till Sibbo

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 90

1082/14.04.00.00/2023
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Eric
Roselius, eric.roselius(at)sipoo.fi

Hanna Kuntsi ja 11 muuta valtuutettua jattivat aloitteen, jossa esitetaan,
ettd kehitetddn Sipoon lahienergiatuotantoa ja vahvistetaan samalla
veropohjaa selvittamalla edellytykset teollisen kokoluokan
aurinkovoimainvestointien houkuttelemiseksi kuntaan. Yhdyskunta- ja
ymparistotoimialan johdolla kartoitetaan kevaan 2024 aikana
aurinkovoimalalle soveltuvat tonttipaikat ja selvitetdan
yhteistydmahdollisuudet eri hankekehittijien ja tuottajien kanssa.

Yhteenveto
Yhdyskunnan- ja ymparistdn toimila on selvittdnyt mahdollisuuksia teollisen
mittaluokan aurinkovoimainvestointien sijoittumisen edellytyksia Sipoon
kuntaan. Sipoon kunnalla ei nykytilanteessa ole tdman kaltaiseen
toimintaan soveltuvia laajoja alueita mutta Sipoon yleiskaavan 2050
laadinnan yhteydessa selvitetaan teollisen mittaluokan
aurinkovoimaihankkeiden potentiaalisia sijoittumispaikkoja koko kunnan
alueen osalta.

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa antaa liitteen 2 mukaisen vastauksen
kunnanhallitukselle seka edelleen valtuustolle.

Markanvandningssektionen beslutar att ge svar enligt bilaga 2 till
kommunstyrelsen och vidare till fullmaktige.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite 1 - Aloite aurinkovoimasta Sipooseen - Hanna Kuntsi ym.
Liite 2- Vastine valtuustoaloitteeseen aurinkovoimaa Sipooseen
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Valtuusto § 45 26.04.2021
Maankayttdjaosto / § 91 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Vastine valtuustoaloitteeseen kylien kehittamisesta / Bemotande till fullmaktigemotionen om
framjande av byarnas utveckling

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 91

598/10.02.07/2021
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Eric
Roselius, eric.roselius(at)sipoo.fi

RKP:n valtuustoryhma ja kokoomuksen valtuustoryhma seka kolme muuta
valtuutettua jattivat aloitteen kylien kehittamisesta. Aloitteessa ehdotetaan,
ettd uuden yleiskaavan yhteydessa selvitetdan kylien ja saariston
kehittamista seka selvitetdan, missa toimielimessa poikkeusluvista ja
suunnittelutarveratkaisuista on tarkoituksenmukaista paattaa.

Yhteenveto

Sipoon yleiskaavan 2050 laadinnan tavoitteissa seka
rakennemallisynteesissa on huomiotu kylien seka saariston kehittaminen.
Yleiskaavan laadinnan yhteydessa ja kaavoitusprossien myota miten
alkuvaiheessa asettamat tavoitteet lopulta nakyvat lopullisessa
kaavaratkaisussa.

Sunnittelutarveratkaisut seka poikkeamislupia siirtdmista pois rakennus- ja
ymparistovaliokunnalta ei ole tarkoituksenmukasista huomioden 1.1.2025
voimaan astuva rakentamislaki ja sen mukaan tulevat muutokset koskien
eteenkin suunnittelutarveratkaisuja. Arvion mukaan ei kylien kehittdmisen
nakokulmasta koituisi hyotya siitd, ettd poikkeuslupien ja
suunnittelutarveratkaisujen kasittelyn siirto maankayttdjaostoon, eteenkien
lupien kasittelyn sujuvuuden kannalta.

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattadd antaa liitteen 2 mukaisen vastauksen
kunnanhallitukselle seka edelleen valtuustolle.

Markanvandningssektionen beslutar att ge svar enligt bilaga 2 till
kommunstyrelsen och vidare till fullmaktige.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.
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Valtuusto § 45 26.04.2021
Maankayttdjaosto / § 91 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Liitteet / Bilagor

Liite 1 Aloite kylien kehittdmisesta - RKP:n valtuustoryhma
Liite 2 - Vastine valtuustoaloitteeseen kylien kehittamisesta
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Maankayttdjaosto / § 92 13.11.2024
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 92

23/00.00.01.03/2024

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto merkitsee viranhaltijapaatdkset ja kiinteistonluovutukset
tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknar tjanstemannabesluten och
fastighetsoverlatelser for kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatdkset ja kiinteistonluovutukset
tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten och
fastighetsoverlatelser for kdnnedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - 6.9.2023 - 6.11.2024 aikana vahvistetut kiinteistonluovutukset
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Maankayttojaosto / §93 13.11.2024
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 93

Ehdotus / Férslag limoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.

30
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 80, § 81, § 82, § 83, § 84, § 86, § 87, § 88, § 89, § 90, §
91, § 92, § 93

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 85

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



