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Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu pyytaa
Sipoon Veden lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881,
Landbon pientaloalue, asiakirjoista:

- Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881 kartta (Liite 1)

- Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881 selostus (Liite 2)

- Vuorovaikutusraportti (Liite 3)

Lausunto pyydetaan lahettamaan kirjaamoon 26.6.2024 mennessa.
Lausunnon antamiselle on pyydetty lisdaikaa 24.6.2024 ja lisdaika on
myodnnetty 25.6.2024 sahkdpostitse suunnittelija Pia Viitasen toimesta
31.8.2024 saakka.

Helsinki on laatinut Landbon asemakaava-alueelle tdydennyskaavan, joka
mahdollistaa alueen maltillisen tdydennysrakentamisen uusilla pientaloilla
joustavoittamalla alueelle jo aiemmin kaavoitetun rakennusoikeuden
kayttamista. Kaava-alue on harvaan asuttu omakotialue suurilla tonteilla.
Tonttien rakennusoikeus on e=0,25 ja niista on kaytetty vain noin 40 %,
koska tontille voi rakentaa kaavan mukaan vain yhden asunnon.

Alueen vanhetessa alueen asukasmaara on pienentynyt, kun perheen
lapset ovat kasvaneet ja muuttaneet pois. Kaavamuutoksella tilanne
muutetaan siten, etta alueelle voidaan rakentaa uusia kiinteistdja alueen
iimettd muuttamatta.

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on mahdollistaa riittava
asukaspohja paivakoti- ja koulupalveluiden seka joukkoliikenteen ja
kaupallisten palveluiden jarjestdmiseksi ja sailymiseksi toiminnallisesti ja
taloudellisesti jarkevalla tavalla.

Ensimmaisessa vaiheessa on valittu 19 yksityista tonttia, joille voi rakentaa
toisen asuinrakennuksen. Tonttien omistajat valittiin siten, ettd ne haluavat
toteuttaa kiinteistdlle toisen asunnon nopeasti. Lisaksi puistoalueille
muodostetaan 12 uutta tonttia. Yhteensa ensimmaisessa vaiheessa
toteutettaisiin 31 uutta kiinteistéa ja uutta asuinkerrosalaa 1856
kerrosneliometria. TAma mahdollistaa arviolta noin 100 uutta asukasta
alueelle. Lisaksi toteutetaan uutta yleisten rakennusten kerrosalaa 516
kerrosneliometrid. Toisessa vaiheessa annetaan lopulle tonteille oikeus
kahteen asuntoon ja toiseen rakennuspaikkaan. Tama edellyttaa
laajamittaista vesihuollon kapasiteetin nostoa Ostersundomin alueella.

Asiaa kasiteltiin Helsingin kaavoituksen ja Sipoon Veden valisissa
neuvottelussa 18.6.2024. Tilaisuudessa Sipoo Vesi totesi, etta
kaavoituksen ensimmainen vaihe on toteutettu ottaen huomioon
Ostersundomin vesihuollon tdman hetken tilanne. Nain ollen asemakaava-
alueen ensimmainen vaihe voidaan toteuttaa. Toinen vaihe vaatii koko
Ostersundomin kapasiteetin noston ja kaytanndssa uusien runkojohtojen
rakentamisen HSY:n verkostosta Ostersundomiin.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.hel.fi%2Fstatic%2Fksv%2F2023_kaava%2Fak12881_kartta.pdf&data=05%7C02%7C%7Cc5a79b4b78b142a470c608dc7f1d67fa%7C589c8a93d26b4962924ff5dde2382aed%7C0%7C0%7C638525011484199590%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=yC8mHdSwmFjQomGjax6Ldw4eVCzxk0G3zkpLVceYTIg%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.hel.fi%2Fstatic%2Fksv%2F2023_kaava%2Fak12881_selostus.pdf&data=05%7C02%7C%7Cc5a79b4b78b142a470c608dc7f1d67fa%7C589c8a93d26b4962924ff5dde2382aed%7C0%7C0%7C638525011484210739%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=YKOeYRSxP6VGbEekMP%2Fw1%2BIyU5s23rN0I%2FX6h45o3%2Fo%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.hel.fi%2Fstatic%2Fksv%2F2023_kaava%2Fak12881_vuorovaikutusraportti.pdf&data=05%7C02%7C%7Cc5a79b4b78b142a470c608dc7f1d67fa%7C589c8a93d26b4962924ff5dde2382aed%7C0%7C0%7C638525011484217587%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=q4ZtCSJopCbZQ40bbTIV4NjFerBBYU1EyQ2Gbam37No%3D&reserved=0
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Lausunto

Sipoon Vesi on teettanyt alueen vedenjakelu- ja jatevesiverkostosta
tarkastelun kapasiteetin riittavyydesta. 2.8.2024 valmistuneen selvityksen
perusteella Landbon alueelle suunnitellut asukaslisdykset ovat mahdollista
toteuttaa vesihuollon nakdkulmasta paikallisin toimenpitein, joskin ne
heikentavat aavistuksen ennestaan rajoilla olevaa kapasiteettitilannetta.
Kokonaisuutena tarkasteluna Landbon asemakaavamuutoksen aiheuttama
lisavesitarve on kuitenkin koko Ostersundomin alueen kulutukseen
verrattuna hyvin pienta. Tarvittavat toimenpiteet alueella toteuttaa Sipoon
Vesi.

Asemakaavamuutoksessa esitettyjen lisakiinteistdjen ja Karhusaaren
Kolikujan kiinteistojen liittamisen jalkeen kapasiteettia ei ole jaljella vaan
uusien asuinkiinteistojen liittdminen edellyttda laajempaa lisdkapasiteetin
rakentamista alueelle. Edella mainittu tilanne koskettaa koko
Ostersundomin aluetta, ei ainoastaan Landbon asuinaluetta.
Vesiliikelaitoksen johtaja / Direktor for affarsverket Huttunen Matti
Johtokunta antaa valmistelun mukaisen lausunnon.

Pykala tarkastetaan valittémasti.

Direktionen ger utlatande i enlighet med beredningen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Johtokunta hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittdomasti.
Direktionen godkande enhalligt forslaget.

Paragrafen justerades omedelbart.
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