Kiinteistokaupan esisopimus BA5 asemakaava-alueella, FAGELBERGA 753-421-0012-0012 /
Avsiktsforklaring om fastighetskdpet BA5 detaljplaneringsomradet, FAGELBERGA 753-421-
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Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 21.08.2024 § 67

812/10.00.02.00/2024

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef, Toni Sepperi,
toni.sepperi@sipoo.fi

Bastukarrin teollisuusalueen vieressa Keravantien pohjoispuolella on
vireilla BA5-asemakaavahanke. Asemakaava laaditaan paaosin
yksityisessa omistuksessa olevalle alueelle. Nordic Icon Consulting Oy:n
edustaja on ollut yhteydessa Sipoon kuntaan koskien kunnan omistamaa
noin 0,6 ha suuruista aluetta, joka soveltuisi kaavoituksen ndkdkulmasta
litettdvaksi edella mainittuun asemakaavoitettavaan kokonaisuuteen.

Nordic Icon Cunsulting Oy:n edustaja on neuvotellut kevaalla 2024
kiinteistbkaupan esisopimuksen tekemisesta Sipoon kunnan kanssa edella
mainitun alueen osalta. Kunnan nakdékulmasta alueen luovuttamiselle
asemakaavahankkeen yhteydessa ei ole estetta. Neuvottelujen
yhteydessa on kirjattu esisopimusta koskevat ehdot ja lopullista
kiinteistokauppaa koskevat ehdot.

Esisopimukseen on kirjattu asemakaavan tehokkuusluvulle tavoitearvoksi
e=0,5, jonka mukaisesti asemakaavassa alueelle osoitettavan
rakennusoikeuden maara on noin 3 000 kerrosnelidmetria.
Kunnanhallituksen 13.2.2023 § 40 paatoksen mukaisesti Bastukarrin
teollisuusalueen vyéhykehinta on 90 euroa kerrosnelidmetrilta.
Kunnanhallituksen 25.3.2024 § 80 paatdksen mukaan uudet
vybhykehinnat tulevat voimaan 1.5.2024 ja kdynnissa olevat neuvottelut
viedaan loppuun vanhoilla hinnoilla.

Esisopimusta koskevan alueen vydhykehinta on edella mainittujen
paatdsten nojalla 90 euroa kerrosneliometrilta ja esisopimusta koskevan
alueen kauppahinta on 270 000,00 euroa.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattaa, ettéd Sipoon kunta tekee Liitteen 1 mukaisen
kiinteistdkaupan esisopimuksen, joka koskee noin 0,6 ha suuruista
maaraalaa kiinteistostda FAGELBERGA 753-421-0012-0012.
Kiinteistékaupan esisopimus tulee allekirjoittaa 31.10.2024 mennessa.
Muussa tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsintori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, allekirjoittamaan kiinteistokaupan
esisopimus.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun gor
avsiktsforklaring om fastighetskopet enligt Bilaga 1, som berér ca 0,6 ha
stor yta av fastigheten FAGELBERGA 753-421-0012-0012.
Avsiktsférklaring om fastighetskdpet bér undertecknas senast 31.10.2024.
| vriga fall upphor detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten
befullmaktigas, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
avsiktsforklaring om fastighetskopet.



Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kiinteistdkaupan esisopimus, luonnos
Liite Bilaga 1 - Sijaintikartta



